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Ilustração 1 - Mapa Oficial do Zoneainento, região próxima à Av. Faria Lima, quadrante 
sudoeste da cidade, com mais de 6 tipos de zonas de uso diferentes (fonte:SEMPLA/PMSP).
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Ilustração 2 - Freguesia do Ó. região norte da cidade, mapa oficial do zoneamento somente 
com zonas de uso Z3 no núcleo mais antigo e Z2 em todo o restante do bairro (fonte: 
SEMPLA PM SP).
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Ilustração 6 - Edifício de apartamentos no Bairro de Bela Vista, região central, com 
inclinação da fachadapara atender o Código Arthur Sabóia quanto a iluminação 
ventilação naturais (foto de Lais Magalhães).
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Ilustração 7 - Foto aérea do Bairro do Jardim América, quadrante sudoeste da cidade, 
considerado como residencial pelo zoneamento constante do Código Arthur Sabóia (fonte: 
BASE Levantamentos Aerofotogramétricos).
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Ilustração 8 - Edifício de apartamentos anterior à Lei de Zoneamenlo, localizado no Bairro 
de Hisienópolis, quadrante sudoeste da cidade, onde a verticalização para fins residenciais 
era permitida pelo Código Arthur Sabóia (foto de Lais Magalhães).
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Ilustração 11 - Mapa da Proposta Global do Plano Regional de São ntiguel 
Paulista'Ermelino Matarazzo (fonte: publicação SEMPLATMSP 1.986).
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Metrô (fonte: publicação turística).
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Aerofotogramétrico de 86/87 (fome: Base Levantamentos

■A

Ilustração 14 - Levantamento 
Aerofotoaramétricos).
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Ilustração 15 - Bairro de City América, região noroeste da cidade , loteamento aprovado 
após 1.972 (foto de Lais Magalhães).
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Desdobro Econômico
Condições Específicas

SITUAÇÃO ATUAL2 - Projeto

A) Roteiro Técnico

)V.Art.1*.L*< «-74M4

SITUAÇÃO PRETENDIDA

<200h^

>l25m»

èsooN>500

•K«.

I - Condições Legais Específicas para efetuar o Des
dobro Econômico:

• c oe-nviido oesdobro econômico nas zonas oe uso 
Z2. Z9. Zii e Z13 ou nos corredores de uso Z8 CR4. 
Z8-CR5 e Z8-CR6. quando hndeiras as zonas de 
uso Z2 Z9. Zl 1. Zi3. Z17 e Z18

• O lote o^gnáno devera ter area máxima de 10 000 n? 
o_ mmima de 250 m2.

Ilustração 16 - Desdobro Econômico (fonte: publicação “Parcelamento do Solo - Roteiro 
LegaP - SEHAB/PMSP).
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Jardim América, exemplos de zona de uso Zle
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ilustração 17 - Bairros de Jardim Europa 
(fonte: Base Levantamentos Aerofotogramétricos)
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quadrante sudoeste da cidade , exemplo de Corredor de Uso
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Ilustração 18 - Rua Colômbia, 
Especial Z8-CR1 ( foto de Lais Magalhães).
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Bairro do Butantã (foto de Lais Magalhães).
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Ilustração 19- Bolsão residencial no
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Ilustração 20 - Bairro de Higienópolis. onde a verticalização para fins residenciais era 
permitida pelo Código Arthur Sabóia (foto de Lais Magalhães).
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Ilustração 20 - Bairro de Higienópolis onde a verticalização para fins residenciais continuou 
permitida na Lei de Zoneamento (foto de Laís Magalhães).
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GUARITA COM WC 
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Ilustração 22 -Novos bairros reservados à verticalizaçào para fins residenciais no quadrante 

sudoeste.

Í^UPLEX 
Wm* ÁREA ÚTIL

QUINTAS DO MORUMBI.
PRIVILÉGIO QUE VOCÊ PODE TER.

4 DORMHORIQS. 2 SUÍICS. 140 m Ot ÁRIAUlll

Iu® 
1

1 ã
• - •'

I :l*
Ml “

I

II
1 i



*

■ J

TV 4

i

Ti ti ’

‘1

I• 5

~üf

!

/

. t •Lt

Tií 4 I

r
I(

•l«
h ».•

/

lfI

AX.'
!!l1 f

t • u •<•32

.•#

»

z

Ilustração 23 - Edifício de apartamentos em zona de uso Z2, ocupando somente 25% do
terreno.
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Bairro do Itaim-Bibi, ao lado de outras zonas de uso de 
: BASE Levantamentos Aerofotogramétricos).
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Ilustração 24 - Zona de uso Z4 no 
menor densidade populacional (fonte
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Edifícios de escritórios e hotel, região central da cidade, zona de uso Z5 (foto

*

Ilustração 25 - 
de Lais Magalhães).
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Ilustração 26 - Edifício de escritórios localizado na Av. Paulista, quadrante sudoeste da 
cidade, zona de uso Z5 (foto de Lais Magalhães).
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Ilustração 27 - Indústria no Bairro de Santo Amaro, zona de uso Z6 ( foto de Lais 
Magalhães).
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Ilustração 29 - Favela de Paraisópolis. quadrante sudoeste da cidade, zona de usoZ8-029 
(foto de Lais Magalhães).
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Ilustração 30 - Conjunto habitacional da COHAB-SP, zona de uso Z8-100/1 ( foto de Lais 
Magalhães).
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Ilustração 3 1 -Zona rural, zona de uso Z8-100/2 a 5 (foto de Laís Magalhães).
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Ilustração 32 -Preservação de casarão de interesse histórico em troca de incentivo a 
verticalização para o edifício ao fundo, zona de uso Z8-200 ( foto de Laís Magalhães).
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Z9 (foto de Lais Magalhães).-Bairro de Vila Olímpia, zona de uso
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Ilustração 34 - Edifício de apartamentos no Bairro do Brooklin, quadrante sudoeste da 
cidade, zona de uso Z10 (foto de Lais Magalhães).
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Ilustração 35 -Bairro de Capela do Socorro, próximo à Represa de Guarapiranga, zona de 
uso Z11 ( foto de Lais Magalhães).
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Ilustração 36 - Bairro da Bela Vista nas proximidades da Av. 23 de Maio, zonas de uso Z12
intercaladas com outras zonas.
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Ilustração 37 - Bairro do Real Parque, próximo ao Morumbi e à Av. Marginal do Rio 
Pinheiros, quadrante sudoeste da cidade, zona de uso Z13 (foto do autor).
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llustraçào 38 -Bairro 
(foto de Laís Magalhães).
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Ilustração 39 -Bairro de Jardim Riviera, próximo à Represa de Guarapiranga. zona de uso 
Z15 (foto de Laís Magalhães).
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Ilustração 40 -Clubes às margens da Represa de Guarapiranga, zona de uso Z16 ( foto de 
Laís Magalhães).
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Ilustração 41 - Edifício de apartamentos, no Bairro do Murumbí, com 9 pavimentos em 
razão da limitação de altura da zona de uso Z)7 (foto de Lais Magalhães).
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Ilustração 42 -Edifício de escritórios com limitação de altura, no 
sudoeste da cidade, zona de uso Z18 ( foto de Lais Magalhães .
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Ilustração 43 - Edifícios de apartamentos 
Leste-Oeste do Metrô, Bairro do Brás, zona de uso
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Ilustração 44 - Edifícios localizadas na Av. São Luís, zona usoalhã?^
taxa de ocupação ( foto de Laís Magalhaes).
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Ilustração 45 - Edifício de apartamentos de "luxo” no Bairro do Montmbi, quadrante 

sudoeste da cidade (foto de Lais Magalhães).
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I

Ilustração 46 - Habitações de Interesse Social - 
do quadrante sudoeste da cidade, produzidas e 
Lais Magalhães).
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Ilustração 47 - Edificio de escritórios ‘'inteligente” localizado entre a Av. Marginal do Rio 
Pinheiros e a Av. Eng. Luis Carlos Berrini (foto de Laís Magalhaes).
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Ilustração 48 - Shopping-Centers localizados na Av. Morumbí, próximos 
Rio Pinheiros, quadrante sudoeste da cidade (foto de Lais Magalhães).

J.W

• \ ' •
’• A

«

!

í 
I

I

<

I

f
?

t

:

• :
r • * •

zTJ<

- ^r.”-
-—o* << .

< 
r

4
—•

■1

* • * ■

c.-. •.*•**•*•

4
i

I

1

I

<*

t.

g

<•1

nv;
I

f*,' ■* *

I wM .. | 

r-í ■-

-T» -C *—■

.•s-aft

STr«

■H
•<

■ i

»• •*>
. ■ .-

•?

• *□* •

♦f

r-

li

.✓* I ■ •.

b
*.

Wi

r •!
u?» .4

• l : •
.V...

/ f.;
-■ •

?.'• .t...

* 
• «■ 

’ 7.

,.u.« > ( 
* •

C: v •

k*!

.11 
i

J

.<
•

IWMfLTO ■ «*e**

f/3:

t. V

- 

(a®
I ':. t i »»|cn -

SHr’É=íi

..

“í#: > 
a: 

’ r -r •• r ••n-
• «í. * -

;.â->?
? a ;. .
* *>-“ .i

.o t. ‘“fcr <
rò- ■

o*
w

i 4z ■ \ e ,w

-5ÍaÍC;í 

wSíB 
wtaCk' 4r>*>r| 
'.v^-jr xyrpj

-:'■••;<••■■•■ -v: . •

t- • •■■: 

■V
T -k ’f

•r. ■
'•v -. ..

k

’ ■ .
- /

• I

fiz
5wE*e- • rí' -

SS& ssE 3 Ez; “ sxas3»K

í^|á ?:’ylÇ'

S 4^- Z- '■i^' 4 z- v;..íX ;Ê''z<r;

..4

■•£•
:'••?* >r»> •/ • • _ .
‘ \ *■ * . X> « > .*•
- -/%•»• - jL. - •

WT Vt . J T>«-• • -•'.V

Vwr.*



11 II
- — • *•

I
1

f
t

I

V
■

te »
r♦ 3

f

i IJI
I1

1 w ••

»

E rt ii * !I—»*—

f Ãr • < 

II
IEE »»t

I «

I

à
• l I

♦

I
*•» 4

I L-Ir
toi A»f

4
lII1! X

It-
I I

E •i t
í •»

I .A!

r •
*

E
II

1
*

^2**! k -** 1 *

—- * ~ .

4

•s

á3«H*£

C

M«^rr

I! ?
»

w

•I
i

! 

I

• i‘ ‘

■ F“ -

• i

4 
J

I 
I

■

k . 
A. *•

I

I

-.

I 
I

I 
:

!

i

!

t
■

Jr-l

7 
ll

í 
i
t

I

I

I 
I

7 
ri

I

?

* 
f
!

I
*
I

1 
I

>-W=s

** - 
.« S ..

•í
I
li

>\-

<

tElt <

l Jf 
*t* 
r 1 w 1 

â Ta

í Otst.

(i

1
r^*

M'
!í<
!!•

II 
Jí

1 
;| 

I 
»'B 
1 I. •«s 
t }• 

i; !'

»4.

9 •. y
1

7 f F ' ’lv
t wl <

! i ‘r
>. 5 
I <•-

V

•

! k/T ■’

ir ‘
F.« v..
f- ’L -•

: *- 
1 *•

3

5-*^* ’• *" *■ ■'«*

C .

r-•
• •-.
j •;
1 V •

Ilustração 49 - Edifício de apartamentos altos e delgados, no centro dos terrenos, no Bairro 
de Higienópolis. próximo ao Pacaembú, regiào sudoeste da cidade (foto de Lais Magalhães).
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Ilustração 50 -Edifício de escritórios com limitação de altura em zona de uso Z18, localizada 
dentro de uma Z1, no Bairro do Morumbí, quadrante sudoeste da cidade ( foto de Lais
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1 lustraçào 51 -Edifício de escritórios com limitação de altura, localizado na esquina das Ruas 
Estados Unidos e Bela Cintra, quadrante sudoeste da cidade, zona de uso especial corredor
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Ilustração 52 - Loteamento Clandestino na reg 1o norte
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conforme (foto de Lais Magalhães).
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coletiva de periferia (foto de Lais Magalhães).Ilustração 54 - Habitação
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Ilustração 55 - Favela debaixo de ponte na região central cidade (foto de Lais Magalhães).
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Ilustração 56 - Favela de Água Espraiada, junto à Av. Marginal do Rio Pinheiros, quadrante 

sudoeste da cidade (foto de Lais .Magalhães).
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Ilustração 58 - Cortiço em área fora da reg
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Ilustração 59 - Loteamento clandestino consolidado, região norte da cida£^e ^° 
Magalhães).
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llust'açào 60 - Várias habitacòÇoes no niesnio lote .'fi■ -oto de Lais Maealhães).
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Ilustração 63 - Edificação irregular pertencente ao mercado imobiliário formal, abrigando 
uso não conforme (foto de Lais Magalhães).
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