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RESUMO

ROCHA, C. M. G. V. Espagos livres e habitagdo: da concepc¢do projetual a apropriacdo de moradores. 2020.
Disserta¢do (Mestrado em Arquitetura e Urbanismo) — Instituto de Arquitetura e Urbanismo, Universidade de
S&o Paulo, Sdo Carlos, 2020.

Motivada pelas discussdes presentes na literatura sobre a importancia dos espacos livres na integracdo
da habitacdo com a cidade e na dinamizacao da sociabilidade de seus moradores, esta pesquisa analisa
o projeto em uma escala ainda pouco investigada na produgao habitacional: entre o espaco privado
da unidade habitacional e o espaco publico das cidades. Enfatiza, portanto, a funcdo dos espacos livres
coletivos nessa intermediacao e na dimensao do cotidiano. Seu objetivo principal é investigar a relagao
entre o projeto arquiteténico e urbanistico e as apropriacdes subsequentes pelos moradores dos
espacos livres da habitacdo multifamiliar. Tendo como objeto os projetos habitacionais construidos
entre 2007 e 2016 no estado de S3o Paulo, foram selecionados seis empreendimentos, dois localizados
na regidao metropolitana de S3o Paulo e quatro no interior do estado. No primeiro momento, busca-se
verificar as exigéncias presentes na legislacdo e nas normativas dos programas habitacionais que
orientaram a elaboracdo dos empreendimentos, assim como analisar o partido projetual que norteou
o desenho dos espacos livres, as proporgdes e os elementos presentes no projeto desses espacos. Num
segundo momento, com um recorte mais especifico nos empreendimentos de Habitacdo de Interesse
Social, procura-se avaliar a apropriacdo pelos moradores, identificando se ha a potencializacdo de seu
uso como espaco livre e de lazer, ou se ha processos de abandono ou de alteracdo do programa
previsto no projeto. A abordagem da pesquisa é qualitativa, combinando-se diferentes métodos. A
revisao bibliografica permite um panorama geral das discussdes sobre politica habitacional, qualidade
em projetos habitacionais, apropria¢ao pelos moradores e desenho de espacos livres, além de fornecer
a base para os roteiros de coleta de dados e de analise do projeto e da apropriagdao do espaco livre.
Metodologicamente, a elaboracdo desses roteiros de andlise contribui para o estudo pormenorizado
dos espacos livres, permitindo investigar como foi realizada a concepgdo e o desenho desses espacos
nos projetos e a sua influéncia na vida coletiva e condominial dos moradores dos empreendimentos.
A pesquisa documental aprimora os parametros para definicao dos empreendimentos habitacionais a
serem estudados e fornece informagdes sobre os projetos arquitetdnicos e urbanisticos. A pesquisa
de campo, realizada por meio da observagdo comportamental e de entrevistas com arquitetos e
moradores, apoia as analises sobre a concep¢do projetual e a apropriagdo dos espacos livres. Como
resultado principal, foram identificados os principais fatores presentes no projeto arquiteténico e
urbanistico que influenciam a vida coletiva dos empreendimentos habitacionais estudados. Busca-se,
assim, colaborar para a discussao sobre a importancia dos espacos livres e coletivos na habita¢do

multifamiliar.

Palavras-chave: Espacos livres. Habita¢do. Apropriacao. Projeto. Qualidade.






ABSTRACT

ROCHA, C. M. G. V. Espacos livres e habitagdo: da concepc¢do projetual a apropriagdo de moradores. 2020.
Disserta¢do (Mestrado em Arquitetura e Urbanismo) — Instituto de Arquitetura e Urbanismo, Universidade de
S&o Paulo, Sdo Carlos, 2020.

The discussions present in the literature about the importance of open spaces in the integration
between housing and the city and in the dynamization of the sociability of its residents, motivate this
research, which analyzes the architectural design on a scale still little investigated in housing
production: between the housing private unit space and the city public spaces. Therefore, it
emphasizes the role of collective open areas in this intermediation and in the dimension of everyday
life. Its main objective is to investigate the relationship between the architectural and urban design
and the subsequent appropriations by residents of the open spaces of multifamily housing. With the
object of housing projects built between 2007 and 2016 in the state of Sdo Paulo, six projects were
selected, two located in the metropolitan region of Sdo Paulo and four in its countryside. Initially, it
searches for the legal and normative requirements of the housing programs that guide the residential
developments, as well as analyzes the project guidelines that conducted the design of open spaces,
such as proportions and the items present in the design of these spaces. In a second moment, with the
scope restricted to Social Housing projects, it tries to assess the appropriation by the residents,
identifying whether there is a potential use of their open spaces for leisure or there are processes of
abandonment or modifications regarding the program foreseen in the design. This research's type is
qualitative, combining different methods. The bibliographic review allows an overview of the
discussions on housing policy, quality in housing projects, ownership by residents, and design of open
spaces, in addition to provide the basis for scrips for the data collection and analysis of the designs and
the appropriation of open space. Methodologically, the elaboration of the scripts contributes to the
detailed study of open spaces, allowing to investigate how the execution and design of these spaces in
the projects were carried out and their influence on the collective and conditional life of the residents
of these housing. The documentary research improves the parameters for the definition of adopted
housing projects and information on architectural and urban designs. The field research, carried out
through behavioral observation and interviews with architects and residents, supports the analyzes of
the design and the appropriation of open spaces. As a main result, the main factors present in the
architectural and urban design that influence the collective life of the studied housing were identified.
Therefore, this work tries to collaborate for a discussion about the importance of open and collective

spaces in multifamily housing.

Keywords: Open space. Housing. Appropriation. Design. Quality.
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APRESENTACAO







APRESENTACAO

A relacdo entre o desenho dos espacos livres da habitacdo e as apropriacdes dos moradores é o
problema que esta pesquisa procura investigar em projetos habitacionais construidos recentemente

no estado de Sdo Paulo.

Procura-se discutir qualitativamente os projetos dos espacos livres em empreendimentos de habitacdo
multifamiliar, especificamente em edificios de apartamentos, a partir da identificacdo, por um lado,
das concepcdes de projeto que nortearam os desenhos da implantagao dos blocos de apartamentos,
das areas de lazer e dos espacos livres; e, por outro, da compreensao das dindmicas que levam a uma
maior apropriacdo desses espacos pelos moradores, ou ao contrdrio, ao seu abandono ou alteragdo
do programa previsto pelos arquitetos. A questdo da apropria¢do é de fundamental importancia diante
da padronizac¢do promovida em uma producdo em escala de projetos habitacionais, na qual, muitas

vezes, as caracteristicas culturais e as necessidades especificas dos moradores ndo sao contempladas.

Ter participado da equipe que realizou a pesquisa “Producdo do Programa MCMYV na Regido Central
do Estado de S3o Paulo: insercdo urbana e avaliacdo arquitetdnica, construtiva e tecnoldgica™,
despertou meu interesse pela investigacdo dos espacos livres que compdem a habitacdao multifamiliar.
O grupo de pesquisadores, na época, analisou a qualidade arquitetonica e urbanistica de projetos do
Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) no interior de S3o Paulo, nas escalas regional, municipal
e da unidade habitacional. Na ocasido, a questdo dos espacos livres entre os edificios e a compreensado

das dinamicas que ali acontecem ndo foram privilegiadas.

O projeto habitacional envolve mais do que a solugdo da unidade em si, é também toda sua relagdo
com o entorno, edificado ou ndo. A tematica sobre o projeto da habitacdo compreende a insergdo
urbana, a implantacdo geral, a tipologia das unidades, o dimensionamento adequado dos ambientes
internos, a organizacao e conforto ambiental do exterior dos edificios, os pormenores e a relagdo entre
0 espacgo construido e o espacgo livre. Dessa maneira, a presente pesquisa se justifica perante a

importancia dos espacos livres para a integra¢do entre o individuo, a habitacdo e a cidade.

A partir dessas consideragdes, busca-se aqui responder as seguintes questdes: Qual a concepgdo de

projeto que norteou o desenho dos espacgos livres nos projetos habitacionais? Quais sdo as

1 "PRODUGAO DO PROGRAMA MCMV NA REGIAO CENTRAL DO ESTADO DE SAO PAULO: inser¢do urbana e avaliagdo
arquitetdnica, construtiva e tecnoldgica”. Chamada MCTI/CNPg/MCIDADES N2 11/2012. Periodo: 03/12/2012 a 02/12/2014.
Instituto de Arquitetura e Urbanismo - Universidade de Sdo Paulo (IAU-USP). Coordenadores: Lucia Zanin Shimbo, Jodo
Marcos de Almeida Lopes e Kelen Dornelles.



apropriacdes dos moradores em relagdo aos espacos livres? Por que ha abandono ou mudanca do

programa desses espacos em diversas situacdes?

Através da proposicao de diferentes instrumentos e métodos de analise, esta pesquisa procura
elaborar uma investigacdao qualitativa da relacdo entre os espacos livres propostos nos projetos
urbanistico e arquiteténico e a dinamica da vida dos moradores, a partir de empreendimentos

habitacionais construidos recentemente no estado de Sdo Paulo.

Vale ressaltar aqui também a importante contribuicdo do estagio de pesquisa no exterior realizado
durante o mestrado. O contato com os pesquisadores do Nucleo de Estudos Urbanos e Territoriais do
Laboratério Nacional de Engenharia Civil (NUT/LNEC) de Portugal, em especial, com o supervisor do
estdgio, o Arquiteto Antdnio Baptista Coelho, ampliou as discussGes sobre a apropriacao dos espacos
construidos na habitacdo e a relacdo entre moradores e espacos livres. Ao longo do estagio foram
analisados os textos elaborados pela equipe do NUT, como teses, relatdrios e analises, e foram
levantadas questdes como, por exemplo, a escala dos empreendimentos, os “niveis fisicos do habitar”,
a participacdo de moradores no projeto, a qualidade habitacional, a gestdo dos conjuntos, a satisfacao
e a apropriacdo dos moradores. Além disso, foi realizada uma observacdo de campo em Lisboa

utilizando os roteiros sobre apropriacdo do espaco livre, que foram aprimorados durante o estdagio.

Na Introdugdo desta dissertacdo, apresentam-se as discussdes na literatura sobre o tema dos espagos
livres, a relagdo entre habitacdo e espacos livres e a apropriacdo pelos moradores desses espacos, 0
histdrico dos programas habitacionais no Brasil e a importancia do estudo pormenorizado dos espagos
livres na habitagdo. Também é detalhado o método da pesquisa, seu delineamento e os recortes que

foram estabelecidos ao longo do desenvolvimento do mestrado.

O Capitulo 1 traz as discussOes da literatura sobre os instrumentos de analise de projeto dos espagos
livres que substanciaram a realizagdo tanto da etapa de analise de projeto arquitetonico e urbanistico
do espago livre, quanto da pesquisa de campo. Nesse capitulo também sdo apresentados os roteiros
elaborados a partir dessa revisdo da bibliografia, adaptando as técnicas adotadas em estudos
anteriores ao nosso objeto de pesquisa. Os roteiros agregam caracteristicas de varios instrumentos,
com o intuito de analisar comparativamente os empreendimentos estudados a partir da coleta das
informagdes que se apresentam mais relevantes para a discussdo das questdes colocadas como eixo
condutor desta pesquisa: o projeto e a apropriacdo dos espagos livres em empreendimentos

habitacionais.

No Capitulo 2, a partir da leitura critica das leis, normativas e orientacdes dos programas habitacionais,
identificam-se as limitacGes e possibilidades para a elaboracdo dos projetos das areas livres na

habitacdo. Também nesse capitulo, observam-se os resultados da aplicacdo do primeiro roteiro de



andlise e sdo apresentadas as principais caracteristicas de cada empreendimento, sua localizacdo,
programa habitacional em que estd inserido, os responsaveis pela elaboracdo dos projetos, a
implantacdo, tipologias e uma primeira leitura, a partir do projeto, da configuracdo geral dos

condominios selecionados para estudo.

Dando continuidade as analises de projeto, no Capitulo 3, sdo observados os resultados da aplicagdo
dos roteiros de levantamento e calculo das propor¢des métricas e, no Capitulo 4, busca-se através de
uma analise qualitativa, caracterizar pormenorizadamente os espacos livres dos empreendimentos

estudados.

O Capitulo 5 apresenta os principais pontos debatidos nas entrevistas realizadas com os arquitetos, a
fim de compreender o partido projetual da concepc¢do arquiteténica e urbanistica presente nos
empreendimentos estudados. Também nesse capitulo, analisam-se os resultados da aplicacdo dos
roteiros que investigam a apropriacdo do espaco livre nos empreendimentos. Primeiramente, através
da observacdao em campo e a elaboracdao de mapas comportamentais, busca-se verificar as formas de
apropriacao dos espacos livres. Posteriormente, acrescentando também informacgées fornecidas pelos
moradores, analisam-se as razbes que levam as pessoas a se apropriarem de um determinado espaco
e nao de outro, retomando a questdo sobre as razées do abandono ou alteracdo do uso de alguns

espacos livres propostos nos projetos habitacionais.

Nas Consideragdes Finais, sdo recuperadas as questdes principais e categorias de andlise
desenvolvidas ao longo da pesquisa e, retomando o debate da literatura, discute-se a qualidade dos
projetos habitacionais produzidos no estado de Sdo Paulo no periodo observado, a partir das relacGes

entre os espacos livres propostos e a dinamica da vida dos moradores.






'RODUCAO







INTRODUGAO. O espago livre na habitagio

No campo da Arquitetura e do Urbanismo, Alexander et al. (2013)* j& registrava na década de 1970 a
importancia da discussao em torno do projeto e das questdes de sociabilidade, “dos fatores do projeto

arquitetoénico e da relagdo ambiente construido-comportamento humano” (PEIXE; TAVARES, 2018).

A critica de Hertzberger (1999) também aponta para a falta de preocupagdo quanto ao “ajustamento
socioldgico” dos projetos. Segundo o autor, deve-se pensar cuidadosamente a composicdo dos
espacos, as dimensdes, articulagdes e proporgdes, colocando o foco sobre o “espaco habitavel entre

as coisas”, de maneira a atender as necessidades e se integrar a vida das pessoas.

Destaca-se a importancia dos espacos livres na integracdao dos projetos habitacionais com a cidade
que, de acordo com Ferreira (2012), pode ser incentivada pelos projetos, assim como a dinamiza¢do
da vida e das relacdes entre os moradores. Em um enquadramento nacional, dos empreendimentos
produzidos recentemente no Brasil, Macedo (1997), Shimbo (2010) e Morado Nascimento et al. (2015)
indicam a pouca relevancia dada a concepcdo desses espacos na fase de projeto, que se limitam ao
cumprimento das exigéncias e ndo avancam na proposicdo de solugbes mais adequadas as

particularidades de cada contexto.

A problematica do objeto de estudo desta dissertacdo, apresentada nesta Introducdo, delimita-se,
portanto, nas discussdes sobre a definicdo do conceito dos espacos livres urbanos; a integragdo entre
espaco privado e espaco coletivo na habitacdo; a relacdo entre o projeto arquitetonico e a apropriagdo
dos moradores no espaco livre da habitacdo multifamiliar; e a avaliacdo da qualidade e da producdo

da habitacdo no Brasil, desde a insercdo urbana até a unidade habitacional.

1. O espaco livre, coletivo, exterior, comum

Os espacos livres podem ser definidos, segundo Magnoli (2006, p.179), como “todo espaco ndo
ocupado por um volume edificado (espaco-solo, espago-agua, espaco-luz) ao redor das edificacdes e
qgue as pessoas tém acesso”. Dessa forma, identificam-se diferentes escalas de espacos livres nas
cidades: o espaco livre urbano, ou o espago publico, da paisagem, ruas e parques; o espaco livre
privado, dos quintais e jardins; e o espaco livre coletivo, comum ou condominial, presente nos projetos

de habitagdao multifamiliar.

L A obra “Linguagem de Padr&es” (ALEXANDER et al., 2013), foi publicada pela primeira vez em 1977.
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Desde a década de 1960, Gordon Cullen ja destacava que o recinto exterior deveria ser observado com
atencdo. Em seu debate sobre o planejamento e a paisagem urbana, o autor ressalta que é nesse
espaco que se “constitui, possivelmente, o meio mais eficaz e mais imediato de provocar nas pessoas

essa sensacdo de posicao ou de identificagdo com aquilo que as rodeia” (CULLEN, 1984, p.31).

0 espaco exterior, de acordo com Coelho e Cabrita (1985a), é um “lugar privilegiado”. E nesse espaco
gue ocorre a interagdo social, que podem ter caracteristicas que condicionam as atividades realizadas
e estdo diretamente relacionados com as ac¢des realizadas no interior das edificagdes. Uma atividade
reflete sobre a outra, o que acontece no exterior repercute na pratica exercida no interior e vice-versa
(COELHO; CABRITA, 1985a). Além disso, ruas, pracas, parques, calcaddes, quintais, campinhos de
futebol, marquises sdao fundamentais para as relacdes de cheios e vazios, espacos abertos e fechados,

do publico e do privado no espaco urbano (CUSTODIO et al., 2013).

E necessario destacar a diferenca conceitual entre espaco publico, espaco privado e espaco coletivo,
dentro do debate que se insere no ambito das dindmicas das relagcGes sociais (LAVQOS, 2009). De acordo
com Lavos (2009), entre o espaco privado, do nucleo familiar, e o espago publico, urbano, deve existir

o espaco que faz a intermediacdo entre essas experiéncias, ou seja, espa¢o coletivo ou comum.

Na escala urbana, diversos aspectos sobre os espacos livres sdao estudados, individualmente ou
formando um sistema e suas relagdes no plano urbano. “A nocdo de [Sistema de Espacos Livres] SEL
implica necessariamente rela¢cdes de natureza funcional e socioambiental, tendo em vista que

fisicamente nem todos os espacos livres estdo conectados entre si” (QUEIROGA, 2012, p.75).

Na escala intermedidria, ha diversas denominag¢des para qualificar esse espaco, tais como: “recintos
ou compartimentos exteriores” (CULLEN, 1984); “espacos exteriores” (COELHO; CABRITA, 1985a);
“vizinhanga préxima” (COELHO; PEDRO, 1998); “espacos abertos” e “espacos ndo construidos”
(ROMERO; ORNSTEIN, 2003); “espaco livre” (MAGNOLI, 2006); “espago coletivo” (LAVOS, 2009);
“espago comum” (LAVOS, 2009; COELHO, 2011); “espacos abertos coletivos” (REIS; LAY, 2010); “areas
externas coletivas” e “espacos externos” (ALEXANDER et al., 2013); “espacos de lazer e convivéncia”

(FERREIRA, 2012); “espagos livres privados” (QUEIROGA, 2012; PIZARRO, 2016).

Os espagos livres privados, junto com outros diversos tipos de espacgos livres presentes nas areas
urbanas, como quintais, jardins, estacionamentos, etc., segundo Queiroga (2012, p.117), “constituem
boa parte dos espacos livres das cidades brasileiras, apresentando importancia significativa no sistema
de espagos livres urbanos no pais”. Apesar dessa forte presenga, segundo o autor, esses espagos
“parecem ser assunto menos relevante para o trato académico cientifico; no entanto, a leitura
sistémica desses espacgos e de sua importancia para propostas de SELs é tema que merece maior

atencdo” (QUEIROGA, 2012, p.118).
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Em Alexander et al. (2013) destaca-se que as dreas externas coletivas podem ndo ter o mesmo
significado que tinham em outros tempos, porém, ainda tem importante funcdo psicolégica nas

pessoas, mesmo quando o relacionamento entre vizinhos ndo é préximo.

As areas externas coletivas tém duas fungdes sociais especificas. A primeira delas é
que estas areas permitem que as pessoas se sintam confortaveis fora de suas
edificacBes e de seus territorios privativos e, portanto, elas permitem que as pessoas
se sintam conectadas ao sistema social maior —embora ndo necessariamente a uma
comunidade especifica. Em segundo lugar, as dreas externas coletivas agem como
local de encontro para as pessoas. (ALEXANDER et al., 2013, p.338)

Entre os papéis que sao atribuidos aos espacos livres ressalta-se que o mais comum esta associado as

variadas atividades de lazer e de recreagdo, nas quais equipamentos podem ser incorporados ao

projeto, mas devem garantir as “formas, superficies e tratamentos diversificados, seguranca (de

desenho), conforto, adequag¢do as condi¢cbes do tempo, desenho apropriado a manutencdo,

localizacdo e acessibilidade” (MAGNOLI, 2006, p.182).

Além disso, Pizzarro (2016) aponta que os espacgos livres privados, apesar de ndo terem a mesma
funcdo dos espacos publicos urbanos, desempenham um papel importante e sdo apropriados através
de “diferentes gradientes de praticas publicas [...], desde secagem coletiva de roupas, até praticas de
convivio e lazer, ou simples espagos de passagem” (PIZZARRO, 2016, p.199). E o espaco livre que esta
associado aos edificios é, segundo Magnoli (2006), o espaco livre que mais afeta e influencia o
cotidiano e a vida das pessoas, ainda mais quando esses edificios tém fungao habitacional. Ainda, de
acordo com Tangari, Macedo e Silva (2016), os espacos livres nos projetos de Habitagdo de Interesse
Social (HIS) devem responder as questGes de articulacdo e complementariedade dos espacgos, a

distribuicdo e aos programas previstos para os diferentes ambientes.

2. Habitagao e Espacos Livres

A concepgao dos espacos livres da habitacdo deve favorecer a relagdo entre o habitar e os habitantes,
os modos de vivéncia dos edificios e dos espagos exteriores, sempre com uma preocupacio

arquitetdnica em associagdo com as humanidades e as ciéncias sociais (COELHO, 2009a).

2.1. Relacdo entre projeto e as necessidades do habitar

Desde Jane Jacobs (1961), discute-se a falta de comunica¢do e de compreensdo dos arquitetos sobre
as reais necessidades e preferéncias das pessoas que vivenciam o espaco. A ideia defendida pela autora
é de observar por outro ponto de vista, ou seja, desmistificar o olhar e perceber que sdo as pessoas

que d3do vida aos lugares.
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De acordo com Hertzberger (1999, p.214), “tudo o que um arquiteto faz ou deliberadamente deixa de
fazer [...] sempre influencia, intencionalmente ou ndo, as formas mais elementares das relacdes
sociais”. Porém, isso nao significa que o arquiteto consiga prever todo o comportamento que os
usudrios terdo no espago projetado. Ainda assim, o autor ressalta que os estudos sobre o
comportamento, as relagdes humanas e os fatores sociolégicos devem se unir a boa proporg¢do para o
planejamento do “espaco habitavel entre as coisas”.
O estudo da percepgdao ambiental de uma comunidade configura-se em uma
ferramenta essencial para compreensdo de comportamentos vigentes e
planejamento de agdes que visem a atender parte da populagdo de um determinado
espaco da cidade. Vale lembrar que, dentro de uma mesma cidade, ha varias ilhas
de desejos e angustias quanto ao espago produzido. O bom entendimento das
andlises do estudo de percepc¢do ambiental passa pela identificagdo dos sinais
emitidos pelos individuos, mesmo que de forma involuntdria. (OLIVEIRA; COSTA,
2017, p.155)
Segundo Gehl (2017, p.37), “dentro de certos limites - regional, climatico, social - é possivel influenciar
guantas pessoas e acontecimentos utilizam o espago publico, quanto tempo as actividades individuais
duram e que tipo de actividades se podem desenvolver”. E, retomando-se a ideia de Hertzberger

(1999), a arquitetura deve oferecer diferentes possibilidades para apropria¢cdo dos espacos, sem impor

atividades ou restringir usos.

Ill

Tangari (2014) denomina “escala do cotidiano” a escala na qual “é possivel verificar como se dado os
usos e apropriagdes dos espacos livres e da paisagem pelas pessoas e analisar a adequabilidade do

desenho e relagdo entre esses espagos, publicos ou privados, e quem os utiliza” (TANGARI, 2014, p.6).

Alguns elementos fisicos dos empreendimentos habitacionais podem, e devem, segundo Cabrita,
Coelho e Freitas (2000), fazer parte das exigéncias basicas para a apropriacdo e satisfacdo dos
moradores, como um habitat adequado ao habitante, solu¢des arquitetonicas e urbanisticas flexiveis,
seguranca e acessibilidade nos trajetos para pedestres, manutencdo e cuidado dos espagos comuns.
Para que existam condicGes de serem apropriados pelos futuros moradores, sugere-se que os projetos
habitacionais devam assegurar a “existéncia de elementos de identificacdo do edificio; existéncia de
elementos de valor simbdlico ou evocativo do condominio; desenvolvimentos de uma imagem ou

volumetria que se destaca/individualiza dos edificios envolventes” (COELHO, 2011, p.70).

Um estudo realizado em trés conjuntos residenciais em Portugal, por exemplo, identificou a inten¢do
projetual de “fazer casas que paregam casas”, ou seja, que busca a “identificagdo dos moradores com
o seu Bairro, reforcando aspectos de apropriagao, sempre desejdveis em novas areas residenciais”

(COELHO; PEDRO; CABRITA, 1998, p.17).
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As condigBes de apropriagdo que sdo, previamente, preparadas/proporcionadas
pelas caracteristicas dos edificios e, designadamente, dos seus espagos comuns, sdo
bastante reduzidas, embora se registrem casos frequentes de forte apropriagdo
espontanea pelos moradores; considera-se que esta dinamica de apropriagdao pode
ser aproveitada e harmonizada pelo préprio projecto de arquitectura e pela gestdo
posterior (COELHO, 2011, p.20).
Menneh (1998) relata as transformacdes realizadas pelos moradores em um conjunto habitacional da
COHAB em Carapicuiba-SP. Nesse estudo, a autora identifica diversas alteracGes nas caracteristicas
morfoldgicas do projeto do conjunto. Os espacos livres, deixados sem definicdo no projeto, foram
personalizados pelos moradores, porém sem acompanhamento ou indicagao técnica de profissionais
qualificados (MENNEH, 1998). De acordo com Faria e Costa (2014), todo urbanista tem consciéncia dos
principios ordenadores do espaco, porém, se ndo aplicar tais preceitos ao projetar, alguém o fara e
“até mesmo os habitantes tomardo a iniciativa de, individual ou coletivamente, ao seu modo,
procederem a reorganizacdo dos espacos que acharem inadequados, requalificando-os,

reapropriando-os as necessidades e aos interesses vitais da dindmica da vida urbana” (FARIA; COSTA,

2014, p.189).

Fatores como a participacdo dos moradores e a identidade deles com a moradia sdo imprescindiveis
para que a adaptabilidade e a apropriacdo possam acontecer. O “desenvolvimento de espacos e
ambientes versateis, que se possam acomodar a diversos tipos de usos e de habitantes” e o
“desenvolvimento da significacao e da afectividade residencial e da, consequente, identificagdo com o

habitat”, sdo fundamentais para a qualidade de um projeto habitacional (COELHO, 1993, p.319).

A relagdo entre desenho e uso, entre os espagos e as pessoas, polariza o debate entre aqueles que
defendem a maior participacdo dos usuarios na fase de projeto e outros que enfatizam a maior

influéncia do arquiteto sobre o desenho e concepcao final dos espacos.

Reis (1997), por exemplo, critica o controle total exercido pelo arquiteto sobre todas as decisdes de
projeto, que exclui completamente os futuros moradores, mas pondera a defesa de que a participagdo
do morador seja “a "condicdo necessaria" para alcancar um nivel de satisfacdo adequado com o
projeto de habitacdo popular” (REIS, 1997, p.43). O autor conclui que essa afirmacdo ndo é
inteiramente sustentada na pratica, mas isso ndo quer dizer que as necessidades e preferéncias dos
moradores ndo devam ser levadas em consideragdo no momento em que o arquiteto projeta. Pelo
contrario, segundo ele, o arquiteto deve coletar informagdes que o faga compreender os fatores que

afetam a satisfagcdo e o comportamento dos moradores.

Towers (2005), por outro lado, defende a participagdo dos moradores no desenho da habitagdo como
componente essencial para a producdo da habitacdo sustentdvel, que venga o “teste do tempo”.

Porém, existe a dificuldade em se adotar a participacdo dos moradores durante a elabora¢do dos
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projetos habitacionais atualmente. A influéncia que o morador pode exercer sobre o desenho da sua
habitacdo é limitada devido as normas, regras e prazos que regem os projetos de arquitetura. Ainda
assim, o autor enfatiza que é fundamental o reconhecimento dos futuros moradores anteriormente a
execucdo do projeto, de maneira que eles possam fazer parte desse processo e ter suas necessidades

melhor atendidas.

A participagdo, como indicado em um estudo apresentado por Robert e Kaplan (1975), também esta
associada a possibilidade dos moradores em realizar alteragdes nos espagos exteriores residenciais, de
forma regulada e relacionada diretamente a identificagdo com o local. “Quando ndo exercemos ou ndo
existe, realmente, a possibilidade de nos apropriarmos do nosso habitat [...] os resultados serdo o [...]

anonimato, o desinteresse e em ultima instancia o abandono e o vandalismo” (COELHO, 1993, p.359).

Apesar dos diferentes pontos de vista sobre a participacdo, ha uma conclusdo comum: a relacdo dos
arquitetos em projetos de habitacdo com os futuros moradores deve ser mais préxima, com uma
relacdo menos rigida, para que a arquitetura possa ser mais aberta e “incorporar o trivial, a emocao e
o senso comum” (ANDRADE, 2007, p.113). Mais importante que o desenho em si mesmo, deve ser a
atencdo as caracteristicas culturais do publico para o qual se projeta. Uma vez ignorado o contexto
social dos futuros moradores, muito mais dificil serd a apropriacdo de um espaco descolado de sua

realidade.

2.2. Relacdo entre projeto e apropriacdo do espaco livre

Pode-se, ainda, associar a insatisfacdo dos moradores com a habitacdo com a falta de qualidade ou
alternativa de ambientes externos agradaveis, funcionais e seguros. O estresse do convivio em um
ambiente de dimens&es restritas e de circulacdo comprometida — devido ao mobiliario e/ou ao nimero
de moradores que compartilham um apartamento — torna-se ainda mais latente devido a falta de
alternativas exteriores as unidades (ROMERO; ORNSTEIN, 2003). Segundo Coelho, Pedro e Cabrita
(1998), os espacos exteriores podem estimular seu uso através da presenga de diversas fungGes para
esses lugares, privilegiando o pedestre e, até mesmo, compensando as pequenas areas das unidades

habitacionais.

Além disso, a apropria¢do do espago s6 é possivel através de uma “relagao mutua, efectiva e afectiva,
entre interior e exterior residencial”, de “transi¢do no limiar entre interior e exterior” e que “em muitos
casos consegue-se através da concepc¢do integrada da arquitectura dos edificios e dos espagos

exteriores” (COELHO, 20093, p.7).
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Dessa forma,

O espacgo exterior ndo pode ser um espago vazio e “despido”. Tal como uma
habitagdo necessita de ser recheada de elementos que apoiem o seu funcionamento
e que complementem ou recriem as caracteristicas de agradabilidade nos diversos
usos que normalmente coexistem no seu interior, também os espagos exteriores
necessitam de uma complementacdo em elementos funcionais e, ou, formalmente
perceptiveis que igualmente contribuam para a sua necessdria e diversificada
funcionalidade e para a agradabilidade, diversidade e relativa liberdade, que devem
caracterizar os usos humanos que sdo neles potencialmente realizaveis. (COELHO;
CABRITA, 1986, p.121)
Coelho (1993) destaca que as deficiéncias na fase de projeto, a insuficiente articulagdo entre os
espacos livres e os edificios e a pouca consideracdo dos aspectos de conforto ambiental nos espacos
comuns sao alguns dos pontos problematicos quando se trata da tematica do “habitar”. Por isso, como
aponta Reis (2000), um projeto deve considerar os edificios e os espacos que eles conformam desde o
inicio e ndo apenas apds a implantagdo definida vir a pensar o que sera feito com o espago que sobrou
entre os edificios.
Em geral para os espacos livres junto a habitacdo, ao contrario do prédio, a qual é
naturalmente dedicado todo um projeto detalhado de arquitetura, de modo que seja
habitavel, que fique de pé, permanecendo assim pela "eternidade"... ndo é dedicado
o mesmo cuidado, apesar de constituirem parte da vida, do cotidiano de cada
individuo. O interesse pelo seu desenho é sempre secundario, no maximo posterior
ao projeto do edificio, enquanto na realidade, os dois juntos e sempre inter-
relacionados com o seu entorno e com o meio ambiente urbano, estruturam uma
parcela, ainda que pequena, do desenho da cidade. (MACEDO, 1997, p.32)
Segundo Alexander et al. (2013, p.518), “espacos externos que sdo meros "espacos residuais" entre
edificacdes, em geral, ndo serdo utilizados”. Os espacos livres devem ser adequados para que
atividades possam acontecer. E importante ter a clareza da relagéo fisica e social do espaco, ou seja,
“quanto mais legiveis os espacos abertos coletivos sdo definidos do ponto de vista fisico e social, mais
legivel é o layout do sitio, e os espacos sdo usados de maneira mais apropriada e mais eficientemente
mantidos, e vice-versa” (REIS; LAY, 2010, p.105). Gehl (2017) acrescenta que se os espacos livres forem
vazios, sem mobilidrio, sem vegetacdo, tiverem fachadas cegas ou ndo darem acesso aos edificios, com

a falta de condi¢Ges adequadas e agradaveis, dificilmente esses espagos serdo apropriados pelas

pessoas.

Em Coelho e Pedro (1998) e também em Pedro (2013), ressalta-se a importancia dos espagos externos
aos edificios, cujos projetos devem criar um ambiente com identidade, carater e variedade. Para os
autores, o sucesso de um empreendimento envolve mais do que a resposta as necessidades de cada
familia individualmente, deve compreender solugdes e propostas que envolvam toda a comunidade,

como espacos exteriores de lazer e equipamentos para o atendimento da demanda. Além disso, os
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espacos exteriores podem ser fundamentais para o desenvolvimento de verdadeiras “zonas conviviais”
desde que sejam configurados e dimensionados em estreita relacdo com seus respectivos grupos de

Iz

edificios, com os principais acessos aos edificios e com as respectivas “zonas interiores comuns”

(COELHO; PEDRO, 1998).

Segundo Coelho e Cabrita (1992), é necessario também assumir a perspectiva dinamica temporal de
“residencialidade” no espaco exterior, podendo ser incorporados ao longo do tempo elementos que
agregam melhorias funcionais e ambientais para seus moradores e “proporcionem um agradavel e

enriquecedor envelhecimento do exterior” (COELHO; CABRITA, 1992, p.17).

Essa discussao é particularmente relevante no projeto de conjuntos habitacionais de interesse social,
na medida em que se exigem projetos completos, que abarquem espacos construidos e nao
construidos e, além das solucdes técnicas, suas concepg¢des devem oferecer qualidade ambiental,

inclusive para os espacos abertos (ROMERO; ORNSTEIN, 2003).

3. Padronizag¢ao da habitagdo no Brasil e qualidade de projeto

No que concerne a paisagem urbana, com o fenébmeno dos condominios e a multiplicacdo dos
agrupamentos residenciais, que se expandiram como a principal forma de producdo habitacional
recente no pais, evidenciam-se o adensamento e a verticalizacdo da habitacdo (ANDRADE; DEMARTINI,
2017). Com isso, desenvolve-se também uma outra nog¢do de escala de espaco livres, que relaciona
“edificacdo x espaco livre ou unidade interior x exterior para modelos mais complexos e agrupamentos
multiplos em que a relagdo é de arquitetura x planejamento urbano x planejamento dos espacos livres”
(MAGNOLI, 2006, p.187). A partir disso, o desenho tem grande importancia, visto que orienta a
organizacdo da vida coletiva, vai além da quantidade e pode identificar “os valores conferidos ao

cotidiano da habitacdo na vida associativa urbana atual” (MAGNOLI, 2006, p.188).

A tendéncia da construgdo de grandes conjuntos habitacionais, cujos moradores sao obrigados a viver
em espacos padronizados ndo é novidade. Os principios da Arquitetura Moderna ja idealizavam e

incentivavam a padronizagao de produtos na concepgao da arquitetura e do urbanismo.

Ao aproximar arte, arquitetura e producdo industrial, tanto um movimento “pré-
modernista”, digamos assim, como o foi a Werkbund, como a prépria Arquitetura
Moderna, requisitaram a nog¢do do Tipo ou do padrdo, como uma sintese entre
forma e funcdo, cabivel e compativel para uma produgdo em série da “forma-
mercadoria” do objeto arquiteténico. Em especial, na habitacdo, a busca pela
“unidade minima” do morar, encabegada pelos arquitetos modernos, pautou grande
parte da producdo posterior de habitac¢do social. (SHIMBO, 2010, p.208)
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Em The Production of Houses (ALEXANDER et al., 1985), é analisada a tendéncia na construcdo de

grandes conjuntos habitacionais, repetitivos e dentro de um processo semiautomatico.

Desde o inicio da producdo de habitacdo de interesse social no Brasil, colecionam-se bons exemplos
da aplicacdo dos principios da arquitetura moderna e que poderiam ser denominados como projetos
com qualidade bastante satisfatoria (BONDUKI, 2014). Apesar disso, segundo Lavos (2009), a
apropriacdo desses ideais se concentrou na padronizacdo do projeto minimo procurando apenas a
reducdo de custos. Em detrimento das ideias de integracdo da moradia com a cidade, parques e
espacos livres qualificados, que estavam na proposicdo moderna, ganharam forca os projetos que
extraem apenas as opgles que levam os custos de produgdo ao minimo e geram maior retorno

financeiro.

O atendimento as necessidades dos moradores se recoloca como questdo fundamental diante da
producdo de habitacdo no Brasil nos anos 2000, em sua maioria, padronizada e com espacos livres
restritos. Ferreira (2012) critica as implantagGes padronizadas, os “carimbos” que sdo adotados nos
empreendimentos habitacionais do chamado “segmento econdmico”?, difundido desde 2006 por todo
o pais. Essa légica ignora as caracteristicas préprias do local em que se insere, é independente do
bairro, da cidade ou do estado. Os terrenos sdo tratados como parcelas genéricas e terraplanados para
que se adaptem a implantacdo de tipologias padronizadas. O mesmo raciocinio se estende ao
paisagismo, pouco considerado nesse tipo de projeto, no qual os espacos livres se restringem apenas
as areas que restam entre os edificios, e também as questdes fisico-espaciais de conforto ambiental,
buscando-se implantar o maximo possivel de unidades no lote, em detrimento dos aspectos de
insolacdo e ventilacdo. Em alguns casos, a opcdo pela padronizagdo arquitetonica ocorre para a facilitar
e incentivar empresas construtoras a investirem nesse nicho de mercado, em detrimento da perda da

qualidade de projeto.

O Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) foi langado em 2009 “e ganhou forga desde o inicio ao
anunciar seu objetivo da construg¢ao de, em apenas cinco anos, o equivalente a 75% de toda a producdo
habitacional realizada pelo Banco Nacional da Habitagdo (BNH) em vinte anos” (SHIMBO, 2014a).
Segundo Shimbo (2014a), o modelo adotado pelo PMCMYV legitimou e consolidou um padrdo que ja
vinha sendo esboc¢ado desde o final dos anos 1990, o “padrdo econémico de habitacdo”. Apesar da

quantidade procurar “resolver” o problema do déficit, do desemprego e de toda a cadeia produtiva

2 “Trata-se do segmento econdmico, assim denominado pelo mercado imobilidrio, que se voltou para a produgdo de imoéveis
residenciais com valores de até R$ 200.000,00, destinados as familias com renda mensal entre trés e dez salarios minimos.”
(SHIMBO, 2010, p.24). Posteriormente, com a criagdo do Programa Minha Casa Minha Vida, em 2009, essa faixa de renda foi
incorporada as Faixas 2 e 3 do PMCMV.
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envolvida na producdo habitacional, o forte incentivo econ6mico para a producdo em larga escala

pode deixar a qualidade de projeto fora da pauta.

Como destaca Shimbo (2014a, p.100 —traducdo nossa3): “no Brasil, as metas financeiras e quantitativas
da politica habitacional sdo mais importantes do que as discussdes sobre a qualidade urbanistica,
arquitetonica e construtiva da habitacdo, e sobre a adequacdo dos programas a grupos sociais
especificos”. Principios como “sustentabilidade, participacdo, empoderamento, diversidade de
escolha, coesdo social, identidade local, autenticidade, preservacdo e valorizagdo do patrimonio
construido e paisagistico e inova¢do” (PEDRO, 2013, p.5), poderiam atrasar o ritmo da producdo

habitacional.

Atualmente®, os projetos habitacionais adotam o padrdo minimo, tanto nos projetos das unidades
habitacionais quanto dos espacos livres (ANDRADE, 2007). Esse aspecto é exacerbado nos projetos
produzidos por grandes empresas, nos quais 0s espacos de convivio e lazer ocupam uma posicdo
secundaria nas diretrizes projetuais dos empreendimentos e “sdo notaveis a artificialidade e a pouca
criatividade dos equipamentos que compdem as areas externas” (SHIMBO, 2010, p.220). Nos projetos
de Habitacgdo de Interesse Social (HIS) construidos hoje no Brasil, de acordo com Morado Nascimento
et al. (2015), os espagos comuns sao definidos de forma genérica nos desenhos, seguem as orientacbes
das normativas dos programas habitacionais e, apds a concepc¢do da implantacdo dos edificios os
espacos residuais sdo rotulados como “drea de lazer”.
Para além da inexistente variedade de solugdo de implantagdo dos
empreendimentos, a compacidade refere-se a solugdo projetual que relaciona a
densidade do empreendimento com a solugdo volumétrica e de implantagdo
escolhida, inclusive considerando previsdo de areas livres para convivio social e de
lazer. No entanto, do ponto de vista colocado pelas construtoras, o mais compacto,
interpretado como “ocupar ao maximo o terreno” com blocos edilicios e vagas de
estacionamento, sem verticalizagdo que demande o uso do elevador e associado a
estrutura autoportante, leva a um menor custo de projeto e de obra. Para as
construtoras do PMCMYV, o conceito compacto significa fazer o minimo pelo menor
custo. (MORADO NASCIMENTO et al., 2015, p.216)

A definicdo de um desenho, de uma tipologia, pode ser favoravel ou ndo as atividades que serdo

desempenhadas no espaco projetado. Segundo Andrade (2015), os padrdes tipoldgicos atualmente

3 “Au Brésil, les objectifs économiques et quantitatifs de la politique du logement sont plus importants que les discussions
sur la qualité urbanistique, architecturale et constructive de I’habitat, ou sur I'adéquation des programmes de logement a la
demande de groupes sociaux spécifques.” (SHIMBO, 2014a, p.100).

4 0 periodo analisado nesta pesquisa (2007-2016) foi marcado, principalmente, pela producdo habitacional promovida pelo
PMCMV e pelos projetos habitacionais de Operagdes Urbanas (municipais) e urbanizagdo de favelas, vinculadas ao Programa
de Aceleragio do Crescimento (PAC) (CARDOSO; JAENISCH; ARAGAO, 2017).
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adotados em projetos de habitacdo no Brasil, vem sendo determinados por interesses econémicos,

gue ndo atendem ou favorecem as necessidades dos moradores.

3.1. Insercdo urbanainadequada

Além da critica sobre a qualidade de projeto arquiteténico e urbanistico dos empreendimentos
habitacionais no Brasil, outro aspecto bastante enfatizado na literatura é a inser¢ao urbana. Segundo
Ferreira (2012, p. 68), “os parametros de qualidade para boa inser¢do urbana passam pela equagdo
entre custo do terreno e garantia da qualidade de vida das pessoas”. Nessa escala, o autor indica que
a viabilizacdao de melhores condi¢Ges de vida esta diretamente ligada aos parametros relacionados a:

infraestrutura e servigos urbanos, localizacdo, acessibilidade e fluidez urbana (FERREIRA, 2012).

No que concerne a insercao urbana, deve-se “combater a criacdo de conjuntos residenciais que
constituam "ilhas" separadas das zonas urbanas vizinhas” (COELHO, 2009b) e integrar o
empreendimento com equipamentos coletivos, transporte publico e investir em conjunto com escalas
mais reduzidas, ao invés de grandes conglomerados residenciais. Coelho (2009b) associa os principais
problemas sociais na habitacdo com diversos fatores, como a fragmentacao urbana criada a partir de
projetos que ndo se integram a pré-existéncia, a priorizacao do veiculo e ndo dos pedestres e a edificios
com solugdes arquitetdnicas repetitivas e mondtonas na paisagem. Quanto ao projeto do
empreendimento em si, o autor destaca o excessivo nimero de unidades concentradas num mesmo
empreendimento ou regido. Nos projetos que construiram a maior parte das habita¢Ges no Brasil nos
ultimos dez anos, a decisdo da quantidade de unidades se deu majoritariamente através do maximo
aproveitamento do terreno, desconsiderando qualquer calculo que ponderasse as relacGes

interpessoais da comunidade que se formaria.

Uma parte da literatura tem buscado construir métodos e ferramentas de avaliagdo de insercdo urbana
da habitacdo. Tangari (1995), por exemplo, descreve uma metodologia para o levantamento e
reconhecimento da drea de intervengao do projeto proposto, que se baseia em anadlises sintéticas da
estruturagdo urbana, com croquis que indicam a inser¢dao no entorno, fluxos de circulagdo, usos e
atividades, conformacdo do espaco construido e marcos e referéncias. Towers (2005) propGe um
método que relaciona a hierarquia dos servicos com as distancias as quais eles devem estar dos
empreendimentos habitacionais. Segundo o autor, as pessoas tém necessidades de diversos servigos,
mas cada tipo tem uma intensidade de procura especifica e diferentes raios de abrangéncia. A andlise
do atendimento da demanda deve considerar o tempo de deslocamento, a pé ou por transporte
publico, até os equipamentos essenciais em uma cidade, que pode ser confrontada com a tabela de

escalas de provisdo apresentada pelo autor (TOWERS, 2005, p.63).
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Nessa perspectiva, a Ferramenta para Avaliacdo da Inser¢do Urbana dos Empreendimentos (FAIU)®,
desenvolvida pelo Laboratério Espago Publico e Direito a Cidade (LabCidade — FAU-USP), contém
diversos indicadores qualitativos e quantitativos de acordo com os temas: Transporte; Oferta de
Equipamentos, Comércio e Servicos; e Desenho e Integracao Urbana. Dessa maneira, é possivel avaliar
a insercdo urbana do empreendimento na cidade, a disponibilidade e o acesso aos equipamentos
publicos. A partir disso, analisa-se o padrao de insercdo urbana do PMCMV em algumas cidades e
caracteriza-se “o impacto urbano dos empreendimentos produzidos, notadamente sobre os padrées
de segregacdo soécioespacial vigentes e sobre condicdes de acesso a oportunidades de

desenvolvimento humano e econémico por parte dos moradores” (ROLNIK, 2014).

Rolnik (2014) faz uma critica ao padrdao de modelo condominial do PMCMV que da sequéncia as
experiéncias anteriores e limita a permeabilidade através da implantacdo de empreendimentos
grandes ou contiguos. Ferreira (2012) ainda ressalta que, além dos problemas encontrados na
producdo de habitacdo de interesse social e do segmento econémico - como, por exemplo,
espraiamento urbano, segregacao socioespacial, monofuncionalidade dos bairros, entre outros -, essa
conformacado reforca um “padrdo de producdo das cidades [que] j& se mostrou insustentdvel”
(FERREIRA, 2012, p.64). A incorporacdo generalizada do padrdo dos “condominios-clube” rompe com
a malha urbana pré-existente e, com muros e grades, comprometem a fluidez urbana ou qualquer

possibilidade de integracdo de usos ou grupos sociais, “pressupostos ao exercicio de verdadeira vida

urbana” (FERREIRA, 2012, p.76).

A producdo habitacional recente no Brasil seguiu, portanto, uma perspectiva contrdria ao indicado por
Gehl (2013), quanto a fungcdo do arquiteto em contribuir para a construcdo de “cidades vivas,
sustentaveis e saudaveis”, que sdo corroboradas através de projetos de espacgos que fortalegam sua
fungao social, como local de encontro para a sociedade. O autor sugere que olhemos para o edificio e
sua inser¢do urbana buscando identificar como o edificio se relaciona com a cidade e ndo apenas como

a cidade se relaciona com ele.

3.2. Viabilidade financeira pautando o desenho da unidade e do empreendimento

Diversos estudos tém enfatizado, além da analise sobre a inser¢do urbana, o projeto da unidade
habitacional. Neste sentido, aponta-se que “o tratamento cuidadoso da escala da unidade habitacional

é, sem duvida, essencial ao alcance de melhor qualidade arquiteténica” (FERREIRA, 2012, p.84). Porém,

5 A ferramenta desenvolvida pelo LabCidade, FAIU, é um dos produtos da pesquisa “Ferramentas para avaliagdo da inser¢do
urbana dos empreendimentos do MCMV”, realizada com recursos do CNPq (Chamada no 11/2012) e da Ford Foundation,
sob coordenagdo da prof.2 Raquel Rolnik (ROLNIK, 2014).
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na producdo atual, a definicdo de tipologias também é determinada de acordo com a viabilidade
financeira, leis municipais e custo da terra, enquanto que os parametros de qualidade, que trazem
outras orientagcdes, como “dimensionamento, flexibilidade, conforto ambiental, técnicas e materiais

adotados, e sistemas construtivos utilizados” ndo sdo contemplados (FERREIRA, 2012, p.63).

A pesquisa “Producdo do Programa MCMV na Regido Central do Estado de S3o Paulo”, ja mencionada,
destaca que os projetos executivos, planilhas e todo o planejamento das construtoras para execucado
dos projetos e da obra sdo bastante valorizados pelas empresas, ao mesmo tempo indica a menor
importancia atribuida a fase de concep¢do de projeto arquitetonico e urbanistico que pudessem visar
solucGes mais adequadas a cada um dos locais (LOPES; SHIMBO, 2015). Dentre diversos fatores, o
cronograma reduzido na fase de projeto impede um estudo elaborado, resultando em um foco muito
maior no detalhamento dos produtos que visa uma obra mais “eficaz” — menor tempo, menor perda

e maior retorno financeiro.

Também a prépria mudanca dos clientes, que passaram a ser as construtoras, agentes financeiros e
governos, ao invés do futuro morador, como indicam Marcus e Sarkissan (1986), complexificam ainda
mais o processo de comunicacdo e de reconhecimento das demandas, para além da planilha

orcamentdria.

A qualidade da habitacdo e do seu entorno, de acordo com Pedro (2013), é alcancada uma vez
satisfeitas as necessidades dos moradores e da sociedade de maneira integrada, com prioridades e
valores determinadas pelo contexto. Essas necessidades e prioridades mudam ao longo do tempo.
Dessa maneira, o ideal é que a habitacdo possa também acompanhar as mudancas e se adequar as

novas situagdes.
Dessa forma, a qualidade do projeto

[...] depende do desenvolvimento de conjuntos residenciais globalmente concebidos

tendo em atengdo as desejaveis caracteristicas dos seus diversos niveis fisicos e das
suas estreitas e mutuas inter-relagcdes, desde a integracdo na envolvente até a
pormenorizagdo exterior e interior. (COELHO; PEDRO, 1998, p.194, grifo do autor)
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4. Delineamento da pesquisa

E possivel observar, portanto, uma discussdo bastante ampla que se dedica ao debate sobre o tema
da habitacdo e dos espacos livres. Desde a posi¢cdo secunddria atribuida aos espacos livres nos projetos
habitacionais construidos recentemente, apontadas por Andrade (2007) e Shimbo (2010), muitas
vezes inseridos nos desenhos apenas para cumprimento das normas, como destacam Morado
Nascimento et al. (2015), até a perda da sua potencial contribuicdo para melhoria das condi¢des de
vida e do desenvolvimento social dos moradores, segundo Ferreira (2012) e Rolnik et al. (2015), para
o0 caso dos empreendimentos do segmento econdmico e do PMCMV. Coelho e Pedro (1998) e
Alexander et al. (2013) ressaltam a potencialidade dos espacos livres para a configuracdo e o suporte
de zonas de convivéncia entre os moradores de um empreendimento habitacional. A producdo
padronizada, sem identidade local, preocupa-se apenas em cumprir a meta do maior nimero de
unidades no terreno e n3o se atenta para o atendimento das demandas (Alexander et al. (1985), Lavos
(2009), Ferreira (2012) e Pedro (1999)). Por fim, ainda ha o debate que remonta desde as discussdes
de Jane Jacobs (1961), e passa por Reis (1997), Coelho e Pedro (1998), Hertzberger (1999) e Towers
(2005), no que concerne a compreensdo, por parte daqueles que projetam, sobre as necessidades e

anseios daqueles para quem se projeta.

Ao se tratar, portanto, de um projeto habitacional é fundamental refletir sobre a qualidade dos
espacos, que vao além da unidade em si, e deve-se discutir sua relacdo com a cidade, o entorno e
dentro do préprio empreendimento. Destaca-se também a importancia dos espacos livres coletivos
nesse contexto e identifica-se uma lacuna no estudo pormenorizado sobre a relagdo entre o espago
construido e o ndo construido da habitacdo multifamiliar e entre os espagos livres e moradores na

producdo habitacional recente no Brasil.

A partir do delineamento ilustrado na Figura 1, destacam-se as questdes que esta pesquisa buscou
responder e os métodos utilizados para alcance dos objetivos propostos. Trata-se de uma pesquisa
qualitativa que combina diferentes métodos: revisdo bibliografica, analise de projeto urbanistico e

arquitetdnico, pesquisa documental e pesquisa de campo.
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Figura 1: Delineamento da pesquisa

TEMA: Habitacdo e Espacos Livres

INTRODUGAO. O espaco livre na habitacdo

OBIJETO: Espacos livres em projetos habitacionais construidos entre 2007 e 2016 no estado de S3o Paulo

PROBLEMA: O abandono ou a alteragdo de uso propostos nos espagos livres em projetos habitacionais

Qual é a concepcdo de projeto que norteou o desenho dos espacos livres nos projetos habitacionais?

QUESTOES

OBJETIVOS

Como os espacos livres nos projetos habitacionais sdo apropriados pelos moradores?

Por que ha abandono ou a alteragcdo de uso dos espagos livres propostos em projetos habitacionais?

Analisar os espagos livres em projetos habitacionais sob os aspectos da concepgdo arquitetdnica, das normativas
que orientaram os programas habitacionais e as apropriacdes pelos moradores

habitacionais

Verificar as apropriagdes dos espacos livres nos projetos habitacionais
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Fonte: Elaboragdo prépria (2018).
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Cadernos de campo
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A partir da questdo a influéncia das normativas dos programas habitacionais sobre decisGes de projeto,

analisam-se as exigéncias para os espacos livres dos projetos habitacionais, investigada a partir da

leitura sistemdatica das normativas que regem os programas habitacionais, procurando assim

identificar possiveis lacunas ou restricdes que limitam o desenvolvimento dos projetos.
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Para analisar a concepcao de projeto que norteou o desenho dos espacos livres nos projetos
habitacionais, foram adotados os métodos da Andlise de Projeto, no qual realizou-se a leitura e andlise
critica dos projetos e dos memoriais descritivos, e da Pesquisa de Campo, através da realizacdo de
visitas de campo e de entrevistas semiestruturadas com os arquitetos que elaboraram os projetos dos

empreendimentos analisados nesta dissertacgao.

A analise da apropriacdo dos moradores contou com o uso mais intensivo das ferramentas da pesquisa
de campo. Através de visitas aos empreendimentos foram produzidos mapas comportamentais, que
forneceram dados a apropriacdo dos espacgos livres dos projetos construidos. Para se entender as
razGes que levam a uma maior apropriagdo ou ao abandono desses espagos, as entrevistas com os

moradores revelam as motivacdes que incitam o uso ou problemas por detrds dos projetos analisados.

De forma sintética, foram adotadas as seguintes categorias para se analisar os dados coletados: i)
restricdes e ou recomendagdes das normativas dos programas habitacionais em relacdo aos espacos
coletivos, livres efou de lazer; ii) configuracdo e -caracterizacio dos espacos livres nos
empreendimentos habitacionais; iii) principios e estratégias de projeto adotados pelos arquitetos; iv)
caracterizagdo dos usos e da apropriacdo desses espacos pelos moradores; v) fatores que levam ao

aumento da utilizagdo ou do abandono dos espagos livres.

4.1. Recorte territorial, temporal e tipoldgico

Para a aplicagao dos métodos de analise de projeto arquiteténico e urbanistico de espagos livres e da
pesquisa de campo, foram selecionados alguns projetos habitacionais. Dessa maneira, propos-se um
primeiro recorte para a pesquisa, qual seja, o territorial, que se delimitou ao estado de S3o Paulo,
devido a forte atuagdo dos programas habitacionais em toda sua extensao, a relevancia da produgdo
recente e a facilidade de acesso e visitas aos projetos devido a localizagdo da sede desta pesquisa. A
abrangéncia do estado como um todo possibilitou a escolha de projetos tanto inseridos em regides
metropolitanas quanto também localizados no interior do estado, cuja andlise comparativa possibilita
ainda um aprofundamento sobre diferengas nas caracteristicas dos projetos e nas apropriacées dos

moradores, dependendo da inser¢do socioterritorial das cidades.

Um segundo recorte para analise nesta pesquisa é temporal. Nos anos 2000 o Brasil experimentou um
“alinhamento inédito entre Estado, financgas e construcao civil” (SHIMBO, 2016, p.119) e obteve como
resultado um aumento significativo da produc¢do de novos empreendimentos habitacionais. Esse novo
cenario possibilitou a constituicdo do chamado “segmento econdmico” e a formagao de uma nova
categoria de habitagdo, a intitulada “habitacdo social de mercado” (SHIMBO, 2016). O alinhamento
entre a legislacdo, instituicdes publicas, recursos financeiros e cadeia produtiva da construgdo, que se

desenvolveu a partir dos anos 1990, se estabeleceu na figura do segmento econémico em 2007 e teve
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seu apice em 2009 com o lancamento do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) (SHIMBO, 2010).
O recorte de uma década, entre 2007 e 2016, para o levantamento geral dos potenciais
empreendimentos a serem analisados, justifica-se pelo aumento na producdao de empreendimentos
habitacionais no Brasil verificada no periodo e devido a possibilidade de realizagao de entrevistas com
arquitetos que estiveram envolvidos nos projetos e com os moradores, que ja passaram pela primeira

fase de adaptagdo em projetos ocupados ha pelo menos um ano.

O terceiro recorte é a tipologia dos empreendimentos estudados. Foram escolhidos os condominios
verticalizados, considerando a expansao da producdo desse modelo tipolégico nos ultimos dez anos,
periodo no qual o padrdo adotado por incorporadoras e construtoras se alastrou por todo o pais:

edificios de apartamentos, com até quatro pavimentos organizados sob a forma de condominio.

4.2. Selecdo dos projetos de habitacdo a serem estudados

Na fase exploratéria desta pesquisa, alguns critérios foram estabelecidos para a sele¢do dos projetos
habitacionais a serem estudados por meio da analise de projeto e da pesquisa de campo. Portanto,
além dos recortes territorial, temporal e tipoldgico (condominios verticalizados, construidos entre

2007 e 2016, no estado de Sdo Paulo), os seguintes critérios foram acrescentados:

i)  programas existentes no periodo (ndo restrito ao PMCMV);

ii) faixa de renda dos moradores atendida pelo empreendimento;

iii) porte dos empreendimentos (entre 100 e 300 UHs);

iv) projetos que tiveram a participacdo efetiva de arquitetos em sua concepgao;
v) projetos padronizados de grandes construtoras;

vi) facilidade de acesso aos documentos e de realizagdo de pesquisa de campo (contatos
prévios com liderangas locais para viabilizar permanéncia no campo).

Apds estabelecidos os critérios para selecdo dos empreendimentos, foi realizado o primeiro
levantamento de projetos que se enquadravam neles. Dessa primeira observagdo geral, resultaram
quinze empreendimentos que demonstraram potencial para serem analisados nesta pesquisa. Dando
continuidade aos estudos para refinamento da selecdo, realizou-se uma leitura mais aprofundada
sobre as primeiras informacGes coletadas a partir de suas caracteristicas projetuais, estudos ja
realizados e as primeiras tentativas de contato com os informantes que poderiam fornecer
informacdes sobre os projetos (arquitetos, projetistas, construtoras). A partir do retorno de alguns
deles e contatos com os responsaveis pelos projetos dos empreendimentos e coleta de maiores
informagdes sobre os projetos, foi realizado um refinamento dessa primeira selecdo e o escopo foi
reduzido. Seis projetos foram entdo selecionados para a realizacdao da etapa de Analise de Projeto

Arquitetonico e Urbanistico do Espaco Livre listados no Quadro 1 e localizados no Mapa 1.
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Quadro 1: Empreendimentos selecionados.

Data Total
entrega UHs

Boldarini Arquitet
Corruiras reurbaniza¢do - OUCAE®  S3o Paulo ° da.rlnl rquitetos 2013 244
Associados
Parque Estela PMCMYV - Entidades Guarulhos Peabiru TCA 2013 218
Eldorado PMCMV - Faixa 1 Sertdaozinho Phercon Construtora 2011 160
(| [e[e N MCEI(dEI PMCMYV - Faixa 1 Sertdaozinho ISO’Er?genha'rla 2015 304
e Rubio Comin Arg.
Monte Olimpo PMCMYV - Faixa 2 Sao Carlos MRV Engenharia 2013 100
PMCMYV - Faixa 2 Sdo Carlos MRV Engenharia 2013 160

Fonte: Elaboragdo prépria (2018).

Tipo financiamento Local (SP) Autor projeto

Mapa 1:
Localizagdo dos empreendimentos
selecionados no estado de Sdo Paulo.

D Sdo Paulo

! Guarulhos
- Sertdozinho
! Sdo Carlos

Fonte: Elaboragao prépria, 2018.

Entretanto, devido ao acesso as informacGes e a observacdo de campo, a aplicacdo de cada método
variou de empreendimento para empreendimento. A andlise das leis e normativas habitacionais e a
caracterizagdo geral dos empreendimentos selecionados (Capitulo 2), a andlise de projeto e
proporg¢oes métricas (Capitulo 3) e a analise qualitativa dos espagos livres (Capitulo 4), foram possiveis
de serem realizadas em todos os seis empreendimentos e possibilitou a reflexdo sobre a relacdo entre
espaco livre e modalidade de programa habitacional. Para a investiga¢do sobre a concepgao projetual,
gue envolveu o didlogo com os arquitetos responsaveis pelos projetos, e a andlise da apropriacdo, que
contou com o acesso aos condominios em diversas ocasides, a andlise apresentada no Capitulo 5 foi
realizada em trés empreendimentos: Parque Estela, Corruiras e Geraldo Hondrio Garcia. Apesar da
reducdo de seis para trés empreendimentos para os estudos sobre o partido projetual e a apropria¢do
dos espacos livres, esse recorte ndo prejudicou a conclusdo da pesquisa, pois as analises concentram-
se na producdo de HIS stricto sensu e os trés projetos representam as trés modalidades de
financiamento e de programas habitacionais: PMCMV-Faixa 1, PMCMV-Entidades e reurbanizagdo-

OUCAE; e as trés localizagdes no estado: a capital, a regido metropolitana e o interior.

6 Operacgdo Urbana Consorciada Agua Espraiada (OUCAE).
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I. Instrumentos de analise dos espagos livres na habitacao

Desde a investigacao realizada por Camillo Sitte no final do século XIX, destaca-se a dificuldade em
identificar quais sdo as solucdes projetuais que levam, ou colaboram, para a criacdo de espacos que
sejam intensamente apropriados pelas pessoas. O impasse é ainda maior na tentativa de reproducado
dessas solugdes. Um conceito que foi aplicado a um projeto pode ndo ter a mesmo significado e
apropriacdo em outros contextos. Essa situacdo gera dificuldades para encontrar padrdes que
indiquem os efeitos positivos encontrados nesses lugares e traduzi-los em palavras, para que possam

ser tomados como exemplo e as solu¢gdes mais adequadas serem reproduzidas.

Nas diretrizes indicadas por Tangari, Macedo e Silva (2016) para o desenho urbano e do paisagismo
em projetos de HIS, é ressaltada a importancia das condi¢Ges fisico-espaciais, propiciadas pelo projeto,
para garantir a vida coletiva dos moradores. Além disso, segundo os pesquisadores, essa coletividade
ndo é garantida apenas com a reserva de areas arborizadas, cujo carater, muitas vezes, ndo consegue

responder a demanda do convivio social, que pode ser incentivada nos espacos livres.

Ademais, para analisar os fatores que colaboram para a criacdo de espacos que tenham potencial para
serem de fato apropriados pelos seus usudrios, Kowaltowski e Barros (2013, p.vi) destacam “a
importancia em se considerar a relagao do ser humano com o seu ambiente como processo interativo

e ndo unidirecional ou determinista”.

Neste capitulo, apresentam-se a discussao bibliografica e a elaboragdo dos instrumentos para analise
dos espacos livres na habita¢do utilizados nesta pesquisa por meio de duas abordagens principais, a
projetual e a comportamental. Primeiramente, sdo discutidas as técnicas e ferramentas utilizadas em
diversos estudos para diferentes niveis de analise dos projetos arquiteténicos e urbanisticos (UH,
insercdo urbana, implantacdo, propor¢Ges métricas, cheios e vazios, equipamentos e mobiliarios, etc.)
e para duas escalas principais, da habitacdo e da cidade. A partir da sistematizacdo dessa literatura,
sdo elaborados os roteiros para anadlise de projeto, que sintetizam e combinam os diferentes
instrumentos que se mostraram adequados para serem aplicados nos empreendimentos estudados
nesta pesquisa e sob o ponto de vista do espaco livre. Em um segundo momento, o foco volta-se para
a analise da apropriacdo desses espacos e se elabora uma sequéncia de roteiros que buscam coletar
informagdes para discutir as apropriagdes dos espacos livres nos projetos habitacionais, na “escala do

cotidiano”.
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1. A andlise de projeto arquitetonico e urbanistico

A habitacdo de interesse social promovida, ou pelo menos financiada, pelo Estado, pode, e deve,
segundo Coelho (2006, p.420), “assumir um papel de relevo como ferramenta de apoio ao
desenvolvimento pessoal e social dessas pessoas e das respectivas vizinhangas e comunidades locais”.
Os programas habitacionais, segundo Pedro (1999), podem ajudar a construir instrumentos para a
avaliacdo da qualidade da solugao proposta e, ainda, oferecer a liberdade necessaria para a concep¢ao

e criticas daquele que projeta.

A partir da discussao levantada na literatura, sintetizando as qualidades para a definicdo do projeto
habitacional e os instrumentos de andlise utilizados por diversos estudos, busca-se coletar informacdes
sobre os projetos habitacionais selecionados para compreender suas caracteristicas e iluminar as
semelhancas e diferencas entre eles. Os cinco roteiros para analise de projeto utilizados nesta pesquisa
derivaram de agrupamentos de autores que adotaram instrumentos semelhantes, como se pode

observar na genealogia desses roteiros, ilustrada na Figura I-1.
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Towers (2005)

Rolnik (2014)

Andrade (2015)

Coelho e Pedro (1998)
Coelho (2017)

Del Rio (1990)

Maté e Santiago (2017)

Marques (2012)
Shimbo (2014b)

Coelho e Cabrita (1992)

I. Instrumentos de andlise dos espacos livres na habitagdo

Figura I-1: Diagrama das concep¢0Oes, métodos e roteiros para analise de projeto.

Observacao do entorno: intensidade e facilidade de acesso aos equipamentos publicos

Observacao dos espacos coletivos condominiais, as dimensdes e os equipamentos e
mobiliarios instalados

Leitura do projeto: disposi¢cao dos blocos no terreno; limitacdes da vista para o entorno;
impossibilidades devido a proximidade entre os blocos da formacao de espacos de
convivéncia; alteragcdes na topografia do terreno, intensidade de cortes e aterros e
expressivas variagdes de nivel; distancia entre o conjunto e os equipamentos publicos

Vizinhancga proxima: aspectos principais da relagao entre as unidades e o espaco
comum

Mapas de cheios e vazios das areas livres e areas construidas

Mapeamento dos espacos livres intraquadras, do uso do solo e da verticalizagao

Levantamento métrico nas escalas do empreendimento e da unidade e calculo das
proporcoes entre as areas comuns e a area total do conjunto

Projeto urbanistico condicionado as caracteristicas de cada local especifico e aos meios
disponiveis para seu desenvolvimento

Fonte: Elaboracdo prépria, 2019.

ROTEIROS
analise de projeto

roteiro 1.

' caracterizacdo geral

roteiro 2.

. mapa de usos

roteiro 3.

| mapa de cheios e vazios

roteiro 4.

| proporg¢ées métricas

roteiro 5.
entrevista com arquitetos
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Buscando investigar a “qualidade de projetos arquitetonicos e urbanisticos e qualidade construtiva dos
empreendimentos” (ANDRADE, 2015, p.7), a Universidade Federal do Rio de Janeiro (UFRJ) apresenta
uma pesquisa que observa alguns elementos projetuais em empreendimentos do PMCMV, como: a
disposicdo dos blocos no terreno; as limitagdes da vista para o entorno; as impossibilidades devido a
proximidade entre os blocos da formacgdo de espagos de convivéncia; as altera¢des na topografia do
terreno, aintensidade de cortes e aterros e expressivas variagdes de nivel; a distancia entre o conjunto
e os equipamentos publicos. Pode-se destacar a preocupacao do estudo na analise das caracteristicas
dos projetos dos empreendimentos, a sua inser¢do urbana e relagdo com a cidade, mas, além disso,

traz a observagdo das praticas socioespaciais que o projeto pode comprometer na vida dos moradores.

A observacdo do projeto, na escala do empreendimento, como apontado por Andrade (2015), através
do estudo do contexto em que esta inserido, dos acessos e conexdes com a rua, da sua implantacao
no terreno, das propostas para os espacos livres e da relacdo entre as unidades habitacionais e os
espacos comuns, é possivel identificar a configuracdo dos empreendimentos que sdo analisados nesta

pesquisa. Com isso, foi elaborado o roteiro 1: caracterizagéo geral.

Nesse primeiro roteiro, com objetivo de analisar transversalmente os projetos, organizam-se
categorias para identificar as principais caracteristicas de cada empreendimento. Primeiramente
localizam-se os condominios na mancha urbana do municipio e apresentam-se brevemente as
caracteristicas de cada uma das cidades (regido do estado e populacdo). Posteriormente, busca-se
caracterizar os responsaveis pelos projetos (escritérios, assessorias técnicas, construtoras ou outro),
além da forma de financiamento ou programa habitacional no qual o empreendimento se inseriu para
sua construcdo. Por fim, descrevem-se os projetos arquitetonicos de maneira geral, a tipologia,
numero de pavimento, quantidade de blocos e de apartamentos e, com maior detalhamento, as
propostas presentes nos projetos para os espacos livres, a observagdo dos espagos coletivos
condominiais, suas dimensdes e 0s equipamentos e mobilidrios instalados, para uma analise na escala

do empreendimento.

Retomando a ferramenta para avaliagdo da inser¢do urbana nos projetos do PMCMV, desenvolvida
pela equipe do LabCidade-FAU-USP (ROLNIK, 2014), considera-se, em uma primeira escala de andlise,
o entorno dos empreendimentos, a intensidade e a facilidade de acesso aos equipamentos publicos
pelos moradores. Complementa-se assim o Roteiro 1, com a elaboragdo de um mapa da escala do
bairro (Mapa I-1), indicando-se os principais equipamentos no entorno dos empreendimentos

estudados e inseridos em um raio de pelos menos 500 metros, como indicado por Towers (2005).
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Quadro I-1: Roteiro 1 — caracterizagdo geral do projeto (modelo).

Caracterizagdo geral do empreendimento
Localizagdo

Municipio

Localizagdo na mancha urbana (mapa)
Empreendimento

Responsaveis pelo projeto (escritdrios, assessorias técnicas, construtoras ou outro)
Tipo de financiamento ou programa habitacional
Data de entrega

Projeto arquitet6énico e urbanistico

Tipologias

Numero de pavimentos

Numero de blocos de apartamentos

Quantidade de apartamentos

Area do terreno

Numero estimado de moradores’

Densidade

Propostas para os espacos livres

Fonte: Elaboragao prépria, 2018.

Mapa I-1:
Mapa escala do bairro (modelo).

Fonte: Elaboragao prépria, 2019.

7 0 nimero estimado de habitantes pode ser calculado com base nas Informagdes dos Municipios Paulistas (IMP) da Fundag&o
SEADE, a partir da relagdo entre a populagdo urbana e o nimero de domicilios permanentes nos municipios estudados.
Disponivel em: www.imp.seade.gov.br, acessado em janeiro/2020.
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Em Coelho e Pedro (1998), sdo analisadas diferentes escalas residenciais, desde o bairro até os
compartimentos domésticos, e se discutem as relacdes entre esses niveis e subniveis fisicos. Os
autores denominam “Vizinhanca Proxima” o espago de transicdo entre o espaco privado (edificios e
apartamentos) e o espaco publico (do bairro), e salientam a importancia do equilibrio entre essas
zonas, com diferentes niveis de apropriacdo. Segundo Coelho (2011), os problemas relativos a
Vizinhanga Proxima estdo relacionados a acessibilidade, a auséncia de espagos adequados para o
recreio infantil, a inseguranca (iluminacdo, fachadas cegas, localizagao isolada e trafego de veiculos),
o conforto (auséncia de dreas sombreadas) e a auséncia de equipamentos que estimulem a

apropriacao e o uso do espaco exterior (mobiliario).

Com isso, no segundo roteiro de andlise, mapa de usos, retoma-se o programa arquitetonico proposto
no projeto para a leitura geral dos usos indicados pelos arquitetos para os diferentes espacos dos
empreendimentos habitacionais. No Roteiro 2 destacam-se na implantacdo dos residenciais os espacos
livres, areas de lazer, circulacdo de pedestres, circulacdo de veiculos e area construida, como o

exemplo da Figura |-2 apresenta.

Figura I-2:
Roteiro 2 — mapa de usos (modelo).

D Espaco livre

D Area lazer

D Circulagdo pedestre
- Circulagdo veiculos
. Area construida

Fonte: Elaboragao prépria, 2018.

Na discussdo sobre a cidade moderna, como ja destacava Camillo Sitte (1992), a relagdo entre cheios
e vazios, entre os espacos livres e os espagos construidos, se transformou, se inverteu. Os espagos
livres, segundo o autor, ndo sdao mais tomados como um partido arquiteténico, urbanistico ou
paisagistico. No plano moderno, espacos residuais em terrenos irregulares tornam-se pragas e areas
de lazer. Esses espagos ndo sdao pensados a priori, sdo deixados para o que sobrar do projeto. Apesar
disso, segundo Sitte (1992), a boa relagdo entre a praga e os edificios pode estar diretamente ligada a
criacdo de uma identidade e apropriagao dos espagos pelas pessoas, apesar da dificuldade em definir

uma proporgao com precisao.
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Também faz parte do escopo das pesquisas desenvolvidas pela rede de pesquisa Quapa-SEL®, a
elaboracdo de ferramentas para andlise qualitativa dos espacos livres, como, por exemplo, através do
mapeamento dos espacos livres intraquadras, do uso do solo e da verticalizacdo que caracterizam a
morfologia das cidades, para facilitar a compreensao do espaco e da forma urbana e sua relagdo com

os espacos livres (MATE; SANTIAGO, 2017).

Nesse sentido, como indicado por Del Rio (1990) e Maté e Santiago (2017), a técnica de projecao, que
pode se caracterizar como mapas de cheios e vazios, busca revelar as relagdes entre o espaco

construido e o espaco livre, entre os dominios publico e privado e a interface entre eles.

Baseado nos projetos de implantacdao dos empreendimentos selecionados, é elaborado entdo o roteiro
3: mapa de cheios e vazios, no qual sdo destacados os espacos livres, como uma ferramenta visual

para analise das proporgoes.

Figura I-3: N\ 7
Roteiro 3 — mapa de cheios e vazios

(modelo). )
N

! Espaco livre
D Area construida
—» Acessos

Fonte: Elaboragao prépria, 2018.

Para analise dos espacos livres na habita¢do, também pode-se observar os projetos a partir do ponto
de vista das propor¢des métricas. O levantamento quantitativo, baseado nas propostas de Marques
(2012), foi realizado na pesquisa descrita por Shimbo (2014b) em duas escalas: a escala do
empreendimento como um todo e a escala da unidade habitacional. A partir desse levantamento, é
possivel verificar as relagGes entre as areas destinadas a cada ambiente, como a proporc¢do entre areas
comuns e a area total, por exemplo. Tais célculos podem revelar a atencdo exclusiva as normativas dos
programas habitacionais (porcentagem de area verde, taxa de ocupagdo, etc.) ou a preocupagao na

concepgao projetual que vai além do minimo exigido.

8 A Rede Nacional de Pesquisa Quapa-SEL tem extensa pesquisa sob a tematica do paisagismo, com significativa contribuicdo
na investigagdo sobre espagos publicos e o Sistema de Espagos Livres (SEL) em todo o Brasil. Website do grupo:
http://quapa.fau.usp.br/wordpress/, acessado em novembro/2019.
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Com base nos projetos de implantacdo é possivel realizar o levantamento métrico das areas livres,
areas construidas, dreas reservadas para estacionamentos, trafego de veiculos e de pedestres. A partir
disso, elaborou-se o roteiro 4: propor¢ées métricas, para coleta de dados e calculo das proporgoes

entre as areas nos projetos selecionados na pesquisa.

Para que esse levantamento possa servir de base para a comparagdo e analise transversal dos
empreendimentos selecionados, as categorias dos dados a serem coletados foram padronizadas. A
aplicacdo do Roteiro 4 considera, portanto, essas categorias definidas pela pesquisa, ndo
necessariamente iguais as definidas pelos autores dos projetos. O Roteiro 4 a seguir prioriza a
identificacdo no projeto das dreas de uso comum, como areas de lazer, guaritas, servicos, areas de
circulacdo de pedestres e de veiculos, e das areas privadas (blocos das unidades habitacionais como

um todo - drea habitacional construida).

Tabela I-1: Roteiro 4 (etapa 1) — levantamento métrico (modelo).

Areas empreendimento

Area do terreno . om?
Area externa ao condominio . m?
Area total condominial (ATC) . om?
Areas Comuns Construidas Guarita . m?
Lazer . om?
Lixeiras/Leitores/Caixa d’agua . om?
Total . om?
Livres . m?
Areas de circulacdo Veicular . om?
Estacionamentos . m?
Pedestres . m?
Total . m?
Area de projecdo habitacional total . m?
Area total habitacional construida . m?
Numero de unidades habitacionais __unid
Numero estimado de habitantes __ habh.
Densidade hab/ha

Fonte: Elaboragdo prépria, baseado em Shimbo (2014b), 2018.

Em uma etapa seguinte, ainda no Roteiro 4, os dados levantados sdo correlacionados e geram indices
gue podem ser cruzados para a andlise comparativa entre os empreendimentos. A andlise de projeto
pode ser realizada a partir do levantamento métrico e do calculo das proporgGes entre essas dreas e
identificar, por exemplo, a porcentagem de area livre, para circulagao de veiculos, estacionamento ou
habitacional. Com essa coleta de dados e primeira analise sobre as dreas projetadas é possivel extrair
de maneira quantitativa a relacdo de proporgdo entre as dreas e como a concep¢do do projeto

priorizou alguns espacgos e ndo outros.
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Tabela I-2: Roteiro 4 (etapa 2) — calculo das proporg¢des métricas (modelo).

ProporgGes empreendimento

Area Total Condominial (ATC) / Area do terreno %
Area externa / Area do terreno %
Area de projegédo habitacional / ATC %
Area total habitacional / ATC %
Area total comum (construida e livre) / ATC %
Area de circulacdo Veicular / ATC %

Estacionamento / ATC %

Pedestres / ATC %

Total %
Area sistema lazer / ATC %
Areas livres / ATC %
Taxa de ocupagdo (TO) _ %

Fonte: Elaboragdo prépria, baseado em Shimbo (2014b), 2018.

Coelho e Cabrita (1992) também sugerem objetivos urbanisticos para os espacos para pedestres em
areas residenciais, mas os autores ressaltam que ndo é possivel estipular ordens rigidas, pois, um
projeto urbanistico deve sempre estar “condicionado as caracteristicas de cada local especifico, aos
meios disponiveis para o desenvolvimento do estudo e para a execucdo dos respectivos

empreendimentos habitacionais” (COELHO; CABRITA, 1992, p.5).

Por fim, para concluir a investigacdo sobre o projeto, busca-se através da realizacdo das entrevistas
com os arquitetos responsdveis pelos empreendimentos selecionados, analisar do processo de
concepcao dos projetos arquitetonico e urbanistico. A partir desse objetivo, foi elaborado o Roteiro 5

(Quadro I-2), para realizagcdo de entrevistas semiestruturadas.

Quadro I-2: Roteiro 5 — entrevista semiestruturada com arquitetos (modelo)

Entrevista semiestruturada com arquitetos

Programa de necessidades colocado por quem encomenda o projeto com relagdo ao programa habitacional
1) Como o projeto chegou para o escritério?
2) Jatinha o programa de necessidades fechado, nimero de unidades minimo?
3) Havia no programa de necessidades areas de lazer e estar?
Diretrizes de projeto x normas habitacionais (PMCMYV, PLHIS, etc.)
4) As diretrizes e normas do programa habitacional no qual o projeto foi feito impossibilitou ou
dificultou alguma proposta dos arquitetos?

5) Qual a formagdo e experiéncia das pessoas envolvidas no projeto? (arquitetos, engenheiros, assist.
sociais, etc.)
6) Qual foi o tempo de elaboragédo do projeto?
7) Houve participagdo dos moradores durante a fase de projeto?
Proximidade entre arquitetos e obra
8) Houve o acompanhamento da obra pela equipe que desenvolveu o projeto?
9) E apds a entrega das chaves aos moradores, houve alguma visita posterior?
10) Qual a sua avaliagcdo hoje sobre esse projeto?

Fonte: Elaboracdo prépria, 2018.
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2. A analise da apropria¢ao dos moradores nos espagos livres da habitacao

Uma segunda abordagem observada nesta pesquisa refere-se a apropriagao dos espacos livres pelos
moradores dos empreendimentos estudados. Busca-se observar quais atividades e praticas sdo
realizadas, se ha o abandono ou se houve alteracdo do uso previsto para esses lugares. Através da
abordagem comportamental, objetiva-se identificar os possiveis fatores que influenciam as formas de

apropriacao dos espacos livres em projetos habitacionais por seus moradores.

Segundo Lawrence (1990), a andlise qualitativa da habita¢do deve levar em consideracdo termos que
vao além da implantagdo ou materiais utilizados na obra, mas sobretudo o contexto social e aspectos
humanos individuais que integram e, de sobremaneira, tem relevante impacto sobre a qualidade e

satisfacdo dos moradores.

De acordo com Kotler e Armstrong (1991, apud OLIVEIRA, 1998), em um levantamento que visa
analisar as relagdes entre os usuarios ou consumidores de um produto (a habitacdo neste caso), os
principais elementos que influenciam o comportamento sdo os fatores culturais, sociais, pessoais e
psicoldgicos. A partir desses fatores, segundo os autores, é possivel compreender os valores e
preferéncias dos moradores, as relagdes sociais, as diferencas e semelhancas entre os grupos por faixa
etaria, ocupacdo, situacdo econdémica e estilo de vida e, finalmente, as motivacdes e percepc¢des
individuais. De acordo com Menezes (2009, p.4), “a analise do uso e apropriacdo permite conhecer e
detectar quais sdo 0s espacos mais e menos usados/apropriados em termos de praticas, individuos,

temporalidades e qual a relagdo desses aspectos com a morfologia e a tipologia fisica”.

Um estudo realizado em trés conjuntos residenciais em Portugal, observa os usos dos espagos
exteriores dos empreendimentos pelos moradores, contando com equipamentos e mobilidrios que
viabilizam o convivio e mantém, ao mesmo tempo, os niveis de privacidade das unidades habitacionais
(COELHO; PEDRO; CABRITA, 1998). Nesse estudo, ainda se analisam as solu¢des adotadas nos projetos
dos espagos comuns, a relagdo entre exterior e interior e a escala urbana, presentes em cada um dos
empreendimentos e um elemento que se destaca é a existéncia de uma gestdo presente e eficiente,
responsavel pela boa manutencdo dos espagos comuns. Além disso, segundo os autores, os
“pormenores” sdo primordiais ao projeto, de maneira a adequar o projeto ao maximo as necessidades
e atingir a satisfacdo dos moradores. Muitas vezes esses detalhes sdo incorporados pelos préprios

moradores, que se apropriam do espaco, acrescentando, por exemplo, vasos de plantas.

Assim como a revisdo bibliografica auxiliou no desenvolvimento dos instrumentos de andlise de
projeto, ela também serviu de base para a formulagao dos roteiros para andlise da apropria¢cdo dos

espacos livres na habitagao, como apresenta-se na Figura I-4 sua genealogia.
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Figura I-4: Diagrama das concepg¢des, métodos e roteiros para analise da apropriagao.

Analise visual e percepc¢ao do meio ambiente

Observacao direta e analise dos fatores motivadores da apropriacao

Analise do uso e da apropriagao — instrumentos para recolha de informacgoes
Contribuicdes do projeto para atividades - protecao, conforto e prazeres

Questdes sobre os espacos livres: acessos e conexdes; usos e atividades; conforto e
imagem

Registro descritivo das atividades

Observacao das atividades e comportamentos padrao

Registro visual das praticas e atividades

Observacao das atividades dos moradores e da dinamica da gestdo condominial
Observagao das praticas socioespaciais

Diagrama da estrutura comportamental

Conceito de qualidade de vida e conforto ambiental; a relagao do conjunto com a
cidade; implantagado e densidade; ponto positivos e negativos das areas comuns

Analise qualitativa - cruzamento de informacgdes com observacao em campo e
interlocugao com moradores

Fonte: Elaboracdo prépria, 2019.

ROTEIROS
analise da apropriacao

roteiro 6.
caracterizacdo dos
espacos livres

roteiro 7.
observagdo
comportamental

roteiro 8.
entrevista com moradores
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E importante observar os riscos que se colocam a analise comportamental, uma vez que:

observar o comportamento ambiental parece algo tdo dbvio que pode levar
facilmente a distor¢des e pobreza de dados caso certos cuidados e procedimentos
metodoldgicos ndo sejam seguidos. Basicamente, temos trés temadticas
instrumentais a considerar para a defini¢gdo de nossos estudos, a saber:
- a posicdo do observador (pesquisador) em relagdo ao observado: de fora em
segredo, de fora mas reconhecido, participante marginal (apenas eventualmente),
participante total no acontecimento;
- os instrumentos de registro: notagdes, checklists pré-codificados, mapas,
fotografias, filmes e videos;
- 0 que observar: a quem (atores), fazendo o que (ato), com quem (outros
participantes significativos), quais as relagdes entre eles (visuais, auditivas,
simbdlicas etc.), o contexto e seu arranjo fisico. (DEL RIO, 1990, p.100)
Para realizar a analise da percepcdo do meio ambiente, Del Rio (1990) referencia a experiéncia
inovadora de Kevin Lynch nos anos 1960° que propds compreender a posic3o e as rela¢des com os
usuarios para analisar o significado da cidade, através de questiondrios, entrevistas, descrigdes ou

mapas mentais e mapas compostos (percursos, limites, setores, nds, marcos).

As proposicdes de Gordon Cullen!® sobre a ética (visdo serial), o lugar (sensac¢des de pertencer, de
protecdo, de territorialidade, de dominio) e o conteudo (cor, escala, textura, estilo, carater e unidade
do espaco) colocam que deve ser o objetivo principal de um projeto e, como destaca Del Rio (1990,
p.87), “a exploragdo do drama e dos efeitos emocionais, sentidos a partir de nossa experiéncia visual
dos conjuntos edificados, algo que a solugdao meramente "cientifica’ é incapaz". A partir disso, propde-
se a analise do desenho urbano sob quatro classificagdes: andlise visual, percepgao do meio ambiente,
comportamento ambiental e morfologia urbana (DEL RIO, 1990). Além disso, ndo utilizar um Unico
enfoque metodolégico, segundo Del Rio (1990), é uma estratégia que permite a complementariedade

entre as teorias apresentadas, ampliando, assim, a compreensdo dos fendmenos.

Nesse sentido, a andlise do projeto e suas contribuicdes ou ndo para as atividades que sdo realizadas
pelas pessoas em um determinado espaco podem, segundo Gehl (2013), se organizar em trés
categorias: protecdo, conforto e prazeres. A partir dessas categorias, o autor sugere critérios para
anadlise da qualidade da paisagem com respeito ao pedestre, como, por exemplo, a oportunidade para
caminhar sem a presenca de obstdculos, experiéncias sensoriais positivas através da existéncia de

arvores, plantas e 4gua, ou oportunidades para descanso e a existéncia de bancos.

° Del Rio (1990) faz referéncia aos argumentos colocados pelo urbanista norte-americano Kevin Lynch através de suas
publicagcbes que debatem o tema do planejamento e da paisagem urbana, como: “A imagem da cidade” (1960), “Site
planning” (1962), “What Time is This Place” (1972), “Managing the Sense of a Region” (1976), “Teaching City Design” (1979),
“A Theory of Good City Form” (1981).

10 CULLEN, G. Paisagem Urbana. Lisboa: Edigdes 70. [1961] 1984.
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Existem diversas técnicas e ferramentas que foram desenvolvidas com intuito de analisar a qualidade
dos projetos apds sua ocupacdo pelos usudrios/moradores. A Avaliacdo de Pds-Ocupacdo (APO), o
Placemaking e a Andlise Retrospectiva, por exemplo, sdo instrumentos aplicados de formas diferentes
no campo da arquitetura e do urbanismo, mas que trazem em seus conceitos o objetivo de identificar
os fatores que levam um projeto a maior satisfacdo dos usudrios e a melhoria da qualidade de vida das

pessoas que frequentam os espagos.

A técnica da APO é muito utilizada para levantamento e diagndstico de usos e apropriacdes do
ambiente construido. A partir dela, é possivel avaliar, incentivar e propor adequagdes e melhorias que

contribuam para a qualidade de vida, de acordo com as caracteristicas socioculturais dos moradores.

Segundo o Federal Facilities Council (2001), a APO tem seu foco nos requisitos de seus usuarios ou
moradores em diversos aspectos, como: “saude, seguranca, funcionalidade e eficiéncia, conforto
psicolégico, qualidade estética e satisfacdo” (FEDERAL FACILITIES COUNCIL, 2001, p.1 — tradugdo
nossa)!. Como destacam Roméro e Ornstein (2003), diferentemente das andlises laboratoriais, cujas
medi¢des e levantamentos limitam-se as caracteristicas fisicas e construtivas, a APO busca investigar
a relacdo entre usudrio e ambiente, morador e moradia. A partir de um levantamento socioambiental,
associado as avaliagdes “classicas”, é possivel estudar, analisar e recomendar agdes que aproximem
os projetistas da realidade da sociedade para a qual se projeta, visando assim maior adequabilidade

em sua conclusdo.

Uma outra ferramenta que pode ser adequada para a analise, segundo essa abordagem, é o
Placemaking®?, uma vez que esta “consiste em olhar, ouvir e fazer perguntas para as pessoas que
vivem, trabalham e frequentam um espaco em particular, com o objetivo de descobrir suas
necessidades e aspira¢gdes” (HEEMANN; SANTIAGO, 2016, p.25). O instrumento de “diagndstico da

Ill

estrutura comportamental”, adotado nessa ferramenta, aborda a dimensdo das a¢des das pessoas no
espaco urbano. Através de um diagrama, organizam-se os critérios de andlise para avaliagdo
comportamental, tanto quantitativa quanto qualitativamente. Em torno do foco central (o lugar),
dividem-se quatro categorias: acessos e conexdes; usos e atividades; conforto e imagem; sociabilidade.
A partir delas, diversos atributos, mensurdveis e ndo mensuraveis, podem ser questionados e

analisados (HEEMANN; SANTIAGO, 2016, p.39).

11 “pQE differs from other evaluations of building performance in that it focuses on the requirements of building occupants,
including health, safety, security, functionality and efficiency, psychological comfort, aesthetic quality, and satisfaction.”
(FEDERAL FACILITIES COUNCIL, 2001, p.1).

2.0 placemaking, “fazer lugares” em uma traducéo direta, é uma ferramenta, ou processo, que tem como conceito central
o olhar das pessoas sobre os espacos. A participagdo comunitaria na discussdo, no planejamento, projeto e execugao de
propostas de a¢do no espago publico objetiva a melhoria na qualidade dos espagos e da vida dos que frequentam esses
lugares.
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No trabalho de Figueiredo e Ceniquel (2013), por exemplo, alguns elementos do Placemaking sdo
utilizados para analise dos espacos livres das favelas cariocas. A aplicacdo dessa metodologia permite
a analise do espaco e a relacdo das pessoas com o ambiente. Dentro de cada categoria dessa
ferramenta, os autores definem as questdes que devem ser respondidas com a observagdo em campo,
tanto em relacdo ao local quanto as pessoas que passam por ele. Por exemplo:
é escolhido para construgao de amizades? Tem caracteristicas que sdo apontadas
com orgulho? E usado regularmente e por livre e espontinea vontade? Concentra
mistura de idades, géneros, etnias e culturas que refletem a comunidade em geral?
[As pessoas] estabelecem grupos? Comunicam-se umas com as outras e se
reconhecem? Trazem amigos e parentes? Estdo sorrindo? Recolhem o lixo quando o
veem? (FIGUEIREDO; CENIQUEL, 2013, p.28).
A Andlise Retrospectiva é uma ferramenta desenvolvida pelo Nucleo de Arquitetura em parceria com
o Nucleo de Ecologia Social'® do Laboratério Nacional de Engenharia Civil (LNEC) de Portugal. Esse
instrumento foi elaborado por uma equipe multidisciplinar, composta por arquitetos, socidlogos e
engenheiros, e teve como objetivo a andlise arquitetbnica, socioldgica e construtiva de
empreendimentos construidos em Portugal entre 1985 e 1998 financiados pelo Instituto Nacional de
Habitacdo (INH). A partir dessa ferramenta, foram realizados trés relatérios de sintese (COELHO;
PEDRO, 1995; MENEZES; FREITAS, 2005; COELHO; PEDRO, 2011), nos quais 42 empreendimentos
habitacionais foram estudados sob quatro aspectos: vizinhanca alargada; vizinhanca préxima; edificio
e habitagdo. Nesses relatdrios, o foco direcionou-se as caracteristicas fisicas e de uso de
empreendimentos habitacionais, com particular importancia a satisfagdo dos moradores (COELHO;
PEDRO, 1995). Uma ficha elaborada pela equipe do LNEC, contribui para a andlise arquitetonica a partir
da circulacdo de veiculos e de pedestres, dos estacionamentos, dos espacos exteriores, dos jardins,
das fachadas e das entradas dos edificios, fatores que sdo observados em seus pormenores e avaliados

guanto a percepc¢ao dos técnicos nas visitas aos empreendimentos (COELHO et al., 2004).

Nesses estudos, para caracterizagdo geral dos espagos exteriores, foram observados o estagio de
acabamento, o grau de equipamento, cuidados de manutencdo e os agentes responsaveis pelo
desenvolvimento, conclusdo e manuten¢do do projeto desses espacos. Através das técnicas de
observacdo direta e entrevistas, foram identificados alguns “fatores motivadores” para o convivio no
espaco externo dos edificios, tais como a existéncia de equipamentos (parque infantil e campo de
jogos, por exemplo), presenca de mobilidrio urbano, manutengdo dos espagos comuns, tratamento

cuidadoso dos percursos para pedestres e o cuidado e manutengao das areas verdes (COELHO; PEDRO,

130 Nucleo de Arquitetura e Urbanismo (NAU) e o Nucleo de Ecologia Social (NESO) foram extintos em 2013 e, com as
atribuigdes de ambos, foi criado o Nucleo de Estudos Urbanos e Territoriais (NUT) no Laboratdrio Nacional de Engenharia
Civil (LNEC).
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1995, p.30). No nivel do edificio, a presenca de elementos como, por exemplo, os vasos de plantas ou
intervencdes artisticas demostram certo nivel de apropriacdo do espaco livre pelos moradores

(COELHO; PEDRO, 1995, p.59).

O estudo apresentado por Menezes (2001), também realizado no LNEC, acrescenta uma perspectiva
socioldgica a andlise da relacdo entre o espago fisico e o espaco social, através da analise da
apropriacdo dos espacos interiores e exteriores de empreendimentos habitacionais. Nesse estudo,
foram utilizados questionarios com os moradores, a fim de analisar a percepc¢do e a avaliacdo dos
moradores sobre seus contextos residenciais, além da realizagdo de observagao em campo (MENEZES,
2001, p.2). Quanto a esse Ultimo, a autora aponta para a potencialidade da “recolha iconografica”
como instrumento para a coleta de informacodes e, através da fotografia de pormenores, detalhes e
situacbes, que foram registrados durante as visitas aos empreendimentos foi possivel conhecer
“melhor as praticas de uso e apropriacdo do espaco” (MENEZES, 2001, p.5). Alguns elementos sdo
elencados para serem observados em campo, como: decorac¢do no espaco exterior; iluminacao natural
dos corredores comuns dos edificios; a divulgacdo de informacdes aos moradores; equipamentos
coletivos (relagdo com a presenca desses equipamentos e o uso dos espacos); o equilibrio entre massa
edificada e espacos exteriores; a acessibilidade e integracdo urbana do conjunto; e a manutencao das
areas verdes e dos espagos comuns. A participacdo de moradores nesse Ultimo item, segundo a analise,

colabora para conservacgao desses espacos (MENEZES, 2001, p.18).

As leituras propostas por Del Rio (1990) para a analise visual e percepcdo do meio ambiente, as
observagdes de Gehl (2013) sobre as contribuicdes do projeto para as atividades, elementos
observados nas andlises retrospectivas (COELHO; PEDRO, 1995; COELHO et al., 2004) e os instrumentos
para coleta de informacgGes apresentadas por Menezes (2001), as investigacGes colocadas pelos
principios do placemaking (HEEMANN; SANTIAGO, 2016), contribuiram para a configuragdo do roteiro
6. Este roteiro foi desenvolvido para ser aplicado e respondido pela pesquisadora nas visitas de campo
aos projetos selecionados. Na perspectiva da arquitetura e do urbanismo, as questdes desse roteiro
incluem a observagdo dos equipamentos, acessos e conexdes, conforto e imagem, gestdo e

manutencdo e usos e atividades para caracterizagao dos espacos livres.
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Quadro I-3: Roteiro 6 — caracterizagdo dos espacos livres (modelo).

Caracterizagdo dos espacos livres

Equipamentos

Existem equipamentos edificados comuns no empreendimento (saldo de festas, churrasqueira, etc.)?
Se sim, qual o estado de conservagao desses espagos?

Existem dreas de parque infantil no empreendimento?

Se sim, qual o estado de conservagdo desses espagos?

Existem campo de jogos no empreendimento? Se sim, qual o estado de conservagao desses espagos?
Esses espacgos sdo visiveis das UHs ou estdo localizados em areas isoladas do condominio?

Existe mobiliario urbano (bancos, mesas, etc.) no empreendimento?

Se sim, qual o estado de conservagdo desse mobilidrio?

Acessos e Conexoes

Pode-se ver o espaco comum de uma distancia consideravel? Vocé vé o que acontece dentro do espago
mesmo estando longe dele?

Ha uma boa conexdo entre o espago livre/comum e os edificios?

As pessoas podem caminhar facilmente até os blocos de apartamentos ou ha conflitos com veiculos no
percurso?

As calgadas levam para as areas adjacentes?

O espaco é acessivel para pessoas com necessidades especiais?

As ruas e os caminhos do espago levam as pessoas onde eles realmente querem ir?

Conforto e Imagem

A primeira impressdo do espaco é positiva?

Existem lugares suficientes para sentar?

Sao lugares convenientemente localizados?

As pessoas tém uma escolha de lugares para sentar, seja no sol ou na sombra?

Os carros dominam mais que os pedestres, impedindo esses de chegar ao local?

As calcadas estdo a uma distancia adequada das UHs ou sdo muito proximas das aberturas e ndo preservam
a privacidade dos apartamentos do pavimento térreo?

Os espagos comuns sdo bem iluminados (iluminagdo natural e artificial)?

Gestdao e Manutengao

Existe uma presenca de gestdo, ou identifica-se que qualquer pessoa é responsdavel pelo espago?
Quem é responsavel pela manutengdo? O que eles fazem? Quando?

As areas comuns do empreendimento estdo limpas e organizadas?

As areas verdes do empreendimento estdo bem conservadas e cuidadas?

Usos e Atividades

Existem elementos de decoragdo nas dreas comuns/espacos livres do empreendimento?

Existem elementos de divulgacdo de informagdes no condominio?

Fonte: Elaboragdo prépria (2019).

Na década de 1970, Pereira e Gago (1974) ja sugeriam um método para analise do uso dos espacos na
habitacdao que se baseia no estudo das atividades realizadas nos diversos ambientes habitacionais, o
gue seria uma das origens do mapa comportamental. A partir da observagdo das praticas, a autora as
organiza conforme o tipo e a quantidade de atividades no mesmo espaco (simultdneas ou ndo) e a

relagdo com o local onde acontecem.
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O mapeamento comportamental tem como objetivo identificar as “atividades e comportamentos
padrdo que se repetem no tempo e no espaco” para compreender as “relacdes entre ambiente e
comportamento de areas livres de conjuntos habitacionais, pracas, hall de edificios, hotéis e locais com

grande concentragdo de usuarios e atividades distintas” (ROMERO; ORNSTEIN, 2003, p.266).

No que concerne aos métodos para coleta de informacdes para analise comportamental, em Menezes,
Allen e Vasconcelos (2010) e Menezes (2013), apresentam-se quais metodologias visuais podem
colaborar para a coleta de informacgGes sobre a apropriacdo do espacgo. Através da utilizacdo de
algumas técnicas ilustrativas, como a fotografia (contexto de estudo; pontos de observagao;
individuos/grupos e praticas observadas; pontos de concentragdo) e a elaboragdo de mapas
comportamentais (mapas das trajetorias, pontos de parada, de passagem e de encontro), entrevistas
e observacdo de campo, os autores apresentam as andlises sobre o uso e apropriacdo do espaco.
Algumas referéncias sobre as pessoas que estdo presentes no espago podem ser interessantes para a
analise, como idade, género, quantidade, individual ou em grupo e expressées corporais €, no que
concerne as praticas realizadas, deve-se observar a interacdo entre as pessoas, quais sdo as atividades,
quando e em quais locais sdo realizadas (MENEZES; ALLEN; VASCONCELOS, 2010; MENEZES, 2013).
Ainda deve-se acrescentar a essas técnicas de coleta de dados o “didrio de campo, com notas sobre as
dindmicas e espagos observados, identificando-se dreas e espacos de observagdo, os tempos de
observagdo e de manifestagdo das praticas, bem como as caracteristicas dos praticantes observados”
(MENEZES; ALLEN; VASCONCELOS, 2010, p.12) como instrumento que, junto as outras ferramentas,

complementa a analise.

Na andlise dos espacos coletivos, realizada na pesquisa relatada por Rolnik (2014), verificaram-se,
através da observacado das atividades dos moradores, as dinamicas de gestdo e dos conflitos associados
a vida em condominio. A partir da aproximagdo com os moradores, através de visitas de campo e
entrevistas, Rolnik (2014) revela que a pouca, ou nenhuma, elaboragdo de projetos, que ndo vao além
das exigéncias das normas quanto as dreas comuns, esta relacionada com a insatisfagdo dos moradores
com tais espacos. A partir da observagao das praticas socioespaciais, pode-se analisar a qualidade fisica
dos espagos “considerando as condi¢bes dos percursos e permanéncias dos moradores para a
realizacdo de suas praticas cotidianas, tais como trabalhar, estudar, ir as compras, realizar atividades

fisicas e de lazer, etc.” (ANDRADE, 2015, p.7).

Para o desenvolvimento do roteiro 7: observagéo comportamental, retomam-se questdes abordadas
pelo placemaking (HEEMANN; SANTIAGO, 2016) para o diagndstico da estrutura comportamental,
também com o estudo descritivo das atividades (PEREIRA; GAGO, 1974; MENEZES; ALLEN;
VASCONCELOS, 2010; MENEZES, 2013) e o registro visual (fotografias e mapa comportamental) das

praticas dos moradores no espaco livre (MENEZES; ALLEN; VASCONCELQS, 2010; MENEZES, 2013). Esse
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roteiro objetiva compreender qual o uso e a apropriacao do espaco livre nos projetos habitacionais.
Através da observagdao em campo, com o apoio de um formuldrio, com respostas de multipla escolha
e dissertativas, as perguntas sdo divididas em dois temas: atividades e sociabilidade. Depois, para as
anotagdes gerais no Caderno de Campo, algumas questdes sdo elaboradas para manter os mesmos
aspectos a serem observados em todos os empreendimentos. Por fim, elaboram-se os Mapas
Comportamentais (mapas das trajetdrias, pontos de parada, de passagem e de encontro) do(s) dia(s)
observado(s). Vale ressaltar que o Roteiro 7 também é respondido pela pesquisadora ao longo das

vistas e observacOes de campo nos empreendimentos.

Quadro I-4: Roteiro 7 — formulario, caderno de campo e mapa comportamental (modelo)

Formulario
Atividades

1) As pessoas estdo usando o espago?

2) Quantos tipos diferentes de atividades estdo ocorrendo? (pessoas andando, comendo, jogando

futebol, xadrez, relaxando, lendo, etc.)

3) Quais partes do espago estdo sendo utilizadas e quais ndo estdo?

4) Existem espagos sem equipamentos, mas com atividades de moradores? Se sim, quais?
Sociabilidade

5) Existe uma mistura de idades e género?

6) As pessoas tendem a recolher o lixo quando o veem?
Diario de campo
Registro visual em diadrio de campo: dia da semana, hora/periodo, local, quantidade de pessoas, individual
ou em grupo, idade, género, atividades

Este é um espago que vocé escolheria para encontrar seus amigos? Existem outras pessoas no espago
encontrando amigos?

As pessoas estdo em grupos? Eles estdo falando um com os outros?

Sera que as pessoas trazem seus amigos e parentes para ver o lugar ou mostrar alguma de suas
caracteristicas com orgulho?

As pessoas estdo sorrindo?

Sera que as pessoas usam o local regularmente e por escolha prépria?

O espaco é usado por pessoas de diferentes idades?

Ha pessoas em grupos ou apenas pessoas sozinhas?

Mapa comportamental

Registro visual em planta esquematica dos locais de permanéncia dos moradores no espaco livre

| ‘\_7 tt i} ‘
| /T (exemplo)

Fonte: Elaboracdo prépria (2019).
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Na pesquisa desenvolvida por Kowaltowski et al. (2005), que apresenta orienta¢des para a implantagédo
de conjuntos habitacionais de interesse social, aplica-se o instrumento da entrevista com os moradores
dos empreendimentos da Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao
Paulo (CDHU) analisados. Os autores utilizaram trés niveis de aproximag¢do com o objeto habitagado:
em uma abordagem mais ampla, as familias foram questionadas sobre o conceito de qualidade de vida
e conforto ambiental; sob um olhar do conjunto com relagdo a cidade, pautou-se a questdo da
implantacdo dos edificios e densidade; e em edificios multifamiliares procurou-se identificar questdes
positivas e negativas dos espagcos comuns, servicos e equipamentos dos edificios (KOWALTOWSKI et

al., 2005).

Do mesmo modo, o estudo dos planos e projetos de arquitetura dos empreendimentos habitacionais
proposto por Marques (2012) sugere também o cruzamento das informacdes levantadas no projeto
com a observacdao em campo e com a interlocugcdo com os moradores para analisar qualitativamente
o ambiente residencial. A partir da leitura e andlise estatistica de projeto, quanto as areas e a relacao
entre elas, entrevistas podem ajudar a identificar os fatores mais evidentes ou mais importantes
segundo a percepcao dos moradores. Portanto, para o autor, além da analise métrica das unidades
habitacionais, deve-se realizar também a investigacdo das qualidades e caracteristicas arquitetonicas
através da fala dos moradores. Essas entrevistas, recomenda Marques (2012), devem se organizar em
trés temas principais: qualidade arquiteténica residencial, condices de habitabilidade urbana e
caracterizagdo socioecon6mica dos residentes. De acordo com o autor, é essencial realizar o
cruzamento das observagdes com as informacées fornecidas pelas pessoas que se apropriam de um
espaco. Dessa forma, a analise qualitativa ganha suporte de diferentes fontes e pontos de vista para

ser ou ndao comprovada.

Através de entrevistas com moradores, instrumento indicado por Kowaltowski et al. (2005) e Marques
(2012), busca-se obter informagdes sobre o uso e apropriagdo dos espacos livres habitacionais a partir

do ponto de vista dos moradores.

Ambos autores subsidiaram a elaborag¢do do roteiro 8 (Quadro I-5), para realizagdo de entrevista com
os moradores. As perguntas propostas para a realizagao das entrevistas semiestruturadas do Roteiro
8 dividem-se em quatro categorias que procuram observar desde o perfil familiar; as experiéncias
anteriores aquele empreendimento e como era a relagdo da moradia anterior com o espaco livre; o
uso e apropriacdo apontado pelos moradores dos espacos livres no empreendimento; e a avaliagao

pelos préprios moradores dos espacos livres.
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Quadro I-5: Roteiro 8 — entrevista semiestruturada com moradores (modelo)

Entrevista semiestruturada com moradores

Nome do empreendimento:

Desde quando o morador reside no empreendimento?
Caracterizagdo socioeconémica das familias

Qual o numero de moradores no apartamento?

Qual a idade dos moradores?
Experiéncias anteriores (relagdo da moradia anterior e os espagos livres)

Existiam espacos livres na residéncia anterior ou proximas a ela?

Se sim, os moradores usavam o espago? Para quais atividades? Com qual frequéncia?

Vocé sente falta de algum espagco comum que tinha na sua residéncia anterior e ndo tem na atual?
Uso e apropriagdao dos espacgos livres

Vocé tem o costume de usar os espacos livres do empreendimento?

Costuma ir sozinha (o) ou com outras pessoas?

Qual atividade (encontrar os amigos, conversar, descansar, esporte, etc.)?
Com qual frequéncia?

Se nao, porque nao?

Imagem do condominio

Como vocé descreveria para alguém que ndao conhece o condominio como ele é?
(fisicamente e emocionalmente)
Indique questdes positivas dos espacos livres (caracteristicas apontadas com orgulho)

Indique questGes negativas dos espacos livres

Fonte: Elaboragdo prépria, 2019.

Através do detalhamento do processo e da genealogia dos roteiros sintetizam-se diferentes
instrumentos que apontaram dire¢des compativeis para serem observadas nos empreendimentos

estudados sob o ponto de vista dos espacos livres.

Metodologicamente, a construgdo dos roteiros de andlise de projeto e da apropriagdo contribui para
o estudo sobre os espacos livres na habitacdo de maneira pormenorizada, para investigar a forma
ComMo esses espacos sao propostos nos projetos e a sua influéncia na vida coletiva e condominial dos

moradores dos empreendimentos.

Os oito roteiros de andlise desenvolvidos na pesquisa e descritos neste capitulo, apresentam-se de
maneira sintetizada e em sequéncia nos Apéndices A-H desta dissertacdo. Busca-se assim, disseminar
os instrumentos e ferramentas elaborados para a aplicacdo em outros estudos e ampliar a discussdo

sobre os espacos livres em projetos habitacionais.
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Il. O projeto dos espagos livres

Para inicio da analise da concepcdo projetual dos espacos livres na habitacdo é necessaria uma
aproximacdo com as orientacdes preestabelecidas e com o projeto arquiteténico e urbanistico dos
empreendimentos selecionados. Neste capitulo, sdo analisadas as legislagbes (urbana, edilicia e
normativas dos programas habitacionais) em que se inseriram os empreendimentos estudados, bem
como as caracteristicas gerais de cada projeto, identificando seus principais elementos, como

localizagdo, tipologias, implantacdo e especificidades dos espacos livres.

Num primeiro momento, destacam-se os pontos nos quais o espaco livre é abordado nas Leis
Municipais e nas normativas dos financiamentos e que orientaram a elaboracdo dos projetos. Em um
segundo momento, através da leitura critica dos projetos e dos memoriais descritivos dos seis
empreendimentos habitacionais selecionados para estudo, sdo debatidos os resultados da aplicacdo
do primeiro roteiro elaborado para andlise de projeto. Busca-se aqui observar a organizacao espacial
dos empreendimentos estudados e identificar os principais elementos presentes nos projetos que

foram elaborados para os espacos livres.

1. Diretrizes e instru¢des contidas nos financiamentos e na legislagdo municipal

Neste item, a partir do levantamento das exigéncias presentes nas normativas do programa
habitacional, da operagdo urbana e na legislagdo municipal, identificam-se as orientacGes para a
elaboracdo dos projetos selecionados nesta pesquisa. A partir disso, apresentam-se as caracteristicas

minimas no que concerne aos espagos livres condominiais que os projetos deveriam atender.

Os empreendimentos analisados foram realizados no contexto da Operac¢do Urbana Consorciada Agua
Espraiada (OUCAE), do municipio de S3o Paulo e na qual esta inserido o residencial Corruiras; e do
Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) do Governo Federal, no caso dos residenciais Parque
Estela, Eldorado, Geraldo Hondrio Garcia, Monte Nevada e Monte Olimpo. Além da andlise das leis
especificas para cada um desses Programas, também foram sistematizadas as Leis e os Decretos
Municipais que normatizam a elaboragdo e construgdo de projetos habitacionais em cada contexto
municipal, a saber: Sdo Paulo/SP, Guarulhos/SP, Sertdozinho/SP e Sdo Carlos/SP. Ressalta-se que esta
pesquisa se concentrou nas leis vigentes na época da aprovacgdo dos projetos, pois, em alguns casos,

tais orientagGes foram revisadas posteriormente.
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1.1.Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada (OUCAE)

A Operacdo Urbana Consorciada Agua Espraiada (OUCAE), criada em 2001, foi a primeira Operacdo
Urbana Consorciada aprovada (SAO PAULO (SP), 2016). A OUCAE divide-se em seis setores:
Americandpolis, Berrini, Brooklin, Chucri, Marginal Pinheiros e Jabaquara. Neste ultimo setor,
compreende uma area de 500.000m? e onde estd inserido o empreendimento Corruiras, prop&e-se a
criagdo de um parque linear ao longo do cérrego Jabaquara, além do novo sistema vidrio e o
reassentamento das familias que seriam atingidas em projetos de HIS nas proximidades (SAO PAULO

(SP), 2016, p.7).

Na Lei 13.260, de 28 de dezembro de 2001, que instituiu a OUCAE, foram estabelecidas as diretrizes
urbanisticas para as 4reas da Avenida Agua Espraiada, da interligacdo entre a Avenida Nag¢des Unidas
(Marginal do Rio Pinheiros) e a Rodovia dos Imigrantes. Segundo os objetivos nela dispostos, a OUCAE
deve “promover a ocupacado ordenada da regido [...] visando a valorizacdo dos espacos de vivéncia e
uso publicos” (SAO PAULO (SP), 2001, Art.42). Em 2004, é lancado o Decreto n244.845 e, em 2006, o
Decreto n247.316, ambos regulamentam a Lei 13.260/2001, porém, nenhum desses acrescenta
orientacdes sobre os espacos livres condominiais para os empreendimentos habitacionais inseridos na

OUCAE.

O Quadro II-1 apresenta uma sintese da legislagdo consultada sobre a OUCAE, na qual se insere o

empreendimento Corruiras.

Quadro II-1: Sintese sobre o espaco livre na OUCAE.

OUCAE

LEl | IN | PORTARIA | DECRETO ESPACOS LIVRES
Criacdo da Operacdo Urbana Consorciada Agua
Espraiada (OUCAE)

Diretrizes Urbanisticas:
Art. 4 “promover a ocupagao ordenada da regido,
segundo diretrizes urbanisticas, visando a valorizagdo

Lei n213.260 / 2001

dos espacos de vivéncia e uso publicos”

Regulamentacdo da Lei n213.260/2001

Decreto n®44.845 / 2004 - ndo ha especificagdo para os espacos livres

Regulamentacdo da Lei n213.260/2001

Decreto n¢47.316 / 2006 - ndo ha especificagdo para os espacos livres

Fonte: Elaboragdo prépria, 2019.
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1.2.Programa Habitacional Federal (PMCMV)

O Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) é um programa habitacional que foi langado em 2009
pelo Governo Federal, concebido pelos Ministérios da Casa Civil e da Fazenda. Nos cinco primeiros
anos de atuacao contratou o equivalente a 80% do total de unidades produzidas pelo BNH ao longo de
seus 22 anos de atuacdo (SANTO AMORE; SHIMBO; RUFINO, 2015) e, entre 2009 e 2016, 96% das
cidades brasileiras foram atendidas pelo Programa (MOREIRA; SILVEIRA; EUCLYDES, 2017; CARDOSO;
JAENISCH; ARAGAO, 2017). Segundo o Ministério das Cidades, de 2009 a marco de 2018, foram
contratadas 5,1 milhdes de unidades, tendo sido 2013 o dpice de contrata¢des na Faixa 1 do Programa,
com quase 400 mil UHs contratadas (BRASIL, 2018). Em 2015 apresentou-se o menor indice nessa
mesma faixa de renda, com queda de 99% nas contratagdes, tendo sido naquele ano apenas 1.188 UHs

contratadas na Faixa 1 (BRASIL, 2018).

Toda a legislacdo referente ao PMCMYV, em relagdo ao uso dos recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial (FAR)*, para a Faixa 1; do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS)*, para Faixas 2
e 3; e do Orcamento Geral da Unido (OGU) através do Fundo de Desenvolvimento Social (FDS)*, para

a modalidade Entidades, estd indicada na pagina da Caixa Econdmica Federal na internet?’.

Partindo da Lei n2 11.977, de 7 de julho de 2009, que apresenta pela primeira vez o PMCMV, sua
estrutura, finalidade, modalidades e financiamento, no que se refere aos espagos livres, apenas
dispGe-se que sejam asseguradas as “condi¢des de acessibilidade a todas as areas publicas e de uso

comum” (BRASIL, 2009, art.73).

No caso do empreendimento Parque Estela, somam-se as orientacbes dadas pelas InstrucGes
Normativas (IN) n236, IN n244 e IN n257, publicadas pelo Ministérios das Cidades em 2009 e que tratam
especificamente da modalidade Entidades do PMCMV, porém estas ndo abordam especificamente o

projeto dos espacos livres.

Em fevereiro de 2010, o Ministério das Cidades lanca a Portaria n293, cujo texto revoga uma portaria
anterior (BRASIL, 2009b) que tratava apenas do Programa de Arrendamento Residencial (PAR). Essa
nova portaria insere o PMCMV e acrescenta Diretrizes para Elaboragdo de Projetos, porém, assim
como na anterior, ndo traz qualquer especificidade para os projetos de espacos livres. Apesar disso,
ela incluiu orientagdes para o Trabalho Técnico Social e, neste item, aborda a questdo da apropriagao

dos espagos comuns. Orienta-se que o Trabalho Técnico Social deveria ser implementado e disseminar

14 CAIXA (20--a).
15 CAIXA (20--b).
16 CAIXA (20--c).

17 pagina da Caixa Econdmica Federal na internet: www.caixa.gov.br/site/paginas/downloads.aspx, acessado em junho/2019.
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“conceitos de educagdo patrimonial e educacdo ambiental, que internalizados pelos beneficiarios
favorecem a correta ocupacdo e manutencao dos imdveis e dos espagcos comuns” (BRASIL, 2010, Anexo

I-item 8-subitem d).

Apds dois anos do lancamento do Programa, a Portaria n2325, de 7 de julho de 2011, apresenta novas
Diretrizes para a Elaboracdo de Projetos e acrescenta um item que aborda os espagos comuns dos
empreendimentos com formatacdao condominial acima de 60 unidades habitacionais, cujos projetos
deveriam “conter equipamentos de uso comum, no minimo de 1% do valor da edificacdo e
infraestrutura, priorizando: a) espago coberto para uso comunitario, b) espaco descoberto para lazer
e recreacao infantil, c) quadra de esportes” (BRASIL, 2011, Anexo IV, item 2). Essa mesma Portaria, em
relacdo ao Trabalho Técnico Social orienta a organizagcdao comunitaria através da promocao e discussdo
sobre as normas de convivéncia e do uso dos espacos comuns e do “estimulo a correta apropriacdo e
uso dos espacos e equipamentos de uso comum” (BRASIL, 2011, Anexo V, item 3.2.1). Além dessas
orientacdes indicadas nos Anexo IV e V da Portaria n2325/2011, seu ultimo anexo trata do Termo de
Adesdo, que deve ser firmado entre a Unido e o Municipio, definindo as medidas que devem ser
promovidas pelo municipio, como a implementacao de “acdes para viabilizar a manutencao das vias,
calcadas e areas verdes comuns internas dos empreendimentos operados com recursos do FAR, FDS e

OGU, organizados sob a forma de condominio” (BRASIL, 2011, Anexo VI, cldusula terceira).

Além das orientagOes apresentadas pelas Leis, Portarias e Instru¢des Normativas elaboradas pelo
Ministério das Cidades, a Caixa Econdmica Federal também disponibiliza os “Conceitos Orientadores
para Concepc¢do de Projetos de HIS”. Nesse documento, direcionado a projetos habitacionais
destinados as familias de até trés salarios minimos e que estdo vinculados as operacGes com recursos
do Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social (FNHIS), do Fundo de Desenvolvimento Social
(FDS) e do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), como é o caso do PMCMYV, tem como nucleo
a habitacdo de interesse social e apresenta cinco conceitos orientadores: seguranca (seguranca
estrutural, contra incéndios, contra intrusdo e no uso e operag¢do da habitagdo); habitabilidade
(funcionalidade, estanqueidade ao ar e a agua, conforto, salubridade, flexibilidade e acessibilidade);
sustentabilidade (desempenho da habitagdo no tempo frente aos impactos ambientais e as
necessidades dos moradores); viabilidade (exequibilidade técnica e economicidade); e flexibilidade
(possibilidades de expansdo da UH e a diversidade de arranjos de implantagdo) (CAIXA, 20--d). Apesar
de ndo acrescentar nenhuma especificidade para os projetos de espacos livres e ndo se tratar de uma
legislacdo pela qual os empreendimentos devem obrigatoriamente seguir, é interessante observar o
contexto geral em que os projetos sdo elaborados e os diversos atores do PMCMV apresentando suas

proprias orientagoes.
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No Quadro II-2, apresenta-se uma sintese sobre o tratamento da questdo dos espacos livres nas Leis,

Instrugdes Normativas e Portarias que orientam o Programa Minha Casa, Minha Vida e que foram

consultadas nesta pesquisa.

Quadro II-2: Sintese sobre o espago livre no PMCMV

PMCMV

Lei | IN | Portaria | Decreto

Lein211.977 / 2009
(BRASIL-MCidades)

Instrugdo Normativa n236/2009 (PMCMV-E)
(BRASIL-MCidades)
Instrugdo Normativa n244/2009 (PMCMV-E)
(BRASIL-MCidades)
Instrugdo Normativa n257/2009 (PMCMV-E)
(BRASIL-MCidades)

Portaria n293/2010
(BRASIL-MCidades)

Portaria n2325/2011
(BRASIL-MCidades)

Portaria n2465/2011
(BRASIL-MCidades)

Conceitos Caixa Econdmica Federal
(CAIXA)

ESPACOS LIVRES

Langamento do PMCMV

Art.73 “condigdes de acessibilidade a todas as areas publicas
e de uso comum”

- ndo ha especificagdo para os espacos livres

- ndo ha especificagdo para os espagos livres

- ndo ha especificagdo para os espacos livres

Diretrizes para Elaboracdo de Projetos:

- sem especificagdo para os espacos livres

Diretrizes para o Trabalho Técnico Social:

“disseminagao de conceitos de educagdo patrimonial e
educagdo ambiental, que internalizados pelos beneficiarios
favorecem a correta ocupagao e manutengao dos imoveis e
dos espagos comuns”

Diretrizes para a Elaboragao de Projetos:

- empreendimentos com mais de 60 UHs devem “conter
equipamentos de uso comum, no minimo de 1% do valor da
edificacdo e infraestrutura, priorizando: a) espago coberto
para uso comunitario, b) espago descoberto para lazer e
recreacao infantil, c) quadra de esportes”

Trabalho Técnico Social

- organizagdo comunitaria

- promogao e discussdo sobre as normas de convivéncia e do
uso dos espagos comuns

“estimulo a correta apropria¢do e uso dos espagos e
equipamentos de uso comum”

Termo de Adesdo entre Unido e Municipio

- 0 municipio deve implementar “a¢des para viabilizar a
manutencgdo das vias, calgadas e areas verdes comuns
internas dos empreendimentos operados com recursos do
FAR, FDS e OGU, organizados sob a forma de condominio”

- ndo ha especificagdo para os espacos livres

Conceitos Orientadores para Concepgao de Projetos de HIS
- seguranga, habitabilidade, sustentabilidade, viabilidade e
flexibilidade

Fonte: Elaboragao prépria, 2019.
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1.3. Legislacdo urbanistica municipal (S3o Paulo, Guarulhos, Sertdozinho e Sdo Carlos)

A sistematizacdo das leis e decretos municipais que atuaram sobre os empreendimentos estudados foi
realizada de acordo com a época em que os projetos foram desenvolvidos. Algumas foram revisadas e
trazem atualmente novos elementos, aqui, porém, sera apresentada a legisla¢do vigente na época da

aprovacdo dos empreendimentos analisados nesta pesquisa.

Séo Paulo/SP

A elaboracdo do projeto do empreendimento Corruiras, em Sdo Paulo, foi concluida em 2010. As leis
vigentes naquele momento, além das especificas para a OUCAE descritas anteriormente, eram o
Cédigo de Obras (SAO PAULO (SP), 1992), Plano Diretor (SAO PAULO (SP), 2002a; 2002b) e a Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo (SAO PAULO (SP), 2004).

No Cédigo de Obras de 1992, antes mesmo dos capitulos fundamentais apresentados no documento,
o Artigo 12 indica que programas habitacionais de interesse social'® podem ser objeto de normas
especificas e diferentes das dispostas nessa lei. Ainda assim, ao buscar instru¢des referentes aos
espacos livres e comuns condominiais, encontram-se informacdes para o calculo da insolacdo e
aeracdo, a largura minima para os locais de circulacdo e a desobstrucdo dos acessos de pessoas e

veiculos, porém nenhuma indicacdo especifica para as areas de lazer (SAO PAULO (SP), 1992).

Segundo as definicbes e mapeamentos apresentados no Plano Diretor (PD) de 2002, o
empreendimento Corruiras esta localizado na Macrozona de Estruturacdo e Qualificagdo Urbana —
Macroarea de Reestruturacdo e Requalificagdo Urbana — Zonas Mistas (SAO PAULO (SP), 2002b) e
estabelecem-se os coeficientes de aproveitamento. Porém, no Artigo 165, que determina tais
coeficientes, em seu paragrafo 92 define-se que empreendimentos que fazem parte de Operacbes
Urbanas Consorciadas podem admitir taxas diferentes das estabelecidos para as zonas em que estdo
inseridos os empreendimentos (SAO PAULO (SP), 2002a). No Capitulo llI-Se¢do VIl s3o apresentados
os coeficientes de aproveitamento (CA) especificos para as areas de Operagdes Urbanas Consorciadas,

com C.A. minimo de 0,2, basico igual ao da zona em que estd inserido, ou seja, um e maximo de quatro.

O Plano Diretor de 2002 do Municipio de S3o Paulo traz também um capitulo sobre Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano, no qual apresentam-se dois artigos especificos sobre dreas verdes que
dizem respeito ao objeto de estudo desta pesquisa, os espagos livres condominiais. O primeiro coloca

como um objetivo e o segundo como ac3o estratégica para a Politica de Areas Verdes “a criacdo de

18 Segundo o Codigo de Obras do Municipio de S3o Paulo de 1992, “S3o considerados programas habitacionais de interesse
social, dentre outros, a reurbanizagdo de favelas, intervencio em cortigos e construg3o organizada por mutirdes” (SAO PAULO
(SP), 1992, Art.12).
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programas para a efetiva implantacdo das areas verdes previstas em conjuntos habitacionais e
loteamentos” (SAO PAULO (SP), 2002a, Artigos 58 e 60). No Plano Urbanistico-Ambiental, apresentado
no PD, as areas verdes sdo consideradas como elementos integradores e “constituem o conjunto dos
espacos arborizados e ajardinados, de propriedade publica ou privada, necessarios a manutencao da
qualidade ambiental e ao desenvolvimento sustentavel do Municipio” (SAO PAULO (SP), 2002a, Artigos
101).

A Lei n? 13.885, de 25 de agosto de 2004, complementar ao PD de 2002, define algumas expressoes,
como “drea de utilizagdo comum é a drea que pode ser utilizada em comum por todos os proprietarios
de um condominio edificado ou n3o, sendo livre o acesso e o uso, de forma comunitaria” (SAO PAULO
(SP), 2004, Art.2). Quanto aos usos e atividades definem-se as categorias de uso, sendo o que diz
respeito ao empreendimento estudado da subcategoria “R2v: conjunto com mais de duas unidades
habitacionais, agrupadas verticalmente - edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais verticais
em condominio” (SAO PAULO (SP), 2004, Art.151). A Unica determinacdo especifica para as areas
comuns é dedicada aos estacionamentos de veiculos e apresenta o calculo para a quantidade minima

de vagas para empreendimentos com UHs com area inferior a 50m? (SAO PAULO (SP), 2004, Art.190).

Guarulhos/SP

O projeto do empreendimento Parque Estela, em Guarulhos/SP, foi, entre os analisados nesta
pesquisa, o primeiro a ser concluido, em 2009. A legislacdo edilicia vigente no municipio no periodo de
sua elaboragdo eram: as Leis Municipais n23.768, de 08 de maio de 1991 e n26.028, de 24 de junho de
2004, o Cdodigo de Edificacdes e Licenciamento Urbano (GUARULHOS, 2004b), o Plano Diretor
(GUARULHOS, 2004c), a Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo (GUARULHQOS, 2007a) e o
Decreto Municipal n226.368, de 13 de maio de 2009.

A primeira lei analisada, n23.768/1991, autoriza o poder executivo municipal a desenvolver programas
de HIS. Nela, dispensam-se das exigéncias previstas na legislacdo edilicia e urbanistica municipal, os
projetos de empreendimentos que fagam parte de programas habitacionais, permite-se a criacdo de
lotes menores do que os previstos na lei de uso e ocupagdo do solo e orienta-se que os espagos livres
tenham “caracteristicas e dimensGes compativeis com a natureza dos empreendimentos e as
condi¢gdes locais” (GUARULHOS, 1991, Art.102), mas sem maiores detalhamentos dessas
caracteristicas. Em 2004, a Lei n26.028 acrescenta a questao dos incentivos fiscais para os programas
de HIS instituidos pela Secretaria de Habitagdao (GUARULHOS, 2004a) e, conforme sua regulamentac¢do
em 2009 através do Decreto Municipal n226.368, também empreendimentos do PMCMV

(GUARULHOS, 2009).
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No periodo em que o projeto do Residencial Parque Estela foi concebido, o Cédigo de Edificacdes
vigente (GUARULHOS, 2004b) orientava que os edificios residenciais multifamiliares deveriam
compreender em suas areas comuns, no minimo, um espaco descoberto para recreacao infantil e uma
vaga de estacionamento por apartamento, além de 4rea permeavel equivalente a no minimo 5% da
area total do empreendimento (GUARULHQOS, 2004b, Art.74). Nessa Lei ainda consta um capitulo sobre
as normas para empreendimentos de HIS, porém ndo ha orientagbes especificas para os espacos livres

ou areas comuns condominiais.

A Lei n26.055, de 2004, que institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Econémico e Social
do municipio de Guarulhos, destaca a funcdo social da propriedade e orienta de maneira geral o
aproveitamento, uso e ocupagdo compativeis para as areas de convivio e lazer (GUARULHQOS, 2004c,
Art.49). No Titulo V dessa Lei, que diz respeito ao meio ambiente, sdo elencados diversos objetivos
para o municipio no que diz respeito as areas verdes, sendo um deles a “efetiva implantacao de areas
verdes em loteamentos, conjuntos habitacionais e outros empreendimentos” (GUARULHQOS, 2004c,

Art.60).

Em 2007, a Lei que dispde sobre o Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo no Municipio de Guarulhos,
traz orientac®es para a Zona em que estd inserido o empreendimento Parque Estela® e, de acordo
com ela, empreendimentos com area superior a 2.000m? devem ter 10% da sua area para uso comum

do condominio (GUARULHQS, 2007a).

Sertéozinho/SP

No que concerne ao empreendimento Geraldo Hondrio Garcia, em Sertdozinho, elaborado até 2012 e
entregue as familias em 2015, a sistematizacdo realizada apresenta as seguintes legislacGes
urbanisticas vigentes na época: o Plano Diretor (SERTAOZINHO, 2008a), o Cddigo de Obras
(SERTAOZINHO, 2008b), a Lei de Parcelamento do Solo (SERTAOZINHO, 2008c), o Plano de Incentivos
a Projetos Habitacionais Populares (SERTAOZINHO, 2009), o PLHIS (TEIA, 2011) e a Lei de Uso e
Ocupacao do Solo (SERTAOZINHO, 2011).

O Plano Diretor de Sertdozinho, Lei 201, de 10 de janeiro de 2008, orienta que a Gestdo de
Planejamento Urbano Municipal revise a legislacdo vigente, mas ndo especifica encaminhamentos
sobre os espacos livres e condominiais dos empreendimentos habitacionais. A partir disso, também
em 2008, o Cddigo de Obras e a Lei de Parcelamento do Solo foram atualizados. O primeiro apresenta

a exigéncia de que toda edificacdo multifamiliar vertical deverd incluir area de recreacdo e, quando

1% De acordo com o Plano Diretor — Anexo Mapa PD-01 — Macrozonas, o residencial Parque Estela esta inserido na Zona de
Uso Misto B (ZM-B) (GUARULHOS, 2007b).
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contar com saldo de uso comum, sua area ndo deve ser inferior 8 30m? (SERTAOZINHO, 2008b). Nele
também se definem as caracteristicas da habitacdao de interesse social, com drea mdxima por unidade
habitacional, prioridade no prazo para andlise de projeto e documentacdao para aprovag¢ao do
empreendimento, assisténcia técnica juridica e administrativas aos projetos de forma gratuita e
critérios especiais para programas habitacionais vinculados ao Governo Federal, Estadual ou Municipal
(SERTAOZINHO, 2008b). Na Lei de Parcelamento do Solo, que também derivou da atualizagdo exigida
pelo Plano Diretor, no Capitulo V-Secdo |, especificamente sobre condominios, define-se que 5% da
area total deve ser destinada para area de lazer e, ainda, que metade dessa drea deve ser permeavel.
Além da especificacdo para a area interna, deve-se, no entorno do condominio, preservar uma faixa
de, no minimo, 5m “para a implantacdo de jardins voltados para as vias publicas, de forma a atenuar

a presenca de seus muros” (SERTAOZINHO, 2008c, Art. 37, § 22).

Apds o lancamento do PMCMV, a Lei Municipal n24.889, de 21 de maio de 2009, apresenta os
incentivos para implantacdo do Programa em Sertdozinho, com isencdo de taxas municipais para
aprovacdo de projetos, execucdo, administracdo e servicos referentes a obra e ao Imposto Predial e

Territorial Urbano (IPTU) durante a fase de obras.

O Plano Local de Habitacdo de Interesse Social (PLHIS), elaborado em 2011, propbe programas
habitacionais para o municipio de Sertdozinho, os quais poderiam ter convénio com &érgaos
financiadores, como o Ministério das Cidades ou a Companhia de Desenvolvimento Habitacional e

Urbano (CDHU), e adicionaria suas respectivas regras, como:

Para garantir a qualidade urbana desses empreendimentos, devem ser seguidos
critérios de ocupacdo urbana para elaboracdo do projeto, a serem definidos pela
equipe técnica municipal da SEPLAN responsdvel por HIS (responsdvel pelo
acompanhamento do projeto e fiscalizacdo da obra), que trabalhem com a
proporcionalidade de nimero de unidades habitacionais com as areas consideradas
qualificadoras do espago urbano, como area verde minima, areas de lazer e areas
para equipamentos publicos. No caso de empreendimentos verticalizados, além das

gualidades arquitetonicas do espaco fisico, como areas verdes para o uso

comunitdrio e equipamentos de uso comum, deve-se garantir a manutencdo da

construcdo posterior a ocupacdo bem como a qualidade da gestdo dessas areas
coletivas. (TEIA, 2011, p.255, grifo nosso).

A Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, que também data de 2011, determina as Macrozonas Urbanas de
Sertdozinho. Os empreendimentos Eldorado e Geraldo Honério Garcia estao localizados na Zona de
Expansdo (SERTAOZINHO, 2011b), ao lado da Zona Mista 3, seguindo, portanto, os parametros
definidos para essa drea. Quanto aos espacos livres ou areas comuns condominiais ndo ha

especificacdes nesta lei (SERTAOZINHO, 2011a; 2011b).
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Sdo Carlos/SP

O projeto dos residenciais Parque Monte Olimpo e Parque Monte Nevada, em S3o Carlos, foram
concluidos, respectivamente, em 2010 e 2011. Nesse contexto, a legislagdo urbanistica em vigéncia na
época de elaboragdo dos projetos eram: o Codigo Sanitario Estadual (SAO PAULO (Estado), 1978), o
Plano Diretor (SAO CARLOS, 2005) e a Lei Municipal n214.985 (SAO CARLOS, 2009).

O Cddigo Sanitario Estadual era a referéncia em S3o Carlos devido a inexisténcia de legislacdo
municipal para edificagcdes na época. O Decreto n? 12.342 de 1978, que trata sobre o Cddigo Sanitario,
traz 263 artigos sobre as Normas Especificas das Edificacdes, sendo 33 especificamente voltados a
habitacdo multifamiliar, conjuntos habitacionais e habitacdo de interesse social. Além das permissdes
especiais estabelecidas para as UHs de HIS, apenas um artigo comenta sobre a obrigatoriedade de

previsdo de areas de recreacdo em conjuntos habitacionais (SAO PAULO (Estado), 1978, Art.75).

O Plano Diretor de 2005 revoga uma lei anterior?® que tratava dos condominios fechados, e traz uma
sec3o especifica com as diretrizes para condominios habitacionais?'. Os residenciais Monte Olimpo e
Monte Nevada cumprem as exigéncias da Macrozona Urbana em que estd inserido, a Zona 2 -
Ocupacio Condicionada??, no que diz respeito aos coeficientes de ocupacdo, de aproveitamento e de
permeabilidade. Além disso, o empreendimento tem uma area de 5.000m?, portanto, conforme
determina o Paragrafo 22 do Artigo 128 do Plano Diretor, “os empreendimentos deverao reservar,
além do passeio publico, faixas minimas de 5m (cinco metros) ao longo das vias locais de seu entorno
[...] paraimplementacdo de jardins voltados para as vias publicas, de tal modo que a presenca de seus

muros seja atenuada”.

Além do Cddigo Sanitario Estadual e do Plano Diretor Municipal, os empreendimentos Monte Olimpo
e Monte Nevada ainda sdo contemplados pela Lei n214.985, de 6 de julho 2009, a qual isenta
empreendimentos do PMCMV de impostos municipais (Imposto Sobre Servico de Qualquer Natureza

—ISSQN e Imposto Sobre a Propriedade Territorial Urbana — IPTU).

No Quadro sintese a seguir, apresenta-se um breve fichamento das Leis, Decretos e Planos consultados

para analise da influéncia da legislagdao na concep¢ado dos projetos dos espacos livres na habitacdo.

20 SAO CARLOS, Lei Municipal n2 12.731 de 20 de dezembro de 2000, revogada pela Lei 13.691 de 25 de novembro de 2005
(Plano Diretor do Municipio de Sdo Carlos).

21 p|ano Diretor do Municipio de S3o Carlos de 2005; Titulo Il - DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO; Capitulo |
- DO PARCELAMENTO DO SOLO; Segdo V - Das Diretrizes Especificas para os Condominios Habitacionais; Artigos 127 a 130.
22 Conforme Anexo 2 do Plano Diretor do Municipio de S3o Carlos de 2005, disponivel em:
www.saocarlos.sp.gov.br/images/download/habitacao/Anexo02_Zon_Urb_e_Perimetro.pdf, acessado em junho/2019,
acessado em junho/2019.
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Quadro 1I-3: Sintese sobre o espaco livre na legislagdo urbana

LEGISLACAO URBANA

LEI | IN | PORTARIA | DECRETO

SAO PAULO

Lei Municipal n2 11.228 / 1992
(Cadigo de Obras)

Lei Municipal n2 13.430 / 2002
(Plano Diretor)

Lei Municipal n2 13.885 / 2004
(Uso e Ocupacdo do Solo)

ESPACOS LIVRES

Art.12 - Os projetos para areas sob intervengdo
urbanistica promovida pelo Poder Publico, bem como os
programas habitacionais de interesse social, poderao
ser objeto de normas técnicas especiais diversas das
adotadas por esta lei e apropriadas a finalidade do
empreendimento e fixadas por ato do Executivo.

- ndo ha especificagdo para os espagos livres

O paragrafo 92 do art.165, desobriga empreendimentos
da OUCAE a seguir os coeficientes de aproveitamento
das areas em que estdo inseridos

Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano

- Art. 58 — S30 objetivos da politica de Areas Verdes: [...]
a criagdo de programas para a efetiva implantagao das
areas verdes previstas em conjuntos habitacionais e
loteamentos.

- Art. 60 - S50 ac¢des estratégicas para as Areas Verdes:
[...] criar programas para a efetiva implantagao das
areas verdes previstas em conjuntos habitacionais e
loteamentos;

Plano Urbanistico-Ambiental

Art. 101 - Areas verdes sdo elementos integradores e
“constituem o conjunto dos espagos arborizados e
ajardinados, de propriedade publica ou privada,
necessarios a manutencdo da qualidade ambiental e ao
desenvolvimento sustentdvel do Municipio”

Definicdo:

Art. 2 “drea de utilizagdo comum é a drea que pode ser
utilizada em comum por todos os proprietdrios de um
condominio edificado ou ndo, sendo livre o acesso e o
uso, de forma comunitaria”

Art.190 — Apresenta o calculo para determinagdo do
numero minimo de vagas de estacionamento para
empreendimentos com area inferior a 50m?

continua
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LEGISLAGAO URBANA

continuagao

LEI | IN | PORTARIA | DECRETO
GUARULHOS

Lei Municipal n23.768 / 1991

Lei Municipal n26.028 / 2004

Decreto Municipal n226.368 / 2009

Lei Municipal n26.046 / 2004
(Codigo de Obras)

Lei Municipal n26.055 / 2004
(Plano Diretor)

Lei Municipal n26.253 / 2007
(Uso, Ocupagéo e Parcelamento do Solo)

86

ESPACOS LIVRES

Dispensa empreendimentos de HIS do cumprimento das
exigéncias previstas na legislacdo edilicia e urbanistica
municipal

Permite a criagdo de lotes menores do que os previstos
na Lei de Uso e Ocupagao do Solo

Orienta que os espagos livres tenham “caracteristicas e
dimensdes compativeis com a natureza dos
empreendimentos e as condi¢des locais”

Incentivos fiscais para os programas de HIS instituidos
pela Secretaria de Habitagao do Municipio

- ndo ha especificagdo para os espacos livres

Insere os empreendimentos do PMCMV nos incentivos
fiscais descritos na Lei n26.028 / 2004

- ndo ha especificagdo para os espagos livres

Edificios residenciais multifamiliares devem
compreender em suas areas comuns, no minimo:

- 1 um espaco descoberto para recreagao infantil

- 1 vaga de estacionamento por apartamento

Area permedvel minima:

5% da area total do empreendimento

Normas para empreendimentos HIS

- ndo ha especificagdo para os espagos livres
Orientacdo geral sobre o aproveitamento, uso e
ocupacgao compativeis para as areas de convivio e lazer
Objetivos para o municipio - areas verdes:

“efetiva implantagdo de areas verdes em loteamentos,
conjuntos habitacionais e outros empreendimentos”
(art.60)

Empreendimentos com area superior a 2 mil m? devem
ter 10% da sua area para uso comum do condominio

continua
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conclusdo

LEGISLACAO URBANA
LEI | IN | PORTARIA | DECRETO

SERTAOZINHO
Lei Municipal Complementar n2 201 / 2008
(Plano Diretor)

Lei Municipal Complementar n2 206 / 2008
(Cadigo de Obras)

Lei Municipal Complementar n2 207 / 2008
(Parcelamento do Solo)

Lei Municipal n24.889 / 2009
(Plano de Incentivos a Projetos Habitacionais
Populares)

Plano Local de Habitac¢do de Interesse Social /
2011
(PLHIS)

Lei Municipal Complementar n2 264 / 2011
(Uso e Ocupagéo do Solo)
SAO CARLOS

Decreto Estadual n® 12.342 / 1978
(Codigo Sanitario Estadual)

Lei Municipal n2 13.691 / 2005
(Plano Diretor)

Lei Municipal n214.985 / 2009

ESPACOS LIVRES

Orientagdo para revisdo da legislagao vigente

- ndo ha especificagdo para os espagos livres

Art.94 - Toda edificagdo multifamiliar vertical atender3,
além das demais exigéncias constantes deste Codigo, as
seguintes: [...]

Il - Quando possuir saldes de uso comum, estes nao
poder3o ter area inferior a 30m? (trinta metros
quadrados);

[...]

IV - Tera area de recreagdo todo o edificio de
apartamento com area Util maior que 150,00m? (cento
e cinquenta metros quadrados);

O art.37 define que 5% da area interna do condominio
deve ser area de lazer, sendo que metade dessa area
deve ser permeavel

Faixa de, no minimo, 5m “para a implantagdo de jardins
voltados para as vias publicas, de forma a atenuar a
presencga de seus muros” (art.37 § 29)

Isengdo de taxas municipais para aprovagdo de projetos,
execugdo, administragdo e servigos referentes a obra e
IPTU durante a fase de obras

- ndo ha especificagdo para os espagos livres

Sugere que para garantir a qualidade urbana dos
empreendimentos deve-se incorporar areas verdes para
0 Uso comunitario, equipamentos de uso comum e
garantir a manutencdo e gestao das areas coletivas

- ndo ha especificagdo para os espagos livres

Art. 75 “Deverdo, segundo a populagdo que abrigam,
prever areas ou edificagdes necessarias para atividades
de comércio, servigos, recreagao e ensino”

Das Diretrizes Especificas para os Condominios
Habitacionais (artigos 127 a 130)

Art. 128 “os empreendimentos deverdo reservar, além
do passeio publico, faixas minimas de 5m (cinco metros)
ao longo das vias locais de seu entorno [...] para
implementacgdo de jardins voltados para as vias
publicas, de tal modo que a presenca de seus muros
seja atenuada”

Isen¢do de impostos municipais para empreendimentos
do PMCMV

- ndo ha especificagdo para os espacos livres

Fonte: Elaboragao prépria, 2019.
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N

Em relacdo a legislacdo apresentada pelos programas que financiaram os empreendimentos
estudados, observam-se pontuais orientacdes para o projeto dos espacos livres condominiais. Nas
normativas do PMCMYV e da OUCAE, verificam-se nas orienta¢des gerais para o “Trabalho Técnico

I”

Social” e nas “Diretrizes para o Projeto”, sdo apresentadas exigéncias para que sejam inseridos espacos

livres de uso coletivo nos empreendimentos.

As leis especificas sobre os financiamentos abrangem também o empreendimento como um todo, no
sentido do processo envolvido, desde a aprovacdo do projeto, acesso aos recursos, organizacao dos
agentes, gestdo de obra, selecdo de moradores e entrega das unidades. Além disso, indicam-se
elementos que devem estar presentes nos projetos, mas ndo sdo determinadas as dimensées ou

caracteristicas especificas para os espacos livres.

Ja nas leis urbanisticas, verifica-se que o tema teve uma importancia maior conforme revisdes foram

realizadas nessas leis.

Aponta-se aqui a importancia dos temas dos espacos livres e de convivio estarem presentes
principalmente nas leis e diretrizes do PMCMV e da OUCAE, pois em alguns casos, como ocorre em
Sao Paulo e em Guarulhos, o cumprimento da legislacdo municipal é dispensado para a concepcado de
empreendimentos de HIS. Essa desobrigacdo pode, por um lado, permitir a inexisténcia de espacos
livres ou muito pouco elaborados, porém, por outro, permite a incorporacdo de elementos mais
elaborados e atualizados na legislacdo especifica, e adequa-se a realidade e ao atendimento dessa

demanda, muito sensivel as orientacdes e, principalmente, a falta delas.
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2. Caracterizacgao geral dos projetos selecionados

A caracterizacdo geral dos seis empreendimentos selecionados foi realizada com base no Roteiro 1
desenvolvido nesta pesquisa, apresentada nos Quadros II-4 e 5 de maneira resumida, de acordo com

a localizacdo no estado de Sao Paulo:

Quadro II-4: Roteiro 1 — caracterizagdo geral dos projetos na RMSP (Corruiras e Parque Estela).

Localizagdo

Municipio
Numero de habitantes (municipio)?

Localizagdo na mancha urbana

Empreendimento
Responsaveis pelo projeto

Tipo de financiamento

ou programa habitacional

Data de entrega

Projeto arquitet6nico e urbanistico

Tipologias

Numero de pavimentos

Numero de blocos

Quantidade de apartamentos
Area do terreno

26

Numero estimado de moradores

Densidade

Propostas para os espacos livres

Sdo Paulo, SP
11,8 mi hab.

Bairro Jabaquara

Boldarini Arquitetos Associados
SEHAB/PMSP?* e OUCAE?®

2013

Duas tipologias de 2 dormitérios:
padrdo e acessivel

7 e 9 pavimentos
2 blocos

244 UHs

10.000 m?
702,72%

702 hab/ha

- patios internos

- sala de leitura

- saldo de festas

- ndo hd vagas de estacionamento

Fonte: Elaboragdo prépria, 2020.

Guarulhos, SP
1,3 mi hab.

Regido Sudeste

Peabiru TCA
PMCMV - Entidades

2013

Trés tipologias de 2 dormitdrios:
ponta, corredor e adaptado

5 pavimentos
7 blocos

218 UHs
9.007,11 m?
671,44%

745 hab/ha

- praca de entrada

- centro comunitario/ saldo de
festas

- churrasqueira

- 4rea verde - APP%

- ndo ha vagas de estacionamento
para todas as UHs

23 Total de habitantes por municipio em 2019 segundo a base de dados Informag&es dos Municipios Paulistas (IMP) da
Fundag&o SEADE. Disponivel em: www.imp.seade.gov.br, acessado em janeiro/2020.

24 Secretaria de Habitagdo da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo (SEHAB/PMSP).
25 Operagdo Urbana Agua Espraiada (OUCAE).

26 0 nimero estimado de habitantes foi calculado com base nas Informagdes dos Municipios Paulistas (IMP) — Fundagdo
SEADE, a partir da relagdo entre a populagdo urbana e o nimero de domicilios permanentes nos municipios estudados.
Disponivel em: www.imp.seade.gov.br, acessado em janeiro/2020.

27 De acordo com o IMP-SEADE, a média de pessoas por familia no municipio de Sdo Paulo em 2019 era de 2,88.
28 De acordo com o IMP-SEADE, a média de pessoas por familia no municipio de Guarulhos em 2019 era de 3,08.
29 Area de Proteg3o Permanente (APP).
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Quadro II-5: Roteiro 1 — caracterizagdo geral dos projetos no interior do estado de SP (Eldorado, Geraldo H.
Garcia, Monte Nevada e Monte Olimpo).

Nome do empreendimento Eldorado Geraldo H. Garcia Monte Olimpo

Localizagdo

Municipio Sertdozinho, SP S3o Carlos, SP

Numero de hab. (municipio) 121.229 mil habitantes 240.726 habitantes

Localizagdo na mancha urb. Regido Norte regido da avenida Getulio Vargas

Empreendimento
Phercon Construtora ISO Construgdes

Responsaveis projeto MRV Engenharia

Tipo de financiamento ou

o PMCMV - Faixa 1
programa habitacional

PMCMV - Faixa 2

Data de entrega 2011 2015 2013

Projeto arquitetonico e urbanistico

Tipologias

Numero de pavimentos

2 dormitorios

5 pavimentos

2 dormitorios

4 pavimentos

2 dormitorios

5 pavimentos

2 dormitoérios

5 pavimentos

Numero de blocos 8 blocos 38 blocos 8 blocos 5 blocos
Quantidade de apartamentos 160 UHs 304 UHs 160 UHs 100 UHs
Area do terreno 6.654,45 m? 18.229,31 m? 7.412,98 m? 5.000 m?
N2 estimado de moradores 476,303 905,92 435,203 272
Densidade 716 hab/ha 496 hab/ha 587 hab/ha 544 hab/ha
Propostas para os espagos - area de lazer - parquinho -ndo hd dreas de - parquinho
livres (churrasqueira e infantil lazer infantil
parquinho) - campo de jogos -1 vagade -1 vaga de
-1 vagade - churrasqueiras  estacionamento  estacionamento
estacionamento por -saldo de festas  por UH por UH
UH -1vagade

estacion. por UH

Fonte: Elaboragdo prépria, 2020.

A seguir, organizados conforme a localizagdo no estado de Sao Paulo (regido metropolitana e interior),

descrevem-se os empreendimentos mais detalhadamente.

30 De acordo com o IMP-SEADE, a média de pessoas por familia no municipio de Sertdozinho em 2019 era de 2,98.
31 De acordo com o IMP-SEADE, a média de pessoas por familia no municipio de Sdo Carlos em 2019 era de 2,72.
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2.1.Projetos na RMSP

Os empreendimentos Corruiras e Parque Estela estdo localizados, respectivamente nos municipios de
Sao Paulo e Guarulhos. O Mapa lI-1 apresenta a insercdo desses dois projetos na regido metropolitana
de S3o Paulo (RMSP) — os simbolos com os nomes das cidades indicam a area central de cada municipio
e o icone “casa” a localizacdo dos empreendimentos. O residencial Corruiras esta a aproximadamente
13km do centro do municipio de Sdo Paulo e o residencial Parques Estela a cerca de 15km da area
central de Guarulhos.
Mapa II-1:

Localizagdo dos residenciais Corruiras e
Parque Estela na RMSP.

Fonte: Elaboragao prépria, baseado no
Google Earth, 2018.

Corruiras

O residencial Corruiras localiza-se no bairro Jabaquara, na zona Sul de Sdo Paulo, municipio com

populac3o urbana de 11.705.341 habitantes®2.

O empreendimento faz parte das a¢des da Secretaria de Habitagao da Prefeitura Municipal de Sao
Paulo (SEHAB/PMSP) para a area da Operagdo Urbana Consorciada Agua Espraiada (OUCAE) e
viabilizou o reassentamento dos moradores da Favela Minas Gerais, ocupacgao irregular no terreno ao

lado do empreendimento.

O empreendimento estd inserido na malha urbana consolidada da cidade, préoximo a um importante
terminal de metr6 e O6nibus (Jabaquara) e uma avenida, em frente a um hospital estadual e a menos

de 1km de equipamentos de educacdo, cultura e lazer, como pode-se observar no Mapa IlI-2.

32 Fundagdo SEADE - Perfil dos Municipios, disponivel em: www.perfil.seade.gov.br, acessado em janeiro/2020.
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: ) \‘ £ £ Mapall-2:
sl b, Residencial Corruiras

iy, Y By - escala do bairro.

3 oo . : Jou s _‘ Fonte: Elaboragdo prépria, baseado em
il N o S I RN Google Earth, 2018.

w7

Os acessos para os dois blocos de apartamentos que compdem o residencial sdo independentes, mas
ambos acontecem tanto pela rua de cima (Avenida General Daltro Filho), através de passarelas, quanto
pela rua de baixo (Rua das Corruiras), na qual a conexao entre a calgada e os portdes de cada bloco é
feita por uma escadaria (Figuras II-1 e 2). Vale destacar que os blocos sdo separados por um muro, 0s
moradores de um bloco precisam sair pelo portdo do seu conjunto para ter acesso ao outro (Figura Il-

3).

Figura II-1:

Residencial Corruiras

— fotografias

— acesso pela Av. Gen. Daltro Filho

Fonte: Boldarini Arquitetos Associados,
2018.
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Figura II-2:
Residencial Corruiras

— vista a partir da antiga Favela Minas
Gerais.

Fonte: Boldarini Arquitetos Associados,
2018.

oyt Ip
[ p—

Figura II-3:
Residencial Corruiras

— muro entre os conjuntos 01 e 02.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura II-4:
Residencial Corruiras
— planta de implantagao.

Fonte: Boldarini Arquitetos Associados,
2018.
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O projeto, elaborado pelo escritdrio Boldarini Arquitetos Associados®, se configura pela implantac3o
das unidades habitacionais em dois blocos e criando dois patios internos, como pode-se observar na

Figura I1-4.

Devido a grande diferenga topogréfica entre as cotas mais alta e mais baixa do terreno, optou-se, no
projeto, pela concentragao das dreas habitacionais e comuns para, provavelmente, menor necessidade

de movimentacao de terra e adaptacdo do terreno.

O terreno do empreendimento apresenta declividade acentuada e os dois blocos de apartamentos se
inserem no lote de forma escalonada, aproveitando a inclinagdo natural do terreno e mantendo a
altura entre os edificios. Dessa forma, a drea nordeste dos blocos, que tem face para a Avenida Gen.
Daltro Filho, apresenta sete pavimentos, enquanto as outras trés areas (laterais e fachada para a Rua
das Corruiras) configuram-se em nove pavimentos (Figura 1I-5). Além disso, o empreendimento ndo
conta com elevadores, pois, apesar dos nove pavimentos, devido os acessos em diferentes niveis
iy 2 n A b1 H 7 ’ .

térreos”, os moradores tém acesso a rua a partir de seus apartamentos em até no maximo quatro

pavimentos.

Figura II-5:
Residencial Corruiras
— corte longitudinal.

9 pav. 7 pav.

Av. Gen. Daltro Filho

Fonte: Boldarini Arquitetos Associados,
2018.

Rua das Corruiras

Quanto ao numero de apartamentos no empreendimento, totalizam 244 unidades habitacionais
(UHs), 114 no conjunto 01 e 130 no conjunto 02. Todas as unidades seguem a mesma tipologia (dois
quartos, sala, cozinha e banheiro) e as unidades adaptadas apresentam aumento da area do banheiro
e aremocdo da parede entre a cozinha e os quartos (Figuras II-6 e 7). Em ambos conjuntos, no segundo
pavimento abaixo do nivel de acesso pela Av. Gen. Daltro Filho, estao localizados os saldes de festas e

as salas de leitura (Figuras 1I-8 e 9).

33 Boldarini Arquitetos Associados, disponivel em: www.boldarini.com.br/projetos/residencial-corruiras/, acessado em
junho/2018.
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Figura II-6:

Residencial Corruiras

— tipologias habitacionais
— padrao.

H
g
-

g o rn i i O

Fonte: Boldarini Arquitetos Associados,
2018.

Figura II-7:

Residencial Corruiras
—tipologias habitacionais
—P.N.E.

| 3w wim i wim T i

Fonte: Boldarini Arquitetos Associados,
2018

Figura I1-8:
Residencial Corruiras
— planta saldo de festas.

Fonte: Boldarini Arquitetos Associados,
2018.

Figura I1-9:

Residencial Corruiras '—_.;_.__WE\\ BeRE
— planta sala de leitura. L OO0 O
i offey:
' @
o e e el 13 e B

Fonte: Boldarini Arquitetos Associados,
2018.
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Parque Estela

O residencial Parque Estela esta localizado na regido Sudeste da cidade de Guarulhos, municipio

pertencente a regido metropolitana de S3o Paulo e com 1.338.452 de habitantes®.

Assim como o residencial Corruiras, o Parque Estela esta inserido em uma malha urbana consolidada.
Existem uma escola municipal, um parquinho infantil e um campo de futebol préximos, a no maximo
400 metros, e o Parque Municipal Chico Mendes estd a cerca de 1km do residencial (Mapa II-3). O

terminal de 6nibus fica a aproximadamente 2km do empreendimento, porém a topografia ndo é plana

no trajeto.

Mapa II-3:
Residencial Parque Estela
— escala do bairro.

Fonte: Elaboragao prdpria, baseado em
Google Earth, 2018.

O projeto deste empreendimento foi elaborado pela Assessoria Técnica PEABIRU Trabalhos
Comunitarios e Ambientais®® e foi contratado na modalidade Entidades*® do Programa Minha Casa
Minha Vida sob regime “empreitada global”. Esse empreendimento contou com uma parceria com o
Movimento Nacional de Luta por Moradia (MNLM), que foi responsavel pela organizagdo das familias

e gestdo financeira da obra.

34 Fundagdo SEADE - Perfil dos Municipios, disponivel em: www.perfil.seade.gov.br, acessado em janeiro/2020.

35 Assessoria Técnica Peabiru TCA, disponivel em: www.peabirutca.org.br/?painel_projetos=parque-estela, acessado em
janeiro/2018.

36 A modalidade Entidades do PMCMC ¢é “Voltada exclusivamente a Faixa 1 (para familias com renda de até 1.600 reais),
procura se diferenciar da produgdo empresarial apoiando-se na tradi¢do da produgdo habitacional autogestionaria
empreendida, particularmente no fim dos anos de 1980 e ao longo dos 90, por organizagdes comunitdrias e movimentos
populares em alguns lugares do pais, e que preconiza a participagdo dos futuros moradores em todo o processo de conquista
e construgdo da moradia: os contratos sdo feitos com entidades populares (associagdes, cooperativas, sindicatos), que
organizam e indicam integralmente as familias beneficidrias e podem administrar as obras diretamente, em regime de
produgdo com autogestdo, com trabalho em mutirdo ou ndo, ou contratar construtoras para executa-las por ‘empreitada
global’.” (SANTO AMORE; SHIMBO; RUFINO, 2015, p.294).
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Figura II-10:
Residencial Parque Estela
—vista a partir do bairro.

Fonte: Assessoria Técnica PEABIRU
Trabalhos Comunitarios e Ambientais,
2018.

Figura Il-11:
Residencial Parque Estela
— blocos de apartamentos.

Fonte: Assessoria Técnica PEABIRU
Trabalhos Comunitarios e Ambientais,
2018.

Figura 1l-12:
Residencial Parque Estela
—planta de implantagdo. i CoE e | ]

Fonte: Assessoria Técnica PEABIRU
Trabalhos Comunitarios e Ambientais, @
2018. implantacdo
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O empreendimento, que foi entregue aos moradores em 2013, é configurado por 218 apartamentos
dispostos em sete blocos de apartamentos (Figuras 11-10 a 12). Os pavimentos térreos sdo ocupados
por apartamentos em trés blocos, por estacionamentos em outros trés e em apenas um bloco o térreo
é livre (Figuras II-13 e 14). Cabe aqui ressaltar que ndo foram previstas vagas de estacionamento para

todas as UHs, conforme é permitido pela lei n23.768/1991, que libera do cumprimento das leis edilicias

municipais empreendimentos de HIS.

Figura 11-13:

Residencial Parque Estela

— corte e vista longitudinal da
implantagao.

corte AA

Fonte: Assessoria Técnica PEABIRU
Trabalhos Comunitdrios e Ambientais,
2018.

Elesne
0L

vista 1

Figura I1-14:
Residencial Parque Estela
— planta do térreo.

Térreo - estacionamento

Térreo livre

TFTE5 SHpAREARHESS Fonte: Assessoria Técnica PEABIRU
@ Trabalhos Comunitarios e Ambientais,
planta do térreo o 5 10 2 50 2018

Os blocos configuram-se com cinco, seis ou oito apartamentos por pavimento. A tipologia, de dois
dormitdrios (dois quartos, banheiro, sala, cozinha e lavanderia), apresenta variacdo na organizacdo e
no tamanho de acordo com a localizacdo da UH no bloco (ponta ou corredor), conforme as Figuras Il-
15 e 16. Além disso, os apartamentos adaptados foram distribuidos entre os blocos que contam com

apartamentos nos niveis térreos.
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Figura Il-15:
Residencial Parque Estela
— pavimento tipo.

Fonte: Assessoria Técnica PEABIRU
Trabalhos Comunitarios e Ambientais,
2018.

Figura Il-16:
Residencial Parque Estela
—tipologias habitacionais.

Fonte: Assessoria Técnica PEABIRU
Trabalhos Comunitarios e Ambientais,
2018.

Figura llI-17:
Residencial Parque Estela
— espacos coletivos.

Fonte: Assessoria Técnica PEABIRU
Trabalhos Comunitarios e Ambientais,
2018.

II. O projeto dos espacos livres na habitacao

13 13

pavimento-tipo

ia
I_

L{?J

S '1——| |
EETE T

unidade corredor unidade ponta uni dcde adapiada (térreo)
a.u. 41,50 m? 0.u. 41,65 m? au.

2]

i

°

k;

tipologias

acesso praga  acesso acesso
veiculos entrada pedesres veiculos bicicletério APP

acesso centro porquinho churrasqueira
pedestres comunitério e
admnistragso

usos do térreo

O terreno do condominio conta com uma Area de Preservacdo Permanente (APP), referente ao cérrego

que passa atrds do lote. Essa drea, dada sua condicdo legal de prote¢do ambiental, ndo permite

construcdes®’. As dareas de lazer propostas no projeto do Parque Estela s3o um centro

comunitario/saldo de festas, um parquinho infantil e uma churrasqueira. Os dois primeiros

equipamentos foram inseridos na mesma cota da praga de entrada, junto a portaria da Rua

Guarapiranga. Ja a churrasqueira, foi inserida préximo a drea de prote¢do, como apresentado na Figura

11-17.

37 GUARULHOS (2014).
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2.2.Projetos no interior do estado de Sdo Paulo

Eldorado

O residencial Eldorado localiza-se na cidade de Sertdozinho, municipio do interior do estado de Sdo
Paulo, pertencente a Regido Administrativa de Ribeirdo Preto, com populacdo de 121.229habitantes®,.
O condominio estd localizado na regido Norte do municipio (Mapa Il-4), em area de expansdo urbana,
e este foi o “primeiro conjunto do PMCMV na cidade” (SHIMBO, 2014b, p.25), tendo sido entregue em
2011 as familias com renda entre zero e trés saldrios minimos (Faixa 1 do PMCMV) cadastradas pela

Prefeitura Municipal.

Na época de sua implantacdo ndo existiam equipamentos publicos instalados na regido, mas
atualmente encontram-se préximos ao empreendimento uma Unidade Basica de Saude (UBS), uma

escola e um Centro de Artes e Esportes Unificados (CEU) (Mapa II-5).

Mapa II-4:
Localizagdo do residencial Eldorado em
Sert3ozinho/SP.

Fonte: Elaboragdo propria, baseado em
Google Earth, 2018.

38 Fundac¢&o SEADE - Perfil dos Municipios, disponivel em: www.perfil.seade.gov.br, acessado em janeiro/2020.
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Mapa II-5:
Residencial Eldorado
— escala do bairro.

Fonte: Elaboragao propria, baseado em
Google Earth, 2020.

Figura II-18:
Residencial Eldorado
— vista a partir da rua.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura 1l-19:
Residencial Eldorado
— blocos de apartamentos.

Fonte: Shimbo (2014b).
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O empreendimento foi projetado e executado pela Phercon Construtora, uma empresa de atuacdo
local. O projeto apresenta oito blocos, como pode-se observar na Figura 1l1-20. Sdo blocos de cinco
pavimentos e quatro apartamentos por andar, totalizando 160 unidades habitacionais com uma Unica
tipologia (dois quartos, banheiro, sala, cozinha e lavanderia). Vale ressaltar que o projeto seguiu o
padrdo apresentado na primeira cartilha sobre o PMCMV langada pela Caixa Econ6mica Federal. Nas
areas comuns do empreendimento foram inseridos um parquinho infantil e uma area para
churrasqueira, na extremidade oeste do condominio, além de uma vaga de estacionamento por

apartamento.

Figura 11-20:
Residencial Eldorado
— implantacgdo.

Geraldo Honorio Garcia

O empreendimento Geraldo Honério Garcia também estd localizado na drea Norte de Sertdozinho/SP,
como podemos observar no Mapa II-6, a 4km do centro e no limite da drea urbanizada do municipio.
Estd proximo ao residencial Eldorado e aos equipamentos de educagao, cultura e saude que atendem
essa regidao (Mapa II-7).

Mapa II-6:

Localizagdo do residencial Geraldo H.
Geraldo'Honorio Garcia Garciaem Sertﬁozinho/SP.

Fonte: Elaboragdo propria, baseado em
Google Earth, 2018.
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Mapa IlI-7:
Residencial Geraldo H. Garcia
— escala do bairro.

Fonte: Elaboragdo propria, baseado em
Google Earth, 2020.

Figura Il-21:
Residencial Geraldo H. Garcia
—acesso ao condominio.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura 11-22:
Residencial Geraldo H. Garcia
— blocos de apartamentos e vias.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Este empreendimento foi contratado através do PMCMV - Faixa 1 e projetado pela Rubio Comin

Arquitetura e Constru¢do em parceria com a construtora ISO Engenharia. De acordo com Shimbo
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(2014b), a proposicdo e viabilizagdo desse empreendimento partiu da articulagdo entre o movimento
de moradia local, os agentes do PMCMV (Ministério das Cidades e Caixa Econdmica Federal) e o poder

publico municipal.

Na primeira visita de campo ao empreendimento, foi relatado a pesquisadora que 70% das familias
contempladas com os apartamentos deste condominio integravam a listagem apresentada pelo

movimento de moradia e 30% o cadastro realizado pela Prefeitura.

As 304 unidades habitacionais foram entregues aos moradores em 2015. Sdo 38 blocos, agrupados em
duplas (blocos 1 e 2) ou em trios (blocos 3 ao 38), como podemos observar na Figura 11-23. Cada caixa

de escada delimita um bloco de quatro pavimentos e com dois apartamentos por andar (Figura 11-24).

Figura lI-23:

(12 | ¥ | ‘ Residencial Geraldo H. Garcia
= | ‘ | ‘ —implantagdo (em destaque os blocos
il B . } u ; b 1 de apartamentos).
3 B} B} B
. " Fonte: Shimbo (2014b).
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EDIFICIO RESIDENCIAL : .
DETALHE DE JUNGAO DOS BLOCOS EM MGDULOS DUPLOS E TRIPLOS Figura 11-24:
Residencial Geraldo H. Garcia
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- . —modulos duplo e triplo dos blocos de
apartamentos.
N I -, W — |
MODULO DUPLO A% A0S ™
BLOCOS 1 E 2
AR
ol bl Py L — y e—
TR CICEE R
MODULO TRIPLO Fonte: Banco de dados grupo HABIS-
BLOCOS 3/4{5 - 6/7{8 - 9/10/11 - 12/13/14 - 15/16/17 - 18/19/20 .
S gﬂl/ 2/23 - 24/25/26 — 27/28/29 - 30/31/32 - 33/34/35 - 36/37/38 |AU-USP pesql“sa PMCMv39

39 Banco de dados HABIS da pesquisa ”PRODUCAO DO PROGRAMA MCMV NA REGIAO CENTRAL DO ESTADO DE SAO PAULO:
insergdo urbana e avaliagdo arquitetdnica, construtiva e tecnolégica”. Chamada MCTI/CNPq/MCIDADES N2 11/2012. Periodo:
03/12/2012 a 02/12/2014.
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Monte Nevada

O Residencial Parque Monte Nevada estd localizado na cidade de Sdo Carlos, municipio do interior do
estado de S30 Paulo a 230km da capital e com populacdo de 240.726 habitantes*®. O empreendimento

esta inserido na malha urbana da cidade, na regido sudeste, como podemos observar no Mapa II-8.

O condominio fica préoximo a Avenida Getulio Vargas, importante eixo de circulacdo na cidade. Em um
raio de até 500 metros, encontram-se equipamentos de salde (posto e centro médico), um centro
para atendimento de idosos e um restaurante popular, este ultimo em frente ao residencial. Além
disso, ao lado do condominio ha uma praca arborizada, com bancos e parquinho infantil, como pode-

se observar no Mapa II-9.

Mapa II-8:
Localizagdo do residencial Parque Monte
Nevada em S3o Carlos/SP.

Fonte: Elaboracdo prépria, baseado no
Google Earth, 2018.

40 Fundacg&o SEADE - Perfil dos Municipios, disponivel em: www.perfil.seade.gov.br, acessado em janeiro/2020.
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Mapa II-9:
Residencial Monte Nevada
— escala do bairro.

Fonte: Elaboragdo prépria, baseado em
Google Earth, 2020.

Figura II-25:
Residencial Monte Nevada
— acesso ao condominio.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura 1l-26:

Residencial Monte Nevada

—vias e estacionamentos entre os
blocos.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.
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O empreendimento foi contratado no PMCMV - Faixa 2*' em 2011 e entregue aos moradores em
meados de 2013. O projeto da MRV Engenharia caracteriza-se por oito blocos de cinco pavimentos,
com quatro apartamentos por andar, totalizando 160 unidades habitacionais. As dreas construidas sdo,

apenas, os blocos de apartamentos e a guarita. E, como podemos observar na Figura |I-27, ndo h4 area

de lazer.
Figura 1l-27: RUAALBOQUERQUE YAz G
Residencial Monte Nevada -
. ~ %
—implantac3o. ,%
G L4
€ mocos
@ mocoz
-4 P 2
e H §
Q a
@ 0m - Aneareraa g ;
é !
Fonte: Parque Monte Nevada - 123i- T TS,
MONTE NEVADA PLANTA DE IMPLANTAGAO CROQUI
. s N, ... .

uoL*.

Monte Olimpo
O Residencial Parque Monte Olimpo também se localiza na cidade de S3o Carlos/SP, como pode-se

observar no Mapa 1I-10, e é vizinho ao residencial Monte Europa, que ndo serd analisado nesta
pesquisa, mas cuja implantacdo, nimero de unidades e tipologia sdo idénticas.

O empreendimento fica préximo a Rodovia Washington Luis e a Avenida Getulio Vargas e, em um raio

de até 1km, estdo localizados equipamentos de educacdo (escola estadual) e de saude (UBS) (Mapa II-

11).

41 Na primeira fase do Programa Minha Casa, Minha Vida (de abril de 2009 a junho de 2011), a Faixa 2 atendia familias com

renda entre 1.395,01 e 2.790,00 reais (SANTO AMORE; SHIMBO; RUFINO, 2015, p.20).
42 Imagem disponivel na pagina 123i-UOL. Disponivel em: https://123i.uol.com.br/condominio-d0aal7b12.html, acessado

em janeiro/2020.
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Mapa II-10:
Localizagao do residencial Parque
Monte Olimpo em S&o Carlos/SP.

Fonte: Elaboragao propria, baseado em
Google Earth, 2018.

] 2 3 Mapa II-11:
=1 | R ' : et ' Residencial Monte Olimpo
@ . P b o — escala do bairro.

raio 1000m

Fonte: Elaboragao prdpria, baseado em
Google Earth, 2020.

Através do PMCMV-Faixa 2, este empreendimento foi projetado e executado pela MRV Engenharia e
entregue aos moradores em 2013. Como pode-se observar na Figura 1I-30, este projeto organiza-se em
cinco blocos habitacionais, todos com cinco pavimentos e quatro apartamentos por andar, uma area
de lazer com playground e gazebo préximo a entrada do condominio, uma via de entrada e saida para

veiculos e os estacionamentos na lateral e fundo do lote.

A implantagdo do empreendimento ocorre em varios niveis. Entre a rua/cal¢ada e a entrada de
pedestres do condominio sdo quase dois metros de desnivel (Figura 11-28), estando a rua na cota mais
baixa, e 0 acesso é realizado por escada ou rampa. Na implantagdo dos edificios de apartamentos cada
bloco estd em uma cota diferente do outro, sendo a diferenca entre eles vencida por rampas nos dois
primeiros blocos (0,64m), por uma escada (1,73m), entre o segundo e o terceiro bloco, e outro
conjunto de rampas que dao acesso aos dois blocos posteriores, que estdo nas cotas mais altas do

terreno, a mais de 8,50m acima do nivel da calgada externa do condominio.
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Il. O projeto dos espacos livres na habita¢do

Figura I1-28:
Residencial Monte Olimpo
—acesso ao condominio.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura II-29:

Residencial Monte Olimpo

— calgadas entre os blocos e o
estacionamento.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura 11-30:
Residencial Monte Olimpo
—implantagao.

Fonte: MRV, 2020%.

43 |magem retirada da pagina da MRV Construtora, disponivel em:
tour.mrv.com.br/Condominio/saopaulo/saocarlos/parquemonteolimpo, acessado em janeiro/2020.
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II. O projeto dos espacos livres na habitacao

3. Andlise comparativa dos projetos dos espagos livres na habitagao

E possivel, a partir do levantamento realizado nesta etapa da pesquisa, identificar alguns fatores que

podem influenciar a concepgao dos projetos dos espacos livres nos empreendimentos analisados.

A iniciar pela legislacdo, observa-se que as leis e decretos municipais apresentam maior
aprofundamento nos temas que envolvem a habitacdo do que as normativas dos programas de
financiamento habitacional. Desde os Planos Diretores até a legislacdo sobre a ocupacao e o uso do
solo, as especificidades e os pormenores dos espacos livres que os projetos devem atender sdao mais
bem detalhados. No entanto, em Sao Paulo e Guarulhos, por exemplo, existem também decretos que
permitem o ndo cumprimento das regras locais para empreendimentos inseridos em programas
habitacionais. Apesar disso, ainda assim, observa-se que os empreendimentos cumpriram a maioria

das orientacgdes.

Essa liberacdo das regras poderia acarretar solu¢ées pouco adequadas, porém, em alguns casos, como
no Parque Estela e no Corruiras, permitiu que solu¢des projetuais “de excecdo” fossem aprovadas
nesses projetos. Por exemplo, em ambos os projetos os estacionamentos ndo cumprem a regra
municipal que exige uma vaga por apartamento, no primeiro hd um nimero inferior de vagas do que

de unidades e, no segundo, ndo existe drea reservada para estacionamento no interior do condominio.

A partir do resultado da aplicacdo do Roteiro 1, foram analisadas as principais caracteristicas dos

empreendimentos selecionados.

Os residenciais Corruiras e Parque Estela, que atendem as demandas de moradia para renda mais
baixa, ou seja, reurbanizacdo de favela e PMCMV — Entidades, estdao inseridos na malha urbana
consolidada de municipios que fazem parte da regido metropolitana de Sdo Paulo. Os projetos desses
empreendimentos foram elaborados por um escritério de arquitetura que trabalha com projetos para

HIS e por uma Assessoria Técnica em Arquitetura e Urbanismo.

J4 os empreendimentos Eldorado e Geraldo Hondrio Garcia, que também sdo destinados a faixa de
renda mais baixa do PMCMYV, Faixa 1, estdo localizados em uma regido com caracteristicas urbanas
opostas aos residenciais Corruiras e Parque Estela, no limite da area urbanizada do municipio de
Sertdozinho, no caso dos dois primeiros, e em centralidades urbanas da RMSP, nos dois ultimos. Além

disso, os projetos de Sertdozinho foram desenvolvidos por escritérios de construtoras de médio porte.

Em Sdo Carlos, também no interior do estado, mas com populacdo maior do que Sertdozinho, os
empreendimentos Monte Nevada e Monte Olimpo, que atendem a Faixa 2 do PMCMV, estdo
localizados em areas consolidadas e seus projetos foram elaborados por uma construtora de grande

porte.
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II. O projeto dos espacos livres na habitacao

Além disso, a partir da leitura e apresentagdo dos principais elementos dos seis empreendimentos
habitacionais, pode-se observar a diversidade dos projetos selecionados para estudo. Tal variedade
engloba os principais meios de produgao habitacional presentes no Brasil nos ultimos anos, além das
caracteristicas projetuais predominantes nos empreendimentos produzidos recentemente no pais:

edificios de apartamentos com até quatro pavimentos e em condominio.
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Ill. As proporgoes dos espacos livres

Em continuidade a leitura dos projetos dos empreendimentos selecionados para estudo, através do
levantamento das areas que os compdem (Roteiros 3 e 4), é possivel a comparacdo das proporc¢oes
entre os ambientes e a relevancia dada na concepc¢do dos projetos dos espacos livres. A partir disso,
neste capitulo, apresentam-se, primeiramente, as andlises das proporcGes métricas de cada um dos
empreendimentos estudados e suas correlagdes. Com esses resultados, sdo elaborados alguns
cruzamentos ou analises comparativas que possibilitam a observacdo transversal dos

empreendimentos selecionados.

1. Proporgoes métricas dos espacos livres nos projetos selecionados

Neste item, apresentam-se as analises das proporcoes dos espacos livres com relagdo aos espacos

construidas nos empreendimentos selecionados.

A partir dos projetos de implantacdo, foram elaborados os mapas de cheios e vazios, cujo objetivo é
destacar na planta de implantacdo dos empreendimentos a proporgdo dos espacos livres, dreas de
lazer e para circulagdo de pedestres (vazios) em relagdo aos espacgos construidos (cheios). Também
com as informacg0Oes fornecidas pelo projeto, realizou-se o levantamento métrico e o cdlculo das

proporcdes dessas areas com relacdo ao total da drea condominial (ATC)*.

44 0 célculo da Area Total Condominial (ATC) ndo considera as areas externas aos condominios, sdo, portanto, a area total do
terreno subtraida a drea externa aos muros dos condominios, pois busca-se aqui analisar as areas que sao coletivas e de
acesso pelos moradores, ndo de apropriagdo publica. Essa situagdo ocorre em trés empreendimentos observados neste
capitulo (Eldorado, Monte Nevada e Monte Olimpo).
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I1l. Andlise das propor¢des dos espacos livres na habitacdo

Corruiras

Na Figura lll-1, destacam-se, em preto, os espacos livres, conforme a aplicacdo do Roteiro 3 no projeto

do residencial Corruiras.

| Figura Ill-1:
Residencial Corruiras
— Roteiro 3 — mapa de cheios e vazios.

| | |

L

. Espaco livre
[ ] Area construida
—>» Acessos

Fonte: Elaboragao prépria, baseado no
projeto fornecido pelo Boldarini
Arquitetos Associados, 2018.

Nesse empreendimento, o espaco livre externo aos blocos de apartamento é marcado por grande
declividade, o que pode dificultar sua apropriacao, dessa forma essa drea foi destacada também nos

mapas de cheios e vazios com um preenchimento intermediario (Figura Il1-2).

Figura Ill-2:

Residencial Corruiras

— Roteiro 3 — mapa de cheios e vazios
(taludes).

. Espaco livre (patios)

E Espaco livre (taludes)

D Area construida

—>» Acessos

Fonte: Elaboracgdo prépria, baseado no
projeto fornecido pelo Boldarini
Arquitetos Associados, 2018.

Pode-se observar o resultado do Roteiro 4, no qual as areas e as proporcdes dos espacos livres
presentes no projeto foram calculadas. E, a partir do levantamento métrico, foram calculadas as
proporg¢des entre as areas edificadas, livres e de circulagdo de pedestres presentes no projeto. Os

resultados podem ser observados nas Tabelas IlI-1 e 2.
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I1l. Andlise das propor¢des dos espacos livres na habitacdo

Tabela IlI-1: Residencial Corruiras — Roteiro 4 (etapa 1) — Levantamento métrico.
Areas empreendimento

Area do terreno 10.000 m?2
Area externa ao condominio 0 m?
Area total condominial (ATC) 10.000 m?
Areas Comuns Construidas Guarita 0 m?
Lazer 176 m?
Lixeiras/Leitores/Caixa d’agua 15 m?
Total 191 m?
Livres Patios 1.669,39 m?
Externo aos blocos (taludes) 6.004,70 m?
Total 7.674,09 m?
Areas de circulagdo Veicular 0 m?
Estacionamentos 0 m?
Pedestres 1.305,31 m?
Total 1.305,31 m?
Area de projegdo habitacional total 2.197,55 m?
Area de projegdo construida (habitacional + comum) 2.388,55 m?
Area total habitacional construida 21.404 m?
Numero de unidades habitacionais 244 unid.
Numero estimado de habitantes 702,72 hab.
Densidade 702 hab/ha

Fonte: Elaboragao prépria, baseado no projeto fornecido por Boldarini Arquitetos Associados, 2018.

Tabela 11I-2: Residencial Corruiras — Roteiro 4 (etapa 2) — ProporgGes métricas.

Proporgdes empreendimento

Area Total Condominial (ATC) / Area do terreno 100 %
Area externa / Area do terreno 0 %
Area de projecdo construida / ATC 23,89 %
Area total habitacional / ATC 214,04 %
Area total comum (construida e livre) / ATC 78,60 %
Area de circulagio Veicular / ATC 0 %

Estacionamento / ATC 0 %

Pedestres / ATC 13,05 %

Total 13,05 %
Area sistema lazer / ATC 1,76 %
Areas livres (totais) / ATC 76,69 %
Areas livres (taludes) / ATC 60,05 %
Taxa de ocupagédo (TO) 21,98 %

Fonte: Elaboragdo prépria, baseado no projeto fornecido por Boldarini Arquitetos Associados, 2018.

Ressalta-se, nesse empreendimento, a alta proporgdo de espacos livres, representando mais de 76%
da area total condominial. Porém, a maior parte, 60%, esta localizada em uma area do terreno com
grande declividade, os taludes externos aos blocos de apartamentos, como também se observa nos

mapas de cheios e vazios.
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I1l. Andlise das propor¢des dos espacos livres na habitacdo

Os espacos para circulagdo para pedestres, que ocupam 13,05% da area do residencial, sdéo compostos
por, além das cal¢adas, passarelas e longas rampas entre os niveis que conectam o empreendimento

com as ruas de cima e de baixo e garantem a acessibilidade.

Destaca-se também a alta proporcdo da area total habitacional, equivalente a 214% da area do

condominio, porém, em projecao, se concentra em apenas 23,89% da area total condominial.

Parque Estela

Nas Figuras lll-3 e 4, destacam-se os espacos livres ou areas ndo construidas do empreendimento
Parque Estela.
Figura IlI-3:

Residencial Parque Estela
— Roteiro 3 — mapa de cheios e vazios.

! Espaco livre
D Area construida
—» Acessos

Fonte: Elaboragdo prépria, baseado no
projeto fornecido pela Assessoria Técnica
PEABIRU, 2018.

Figura Ill-4:

Residencial Corruiras

— areas para circulagdo e estacionamento
de veiculos x espacos livres, areas de
lazer e circulagcdo de pedestres.

. Espaco livre, area de lazer e
circulagdo de pedestres

= APP

i Circulagdo e estacionamento
de veiculos

— D Area construida

Fonte: Elaboracgdo prépria, baseado no
projeto fornecido pela Assessoria Técnica
PEABIRU, 2018.

Também baseado nos arquivos fornecidos pela Assessoria Técnica Peabiru, foi possivel o levantamento
métrico do projeto, apresentado Tabela IlI-3, e partir dele, foram calculadas as proporg¢des entre essas
areas e é possivel identificar, por exemplo, a relagdo entre o espaco livre e a area total do conjunto. A

Tabela Ill-4 apresenta o resultado dos célculos dessas proporg¢des no empreendimento.
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I1l. Andlise das propor¢des dos espacos livres na habitacdo

Apesar de existir uma Area de Protecdo Permanente (APP) neste projeto, para o calculo das proporcdes

essa metragem quadrada desse espaco foi considerada na soma da area total condominial (ATC), uma

vez que o projeto prevé o uso desse espaco com acesso pelos moradores.

Tabela IlI-3: Residencial Parque Estela — Roteiro 4 (etapa 1) — Levantamento métrico.

Areas empreendimento

Area do terreno
Area externa ao condominio
Area total condominial (ATC)
Areas Comuns Construidas Guarita
Lazer
Lixeiras/Leitores/Caixa d’agua

Total
Livres APP
Total
Areas de circulagdo Veicular
Estacionamentos
Pedestres
Total

Area de projecdo habitacional total
Area total habitacional construida
Numero de unidades habitacionais
Numero estimado de habitantes
Densidade

9.007,11
0,00
9.007,11
28,07
229,65
92,23
349,95
1.856,11
4.190,15
1.251,17
1.208,95
481,80
2.941,91
2.476,35
12.846,82
218
671,44
745

unid.
hab.
hab/ha

Fonte: Elaboracgdo prépria, baseado no projeto fornecido pela Assessoria Técnica PEABIRU, 2018.

Tabela Ill-4: Residencial Parque Estela — Roteiro 4 (etapa 2) — Proporg¢des métricas.

ProporgGes empreendimento
Area Total Condominial (ATC) / Area do terreno

Area externa / Area do terreno

Area de projecdo habitacional / ATC

Area total habitacional / ATC

Area total comum (construida e livre) / ATC

Area de circulagio Veicular / ATC
Estacionamento / ATC
Pedestres / ATC
Total

Area sistema lazer / ATC

Areas livres (totais) / ATC

APP / ATC

Taxa de ocupacdo (TO)

100 %

0 %
27,49 %
142,63 %
50,41 %
13,89 %
13,42 %
535 %
32,66 %
255 %
46,52 %
20,61 %
27,49 %

Fonte: Elaboracdo prépria, baseado no projeto fornecido pela Assessoria Técnica PEABIRU, 2018.

Conforme pode-se observar na Tabela IlI-4, a maior proporg¢do de areas no residencial Parque Estela é

configurada pelos espagos comuns (livres e construidos), que ocupam 50,41% da area total

condominial. Dessa porcentagem, os espagos livres correspondem a 46,52% e a APP a 20,61%. A area
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I1l. Andlise das propor¢des dos espacos livres na habitacdo

IY

destinada para a circulacdo de veiculos, que, se somada a porcentagem reservada para

estacionamentos, resulta em 27,31% do total condominial.

E interessante ressaltar que a TO tem uma propor¢do um pouco maior do que as areas de trafego e
estacionamento representam na area total condominial, o que pode demonstrar uma preocupacdo
projetual em ndo sobrepor as dreas para os carros e a valorizagdo maior do pedestre e dos moradores

ao invés do veiculo.

Eldorado

Assim como nos anteriores, com base no projeto de implantacdo do empreendimento, foram
elaborados os mapas de cheios e vazios e a comparacgao entre dreas para circulacdo e estacionamento
de veiculos e os espacos livres, areas de lazer e para circulacdo de pedestres, conforme apresentam-

se nas Figuras llI-5 e 6.

7 Figuralll-5:
Residencial Eldorado
— Roteiro 3 — mapa de cheios e vazios.

! Espaco livre
D Area construida
—» Acessos

Fonte: Elaboragdo propria, baseado em
— Shimbo (2014b), 2018.

Figura IlI-6:

Residencial Eldorado

— areas para circulagao e
estacionamento de veiculos x espagos
livres, areas de lazer e circulagdo de
pedestres.

. Espaco livre, area de lazer e
circulagdo de pedestres

. Circulagdo e estacionamento
de veiculos

— [ ] Area construida

Fonte: Elaboragdo prépria, baseado em
Shimbo (2014b), 2018.

O resultado da aplicacdao do Roteiro 4 no projeto do residencial Eldorado pode ser observado nas

Tabelas llI-5 e 6.
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O residencial Eldorado possui uma area demarcada como non aedificandi (no Roteiro 4 essa area foi

inserida no campo drea externa ao condominio), de 299,73m?, porém para o célculo das proporcdes

neste empreendimento essa area ndo foi incorporada na soma do total da area condominial (ATC),

uma vez que existe um muro que a separa do condominio e ndo ha no projeto nenhuma proposta de

adCesso a esse espaco.

Tabela I1I-5: Residencial Eldorado — Roteiro 4 (etapa 1) — Levantamento métrico.

Areas empreendimento

Area do terreno 6.654,45
Area externa ao condominio 299,73
Area total condominial (ATC) 6.354,72
Areas Comuns Construidas Guarita 6
Lazer 246,38

Lixeiras/Leitores/Caixa d’agua 50,46

Total 302,84

Livres 1.232,56

Areas de circulacdo Veicular 1.205,86
Estacionamentos 1.772,51

Pedestres 181,54

Total 3.159,91

Area de projegdo habitacional total 1.620,80
Area total habitacional construida 8.104
Numero de unidades habitacionais 160
Numero estimado de habitantes 476,80
Densidade 716

Fonte: Elaboragdo prépria, baseado em Shimbo (2014b), 2018.

Tabela IlI-6: Residencial Eldorado — Roteiro 4 (etapa 2) — Propor¢Ges métricas.

ProporgGes empreendimento

Area Total Condominial (ATC) / Area do terreno 95,50
Area externa / Area do terreno 4,50
Area de projecdo habitacional / ATC 25,51
Area total habitacional / ATC 127,53
Area total comum (construida e livre) / ATC 24,16
Area de circulagio Veicular / ATC 18,98

Estacionamento / ATC 27,89

Pedestres / ATC 2,86

Total 49,73
Area sistema lazer / ATC 3,88
Areas livres / ATC 19,40
Taxa de ocupagédo (TO) 25,51

Fonte: Elaboragado prépria, baseado em Shimbo (2014b), 2018.

%
%
%
%
%
%
%
%
%
%
%
%

unid.
hab.
hab/ha

Observando os resultados do Roteiro 4, comprova-se numericamente o que ja podia ser identificado

nos mapas de cheios e vazios, quanto a grande propor¢do tomada pela area de estacionamento, sendo
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esta 27,89% do total da drea condominial, propor¢do maior do que a taxa de ocupagdo (25,51%). Se
considerarmos o conjunto de areas de circulacdo (estacionamentos, trafego de veiculos e de
pedestres), essas consomem quase metade da area total condominial (49,73%), enquanto que para o
sistema de lazer (churrasqueira e parquinho) e espacgos livres sdo destinadas apenas pouco mais de

23% da area do condominio.

Na analise das proporgées entre as areas no residencial Eldorado, torna-se evidente um desenho de
projeto que prioriza o veiculo (46,87%) em detrimento do espaco livre (19,40%) e das prdprias

unidades habitacionais (TO = 25,51%).

Geraldo Honorio Garcia

No residencial GHG, também se destacam os usos, Figuras IlI-7 e 8, de maneira que a andlise das
relacGes entre as areas possa ficar mais clara, além do levantamento métrico, conforme apresenta-se
no Roteiro 4 aplicado no empreendimento (Tabelas IlI-7 e 8).

Figura lll-7:

Residencial Geraldo H. Garcia
— Roteiro 3 — mapa de cheios e vazios.

! Espaco livre
D Area construida
—» Acessos

Fonte: Elaboragao prdpria, baseado em
Shimbo (2014b), 2018.

Figura I11-8:

Residencial Eldorado

— areas para circulagdo e
estacionamento de veiculos x espagos
livres, areas de lazer e circulagdo de
pedestres.

i Espaco livre, drea de lazer e
circulagdo de pedestres

. Circulagdo e estacionamento
de veiculos

[ | Area construida

Fonte: Elaboragdo propria, baseado em
Shimbo (2014b), 2018.
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Tabela IlI-7: Residencial Geraldo H. Garcia — Roteiro 4 (etapa 1) — Levantamento métrico.

Areas empreendimento

Area do terreno
Area externa ao condominio
Area total condominial (ATC)
Areas Comuns Construidas Guarita
Lazer
Lixeiras/Leitores/Caixa d’agua
Total
Livres
Areas de circulagdo Veicular
Estacionamentos
Pedestres
Total
Area de projecdo habitacional total
Area total habitacional construida
Numero de unidades habitacionais
Numero estimado de habitantes
Densidade

Fonte: Elaboragdo prépria, baseado em Shimbo (2014b), 2018.

18.229,31
0
18.229,31
27,06
594,54
718,66
1.340,26
4.475,94
2.873,58
3.420,23
1.420,88
7.968,21
4.410,42
17.641,67
304
905,92
496

Diferentemente do projeto dos empreendimentos Parque Estela e Eldorado, no residencial Geraldo

Hondrio Garcia ndo ha area non aedificandi, nem APP, portanto a drea condominial é igual a area total

do terreno, como no Corruiras. No Roteiro 4 (etapa 2) a seguir, apresentam-se os cdlculos das

proporgOes entre as areas projetadas.

Tabela 111-8: Residencial Geraldo H. Garcia — Roteiro 4 (etapa 2) — ProporgGes métricas.

ProporgGes empreendimento

Area Total Condominial (ATC) / Area do terreno

Area externa / Area do terreno

Area de projecdo habitacional / ATC

Area total habitacional / ATC

Area total comum (construida e livre) / ATC

Area de circulagio Veicular / ATC
Estacionamento / ATC
Pedestres / ATC
Total

Area sistema lazer / ATC

Areas livres / ATC

Taxa de ocupagédo (TO)

Fonte: Elaboragdo prépria, baseado em Shimbo (2014b), 2018.

100 %

0 %
24,19 %
96,78 %
3191 %
15,76 %
18,76 %
7,79 %
42,32 %
3,26 %
24,55 %
24,19 %

Pode-se verificar, a partir do Roteiro 4, que a taxa de ocupacdo e a area livre no empreendimento

Geraldo Hondrio Garcia representam praticamente a mesma proporg¢do no terreno, 24,19% e 24,55%

respectivamente. Em contrapartida, as areas reservadas para estacionamento e circulagdo de veiculos
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I1l. Andlise das propor¢des dos espacos livres na habitacdo

sdo as que consomem a maior parte do terreno, ocupando 34,52% do total da drea condominial e,

ainda, quase 10% a mais do que o reservado para o espaco livre.

Monte Nevada

No intuito de mapear visualmente as proporgdes entre areas construidas e espacos livres do

empreendimento, foram elaboradas as Figuras III-9 e 10.
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Figura Ill-9:
Residencial Monte Nevada
— Roteiro 3 — mapa de cheios e vazios.

. Espaco livre
[ ] Area construida
—» Acessos

Fonte: Elaboragdo prépria, baseado em
Banco de dados HABIS-PMCMV, 2018.

Figura IlI-10:

Residencial Monte Nevada

— areas para circulagao e
estacionamento de veiculos x espagos
livres, areas de lazer e circulagdo de
pedestres.

. Espaco livre, area de lazer e
circulagdo de pedestres

. Circulagdo e estacionamento
de veiculos

[ | Area construida

Fonte: Elaboragdo propria, baseado em
Banco de dados HABIS-PMCMV, 2018.
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O levantamento métrico e o calculo das propor¢Ges entre os espacos livres e espacgos construidos, sdo

apresentados nas Tabelas 111-9 e 10 (Roteiro 4 - etapas 1 e 2). Vale ressaltar que neste empreendimento

a area total do terreno e a drea interna do condominio compreender uma diferenca de 706m? e que

essa area nao foi considerada na soma da drea total condominial, mesmo sendo de responsabilidade

do condominio. Essa opgdo foi feita para alinhar com os outros empreendimentos e possibilitar a

analise comparativa, pois essa area externa é de apropriagao publica e ndo com acesso apenas para

moradores, como nos outros espacos livres analisados aqui.

Tabela 111-9: Residencial Monte Nevada — Roteiro 4 (etapa 1) — Levantamento métrico.

Areas empreendimento

Area do terreno 7.412,98
Area externa ao condominio 706,73
Area total condominial (ATC) 6.706,26
Areas Comuns Construidas Guarita 7,60
Lazer 0

Lixeiras/Leitores/Caixa d’agua 36,61

Total 44,21

Livres 706,82

Areas de circulagdo Veicular 1.712,69
Estacionamentos 1.894,24

Pedestres 675,47

Total 4.282,39

Area de projecdo habitacional total 1.658,14
Area total habitacional construida 8.290,72
Numero de unidades habitacionais 160
Numero estimado de habitantes 435,20
Densidade 587

Fonte: Elaboragao prépria, baseado em Banco de dados HABIS-PMCMV, 2018.

Tabela 11I-10: Residencial Monte Nevada — Roteiro 4 (etapa 2) — Proporgdes métricas.

Proporgdes empreendimento

Area Total Condominial (ATC) / Area do terreno 90,47
Area externa / Area do terreno 9,53
Area de projegédo habitacional / ATC 24,73
Area total habitacional / ATC 123,63
Area total comum (construida e livre) / ATC 11,20
Area de circulacdo Veicular / ATC 25,54

Estacionamento / ATC 28,25

Pedestres / ATC 10,07

Total 63,86
Area servicos (guaritas, leitores, lixeiras) / ATC 0,66
Areas livres / ATC 10,54
Taxa de ocupacdo (TO) 22,37

Fonte: Elaboragao prépria, baseado em Banco de dados HABIS-PMCMV, 2018.

%
%
%
%
%
%
%
%
%
%
%
%

unid.
hab.
hab/ha
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As dareas reservadas para circulacdo de veiculos e estacionamento ocupam mais da metade de toda a
area condominial (53,78%). Conforme destacamos anteriormente, o espaco livre no residencial Monte
Nevada por ser dividida entre espaco livre interno e externo ao condominio e equivalem, juntos, a
19,07% da area total do empreendimento, porém apenas 10,54% é coletivo, para uso dos moradores,
e corresponde em sua maioria ao espaco entre os blocos de apartamentos. A diferenca entre as areas
reservadas para os automaoveis e para os pedestres pode indicar uma concepgao projetual que prioriza

o veiculo

Monte Olimpo

Nas Figuras Ill-11 e 12, apresentam-se os mapas de cheios e vazios elaborados a partir do projeto de

implantagdo do residencial Parque Monte Olimpo.

Também a partir dessa fonte, aplicou-se o Roteiro 4, apresentado nas Tabelas Ill-11 e 12, nas quais
pode-se verificar as proporcdes entre as dreas projetadas.
Figura IllI-11:

Residencial Monte Olimpo
— Roteiro 3 — mapa de cheios e vazios.

! Espaco livre
D Area construida
—» Acessos

I

Fonte: Elaboragao prdpria, baseado em
Banco de dados HABIS-PMCMV, 2018.

Figura Ill1-12:

Residencial Monte Olimpo

— areas para circulagao e
estacionamento de veiculos x espagos
livres, areas de lazer e circulagdo de
pedestres.

I

. Espaco livre, drea de lazer e
circulagdo de pedestres

. Circulagdo e estacionamento
de veiculos

ez D Area construida

Fonte: Elaboragdo propria, baseado em
Banco de dados HABIS-PMCMYV, 2018.
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Tabela IlI-11: Residencial Monte Olimpo — Roteiro 4 (etapa 1) — Levantamento métrico.

Areas empreendimento

Area do terreno
Area externa ao condominio
Area total condominial (ATC)

Areas Comuns Construidas

Livres
Areas de circulagdo Veicular
Estacionamentos
Pedestres
Total
Area de projecdo habitacional total
Area total habitacional construida
Numero de unidades habitacionais
Numero estimado de habitantes

Densidade

5.000
357,11
4.643
7,78
61,78
35,51
105,06
1.007,17
1.629
1.174,17
322,71
3.125,87
1.035,21
5.176,03
100

272

544

Guarita

Lazer

Lixeiras/Leitores/Caixa d’agua
Total

Fonte: Elaboragdo prépria, baseado em Banco de dados HABIS-PMCMYV (2014), 2018.

Assim como no Residencial Monte Nevada, neste empreendimento a area externa aos muros sdo de

responsabilidade do condominio, mas também ndo foi considerada no calculo da area total

condominial (ATC).

Tabela 11I-12: Residencial Monte Olimpo — Roteiro 4 (etapa 2) — Proporgdes métricas.

ProporgGes empreendimento

Area Total Condominial (ATC) / Area do terreno 92,86 %
Area externa / Area do terreno 714 %
Area de projegdo habitacional / ATC 22,30 %
Area total habitacional / ATC 111,48 %
Area total comum (construida e livre) / ATC 23,96 %
Area de circulagio Veicular / ATC 35,09 %

Estacionamento / ATC 2529 %

Pedestres / ATC 6,95 %

Total 67,33 %
Area sistema lazer / ATC 1,33 %
Areas livres / ATC 21,69 %
Taxa de ocupagédo (TO) 22,30 %

Fonte: Elaboragao prépria, baseado em Banco de dados HABIS-PMCMYV (2014), 2018.

No residencial Monte Olimpo, a propor¢do que mais se destaca é a das areas de circulagdo de veiculos

e de estacionamento, a maior entre todos os empreendimentos estudados, com o equivalente a

60,38% da area projetada para os veiculos.
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2. Analise comparativa das propor¢des métricas dos espacos livres

Como sintese dos roteiros aplicados nos empreendimentos estudados, na Tabela IlI-13 apresentam-se

os principais resultados obtidos.

Tabela IlI-13: Proporgdes métricas dos empreendimentos selecionados.

EMPREENDIMENTOS , Parque Geraldo H.| Monte Monte
= Corruiras Eldorado . .
RELACOES Estela Garcia Nevada | Olimpo
702 745 716 496 587 544

Densidade (hab/ha)
ATC / Area do terreno 100% 100% 95,50% 100% 90,47% 92,86%
Area de projecgdo habitacional / ATC 21,98%  27,49% 25,51% 24,19%  24,73%  22,30%

Area total comum

o) 0, 0, 0, (o) 0,
T 78,60% 50,41% 24,16% 31,91% 11,20%  23,96%

Veicular / ATC 0%  13,89%  18,98%  15,76%  25,54%  35,09%
Area de Estac. / ATC 0%  13,42%  27,89%  18,76%  28,25%  25,29%
circulagdo Pedestres/ATC 13,05% 5,35% 2,86% 7,79%  10,07% 6,95%

Total 13,05%  32,66%  49,73%  42,32%  63,86% 67,33%
Area sistema lazer / ATC 1,76% 2,55% 3,88% 3,26% 0% 1,33%
Areas livres / ATC 76,69%  46,52%  19,40%  24,55%  10,54%  21,69%
Taxa de ocupagdo (TO) 21,98%  27,49%  25,51%  24,19%  22,37%  22,30%

Fonte: Elaboragdo prépria, 2020.

Como pode-se observar, o residencial Parque Estela apresenta a maior taxa de ocupacdo entre os
projetos estudados (27,49%), assim como a maior densidade, com cerca de 745 habitantes por hectare.
O oposto ocorre no empreendimento Corruiras, cuja densidade se assemelha ao Parque Estela, com
702 hab/ha, a terceira maior taxa entre os empreendimentos estudados, porém com a menor taxa de

ocupacao, de 21,98%.

Nos residenciais Eldorado, Monte Nevada e Monte Olimpo, a taxa de ocupacdo (TO) é maior do que a
proporg¢do dos espacos livres no total condominial. Ainda, no Eldorado e no Monte Olimpo existem
areas de lazer que, se somadas as areas livres ultrapassam a TO, porém o mesmo ndo ocorre no

residencial Monte Nevada.

No que concerne aos espagos livres, no empreendimento Corruiras, projeto inserido em atuagdo para
reurbanizacdo de favelas e atendimento as familias em situacdo de risco, os espacgos livres tém
destaque na proporg¢do dentro da drea condominial, 76,69%. Por outro lado, o residencial Monte
Nevada, inserido no PMCMV-Faixa 2, é o que apresenta a menor porcentagem de espacos livres em
seu projeto, 10,54%. Ainda, retomando os estudos desenvolvidos por Alexander et al. (2013), que
orientam a proporg¢do minima de 25% para espagos de uso coletivo (padrdo 67), verifica-se que apenas
os empreendimentos Parque Estela e Corruiras apresentam a proporgdo entre espagos livres e area

total condominial superior ao recomendado pelos autores.
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IV.Andlise qualitativa dos espacos livres

A partir dos projetos arquitetdnicos e urbanisticos dos seis empreendimentos estudados, é possivel

caracterizar as propostas presentes para os espacos livres e areas de lazer dos condominios.

Partindo do instrumento de andlise de projeto, com a elaboragdo dos mapas de usos dos
empreendimentos, Roteiro 2, neste capitulo, primeiramente, observa-se o programa e 0s usos

indicados no projeto dos empreendimentos.

Posteriormente, com as primeiras visitas de campo e a aplicacdo do Roteiro 6: caracterizacdao dos
espacos livres, cuja estratégia metodoldgica possibilita a primeira aproximagado com os moradores dos
empreendimentos, através de seus sindicos e/ou representantes, sdo identificados os equipamentos
que foram implantados nos empreendimentos, assim como sua manutencao e alteragdes ao longo dos

primeiros anos de moradia.

1. Caracteriza¢ao dos espagos livres nos projetos selecionados

Nos seis projetos estudados nesta pesquisa existem espacos livres. Em sua maioria, configurados por
jardins. Exceto no projeto do residencial Monte Nevada, nos outros cinco empreendimentos existem

areas projetadas para atividades de lazer (saldo de festas, parquinho, churrasqueira, quadra, etc.).

A aplicagdo do Roteiro 6, para a caracterizagao dos espacos livres, contou com visitas e levantamentos
em campo para a coleta de dados sobre as condi¢Ges e usos predominantes dos espacos livres, além

da verificagdo da efetiva implanta¢do do projeto para os espacos livres e areas de lazer.

Corruiras

Como ja descrito no capitulo anterior, o projeto do residencial Corruiras é estruturado por dois blocos
de apartamentos, com 114 UHs no conjunto 01 e 130 UHs no conjunto 02, que conformam dois
grandes patios internos e criam espagos de convivio cercados pelas unidades habitacionais. Os patios,
segundo o projeto, sdo espacos livres, sem equipamentos para atividades especificas, e contam apenas
com um longo banco de concreto em uma das laterais, proximo as rampas de acesso e oposto aos
apartamentos que estdo no mesmo nivel dos pdtios. Apesar de cercado pelos blocos de nove
pavimentos, devido a dimensdo, esses espacos alcangcam boas condi¢des de insolagdo. Na Figura IV-1,

um recorte da implantagao do empreendimento, pode-se observar com maior detalhe o conjunto 01.
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Figura IV-1:
Residencial Corruiras
—recorte conjunto 01.

CONJUNTO 01 = 114 UNIDADES

. Fonte: Boldarini Arquitetos Associados,
I 2018.

Além disso, o projeto ndo inclui dreas para circulagdo e estacionamento de veiculos no interior do
condominio. Dessa forma, toda a area que ndo é ocupada pelas unidades habitacionais é area comum,

sendo apenas as salas de leitura e os saldes de festa espagos construidos.

Pode-se observar a configuragao geral do empreendimento no mapa de usos (Figura 1V-2), elaborado
a partir do projeto arquitetonico, no qual estdo demarcados os espacos livres, as areas de lazer, as

circulagdes para pedestres e a area ocupada pelos blocos de apartamentos.

Figura IV-2:
Residencial Corruiras
— Roteiro 2

— mapa de usos.

. Espaco livre
W2 Area lazer no edificio

! Circulagdo pedestre
B Area construida

Fonte: Elaboragao prépria, baseado no
projeto fornecido pelo Boldarini
Arquitetos Associados, 2018.
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Através do contato com uma moradora do residencial Corruiras, que ja foi sindica do condominio, foi
possivel a realizacdo de uma primeira visita e conversa sobre o empreendimento. Com isso, realizou-
se a caracterizagdo proposta no Roteiro 6, e os espacos livres puderam ser observados conforme as

configuracgGes e caracteristicas atuais no empreendimento.

O espaco externo aos blocos de apartamentos apresenta declividade bastante acentuada e, apesar de

ser acessivel pelos moradores, tal caracteristica ndo estimula a apropriacdo desses espacos (Figuras

IV-3, 4 e 5).

Figura IV-3:
Residencial Corruiras
— acesso pela Rua das Corruiras.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura IV-4:
Residencial Corruiras
—espaco livre na lateral do conjunto 02.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.
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IV. Analise qualitativa dos espacos livres na habitagao

Figura IV-5:

Residencial Corruiras

—acesso a partir da Av. Gen. Daltro
Filho (rampas e passarelas).

flli

T

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

A maior parte do espaco livre que é apropriado pelos moradores se configura pelos patios internos de
cada conjunto, que sdo totalmente visiveis na parte interna dos blocos, a partir dos apartamentos ou
dos corredores que dao acesso as UHs. Esses pdatios podem ser acessados a partir das rampas ou

escadas, que fazem parte da circulagao geral para pedestres no empreendimento.

Observou-se na primeira visita a manuten¢do das areas comuns, com uma gestdo presente no
empreendimento, porém também se percebe um problema com a limpeza em alguns locais com

acesso mais dificil, como entre as rampas que d3o acesso aos patios.

A partir da leitura do projeto e da visita de campo, é possivel realizar a observagao dos espagos que

foram projetados, construidos, ocupados e, algumas vezes, modificados.

A principal modificacdo nos espacos livres foi a instalacdo do parquinho no patio interno do conjunto
01 (Figura IV-6). No conjunto 02, segundo relatado por moradores, também foram instalados
equipamentos iguais, porém quebraram com o mau uso e foram retirados (Figura 1V-7). A instalacdo
desses equipamentos foi realizada atendendo a demanda dos moradores logo nos primeiros anos de

ocupacao do empreendimento.

Apesar do projeto ndo prever estacionamento para veiculos, outra alteragdo solicitada pelos
moradores foi a criagdo de um pequeno estacionamento para motos em uma area com acesso pela
Av. General Daltro Filho (Figura IV-8). Essa area foi inserida no projeto para aprovagdo na Prefeitura

na fase de regularizagdo do condominio.
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Figura IV-6:

Residencial Corruiras

— patio interno com parquinho infantil no
conjunto 01.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura IV-7:
Residencial Corruiras
— patio interno do conjunto 02.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura IV-8:
Residencial Corruiras
— estacionamento para motos.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.
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Parque Estela

O acesso aos projetos de implantacdo e paisagismo do Parque Estela foi possivel a partir de uma
primeira visita ao escritorio da Assessoria Técnica Peabiru. Com essa base mais detalhada, foram

identificados os usos previstos para cada area, conforme apresenta-se na Figura IV-9.

Figura IV-9:

Residencial Parque Estela
— Roteiro 2

— mapa de usos.

D Espaco livre

D Area lazer

D Circulagdo pedestre

- Circulagdo veiculos

! Area construida

G F4 , , .
Area construida com térreo livre

P

7 - -
“

%
i

Fonte: Elaboragdo prépria, baseado no

projeto fornecido pela Assessoria Técnica

PEABIRU, 2018.

Além disso, no que concerne a questdo da orientacdo solar e a insercdao dos espacgos livres nos
empreendimentos, padrdes citados por Alexander et al. (2013), pode-se observar que no residencial
Parque Estela, o espaco livre que compreende a APP esta em uma localizacdo que recebe iluminacdo
em grande parte do dia e a praga central, apesar de ter sua iluminag¢do prejudicada pelos edificios que

a conformam, tem dimensao suficiente para que nao fique sombreada durante todo o periodo.

A partir disso, pode-se perceber uma intengdo projetual em separar de maneira bastante definida a
circulagao de pedestres do trafego de veiculos, assim como manter uma unicidade entre os espagos
livres. A criagdao de um espago no centro do conjunto que exclui o transito de veiculos indica uma
intengdo de criar uma praga interna pela qual moradores de praticamente todos os blocos passam

para acessarem seus apartamentos.

Além disso, algumas perspectivas foram elaboradas pela equipe de projeto do Parque Estela durante
a fase de elaboragdo do mesmo (Figura 1V-10, 11, 12 e 13). Nesses desenhos, também podemos
verificar a énfase dada a questdo do espaco livre e comum do conjunto, com tratamento paisagistico

e priorizando o pedestre.
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Figura IV-10:

Residencial Parque Estela
— perspectivas

— parquinho infantil.

Fonte: Assessoria Técnica PEABIRU, 2018.

Figura IV-11:

Residencial Parque Estela
— perspectivas

— APP.

Fonte: Assessoria Técnica PEABIRU, 2018.

Figura IV-12:

Residencial Parque Estela

— perspectivas

— bicicletario e patio entre o bloco4 e a
APP.

Fonte: Assessoria Técnica PEABIRU, 2018.

Figura IV-13:

Residencial Parque Estela
— perspectivas

— churrasqueira.

Fonte: Assessoria Técnica PEABIRU, 2018.

IV. Analise qualitativa dos espacos livres na habitacdo
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A concepcdo de uma sala de estar externa, padrdo 163 descrito por Alexander et al. (2013), também
estd presente no projeto do Parque Estela. A configuracao espacial proposta pela implantacdo de um
banco com jardins, conformando uma pequena praca na entrada de pedestres da rua Guarapiranga
traz essa sensacao de um espaco mais fechado, cercado pelos blocos de apartamentos e com uma

escala menor, como podemos observar na Figura IV-14.

A primeira visita de campo no residencial Parque Estela foi acompanhada pela sindica e moradora do
condominio. A administracdo do residencial é feita por moradores e eles tem buscado o envolvimento

maior de outros moradores para as tarefas, visando também a diminui¢do dos custos do condominio.

A partir desse primeiro contato com o empreendimento executado, pode-se ser observar alguns
pontos do projeto que foram modificados, como a retiradas de alguns bancos de concreto préximos
ao estacionamento e a alteracdo do uso de alguns espacos livres para uso como vagas de
estacionamento. Apesar do plano para realizar uma modificacgdo mais intensa no parquinho e na
churrasqueira, essas reformas deverao aguardar a regularizacdo do projeto original, que ainda estd em

processo na prefeitura de Guarulhos.

Apds a visita ao empreendimento, foi aplicado o Roteiro 6 para caracterizacdo dos espacos livres e

observaram-se alguns fatores relacionados aos acessos, atividades e conforto no condominio.

Para se chegar ao patio e a APP existem calcadas para os pedestres circularem no estacionamento, no
entanto, o caminho mais frequentemente utilizado atravessa as vias para circulacdo de veiculos.
Apesar disso, essas vias tém pavimentacao igual a da praca, em bloquete de concreto, formando uma
via compartilhada e, devido ao térreo livre, com os blocos de apartamentos sobre pilotis, a visdo ampla

do espaco diminui os riscos do conflito entre pedestres e veiculos.

O pétio ao lado da APP, como mencionado anteriormente, sofreu alteracGes, como a remoc¢do dos
bancos de concreto, mas mantém sua concepg¢ao de espaco livre. Na APP houve plantio na época da
entrega do empreendimento, porém, devido a dificuldades para a manutengdo, as arvores ndo se
desenvolveram. Como area de preservagdo, a Prefeitura Municipal ja exigiu o replantio em duas
ocasides desde de 2013 e, atualmente, o condominio aguarda a doagao das espécies autorizadas para
fazer a manuteng¢do do espago. Também na APP, no projeto propds-se um desenho de piso apenas
com pedras e fazendo o desenho de um caminho na darea verde. Essa intervenc¢do, porém, nao

perdurou e atualmente ndo existem vestigios nem foi realizado outro tipo de pavimentacgao.

Com a autorizagdo dos moradores, também foram realizadas algumas fotografias os espacos livres e

de lazer do residencial Parque Estela, conforme apresentam-se nas Figuras 1V-14 a 19.
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Figura IV-14:
Residencial Parque Estela
— praga central (frente).

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura IV-15:
Residencial Parque Estela
— praca central (fundo).

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura IV-16:
Residencial Parque Estela
— mobilidrio no espaco livre.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

IV. Analise qualitativa dos espacos livres na habitacdo

139



IV. Analise qualitativa dos espacos livres na habitagao

140

Figura IV-17:

Residencial Parque Estela

—bancos de concreto no espaco livre
atrds dos estacionamentos.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura IV-18:
Residencial Parque Estela
— patio entre o bloco 4 e a APP.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura IV-19:
Residencial Parque Estela
— APP.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.
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Eldorado

Os espacos comuns do condominio sdo a area de lazer, composta por uma area com churrasqueira e
parquinho infantil, localizada atras na area oeste do empreendimento. O estacionamento conta com

uma vaga por apartamento e ocupa grande parte do espaco livre do empreendimento.

As areas de lazer estdo inseridas em uma regido pouco visivel a partir das unidades habitacionais.
Localizado atras de dois blocos de apartamentos, apenas as unidades voltadas para essa area tém
visibilidade para o espaco. Além disso, ndo ha o tratamento adequado para garantir o sombreamento
desse espaco, que estd posicionada de tal modo a receber forte insolagdo ao longo do dia e

principalmente no final da tarde.

Na Figura IV-20, destacam-se os espacos livres, areas de lazer, para circulacdo de pedestres, de veiculos

e dreas construidas (blocos de apartamentos) na implantagdo do residencial.

Figura IV-20: \ yid
Residencial Eldorado \ '
— Roteiro 2

— mapa de usos.

D Espaco livre

[ ] Area lazer

D Circulagdo pedestre
! Circulagdo veiculos
! Area construida

Fonte: Elaboragdo propria,
baseado em Shimbo (2014b),
2018.

O residencial Eldorado, atualmente ndo tem sindico eleito e nenhum morador responsdvel pela gestdo
condominial. Dessa forma, nao foi possivel realizar uma visita ao empreendimento para verificagdo

das condig¢Oes gerais dos espagos livres a partir do interior do condominio.

Nesse contexto, ndo foi possivel a aplicagdo completa do roteiro para caracterizagdo no
empreendimento Eldorado. Apesar disso, alguns aspectos puderam ser verificados, pois o condominio

é cercado por tela e é possivel observar parte do seu interior a partir da rua.

Observou-se que os espacos livres estdo sem manutencdo. A drea do parquinho e da churrasqueira
(Figura IV-21) parecem abandonadas e ha acumulo de lixo nos canteiros no entorno dos blocos de

apartamentos (Figura 1V-22).
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Figura IV-21:
Residencial Eldorado
— area da churrasqueira.

Fonte: Banco de dados grupo HABIS-
IAU-USP pesquisa PMCMV*.

Figura IV-22:
Residencial Eldorado
— canteiros no entorno dos blocos.

Fonte: Banco de dados grupo HABIS-
IAU-USP pesquisa PMCMV?,

4> Banco de dados HABIS da pesquisa ”PRODUCAO DO PROGRAMA MCMV NA REGIAO CENTRAL DO ESTADO DE SAO PAULO:
inser¢do urbana e avaliagdo arquitetdnica, construtiva e tecnolégica”. Chamada MCTI/CNPq/MCIDADES N2 11/2012. Periodo:
03/12/2012 a 02/12/2014.

46 dem.
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Geraldo Hondrio Garcia

A partir do desenho de implantacado, observa-se a concentracao dos espacos livres e de lazer préximas
a entrada do condominio. O trafego de veiculos caracteriza-se por uma estrutura tronco, com uma via
principal, com alguns estacionamentos, e que se ramifica em frente aos blocos para dar acesso a mais

vagas de estacionamento, como pode-se observar na Figura IV-23.

Figura IV-23:

Residencial Geraldo H. Garcia
— Roteiro 2

— mapa de usos.

D Espaco livre

D Area lazer

D Circulagdo pedestre
. Circulagdo veiculos
B Area construida

Fonte: Elaboragdo propria,
baseado em Shimbo (2014b),
2018.

As areas de lazer (campo de futebol, saldo de festas e parquinho/praca) estdo localizados préximo a
entrada do condominio e podem ser vistos a partir da rua, uma vez que o empreendimento é cercado

por tela e ndo muros.

Nesse residencial podemos retomar o padrdo sala de estar externa indicado por Alexander et al.
(2013), com a implantagdo de um grande banco de concreto em formato de meio circulo, ao lado do
saldo de festas, o qual remete a ideia de sala de estar para conversas entre os vizinhos (Figuras 1V-24

e 25).

Com a realizagdo da visita de campo a este empreendimento pode-se ja identificar uma mudanca
importante no projeto original quanto as areas de lazer. Todos os espagos comuns previstos no projeto
(parquinho, churrasqueiras, campo de futebol e saldo de festas) foram executados pela construtora,
porém, a drea de churrasqueira localizada na parte posterior do condominio foi demolida (Figura IV-
26). Segundo a sindica, esse espago era pouco utilizado para o uso previsto. Nos primeiros anos do
condominio, alguns moradores utilizavam o local para comercializar verduras cultivadas em uma horta
comunitdria. Ao longo do tempo seu uso foi totalmente inviabilizado devido aos danos causados no

mobilidrio e instalagGes.

Em visita posterior, verificaram-se outras altera¢Oes, realizadas no periodo da pesquisa, como a

transformacdo da outra churrasqueira, préxima ao campo de futebol, em depdsito (Figura IV-27) e o
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parquinho infantil que foi removido, dando lugar a bancos que formam uma pracinha ao lado do saldo

de festas (Figura IV-25).

De acordo com a sindica do condominio, a area da churrasqueira demolida, no fundo do
empreendimento, cederd espa¢o para o novo parquinho. A decisdo pela mudanca de local do
parquinho se da devido as reclamacgdes dos condéminos pela proximidade do mesmo com o saldo de

festas.

A maioria dos espacos livres é limpa, porém existe uma concentracdo de lixo nos fundos do
condominio, entre os ultimos blocos e a cerca, e também entre os blocos de apartamentos (Figura IV-

28).

Percebe-se também a falta de mobilidario em todo o empreendimento. Sé existem bancos na pracinha

ao lado do saldo de festas.

Figura IV-24:

Residencial Geraldo H. Garcia

— antigo parquinho infantil ao lado do
saldo de festas.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura IV-25:

Residencial Geraldo H. Garcia
—nova praca no local do antigo
parquinho.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.
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Figura IV-26:

Residencial Geraldo H. Garcia

—antiga area de churrasqueira no fundo
do condominio.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura IV-27:
Residencial Geraldo H. Garcia
. . e
— antiga area de churrasqueira ao lado oS
do saldo de festas, atual depdsito. M M\\§§§§§\§\W =
’ DR S SEES

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura IV-28:

Residencial Geraldo H. Garcia
—espaco livre entre os blocos de
apartamentos.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.
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Monte Nevada

Como descrito anteriormente, na caracterizacao geral do empreendimento, o projeto do residencial
Monte Nevada ndo conta com dreas de lazer no condominio. Os espagos comuns sdao majoritariamente
ocupados por vias para circulagao de veiculos e estacionamentos, como podemos observar no mapa
de usos a seguir. A maior parte da drea em verde na Figura IV-29 corresponde a drea externa aos muros
do condominio, sendo essa uma area de apropriacdo publica e ndo coletiva, como observado nos

outros empreendimentos.

Figura IV-29:

Residencial Monte Nevada
— Roteiro 2

— mapa de usos.

D Espaco livre

[ ] Area lazer

D Circulagdo pedestre
! Circulagdo veiculos
- Area construida

Fonte: Elaboragdo propria, baseado em
Shimbo (2014b), 2018

A partir da leitura do projeto e da visita de campo realizada no empreendimento, pode-se verificar que
os espacos livres internos do condominio sdo exclusivamente os jardins do entorno dos blocos de
apartamentos e que nao foi acrescentado nenhum equipamento ou mobilidrio no condominio (Figuras
IV-32 a 35). Conforme relatado pela sindica, que acompanhou a visita, o espago livre externo aos muros
também é de responsabilidade do condominio. Esse espacgo livre externo, do mesmo modo, é

configurado por jardins e faz a transi¢do entre o condominio, a cal¢ada e a rua (Figuras IV-30 e 31).
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Figura IV-30:

Residencial Monte Nevada

— espaco livre publicos — externo ao
condominio.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura IV-31:

Residencial Monte Nevada
—espaco livre publicos — externo ao
condominio.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura IV-32:

Residencial Monte Nevada

—espacos livres coletivos — internos ao
condominio.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.
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Figura IV-33:

Residencial Monte Nevada
—espaco livre entre os blocos de
apartamentos.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura IV-34:

Residencial Monte Nevada

— entrada de um dos blocos de
apartamentos.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura IV-35:

Residencial Monte Nevada

— vias e estacionamentos para veiculos
no entorno dos blocos de
apartamentos.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.
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Monte Olimpo

O projeto do empreendimento Monte Olimpo apresenta uma proposta de area de lazer, proximo a
portaria, que seria composta por um parquinho infantil e um gazebo. Na Figura 1V-36, foram

demarcadas sobre o projeto de implantacdo os usos das areas projetadas.

Figura IV-36: : g
Residencial Monte Olimpo f L]

i 2
— Roteiro 2 A

— mapa de usos.

D Espaco livre
[ ] Area lazer 5
D Circulagdo pedestre
! Circulagdo veiculos
. Area construida

I

Fonte: Elaboragao propria,
baseado em Banco de dados
HABIS-PMCMYV, 2018.

A partir da visita a este empreendimento pode-se verificar a boa manutengdo dos espacos livres, que
sdo predominantemente canteiros no entorno de cada bloco de apartamentos. Em sua maioria, esses
jardins ndo possuem acessos para o uso pelos moradores, sdo cercados por corrimaos ou formam

taludes, sdo apenas contemplativos.

A manutengao do condominio é realizada por uma empresa terceirizada, da mesma forma acontece

com a gestdo, o sindico é contratado e ndo reside no empreendimento.

7

Segundo conversa informal com o sindico, a drea de lazer ndo é muito frequentada, seja pela

quantidade de pessoas quanto pelo tempo que permanecem no local.

Devido ao escalonamento do terreno para implantagdo dos blocos de apartamentos, os fluxos de

pedestres e de veiculos sdo bem separados e ndo ha conflitos entre os percursos.

A area de lazer do empreendimento Monte Olimpo localiza-se na parte Norte do condominio, apesar
disso, devido a proximidade com os muros do condominio, esse espago pode ficar parcialmente
sombreado dependendo do periodo do dia ou época do ano. O gazebo presente nessa area demarca
uma escala humana e mais intimista, porém, apesar da previsdo no projeto, o espago ndo conta com

nenhum mobilidrio, o que diminui a sua possibilidade de apropriacéo.
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Figura IV-37:
Residencial Monte Olimpo

— area de lazer — playground e gazebo.

~ -

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura IV-38:

Residencial Monte Olimpo

— calcadas para circulagdo de pedestres
protegida da circulagdo de veiculos.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura IV-39:

Residencial Monte Olimpo
—entrada de um dos blocos de
apartamentos.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.
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Figura IV-40:

Residencial Monte Olimpo
— jardins entre os blocos de
apartamentos.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura IV-41:

Residencial Monte Olimpo
—jardins entre os blocos de
apartamentos.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura IV-42:

Residencial Monte Olimpo
—espaco livre entre os blocos de
apartamentos.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

IV. Analise qualitativa dos espacos livres na habitacdo

151



IV. Analise qualitativa dos espacos livres na habitagao

2. Analise comparativa dos espacos livres na habitacido

Com base nos resultados da aplicacdo nos projetos selecionados nesta pesquisa do instrumento
apresentado no Roteiro 2, os mapas de usos, pode-se observar uma relevante heterogeneidade dos

espacos livres de alguns empreendimentos, destacadas na Figura IV-43.

Figura 1V-43: Mapas dos usos dos projetos selecionados.

Corruiras Parque Estela
|
1 | |
\
ﬁ E
|
N
Eldorado

Monte Nevada Monte Olimpo

D Espaco livre D Area lazer D Circulagdo . Circulagdo . Area construida

o p e edestres veiculos
{4 Area lazer no edificio P

— [ térreolivre

Fonte: Elaboracdo prépria, 2018.
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O residencial Corruiras e Parque Estela, inseridos, respectivamente, na Operacdo Urbana Consorciada
Agua Espraiada (OUCAE) e no Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) — Entidades, s&0 os projetos
gue se destacam pela maior ocupacao no projeto pelos espacos livres, areas de lazer e para circulacao
de pedestres. O empreendimento Geraldo Hondrio Garcia, do PMCMV — Faixa 1, aparece como o
terceiro nesse aspecto, seguido pelos residenciais Eldorado (PMCMV — Faixa 1), Monte Olimpo

(PMCMV - Faixa 2) e Monte Nevada (PMCMV - Faixa 2).

No residencial Parque Estela, os espacos livres e de lazer estdo diretamente relacionados com o
conjunto dos blocos de apartamentos e, como indicado por Alexander et al. (2013) no padrdo 129
(dreas de uso comum no dmago), estdo, em sua maioria, localizados no centro do projeto. O mesmo
padrdo pode ser mais diretamente identificado no residencial Corruiras, cujo patio central é o principal

espaco coletivo do condominio e é o partido principal desse projeto.

Destacam-se também nos mapas de usos, a forte presenca das areas para circulacdo e estacionamento
de veiculos, principalmente em quatro empreendimentos: Monte Nevada, Monte Olimpo, Eldorado e
Geraldo H. Garcia. Ao contrario disso, a circulacdo de pedestres é mais presente nos empreendimentos
Corruiras e Parque Estela, justamente os projetos que ndo atendem a demanda de uma vaga de
estacionamento por unidade habitacional. Retomando que no caso do residencial Corruiras nenhuma

circulagao de veiculos ocorre no interior do empreendimento.

Vale destacar que os trés empreendimentos em que os espacos livres tém maior impacto visual nos
mapas de usos foram projetos para a demanda de familias com renda mais baixa, reurbanizacdo de
favelas e nas modalidades Entidades e Faixa 1 do PMCMV, e sdo os empreendimentos que tiveram a
atuacdo de escritdrios e assessoria técnica em arquitetura e urbanismo em seus projetos. O residencial
Eldorado, apesar de também enquadrado no PMCMYV — Faixa 1, apresenta sua implantacdo bastante
semelhante aos outros dois projetos, que integram a Faixa 2 do PMCMV, assim como a caracteristica

do projeto ter sido elaborado por construtoras e ndo escritérios de arquitetura.

Com base nas respostas obtidas a partir da aplicagdo do Roteiro 6 nos residenciais estudados, é possivel
identificar elementos presentes nos empreendimentos construidos e compara-los com as propostas

identificadas nos projetos arquitetonicos e urbanisticos.

Quanto a visibilidade das areas comuns, o empreendimento Monte Olimpo diferencia-se dos demais
por sua area de lazer estar localizada em um espago praticamente isolado no condominio, cercada
pelos muros e um dos blocos de apartamentos e com dimensdes que restringem seu uso simultaneo
por um numero maior de pessoas. Apesar de, no residencial Corruiras, o patio interno também ser

totalmente cercado pelos blocos de apartamentos, sua dimens3ao e propor¢do nao restringem a
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apropriacdo, pelo contrario, em uma posicdo central no condominio funciona como praca por onde

muitos dos moradores passa diariamente.

No empreendimento Monte Nevada, como dito anteriormente, ndo existem areas de lazer com
equipamentos e mobilidrios para uso comum dos moradores. Os espacos livres nesse condominio
configuram-se apenas pelos jardins no entorno dos blocos de apartamentos. Além disso, esse projeto
€ 0 que apresenta maior predominancia de cruzamentos entre vias para os carros e travessias para os
pedestres. O acesso aos blocos desse empreendimento sempre demanda esse tipo de interagdo entre
os carros e as pessoas. O mesmo acontece no residencial Geraldo Honério Garcia, porém, talvez devido
as proporg¢des do condominio, a relagdo entre o pedestre e o carro ndo parece tdo agressiva como no

Monte Nevada.

No que diz respeito a presenca de mobilidario adequado e em quantidade suficiente para uso dos
moradores nas areas comuns, destacam-se o residencial Geraldo Hondrio Garcia, cuja quantidade nao
é suficiente, o que demanda que os moradores improvisem assentos, e os empreendimentos Monte

Nevada e Monte Olimpo, com a inexisténcia de qualquer elemento desse tipo.

Por fim, também se percebe que nos empreendimentos que atendem as demandas da populacdo de
renda mais baixa (empreendimentos do PMCM - Entidades, PMCMYV - Faixa 1 e reurbanizagdo de
favelas) apresentam maior participacdo dos moradores na manutencdo e intervengdo nas areas

comuns dos condominios.
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V. Da concepg¢ao projetual a apropriagao dos espacos livres

Elementos projetuais que estruturam os espacos exteriores, segundo Coelho e Cabrita (1985b), sdo
fundamentais para a qualificacdo da relacdo entre moradores e espacos exteriores. Conforme
apresenta Pedro (1999), especificacdes para a definicdo dos equipamentos e mobilidrios, como os

usos, as dimensdes e as disposicdes podem colaborar na busca pela melhor qualidade habitacional.

De acordo com a analise apresentada por Coelho, Pedro e Cabrita (1998), algumas concepcdes de
projeto adotadas nos projetos estudados pela equipe procuravam garantir a desejavel apropriacao dos
moradores dos empreendimentos com o controle da escala das edificacOes, através do limite do
numero de pavimentos; a presenca de elementos arquiteténicos tradicionais, como os telhados e a
marcacao das portas de entrada; a demarcacao de cada bloco habitacional; um arruamento que segue
a estrutura do entorno; estacionamentos bem integrados e sem conflito com o percurso de pedestres;
a arborizagdo dos espacos livres; espacos comuns bem iluminados, tanto com luz natural quanto na

iluminacdo noturna, e com vistas interessantes (COELHO; PEDRO; CABRITA, 1998).

Esse conjunto de fatores colaboram para o surgimento de “sentimentos de reconhecimento e de
identificacdo relativamente ao ambiente exterior em que se integra a sua residéncia, estruturando e
enquadrando as mais diversas condi¢Ges de interac¢do entre o homem e os seus espacos exteriores”

(COELHO; CABRITA, 1985b, p.38).

Neste capitulo, a partir de entrevistas realizadas com os arquitetos envolvidos na elaboragdo dos
projetos, aprofunda-se o debate sobre a concepg¢do dos espagos livres. Nesse sentido, identificam-se,
além da influéncia da legislagao, os partidos projetuais, a viabilidade financeira e outras questdes que
surgiram ao longo do processo de elaboragdo do projeto de alguns empreendimentos, como a

participagao dos moradores.

Em um segundo momento, através do mapeamento comportamental, com a verificacdo das
atividades, frequéncias e caracteristicas das pessoas que as realizam, busca-se identificar neste
capitulo os fatores que interferem ou colaboram para a apropriacdo dos espacos livres em
empreendimentos habitacionais. A interlocucdo com as pessoas também é um instrumento que
contribui para a compreensdo na escala do cotidiano. Essa escala péde ser observada pontualmente
durante a pesquisa de campo e detalhada a partir de entrevistas com moradores, revelando o ponto

de vista daqueles que se apropriam dos espacos diariamente.

Procura-se aqui, explorar as ferramentas e técnicas que possibilitam a coleta de informagdes no campo
e a analise comparada de trés empreendimentos observados nesta pesquisa — Corruiras, Parque Estela

e Geraldo Hondrio Garcia. Esses empreendimentos definem mais um recorte da pesquisa na medida
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em que representam a Habitacdo de Interesse Social (HIS) stricto sensu, suprimindo-se para essa
analise os residenciais inseridos no segmento econémico/Faixa 2 do PMCMV. Investiga-se, assim, de
maneira pormenorizada a concepcao e a apropriacao dos trés empreendimentos que representam as
modalidades de financiamento e de programas habitacionais — Operacdo Urbana Consorciada Agua
Espraiada (OUCAE) e o Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) Entidades e Faixa 1 — e também

nas trés localizagGes no estado: capital, regido metropolitana e interior, estudadas nesta pesquisa.

1. Concepgdo projetual dos espacos livres nos projetos selecionados

Para anadlise do partido projetual, é fundamental a interlocucdo com os agentes que elaboraram os
projetos arquiteténicos e urbanisticos dos empreendimentos estudados. Dessa forma, foram
realizadas entrevistas (Roteiro 5) com os arquitetos que fizeram parte das equipes de projeto dos

residenciais Corruiras, Parque Estela e Geraldo Hondrio Garcia.

Nos residenciais Corruiras e Parque Estela, os arquitetos tiveram uma relacdo préxima também com a
obra, até a entrega das unidades, o que permitiu um maior detalhamento dos processos que
envolveram os empreendimentos ao longo do tempo (projeto, execugdo e pds-ocupacio). O projeto
do residencial Geraldo Honério Garcia foi realizado por um escritdrio parceiro da construtora que o
executou, e que elaborou diversos outros projetos nessa parceria e no escopo do PMCMV, porém os
arquitetos ndo acompanharam a obra, a ndo ser com ajustes e modificacGes solicitados pelos

engenheiros ao longo dessa fase.

Corruiras

O escritdrio Boldarini Arquitetos Associados, responsavel pelo empreendimento Corruiras, localiza-se
em S3o Paulo/SP e iniciou sua trajetdria em 2004. A equipe do escritéorio é multidisciplinar, com
arquitetos e urbanistas e engenheiros, e apresenta forte atuagdo em desenvolvimento de projetos de

habita¢do social e de urbanizagdo de assentamentos precarios.

De acordo com o arquiteto entrevistado, esse projeto foi desenvolvido por cerca de dois anos (entre
2008 e 2010), porém foi sendo revisado ao longo da construgdo, finalizada em 2013, e também em
2014, com uma reforma que ocorreu nas areas comuns. Portanto, foram no total cerca de seis anos

de desenvolvimento de projetos.

O acompanhamento da obra também foi realizado pelos arquitetos, porém essa é uma postura do
escritério, ndo foi um servigo contratado. Ao longo de toda a etapa de obra a equipe esteve presente,

observou e indicou quando algum servico seria realizado de forma diferente do previsto em projeto.
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Como ja mencionado, o projeto do Residencial Corruiras estd inserido na Operacdo Urbana
Consorciada Agua Espraiada (OUCAE) e faz parte do conjunto de mais dois empreendimentos
habitacionais que foram projetados para atendimento da demanda atingida pela Operacao. Devido a
proximidade entre os arquitetos responsaveis pelo Corruiras e outro empreendimento desse conjunto,
ambos projetos foram inicialmente discutidos em paralelo e a primeira versdao pensava numa solugdo
modular e conjunta entre ambos projetos. Ao longo do processo algumas solugdes construtivas foram

modificadas e cada projeto seguiu por um caminho.

Conforme relatado pelo arquiteto entrevistado, os futuros moradores do empreendimento ndo foram
definidos antes da elaboragdo do projeto. Apesar de vizinha ao empreendimento e da comunidade
Minas Gerais estar listada como “comunidade a ser atendida” pela OUCAE, devido sua localizacdo na
margem do cérrego que previa desapropriacdo para implantacdo de uma avenida, no inicio do
processo nao estava definido quais seriam as familias a serem atendidas pelo empreendimento
Corruiras. Isso foi definido ao longo do tempo e com o projeto ja elaborado, portanto, ndo foi possivel
a participacdo dos futuros moradores no processo de projeto. Apesar disso, apds a definicdo da
comunidade, cujo numero total de familias foi plenamente atendido, ao longo das obras os futuros
moradores acompanharam de perto toda essa etapa, pois residiam ao lado do canteiro de obras, e
mantiveram contato com os arquitetos que acompanharam o processo. Este foi um cendrio muito
particular, como destacou o entrevistado. De acordo com ele, essa situagdo criou uma proximidade
entre os arquitetos e a comunidade e foi importante para o fortalecimento das liderancas
comunitarias, que ao longo do processo foram reforgadas e colaboraram desde o inicio para melhorias

do condominio.

Apesar disso, mesmo com a proximidade entre os arquitetos e os moradores, ndo houve um momento
em que o projeto foi apresentado como um todo para as familias que seriam atendidas. O Trabalho
Social foi realizado por uma empresa contratada pela Prefeitura e ndo houve contato dessa empresa
com o escritdrio de arquitetura. No entanto, os arquitetos estavam presentes nos dias em que foram
realizadas as mudang¢as dos moradores da comunidade para o empreendimento e, segundo o
entrevistado, nos primeiros dias podia-se ouvir criticas ao projeto, principalmente quanto ao patio
interno, mas que ao longo do tempo essa opinido mudou e muitos moradores comegaram a elogiar o

projeto, sendo a salubridade uma das questdes mais importantes apontadas.

No que se refere ao programa de necessidades, uma questdo destacada pelo arquiteto sobre o projeto
do Corruiras foi a op¢do de ndo atribuir usos especificos aos espagos comuns. A proposta do escritorio
era que os patios internos fossem livres, para que pudessem ser apropriados na maneira que os
moradores achassem adequada e ideal para cada momento. Por fazer parte da Operac¢do Urbana, que

previa a construcdo de um parque, com equipamentos e areas de lazer publicas, o arquiteto afirma
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gue ndo determinar um tipo de uso para os patios internos do condominio foi um partido projetual.
Segundo ele, essa decisdo levava em conta também o orcamento restrito que impera nos projetos de
HIS e que ndo permite uma elaboracdo maior para implantacdo de equipamentos de lazer mais

interessantes nos projetos.

No que concerne as leis urbanisticas vigentes na época da elaboragdo do projeto, o arquiteto
entrevistado sobre o residencial Corruiras, destacou as orienta¢des colocadas pelo Codigo de Obras,
gue orientou a implantacdo das caixas de escadas e também dos acessos “térreos” em uma cota
intermedidria que permitem que o condominio tenha nove pavimentos sem a obrigatoriedade de

elevadores.

As orientacGes normativas e da legislacdo municipal para as dreas de lazer condominial coberto ndo
obrigavam a presenca de um saldo de festas e, segundo o entrevistado, juntamente com a Secretaria
de Habitacdo, foram pensados outros usos, como as salas de leitura, que poderiam ser uma extensao
das unidades, nas quais as criancas teriam espaco para atividades didaticas. Dessa forma, cumpria-se
a exigéncia da lei e apresentava-se uma nova proposta de espaco comum para o condominio. Apés a
conclusdo das obras, o escritdrio ainda participou de uma iniciativa para a complementacao desses
ambientes, com mobilidrio e material para os moradores ja terem acesso as atividades propostas para

0 espago.

Ao longo da entrevista sobre o projeto do Corruiras, comentou-se sobre a consciéncia da equipe
guanto a possibilidade de alguns elementos ndo funcionarem na pratica ou dos moradores sentirem a
necessidade de alteragbes, com o tempo, da configuracdo dos espacos. Apesar de, em algumas
situacGes ndo concordarem com as mudancas, como é o caso de parte da sala de leituras ter se tornado
sala de monitoramento da rede de cadmeras de seguranca, o entrevistado afirma que essa foi uma

prioridade colocada pelos moradores e que “modificar o espaco é um direito deles”.

Os patios internos, por exemplo, foram objeto do projeto de reforma que ocorreu em 2014. Dois anos
apods a entrega das unidades, quando a administragao do condominio e a Prefeitura ndo conseguiam
resolver um problema de mau uso desses espacgos e solicitaram ao escritorio de arquitetura o
desenvolvimento de um projeto para a implanta¢do de dois parquinhos infantis, um em cada patio,
para ocupar o espaco e dificultar a pratica de atividades incbmodas — jogos com bola, por exemplo. O

projeto foi elaborado, mas n3o foi totalmente implantado e tem problemas de manutencgao.

160



V. Apropriacao do espaco livre pelos moradores

Parque Estela

O projeto do empreendimento Parque Estela foi desenvolvido pela Assessoria Técnica PEABIRU
Trabalhos Comunitarios e Ambientais, uma Organiza¢cdo Ndo Governamental (ONG), fundada em 1993
em S3o Paulo/SP. A equipe que desenvolveu o projeto, desde a elaboragdo, o acompanhamento da
obra (na figura de fiscal) e até a pds-ocupacdo foi composta por arquitetos e técnicos sociais. Os

projetos complementares foram terceirizados para escritdrios de engenharia parceiros da ONG.

Inserido no PMCMV-Entidades*’, o projeto do Parque Estela teve forte atua¢do do Movimento
Nacional de Luta por Moradia (MNLM) para sua estruturagdo. Devido a anterior atuagdo da Peabiru
com movimentos de moradia, inclusive em outro empreendimento do préprio MNLM, a Assessoria foi
indicada para o desenvolvimento do projeto antes mesmo do surgimento do PMCMV, em 2006, se
enqguadrando no inicio em outra linha de financiamento para empreendimentos habitacionais da Caixa

Econdmica Federal e depois migrou para o PMCMV-Entidades.

Como a equipe da Peabiru é formada também por técnicos sociais, a Assessoria foi também contratada
para realizar o trabalho social de pds-ocupacdo. Dessa forma, o contato entre a equipe e o projeto foi
mantido por pelo menos mais seis meses apds a entrega das unidades. A partir desse contato posterior,
a equipe obteve a percepcdo quanto a importancia dos moradores terem se conhecido antes da
mudanca para o empreendimento. Segundo o arquiteto entrevistado, algumas liderangas foram
formadas ao longo do processo e até mesmo a organizagao dos moradores em grupos de trabalho para
as atividades durante o projeto e a construgdo perduraram e colaboram para a gestdo do condominio

ainda hoje.

A preocupacdo e o partido projetual adotado pela equipe, segundo entrevistado, buscou proporcionar
aos moradores espacos de convivio e lazer condominial, através de solucGes que liberam o térreo dos
edificios (pilotis) para, em alguns momentos, comportar as vagas de estacionamento e, em outros,
acomodar o saldo de festas. Além disso, a opgao de alguns espagos ndo terem seus usos definidos ou
restritos foi intencional e permite aos moradores a apropriagao conforme as necessidades e demandas

que surgem ao longo do tempo.

Esse ndo foi o primeiro projeto resultante da parceria entre o MNLM e a Peabiru, portanto um didlogo
entre os agentes ja havia sido construido. No entanto, conforme comentado na entrevista, a questdo

de numero de unidades, implantagao e configuracdao dos blocos ndo foi participativa, estas faziam

47 “Movimentos e organiza¢des populares também aparecem como agentes do Programa, atuando na modalidade Entidades,

na qual sdo os operadores principais, assinando os contratos com a Caixa, mas também indicando a demanda de
empreendimentos produzidos por construtoras, em parceria com as prefeituras.” (SANTO AMORE; SHIMBO; RUFINO, 2015,
p.58).
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parte do projeto necessario para aprovagdo do empreendimento no Programa e precisava ser
realizado o mais rapido possivel, ficando, portanto, a cargo dos arquitetos apresentarem a proposta.
Apesar disso, uma decisdo da equipe foi a abertura para a participacdo dos moradores em uma
segunda etapa, apds decisdo do numero e de quais familias iriam morar no condominio, para a
configuracdo dos espacos livres e dos equipamentos do empreendimento. Foram realizadas
assembleias e atividades com a participacdo dos arquitetos e moradores, cujo resultado foi o projeto

das areas comuns condominiais (localizagdo do parquinho e da churrasqueira, por exemplo).

A participacdo, segundo o arquiteto, ndo significa a certeza da posterior apropriacdo do espaco e da
adequacdo as necessidades dos moradores. Um exemplo é o espaco da churrasqueira, em que se
optou por ser separado do saldo de festas e préxima ao espaco livre da APP, para possibilitar o uso das
areas de lazer simultaneamente por familias diferentes e ainda o contato agradavel com a natureza,
gue seria preservada na area de protecdo. Porém, recentemente a equipe foi consultada para a
realizacdo de um novo projeto para esse espaco. De acordo com o que informou o sindico do
condominio, essa configuracao facilitou o vandalismo e usos que causam incObmodos aos moradores.
A opinido que a equipe manifestou quanto a esse questionamento é a de que o espaco ndo é estatico,
se ndo atende mais as necessidades dos moradores pode e deve ser modificado, reformado e até

alterada sua localizagdo se for o caso.

A viabilidade financeira também foi um fator relevante e apontado pelo entrevistado. Segundo o
arquiteto, na época em que foi elaborado o projeto do Parque Estela, e ainda hoje, a viabilidade
financeira da obra é o guia para praticamente todas as decisGes projetuais. O nimero de unidades
habitacionais, as solugGes estruturais e o préprio terreno sao pontos chave para aprovagdo ou ndo de
um empreendimento. A densidade é um fator também muito importante, ndo sé pelo atendimento
ao numero maximo de familias possivel, mas também pelo custo de cada unidade no custo geral da

obra.

O projeto do residencial Parque Estela, segundo o arquiteto, passou por trés fases, ou, na realidade,
trés projetos. Quando o processo desse empreendimento teve inicio, em 2006, ainda ndo havia a
opcdo da compra antecipada do terreno”, e devido ao tempo de elaboracdo do projeto o preco da
terra aumentava consideravelmente, inviabilizando todo o empreendimento. Esse foi o fator que

impossibilitou a contrata¢do de dois projetos que foram elaborados para o Parque Estela entre 2006 e

48 Somente em 2009, com a modalidade do PMCMV-Entidades surge a perspectiva da Compra Antecipada do terreno, ou
seja, permite a Entidade Organizadora reservar o terreno no inicio do processo, para que ao final, quando aprovado o
empreendimento, o empreendimento nao seja inviabilizado devido as oscilagdes do preco de mercado do terreno. Esta “é
vista como uma ferramenta importante, pois reconhecendo as dificuldades das EO frente ao mercado imobilidrio, permite a
realizagdo de contrato de aquisi¢do de terrenos com as EO na qualidade de Pessoa Juridica (PJ)” (BARROS et al., 2016).
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2009, em dois terrenos diferentes. Somente no terceiro projeto, ja enquadrado no PMCMV-Entidades

e com a compra antecipada do terreno, o empreendimento péde ser contratado e executado.

Geraldo Honorio Garcia

O escritdrio de arquitetura responsavel pelo projeto do residencial Geraldo Hondrio Garcia, Rubio
Comin Arquitetura e Construgdo, tem sede em Sdo Paulo e devido a parceria com a construtora ISO
Engenharia elaborou vérios projetos no PMCMV. A equipe do escritdrio é composta por arquitetos e
urbanistas e conta com parceiros que executam os projetos complementares de engenharia. A
construtora, antes de fazer o contrato de prestacdo de servicos com o escritério de arquitetura,
desenvolveu um estudo preliminar do empreendimento, ou seja, ja havia um programa e parametros

pré-estabelecidos, como a tipologia dos apartamentos quando o projeto chegou para os arquitetos.

O empreendimento, apesar de ter partido de uma demanda do movimento de moradia local, ndo se
consolidou através da modalidade Entidades do PMCMYV, mas sim via construtora, acessando os
recursos da Faixa 1 do Programa. Portanto, segundo o entrevistado, o movimento de moradia ndo teve
atuacdo na coordenacdo dos projetos, apenas através do contato com a Prefeitura para inclusdo da
demanda do movimento na lista dos futuros moradores do empreendimento. Apesar disso, segundo
Shimbo (2014b), o movimento de moradia teve participacdo nas decisGes e orientagdes iniciais
elaboradas com a construtora ISO, antes de ser desenvolvido em sua totalidade pelo escritdrio Rubio
Comin. Os arquitetos ndo tiveram contato com o movimento, com a obra ou com os moradores, uma
vez que a sede do escritdrio fica em S3do Paulo e o empreendimento em Sertdozinho e tendo sido a
construtora I1SO responsavel pela coordenacdo da obra. A relagdo com o escritdrio Rubio Comin, de
acordo com o arquiteto entrevistado, se deu apenas entre o coordenador do escritério e o responsavel

pela obra na construtora ISO.

O arquiteto entrevistado sobre o projeto do residencial Geraldo Hondrio Garcia, retomou as questées
dos limites colocados pela viabilidade financeira da obra. No caso desse empreendimento o terreno,
praticamente plano, facilitou a implanta¢do e ndo onerou muito a planilha de custos da construtora,
portanto permitiu o desenvolvimento um pouco mais livre das areas comuns, a implantacao dos
parquinhos, quadra poliesportiva e churrasqueira. Existiu também uma preocupagao com a separagao
entre os apartamentos e as areas de circulagdo do condominio, com um afastamento entre os blocos
e as vagas de estacionamento através da implantacdo de uma area ajardinada, porém apenas

gramada, sem a inclusdo de um projeto paisagistico devido ao orcamento limitado.
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2. Observagao comportamental dos espacos livres nos projetos selecionados

O Roteiro 7 — observa¢do comportamental foi elaborado a partir da sistematizacdo de diversos
instrumentos apresentados na literatura, como o mapeamento comportamental (ROMERO;
ORNSTEIN, 2003), observagao das atividades (ROLNIK, 2014) e das praticas socioespaciais (ANDRADE,
2015), além de se associar as técnicas ilustrativas, sugeridas por Menezes, Allen e Vasconcelos (2010)
e Menezes (2013). A partir das visitas de campo, foi possivel a compreensdo das dinamicas que

ocorrem nos espacos livres dos empreendimentos residenciais estudados.

Corruiras

Assim que se avista o residencial Corruiras, é possivel perceber o cuidado e a preocupac¢do dos
moradores com o0s espagos comuns do condominio: ao lado dos portdes de acesso ao

empreendimento existem canteiros com flores e bem cuidados (Figura V-1).

A primeira impressao, caso ndo se conhecesse o projeto do empreendimento, seria de que ndo ha
espacos livres “apropridveis”, pois, a partir da Av. Gen. Daltro Filho, principal acesso, apenas é possivel
visualizar as laterais dos blocos, que sdo livres, mas com grande declividade. Ndo é possivel ver os

patios internos, tampouco diferenciar as areas de lazer a partir da rua.

As entradas se ddo por vaos entre os blocos de apartamentos (Figura V-2), mas assim que se passa por
eles a vista se abre para o grande patio interno. A escala do patio, com os apartamentos em volta, os
corredores e as passarelas com vista para ele, transforma-se em uma surpresa para o pedestre. A partir
do exterior do empreendimento, a proporcdo é menor. S3o apenas cinco pavimentos acima do nivel

da rua (Figura V-3), mas quando é visto de seu interior, seus reais nove andares transformam

completamente a escala (Figura V-4).

Figura V-1:

Residencial Corruiras

— Roteiro 7 — registro fotografico

— canteiro com flores na entrada do
condominio pela Avenida Gen. Daltro
Filho.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.
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Figura V-2:

Residencial Corruiras

— Roteiro 7 — registro fotografico
—acesso pela Avenida Gen. Daltro Filho.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura V-3:

Residencial Corruiras

— Roteiro 7 — registro fotografico

— escala dos edificios com a Av. Gen.
Daltro Filho.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.

Figura V-4:

Residencial Corruiras

— Roteiro 7 — registro fotografico
— vista patio interno conjunto 02.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018.
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A aplicagdo do Roteiro 7 no residencial Corruiras, ocorreu tanto em um dia Util como em um final de
semana. No Quadro V-1, apresenta-se de forma sintetizada as atividades observadas em ambas
ocasides. A partir dessas informacgdes, foi elaborado o mapa comportamental (Figura V-5), cujas

principais atividades nos espacos livres do empreendimento Corruiras estdo espacializadas.

Quadro V-1: Roteiro 7 — formulario — Residencial Corruiras.

Formulario

Atividades
1) As pessoas estdo usando o espago?
Sim, ha pessoas nos espagos livres
2) Quantos tipos diferentes de atividades estdo ocorrendo?
6 atividades:
- criangas brincando no parquinho (cj.01)
- criangas andando de bicicleta (cj.02)
- criangas conversando nos bancos dos patios (cj.01 e cj.02)
- adulto e crianga passeando com cachorro (cj.02)
- passagem (cj.01 e cj.02)
- zelador fazendo a manuteng¢do do condominio
3) Quais partes do espaco estdo sendo utilizadas?

Os patios (cj.01 e ¢j.02) e o terrago (cj.02)
4) Existem espagos sem equipamentos, mas com atividades de moradores? Se sim, quais?
Sim, criancas andando de bicicleta entre o patio e o terraco (cj.02) e pessoas passeando com o cachorro
no terrago (cj.02)
Sociabilidade
5) Existe uma mistura de idades?
Sim, mas a maioria sdo criangas
6) Existe uma mistura de género?
Sim, entre as criancgas e também entre os adultos

Fonte: Elaboragao prépria, 2019.
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Figura V-5: Residencial Corruiras — Roteiro 7 — mapa comportamental.

tr

conjunto 01 conjunto 02 /

_ _ circulagio - - - circulagdo @ concentragdo [ /
- . — /

pedestres bicicleta ® de atividades = —> aCeéssos ) area — /

. [escalas] ao empreendimento construida —_/

o8, @™ & x %

X £ S g e X A [N &N
criangas pessoas circulagdo canteiro/vasos varal para horta e/ou jogos passeio criangas brincando
brincando  conversando  bicicleta com flores roupas pomar combola  comanimais no parquinho

Fonte: Elaboragdo prépria, baseado no projeto fornecido por Boldarini Arquitetos Associados, 2020.
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O zelador apresenta com orgulho um espaco reservado para a horta, localizada nos canteiros na
entrada do condominio e também na lateral do conjunto 01. Essa atividade acontece com a
participacdo dos moradores e foi incentivada pela Prefeitura Municipal, que, em parceria com uma

empresa, forneceram mudas, sementes e adubo para o inicio no manejo da terra.

Os corredores que ddo acesso as unidades habitacionais sdo voltados para o centro dos conjuntos e, a
partir deles, os moradores tém vistas para os patios. Sdo espacos coletivos, previstos para a circulagdo
de pedestres e a passagem dos moradores entre a rua e seus apartamentos e entre as unidades e as
areas comuns. Além dessas praticas previstas, existem diferentes apropriacGes desses espagos, como
vasos de plantas que decoram o final dos corredores (Figura V-6), gaiolas de passarinhos penduradas
nos tetos e paredes (Figura V-7), quadros com informagGes sobre o condominio e propagandas do
comércio e servigos prestados pelos moradores. Hd também um espago que ndo é usado como o
previsto, que s3o 0s acessos as caixas de elevadores. O equipamento nao esta em funcionamento e o
espaco ndo tem uma funcdo definida. E possivel observar diferentes usos, desde o estacionamento
para bicicletas e varais para secagem de roupas, até o depdsito de variados tipos de material.

Figura V-6:

Residencial Corruiras

— Roteiro 7 — registro fotografico

—vasos de plantas no fim dos corredores
dos blocos de apartamentos.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018/2019.

Figura V-7:

Residencial Corruiras

— Roteiro 7 — registro fotografico

— gaiolas de passarinhos nos corredores
dos blocos de apartamentos.
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) Fonte: Acervo da pesquisa, 2018/2019.
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Frequentemente, moradores passam pelos corredores de diversos andares e observam as atividades
realizadas nos patios (Figuras V-8 e 9). Até a comunicacdo entre os diferentes pavimentos pode
acontecer nessa configuragcdo. Observou-se, por exemplo, uma conversa entre o zelador, que estava

no patio, e uma moradora, que estava na janela do seu apartamento no primeiro andar.

Figura V-8:

Residencial Corruiras

— Roteiro 7 — registro fotografico

— passarelas com vista para os patios
centrais.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018/2019.

Figura V-9:

Residencial Corruiras

— Roteiro 7 — registro fotografico

— passarelas com vista para os patios
centrais.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018/2019.
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Retomando a forma de organizacdo do residencial Corruiras, cujos blocos de apartamentos
conformam dois grandes patios internos e coletivos do condominio, observam-se diferentes aspectos
em cada um deles, uma vez que no patio do conjunto 01 existem equipamentos de um parquinho
infantil (Figura V-10) e no conjunto 02 o espaco é livre, conta apenas com um longo banco de concreto

na lateral (Figura V-11).

E interessante ressaltar que a implantac¢do dos patios internos conforma dois espacos coletivos muito
evidentes no cotidiano dos moradores e da vida coletiva. Tanto através dos olhares, sempre presentes
para as dreas comuns ou para a comunica¢do entre os vizinhos, quanto para a convivéncia de

diferentes estilos musicais, que sdo reproduzidas nos apartamentos e podem ser ouvidos nos patios.

No conjunto 01, no qual os equipamentos do parquinho ainda estdo presentes no patio interno,
durante as visitas de campo foram vistas, majoritariamente, criancas no espaco. Foram observadas
criancas de diferentes idades e géneros brincando juntas e por vezes sozinhas nos brinquedos (Figura
V-12). Também houve momentos de jogo com bola, mas como o espago é mais reduzido nesse patio,

a preferéncia desse tipo de atividade se concentra no outro bloco.

O conjunto 02, devido ao patio ser um espaco totalmente livre, pdde ser observada maior variedade
de atividades. Conforme comentarios de moradores, e verificado durante as visitas, é o local mais
utilizado para jogos com bola (Figura V-13). Também nesse conjunto as criangas costumam dar voltas
de bicicleta, fazem um circuito entre o patio interno e o terrago (a drea externa atras dos blocos de

apartamentos) (Figura V-14).

Os conjuntos 01 e 02 sdo separados por um muro e, para acessar cada conjunto, é necessario sair pelo
portdo de um e entrar pelo do outro. Apesar disso, todos os moradores tém acesso a ambos conjuntos
e ndo ha impedimento para as criancgas transitarem entre os dois blocos e se apropriarem dos dois

patios internos.

Em um dia comum, ndo foram observadas atividades realizadas por adultos nos patios internos, apenas

de passagem ou para conversar com alguma crianga que estava no espago.

Observou-se também uma confraternizagao organizada em comemorag¢do ao “dia das criangas”. O
patio do conjunto 02 cedeu espacgo para brinquedos e barracas com comidas e o patio se encheu de

moradores (criancas e adultos) em uma tarde de domingo (Figura V-15).
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Figura V-10:

Residencial Corruiras

— Roteiro 7 —registro fotogréfico
— pétio interno do conjunto 01.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018/2019.

Figura V-11:

Residencial Corruiras

— Roteiro 7 — registro fotografico
— patio interno do conjunto 02.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018/2019.

Figura V-12:

Residencial Corruiras

— Roteiro 7 — registro fotografico

— criangas brincando no parquinho, nas
rampas e no espaco livre do patio interno
do conjunto 01.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018/2019.
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Figura V-13:

Residencial Corruiras

— Roteiro 7 —registro fotografico

— criangas jogando bola no patio do
conjunto 02.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018/2019.

Figura V-14:

Residencial Corruiras

— Roteiro 7 — registro fotografico

— crianga andando de bicicleta no patio
do conjunto 02.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018/2019.

Figura V-15:

Residencial Corruiras

— Roteiro 7 — registro fotografico

— preparagdo para a festa do dia das
criangas no patio do conjunto 02.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018/2019.
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Parque Estela

Os espacos livres que mais se destacam no empreendimento Parque Estela sdo a praca central, na
entrada principal do condominio e pela qual praticamente todos os moradores passam para acessar
seus apartamentos, o patio ao lado da APP e a prépria drea de protecdo, cuja restricdo construtiva ndo
impede sua apropriacdo para o plantio de arvores, desde que adequadas ao tipo de solo, e as

atividades ludicas das criancas.

Ao entrar no condominio pela portaria principal, é possivel visualizar praticamente todo o conjunto:
os blocos de apartamentos nas laterais e no fundo, o mobilidrio de concreto (bancos e mesas),
canteiros com vegetacdo, ao lado da portaria um pequeno pomar, o saldo de festas e por fim o
parquinho infantil (Figura V-16). Essa é uma 4area para a circulacdo e o estar de pedestres. Os veiculos
acessam o estacionamento por um outro portdo e em uma cota cerca de dois metros e meio abaixo
da praca central, ndo havendo, portanto, conflito entre o percurso de pedestres e o trafego de carros

e motos (Figura V-17).

Os apartamentos dos blocos laterais a praga central estdo hd pelo menos meio metro acima do nivel
da praca, o que preserva a privacidade das unidades, além de, no caso do bloco mais baixo, sdo os
corredores de acesso aos apartamentos que fazem a intermediagdo entre o espago coletivo e o espago

privado (Figura V-18).

As dreas de lazer do empreendimento ndo apresentavam, no periodo de observacgdo, boas condi¢des
de manutengdo. No parquinho, os equipamentos estavam quebrados. A churrasqueira estava
desativada e o saldo de festas sem portas. A falta de fechamento do saldo, no entanto, possibilita a
sua apropriagado para outras atividades, como brincadeiras entre as criangas, principalmente em dias

de chuva.

Na APP (Figura V-19), como mencionado no Capitulo IV, ha uma dificuldade na manutencdo das
arvores. Devido a esse problema e, como no periodo da observagdao de campo o empreendimento
estava sendo cobrado para que essa manutengdo fosse realizada, a administragdo do condominio
decidiu por restringir o acesso a drea aos moradores e também para o plantio de outras mudas que

nao fossem as enviadas pela Prefeitura.

Nos corredores que ddo acesso aos apartamentos pode-se observar diversos vasos de flores (Figura V-
20). Esse tipo de apropriagao do espaco livre acontece de maneira ainda mais intensa ao lado do bloco
6, entre o bloco e a APP, um espaco que se fechou com uma grande quantidade de vasos, enfeites de

jardim e até algumas arvores frutiferas de pequeno porte (Figura V-21).
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Figura V-16:

Residencial Parque Estela

— Roteiro 7 —registro fotografico

— praga central do empreendimento.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018/2019.

o — Figura V-17:
~ Residencial Parque Estela

- | —Roteiro 7 —registro fotografico

— criangas brincando na praca central.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018/2019.

Figura V-18:

Residencial Parque Estela

— Roteiro 7 — registro fotografico
—relagdo entre a praga central e os
apartamentos.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018/2019.
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Figura V-19:

Residencial Parque Estela

— Roteiro 7 — registro fotografico
— patio ao lado da APP.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018/2019.

Figura V-20:

Residencial Parque Estela

— Roteiro 7 — registro fotografico
—vasos de plantas nos corredores dos
blocos de apartamentos.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018/2019.

Figura V-21:

Residencial Parque Estela

— Roteiro 7 — registro fotografico
—vasos de plantas no final do corredor
térreo do bloco 6.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018/2019.
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No residencial Parque Estela também foi possivel a observacdo comportamental em dias e horarios

diferentes, durante a semana e em um final de semana. As atividades foram sintetizadas, conforme

apresentado no Quadro V-2.

Quadro V-2: Roteiro 7 — formuldrio — Residencial Parque Estela.

Atividades

7)

8)

9)

10)

As pessoas estdo usando o espago?

Sim, ha pessoas nos espagos livres

Quantos tipos diferentes de atividades estdo ocorrendo?

4 atividades:

- criangas brincando - na praga, saldo de festas e estacionamento

- adultos observando as atividades das criangas

- passagem

- zelador e funcionarios fazendo a manutengdo do condominio

Quais partes do espaco estdo sendo utilizadas?

Principalmente os espacos livres cobertas (em frente ao saldo e o préprio saldo de festas), mas as
criangas brincam e as pessoas se encontram e conversam também na pracinha. As criangas ndo brincam
no parquinho (sem condi¢des de uso).

Existem espacos sem equipamentos, mas com atividades de moradores? Se sim, quais?

Sim, as criangas brincam no saldo de festas e no estacionamento

Sociabilidade

11)

12)

Existe uma mistura de idades?
Sim, mas a maioria sdo criangas
Existe uma mistura de género?

Sim, tanto entre as criangas como entre os adultos

Fonte: Elaboragao prépria, 2019.

Na Figura V-22, apresenta-se de forma espacializada na implantagdo do empreendimento, as areas de

concentragdo das principais atividades observadas nos espacos livres.
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Figura V-22: Residencial Parque Estela — Roteiro 7 — mapa comportamental.
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Fonte: Elaboragdo prépria, baseado no projeto fornecido pela Assessoria Técnica PEABIRU, 2020.
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Durante a observacdo comportamental no empreendimento Parque Estela, ocorreram periodos de
garoa, o que nao é muito propicio para atividades ao ar livre. Com isso, foi possivel observar as
atividades e onde elas acontecem também dependendo das condi¢bes climdticas. As criancas se
abrigam da chuva e brincam principalmente no saldo de festas, mas também no pequeno patio entre
0 saldo e a sala da administracdo e no estacionamento sob pilotis. J& os adultos, apenas passam a

caminho de seus apartamentos ou para sair do condominio, ndo ficam no espaco.

Apesar disso, também houve periodos sem chuva e com sol. Nessas ocasiGes percebe-se o aumento
de moradores nos espacos livres. Logo que a chuva diminui, aparecem mulheres com criangas

pequenas, meninos empinando pipa e um grupo de criancas que brinca préoximo ao parquinho.

As criangas sdo as principais frequentadoras do espaco, mas é comum também alguns adultos
acompanharem os mais novos. Eles se sentam nos bancos préoximos ao parquinho ou a guarita, ou em

cadeiras trazidas por eles, e observam as atividades das criancas.

Na praca central, os moradores se encontram, conversam e também aproveitam para resolver
guestdoes com o zelador. Observa-se o “passeio” por essa drea mesmo por um periodo curto, por
exemplo, um homem e uma crianga que entram no condominio e ddo uma volta por toda a drea central

antes de se dirigirem para o apartamento.

Diversas praticas sdo observadas nesse espaco, criangas correndo, empinando pipa, andando de
bicicleta, uma mulher que I1é um livro e um homem que acompanha de maos dadas uma crianga que
estd aprendendo a andar. Ha também interagdo entre as pessoas que estdo na praca e moradores do
bloco 2, que conversam ou apenas observam do corredor em frente aos apartamentos as atividades

gue estdo acontecendo no térreo.
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Figura V-23:

Residencial Parque Estela

— Roteiro 7 — registro fotografico
— criangas brincando préximo ao
parquinho.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018/2019.

Figura V-24:

Residencial Parque Estela

— Roteiro 7 — registro fotografico
—menino andando de bicicleta na
praga central.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018/2019.

Figura V-25:

Residencial Parque Estela

— Roteiro 7 — registro fotografico

— moradores (adultos e criangas) na
praga central do condominio e um
morador que observa da janela do
apartamento as atividades.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018/2019.

V. Apropriacao do espaco livre pelos moradores

179



V. Apropriacao do espaco livre pelos moradores

Figura V-26:

Residencial Parque Estela

— Roteiro 7 —registro fotogréfico

— criangas brincando no espaco livre
entre o estacionamento e a praga
central.

Fonte: Acervo da pesquisa,
2018/2019.

Figura V-27:

Residencial Parque Estela

— Roteiro 7 — registro fotografico
— criancas brincando na praca
central.

Fonte: Acervo da pesquisa,
2018/2019.

Figura V-28:

Residencial Parque Estela

— Roteiro 7 — registro fotografico
— menino empinando pipa no
estacionamento, proximo a APP.

Fonte: Acervo da pesquisa,
2018/2019.
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Geraldo Hondrio Garcia

Diferentemente dos outros dois projetos analisados neste capitulo, o empreendimento Geraldo
Hondrio Garcia esta localizado em um municipio do interior do estado de Sdo Paulo. Também se
diferencia pela inser¢do urbana, que, apesar da distancia entre o centro e o empreendimento ser
menor do que nos outros dois casos, devido a dimensdo da zona urbana, esse afastamento tem uma
representatividade muito maior, e o condominio se insere no limite da drea urbanizada, com

plantacdes de cana-de-agucar ao lado do lote.

Existe apenas uma rua sem saida que dd acesso ao empreendimento, mas ha também um atalho
utilizado pelos moradores, que atravessa o terreno vazio ao lado do condominio e conecta a avenida

do bairro com essa rua (Figura V-29).

Ha também um terreno em frente ao empreendimento que ndo tem construcdes e as criancas

aproveitam o espaco para algumas atividades, como, por exemplo, empinar pipa.

Os portdes, tanto de pedestres quanto de veiculos, permanecem abertos ao longo do dia. A portaria é
bastante movimentada, com pessoas entrando e saindo, e também local de encontro e conversa entre
os vizinhos. A circulacdo de bicicletas também é frequente ao longo do dia, muitos moradores as

utilizam como principal meio de transporte (Figura V-30).

Nesse empreendimento, as areas de lazer podem ser vistas logo na entrada do condominio, mas
também se percebe que ndo ha concentragdo dos moradores apenas nesses espagos. As pessoas estdo
na rua, disputam o espacgo entre os carros, trazem suas cadeiras para a frente de seus apartamentos e
as criangas brincam no estacionamento (Figura V-31). Além da busca por menor exposi¢do a rua, a
forte insolagdo nas areas de lazer pode ser uma justificativa para essa distribuicdo de atividades no
condominio. Entre os blocos existem mais espagos sombreados e, de certa maneira, com maior

privacidade.

Entre os empreendimentos estudados neste capitulo, o Geraldo Hondrio Garcia é o que apresentou
maior movimento de moradores no condominio durante a observacdao comportamental. Como j3
mencionado, ha fluxo de moradores a pé e em carros, motos e bicicletas, mas também grupos de
criangas brincando na rua interna, estacionamentos e perto do saldo de festas e moradores sentados

nas muretas e conversando em frente aos blocos de apartamentos.
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Figura V-29:

Residencial Geraldo H. Garcia

— Roteiro 7 — registro fotografico
—rua de acesso ao empreendimento
e moradores passando a pé pelo
atalho no terreno em frente.

Fonte: Acervo da pesquisa,
2018/2019.

Figura V-30:

Residencial Geraldo H. Garcia

— Roteiro 7 — registro fotografico
— uso da bicicleta como um dos
principais meios de transporte.

Fonte: Acervo da pesquisa,
2018/2019.

Figura V-31:

Residencial Geraldo H. Garcia

— Roteiro 7 — registro fotografico
—rua principal do condominio com
moradores sentados nas muretas e
criangas brincando na rua.

Fonte: Acervo da pesquisa,
2018/2019.
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O Roteiro 7 pode ser realizado em dois momentos e situacdes diferentes nesse empreendimento, tanto
com relagdo ao dia da semana, um dia util e um feriado, como quanto a remodelagdo que transformou
um dos principais espacos comuns do condominio. Nas primeiras visitas, ainda havia um parquinho
com brinquedos para as criancas ao lado do saldo de festas, logo na entrada do condominio. Na ultima
visita, ja havia sido realizada a transformacao desse espagco em uma pequena praga, com bancos, piso
de concreto e os brinquedos foram removidos. A observacdao comportamental péde entdo verificar
ambas situacGes, antes e depois da reforma realizada pelos moradores. O Quadro V-3 apresenta de

maneira sintetizada as atividades observadas nos espacos livres.

Quadro V-3: Roteiro 7 — formulario — Residencial Geraldo H. Garcia.

Formulario

Atividades
13) As pessoas estdo usando o espago?
Sim, ha pessoas nos espagos livres
14) Quantos tipos diferentes de atividades estdo ocorrendo?
4 atividades:
- criangas brincando no parquinho
- criangas brincando na rua
- criangas andando de bicicleta

- moradores conversando sentados nas muretas ou em cadeiras nas calgcadas em frente aos blocos
15) Quais partes do espago estdo sendo utilizadas?

Parquinho, ruas internas e calgadas
16) Existem espagos sem equipamentos, mas com atividades de moradores? Se sim, quais?
Sim, as ruas internas e cal¢adas
Sociabilidade
17) Existe uma mistura de idades?
Sim, criangas e adultos
18) Existe uma mistura de género?
Sim

Fonte: Elaboracgdo prépria, 2019.

Enquanto ainda existia o parquinho, pode-se verificar a intensa apropriacdo do espago por vdrias
criangas. Mesmo sem prote¢do do sol, as criangas estavam presentes no espago. Depois, com a
reforma, a principal atividade que foi verificada ao longo do dia foi de passagem, no trajeto entre as
unidades e a lixeira. Em um domingo de sol, apenas trés moradores estiveram e ficaram por alguns
minutos na pracinha. Somente no final da tarde, com o sol mais fraco, algumas criangas foram brincar
no local. Sem a presenca do mobilidrio para parquinho, as criangas improvisavam os bancos como

elementos da brincadeira.

As principais atividades observadas nos espacos livres do empreendimento foram inseridas em no

mapa comportamental, como podemos verificar na Figura V-32.
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Figura V-32: Residencial Geraldo H. Garcia — Roteiro 7 — mapa comportamental.

[T

LT

Il T

| E—

iy

- e m m m = == m e - = =
R . e

[T

,

_ _ circulagdo - - -circulagdo @ concentracdo —> acessos area
pedestres bicicleta de atividades ao empreendimento .
[escalas]
020 =) g 0
¥ g8 b -
criangas pessoas circulagdo canteiro/vasos varal para criangas
brincando conversando bicicleta com flores roupas empinando pipa

Fonte: Elaboracgdo prépria, baseado em Shimbo (2014b), 2020.
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Figura V-33:

Residencial Geraldo H. Garcia

— Roteiro 7 — registro fotografico

— parquinho infantil, ao lado do saldo
de festas, antes da reforma.

Fonte: Acervo da pesquisa,
2018/2019.

Figura V-34:

Residencial Geraldo H. Garcia

— Roteiro 7 — registro fotografico

— praga com bancos, apds reforma.

Fonte: Acervo da pesquisa,
2018/2019.

Ao caminhar pelo empreendimento, percebem-se diferentes formas de apropriagao do espago livre.
Um dos aspectos que chamam a ateng¢do num primeiro momento sdo os moradores que trazem
cadeiras para a frente dos blocos de apartamentos, sentam-se e conversam entre si. Essa atitude foi
observada nas primeiras visitas, em que ainda ndo havia ocorrido a transformacao do parquinho em
praca, mas também apds a reforma e, mesmo com os novos bancos, os moradores ainda se relinem
mais préximos aos seus apartamentos. Apesar da insercdo do mobilidrio na praga ao lado do saldo de
festas, esse espaco recebe forte incidéncia solar ao longo do dia e ndo conta com arborizagao suficiente
para sombrear os bancos, o que torna o espago inadequado para o estar, principalmente devido ao

clima quente na maior parte do ano na cidade.
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Figura V-35:

Residencial Geraldo H. Garcia

— Roteiro 7 —registro fotografico

— moradores sentados em cadeiras
em frente a um bloco de
apartamentos.

Fonte: Acervo da pesquisa,
2018/2019.

Outro elemento de apropriagdo do espago sdo as decoragdes nos canteiros, com pequenos cercados,
flores e darvores enfeitadas. Ha também gaiolas de passarinhos nas entradas de alguns blocos de
apartamentos. No espaco livre entre os edificios, cujo projeto especificou a insergdao das caixas de
inspecao e para os botijoes de gas, os moradores também adicionaram outros elementos, como varais

para estender roupas.

Figura V-36:

Residencial Geraldo H. Garcia

— Roteiro 7 — registro fotografico

— canteiros decorados e arvores enfeitadas.

Fonte: Acervo da pesquisa, 2018/2019.
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Figura V-37:

Residencial Geraldo H. Garcia

— Roteiro 7 —registro fotografico
— canteiros com flores e cercas baixas.

Fonte: Acervo da pesquisa,
2018/2019.

Figura V-38:

Residencial Geraldo H. Garcia

— Roteiro 7 — registro fotografico
— gaiola de passarinhos pendurada
na entrada de um bloco de
apartamentos.

Fonte: Acervo da pesquisa,
2018/2019.

Figura V-39:

Residencial Geraldo H. Garcia

— Roteiro 7 — registro fotografico
— espaco livre entre blocos com
varal para a secagem de roupas.

Fonte: Acervo da pesquisa,
2018/2019.
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3. Analise dos fatores que influenciam o projeto e a apropriagao

E interessante retomar, inicialmente, a diferenca quanto a postura e a organizacdo dos responsaveis
pela elaboracdo do projeto dos trés empreendimentos analisados. Uma assessoria técnica (Peabiru
TCA — Parque Estela), que contou com a participacdo dos moradores para a definicdo dos espacos
comuns e conduziu o processo de pds-ocupacdo do empreendimento com técnicos sociais; um
escritério de arquitetura (Boldarini Arquitetos Associados — Corruiras), que acompanhou o processo
de mudanc¢a dos moradores da favela para o empreendimento e elaborou o projeto da reforma
posterior; e um escritério parceiro da construtora responsavel pelo empreendimento (Rubio Comin
Arquitetura e Construgdo / ISO Engenharia — GHG), que ndo teve contato com os moradores e nem

com a obra.

Um dos elementos apontados pelos trés arquitetos entrevistados e que influenciam as decisdes e os
partidos projetuais adotados, foi a questdo da viabilidade técnica e financeira. Esse fator muitas vezes
estd diretamente relacionado com as caracteristicas fisicas dos terrenos em que os empreendimentos

estdo inseridos.

Os arquitetos responsaveis pelo Parque Estela e pelo Corruiras apontam intencbes projetuais que
surgem de acordo com as possibilidades que o terreno fornece. Em Guarulhos, por exemplo, o desnivel
permitiu a liberagdo de alguns térreos e a realizagdo de conexdes entre térreo e primeiro andar através
de passarelas, as quais dinamizam os caminhos internos do condominio e permitem diferentes

apropriacdes do espaco livre.

Ja no Corruiras, cujo terreno tem inclinagdo muito acentuada, e como ja mencionado anteriormente,
um decreto municipal permitiu a ndo insergdo de estacionamento no condominio. A obra para inseri-
lo inviabilizaria financeiramente o empreendimento. O projeto, portanto, optou por ndo incorporar as
vagas e essa foi uma questdo bastante debatida, mas mantida até o final pela equipe de arquitetura,
devido ao desnivel e a presenga do terminal de transporte coletivo préximo ao empreendimento e a

fim de se aproveitar ao maximo o terreno para o uso do pedestre.

No caso do projeto do empreendimento Geraldo Hondrio Garcia, a construtora ISO desenvolveu um
primeiro estudo e estabeleceu o programa, a tipologia e algumas configura¢des basicas nas quais o
escritério de arquitetura deveria se basear. Segundo o arquiteto entrevistado, tais parametros ja
respondiam as exigéncias da Caixa Econémica Federal, quanto ao tamanho maximo das UHs para a
Faixa 1 do PMCMV e ao padrdo minimo de dois dormitérios por apartamento. A condicdo para a area
comum era apenas a inclusdo de uma area coberta condominial, que poderia ser utilizada como saldo
de festas ou para reunides de condominio, outras areas, como por exemplo a churrasqueira, s6 foram

incorporadas ao projeto porque o estudo de viabilidade (a proporc¢do de UHs, as solugGes construtivas
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de acordo com as caracteristicas do terreno e os custos gerais da obra) permitiu. Se “sobrar” é
dedicado ao desenvolvimento mais aprofundado dos espacos livres. Esses cdlculos e negociacdes com
a Caixa foram feitos pela construtora e apenas repassados aos arquitetos para orientacdo do projeto.
De acordo com o entrevistado, sdo diversas as determina¢Ges impostas pelos agentes, principalmente
construtora e Caixa, que limitam muito o desenvolvimento de um projeto arquitetonicamente mais
elaborado. A viabilidade financeira é uma delas e se destaca como um fator importante nesse
processo. As variacGes do preco do terreno, soluges estruturais e densidade, sdo os principais
orientadores dos projetos. Os espacos livres sdo parte de um detalhamento muitas vezes nao

alcancado nesse processo.

Nos trés empreendimentos estudados existem espacos livres adequados para diversos tipos de
apropriacdo, mas em diferentes escalas e configuracdes. No residencial Corruiras, apesar das
modificacdes no projeto original, ainda se preserva o partido projetual dos espacos livres sem
equipamentos que restrinjam diversas praticas. No projeto do Parque Estela aliaram-se espacos com
equipamentos para praticas pré-definidas, como parquinho e churrasqueira, aos espacos livres, que
localizados no centro (praca) e lateral (patio e APP) do empreendimento ndo tém conflito com veiculos
e permitem a realizacdo de diversas atividades. Ja no Geraldo H. Garcia percebe-se a falta de espacos
adequados para o estar. Os moradores improvisam assentos em vdrios lugares do empreendimento e

praticamente ndo se reinem na nova praga, principalmente devido a intensa insolacdo na area.

Identificam-se alteragdes nos espacos livres ocorridas apds a ocupacdo dos trés projetos analisados
neste capitulo. A insercdo dos parquinhos no residencial Corruiras ocorreu no ano seguinte a entrega
do empreendimento e, como mencionado, contou com a participacdo dos arquitetos que elaboraram
o projeto geral. Apesar disso, um dos patios ja ndo possui mais com os equipamentos que foram
instalados, foi novamente transformado em um espaco livre e da lugar a outras atividades. No Parque
Estela, apesar da previsdo pela administragdao do condominio, ainda nao ocorreram reformas, porém
a churrasqueira e o parquinho ndo apresentam mais condi¢gdes de uso e aguarda-se a conclusdo do
processo de regularizagdo na Prefeitura para que possam ser realizadas modificagGes. Ja no residencial
Geraldo H. Garcia as alteragGes foram as mais intensas, somente o campo de futebol preserva as
caracteristicas do projeto original. O parquinho foi removido com a previsdo de ser reinstalado em
outro local, mas ainda ndo foi efetivado, e as duas churrasqueiras foram modificadas, uma demolida e
a outra transformada em um depdsito. Além disso, foi construido um novo espaco, a praca, no local

do antigo parquinho, a qual foi pavimentada e alguns bancos foram instalados.

A partir das observagcbes comportamentais, orientados pelo Roteiro 7, foi possivel analisar as
atividades e praticas realizadas nos espacos livres coletivos desses trés residenciais. Com a estrutura

das entrevistas com moradores (Roteiro 8), apesar de ndo terem sido aplicadas em larga escala e,
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portanto, seu resultado ndo representar estatisticamente a opinido geral dos moradores dos
empreendimentos, foi possivel realizar conversas com alguns moradores que estavam nos espacos
livres dos empreendimentos estudados, o que contribuiu para a compreensado de algumas situacoes

observadas em campo.

Dessa maneira, buscou-se identificar as principais atividades e a intensidade com que elas acontecem
nos espacos livres dos empreendimentos habitacionais estudados, assim como investigar as possiveis

razoes que contribuem ou desestimulam a apropriacdo desses espacos.

As principais praticas observadas nos empreendimentos foram as brincadeiras entre as criancas. E
interessante notar que essas atividades nem sempre acontecem nos locais que foram destinados em
projeto para isso. Mesmo quando ha esse espaco definido, as criangas se apropriam de praticamente

todos os espacos livres para se reunir, brincar, empinar pipa ou andar de bicicleta.

No empreendimento Geraldo Hondrio Garcia foi o que se observou uma presenca maior de adultos
nos espacos livres. No entanto, o encontro de moradores ndo ocorre nos espagos construidas para
lazer (saldo de festas, churrasqueiras ou campo de futebol), mas sim nas calgadas ou em frente aos
blocos de apartamentos. Pode-se talvez relacionar essa pratica com o costume mais comuns em
cidades do interior do estado, porém isso também foi observado no Parque Estela, em Guarulhos, em
menor intensidade. Apesar disso, nota-se em ambos os casos os moradores sentiram a necessidade

de acrescentar mobilidrios no espago comum.

Uma das principais considera¢des que pode ser extraida a partir das observagdes e da interlocucdo
com os moradores é quanto a insatisfagdo dos moradores com os espagos comuns construidos, que se
evidenciam com a previsdo ou realizacdo das modificages. No caso do empreendimento Geraldo H.
Garcia o projeto ndo contemplou a distribuicdo de espacos adequados para o estar, a falta de bancos
e também arborizagao nos locais em que é possivel improvisar um assento desencadeou as intensas
reformas que ocorreram nos espacgos coletivos. Apesar disso, mesmo com as modificagdes realizadas,
essa demanda ainda ndo foi totalmente atendida, devido a concentragao do mobilidrio em um Unico
espaco, na nova praga. No Parque Estela, observa-se a desabilitagdo da area de churrasqueira, que
mesmo tendo sua localizagdo definida com a participagdo dos moradores na fase de projeto, ao longo
do tempo, houve dificuldades para a manutenc¢do e organiza¢do do uso do espaco e este acabou sendo
desativado. Também os brinquedos do parquinho sofreram danos com a a¢do do tempo e 0 mau uso,
guebraram e ainda ndo foram repostos. Apesar disso, a localizagdo ndo foi uma questdo apontada
pelos moradores, indicando uma adequada decisdo projetual. J4 no Corruiras, é interessante destacar
que, a principio, os moradores sentiram falta de equipamentos nos espacos livres e logo foram

inseridos brinquedos infantis em ambos os patios internos. No entanto, no patio do conjunto 02 essa
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solucdo ndo perdurou, os equipamentos sofreram também com o mau uso, foram removidos e o
espaco voltou a ser um patio livre. Nesse empreendimento, as criangas indicaram que gostariam que
houvessem brinquedos novamente, mas também realizam outras atividades, como jogos com bola e
passeios de bicicleta. Como nesse empreendimento o transito de moradores entre os dois conjuntos
é liberado, as criangas conseguem ter espaco para todas essas atividades, mesmo que tenham que

mudar de bloco.

Através da analise da apropriacdo do espaco livre habitacional, com os principais resultados da
observagdo comportamental e da interlocu¢do com os moradores, é possivel indicar que a maior
proximidade entre arquitetos e futuros moradores colaboraram para a elaboragao do projeto dos

espacos coletivos que permitem o desenvolvimento das diversas atividades do cotidiano das familias.

No que se refere a configuracdo e a postura do escritério responsdvel pela elaboracdo dos projetos
arquitetonicos, é possivel observar o acompanhamento mais préoximo do processo como um todo,
desde a proposta inicial, elaboracao do projeto, execucdo da obra até entrega das unidades, incluindo
o didlogo entre a equipe e os moradores, quando o grupo de trabalho é multidisciplinar, reunindo,
principalmente, arquitetos e urbanistas, com experiéncia em projetos de habitacdo e também
paisagisticos, e socidélogos. Foram nesses quadros em que apareceu a questdao da participacao dos
moradores ao longo do processo como um fator importante. Ressalta-se ainda, que tais equipes
interdisciplinares compdem a assessoria técnica e o escritério de arquitetura independente e nao

ocorre a aproximagdo entre arquitetos e moradores no caso do escritério vinculado a construtora.

Além da questdo da participacdo, pode-se retomar aqui a analise indicada por Gehl (2013), na qual se
observam as oportunidades para caminhar sem obstdculos e as possibilidades sensoriais positivas ao
longo dos trajetos e espacos para as pessoas. Assim como indicam Coelho e Cabrita (1985b), o
arruamento claramente tragado, a integracdo com a paisagem do entorno, as escalas de privacidade
entre o espaco privado UHs e os espagos exteriores comuns e a relagdo clara entre o espaco livre e as
edificagdes foram identificados em diferentes niveis nos projetos analisados. A maior apropriagdo dos

espacos livres é mais evidente quanto maior intensidade desses fatores.
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CONSIDERAGCOES FINAIS

Nestas Consideragdes Finais, sdo apresentadas as reflexdes elaboradas a partir das principais questées
gue orientaram o desenvolvimento da pesquisa sobre a relagdo entre os espacos livres nos projetos
habitacionais construidos no estado de Sao Paulo nos ultimos anos e o impacto na dinamica da vida

dos moradores, quais sejam:

= Qual a concepcdo de projeto que norteou o desenho dos espacos livres nos projetos
habitacionais?
= Quais sdo as apropriacdes dos moradores em relacdo aos espacos livres?

=  Por que hd abandono ou mudanca do programa desses espacos em diversas situa¢des?

Metodologicamente, como base para a investigacdo, a elaboracdo dos roteiros de analise de projeto e
da apropriacdo contribui para o estudo pormenorizado dos espacos livres, permitindo investigar como
foi realizada a concepgdo e o desenho desses espagos nos projetos e a sua influéncia na vida coletiva
e condominial dos moradores dos empreendimentos. Os roteiros servem como estratégias de
avaliacdo que inter-relacionam diferentes abordagens metodoldgicas. Isso porque para a andlise dos
espacos livres na habitacdo multifamiliar, observam-se trés fatores principais: como fazer, como

projetar e como conseguir a apropriacao dos espacos livres.

Em relagdo a esse Ultimo fator, é importante destacar que, para realizar a observagao comportamental,
conforme orienta Zeisel (1981, apud DEL RIO, 1990), deve-se atentar para a posi¢cdo do observador em
relacdo ao observado, os instrumentos de registro e o qué observar. Por isso, o detalhamento de
roteiros é fundamental para que os aspectos essenciais dessa observag¢do possam ser apreendidos
durante a coleta de dados. Neste sentido, os roteiros de andlise aqui desenvolvidos podem servir de
subsidio para outros estudos a respeito, a fim de se ampliar a discussdo sobre a importancia dos

espacos livres em projetos habitacionais no Brasil.

Como fio condutor da pesquisa, ressalta-se a necessidade de articulagdo entre os espacgos construidos
e ndo construidos, do “espa¢o habitavel entre as coisas”, e a importancia dos espacos livres na
integracdo dos projetos habitacionais com a cidade e para o fomento das relagbes entre seus
moradores, como ja indicado na literatura por Hertzberger (1999) e Ferreira (2012). Porém, no cendrio
brasileiro, Macedo (1997), Shimbo (2010) e Morado Nascimento et al. (2015) também apontam para
a pouca expressao que os espacos livres coletivos apresentam nos projetos mais recentes, cumprindo
apenas o0s requisitos impostos pelas leis e normativas necessarios para aprovacdo dos

empreendimentos.
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A andlise da legislacdo e das orienta¢des para a elabora¢do dos projetos estudados nesta pesquisa
revelou a maior preocupacao com o tema dos espacos livres nas leis municipais do que nas normativas
dos programas habitacionais. Apesar disso, a publicacdo de alguns decretos voltados para habitacao
de interesse social dispensou o cumprimento de algumas regras mais restritivas e, com isso, verificou-
se que alguns empreendimentos se beneficiaram dessa flexibilizacdo e puderam, com isso, incorporar
uma maior quantidade de propostas para os espacos livres dos projetos. Por exemplo, no residencial
Corruiras a desobrigacdo de estacionamentos e vias para circulacdo de veiculos no interior dos
condominios, conforme permitido pela legislacdo edilicia municipal, possibilitou o melhor
aproveitamento do terreno, sem necessitar de intensas modificacdes de perfil e declividade,

permitindo a ampliacdao dos espacos para os pedestres.

A questdo da viabilidade técnica e financeira, muitas vezes, também esta diretamente relacionada com
as caracteristicas fisicas dos terrenos em que os empreendimentos estdo inseridos. No residencial
Geraldo Hondrio Garcia, o qual foi possivel entrevistar um dos arquitetos responsaveis pelo projeto,
ficou evidente que a preocupacdo com o detalhamento e inclusdo dos espacos comuns no projeto sé
ocorreu porque o orcamento financeiro permitiu. Caso contrario, esses sdao 0s espacos que recebem
menor atencdo durante o desenvolvimento do projeto. Apesar disso, os arquitetos que tiveram
contato com os futuros moradores dos empreendimentos estudados nesta pesquisa elaboraram
projetos que demonstraram maior preocupac¢do com as questdes de sociabilidade e da vida coletiva

em condominio — como é o caso dos residenciais Corruiras e Parque Estela.

No que concerne as proporcdes entre dareas livres e areas construidas, observou-se que os
empreendimentos inseridos em programas habitacionais para HIS foram os que mais reservaram
espacos para lazer, circulagdo de pedestres e espagos livres; enquanto que os projetos voltados para
o segmento econdmico/PMCMV-Faixa 2 apresentaram as menores areas para essas atividades e
maiores proporgdes de circulagdo e de estacionamento de veiculos, em relagdo ao total da drea do

terreno.

Tanto as normativas e diretrizes da legislacao e dos programas habitacionais quanto a preocupagao
com a viabilidade técnica e financeira se apresentaram como as principais limitantes para o
desenvolvimento dos projetos arquiteténico e urbanistico dos empreendimentos estudados. Durante
a fase de projeto, o detalhamento das unidades habitacionais e da infraestrutura sao prioridade e os
espacos livres sdo deixados em segundo plano, como ficou evidenciado também na andlise das
propor¢des métricas dos empreendimentos. A partir disso, observa-se que os padrées minimos

apresentados pela legislacdo e pelos programas habitacionais se sobrepuseram a concepcao projetual
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dos empreendimentos. Dessa forma, a relagdo entre os edificios e os espagos gerados entre os blocos
de apartamentos fica limitada e, nesse caso, dificilmente os espacos livres sdo elaborados com

gualidade.

E papel da arquitetura e do urbanismo oferecer diferentes possibilidades para a apropriagdo dos
espacos, sem impor ou restringir prdticas e atividades (HERTZBERGER, 1999). Retomando as
orientagBes apresentadas por Gehl (2017), a partir do projeto é possivel ter influéncia sobre as
atividades e praticas que vao acontecer nos espagos. A coletividade ndo é garantida apenas com a
reserva de dreas arborizadas (TANGARI; MACEDO; SILVA, 2016). S30 necessarios diversos elementos
para que existam condi¢gBes dos espagos serem apropriados pelos moradores, como vegetacgdo,
mobilidrio e elementos simbdlicos, como imagens ou volumetrias que se destacam (COELHO, 2011,
p.70). Os detalhes sdo essenciais para o projeto alcancar a satisfacdo dos moradores (COELHO; PEDRO;
CABRITA, 1998). Os espacos livres totalmente vazios, sem equipamentos e sem mobilidrio, com
fachadas cegas e/ou sem acesso aos edificios dificilmente serdo apropriados pelas pessoas (GEHL,

2017).

Como observado nesta pesquisa e ja apontado no estudo desenvolvido por Menneh (1998), os espacos
livres deixados sem definicdo no projeto sofreram transformacdes ou tiveram novos elementos
incorporados pelos préprios moradores. No caso do empreendimento Geraldo Hondrio Garcia, a falta
de mobilidrio foi “resolvida” com a pratica de se levar cadeiras para as calcadas do condominio. Em
outro empreendimento, o Parque Estela, um canto que poderia potencializar situacdes incoOmodas
para os moradores devido a sua posicdo mais escondida e uma drea com metragem restrita para
atividades de lazer, por exemplo, os moradores criaram um jardim, com muitas flores e até pequenas
arvores, dando outro carater ao espaco. A presenca de vasos de plantas ou intervengdes artisticas, por
exemplo, também demonstram certo nivel de apropria¢do do espaco livre, como foi verificado nos

empreendimentos Corruiras, Parque Estela e Geraldo H. Garcia.

Ressalta-se também que a relagao das pessoas com as areas verdes acontece de maneiras diferentes
nos empreendimentos estudados e percebe-se a maior apropria¢do pelos moradores dos projetos de
HIS stricto sensu (PMCMV-Entidades e Faixa 1 e Operagdo Urbana) do que os voltados para o segmento
econdmico, a Faixa 2 do PMCMV. Os canteiros de flores nos empreendimentos para familias com
rendas mais baixas apresentam caracteristicas mais personalizadas, os moradores interferem na
decoracgdo e no arranjo das plantas, inserem elementos, como gaiolas, bebedouros para passaros e
outros enfeites. J& nos empreendimentos que sdo voltados para uma renda um pouco mais elevada,

apesar de os canteiros estarem bem cuidados, percebe-se que a manutencdo ndo é feita pelos
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moradores, mas por terceirizados contratados para esse servico e ndo estdo presentes elementos que

se diferenciem ou agreguem personalidade para os espacos.

Além disso, é fundamental desenvolver espacos multifuncionais, que aceitem acomodar diferentes
tipos de atividades e de pessoas (COELHO, 1993). Seguindo essa tendéncia, no caso do residencial
Corruiras, o espaco livre foi considerado como elemento principal para os espacos coletivos, de
maneira a acomodar o maximo de variedade de praticas e permitir a adaptacdo para diferentes
eventos e situagdes no mesmo espac¢o. Nesse caso, a apropriac¢do foi incentivada pelo préprio projeto:
os patios internos livres permitem que os moradores realizem diferentes atividades, desde reunides e
festas do condominio, plantio de hortas até jogos com bola ou passeios de bicicleta, que ocorrem, as
vezes, até simultaneamente. No residencial Monte Olimpo, o partido foi o oposto, com a definicao
exata das atividades a serem realizadas no espaco, por meio da instalacdo de brinquedos infantis e do
plantio de vegetacdo protegida por corrimdos que impedem o acesso as dreas gramadas. Nesse
empreendimento, os moradores quase ndo sdo vistos nos espagos comuns, somente de passagem, e
eles ndo interferem na organizacdo e manutencdo desses espacos e esporadicamente realizam as

atividades previstas em projeto, como no parquinho infantil.

A partir da interlocu¢gdo com os moradores, foi possivel ainda identificar diferentes niveis de
insatisfacdo com os espacos livres em todos os empreendimentos, desde a critica a localizacdo das
areas de lazer no condominio, que dificulta o cuidado das criangas pelos adultos, até o conflito de
atividades diferentes e incompativeis no mesmo espaco. Naqueles em que ndo houve contato dos
moradores com o projeto antes de sua aprovacao e execucao, ficaram mais evidentes a vontade e até

as a¢Oes que ja modificaram os espacos.

A relagdo entre os espagos livres e os espagos construidos, a posi¢do dos espagos coletivos no desenho
de implantagao dos empreendimentos, é fundamental. Observou-se que somente nos projetos que
atenderam as rendas mais baixas e foram elaborados por uma assessoria técnica e por um escritério
de arquitetura esses espagos localizam-se na regido central dos condominios. A centralidade é um
fator importante para a criagdao de ambientes com maior potencial de apropriagao, ja apontada por
Alexander et al. (2013) nos anos 1970, mas que ainda ndo é generalizada e seguida pela maioria dos
projetos. Nos projetos elaborados por escritdrios vinculados a construtoras ou pelas proprias

construtoras, os espagos comuns estdo em locais mais isolados.

Nesta pesquisa, buscou-se colaborar para a discussdo sobre a importancia dos espacgos livres e
coletivos na habitacdo multifamiliar. Destaca-se a importancia desses espagos na integracdo entre

individuo e cidade. A articulagdo entre espacos livres e edificios € um dos pontos chave quando se
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procura qualificar as necessidades do habitar. Como ja apontava Alexander et al. (2013), importa
colaborar para a discussao sobre a sociabilidade que pode ser incentivada a partir do projeto
arquiteténico e urbanistico. Nao se pretende definir o certo e o errado, o melhor e o pior, mas
contribuir para a analise das formas de apropria¢do dos espacos livres pelos moradores, identificando
os principais fatores presentes ou ndo no projeto e sua influéncia na vida coletiva dos
empreendimentos habitacionais. Por fim, destaca-se que a participacdo do arquiteto e urbanista no
delineamento das propostas de maneira integral permite uma maior elaboracdo do projeto

habitacional e qualidade na construgao do espaco, sendo ele construido ou livre.

Perspectivas futuras: uma abordagem comparada entre Brasil e Portugal

A experiéncia do estagio realizado em Lisboa permitiu, além do contato com uma extensa bibliografia
produzida pelo Laboratdrio Nacional de Engenharia Civil (LNEC), o contato com projetos de habitacdo
de interesse social em Portugal. No Brasil a tipologia de habitacdo, ndo apenas de interesse social, mas
também no segmento econdmico e no alto padrdo, que vem se generalizando é o condominio fechado,
seja ele horizontal ou verticalizado. Em Portugal, ao contrario, os espacos ditos condominiais sdo
apenas aqueles internos aos blocos de edificios, ou seja, a drea de comunicacdo entre os
apartamentos. A partir da soleira do bloco, tudo é espac¢o publico. Na maioria dos conjuntos
habitacionais em Portugal ndo ha muros ou cercas. Quando existem espacos condominiais exteriores,
sdo, em sua maioria, apenas para marcar a distancia e garantir a privacidade das unidades térreas com

a rua, por meio de um pequeno jardim.

Diferentemente do que percebemos no Brasil, em Portugal o desenho urbano é muito importante para
a implantagdo de um empreendimento habitacional. O conjunto habitacional é pensado como cidade,
pois é composto por, além da habitagao, escolas, equipamentos de saude, pragas, parques infantis, e
é atendido por transporte publico. Grande parte dos conjuntos habitacionais preserva dareas
destinadas ao comércio e servicos para atendimento da demanda local e didria no térreo. Tal
caracteristica influencia muito na questdo do planejamento da area condominial. Ndo ha extrema
importancia em agregar um parque infantil, por exemplo, dentro do condominio, uma vez que logo

em frente existe esse e outros equipamentos que os moradores tém facil acesso.
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Além disso, a manutencdo das areas publicas é feita pelo poder executivo municipal e os espacos livres
e de lazer estdo localizados nessas dreas. No Brasil, com a generalizacdo do condominio fechado, o
morador acaba arcando com os custos da manutencdo dos espacos livres, causando maiores
dificuldades financeiras para a familias de baixa renda e alto indice de inadimpléncia das taxas
condominiais, o que gera fortes dificuldades para a gestdo e manutencdao dos espagcos comuns e

prejudica uma apropriacdo dos espacos livres nos projetos habitacionais.

No Brasil, a falta de op¢des e de qualidade nos equipamentos publicos disponiveis potencializa a
incorporagdo do espacgo semiprivado, ou coletivo, dos condominios como opcdes de lazer para os
moradores. Apesar disso, essa “solucdo” ndo apresenta resultados completamente adequados, pois

os espacos livres coletivos ndo resultaram na total satisfacdo para seus moradores.

Como perspectiva futura, é interessante aprofundar a andlise comparativa entre os projetos
habitacionais e a observacdo das formas de apropriacdao dos espacos livres coletivos propostos em
diferentes paises, como, por exemplo, Brasil e Portugal. Os roteiros de andlise desenvolvidos nesta
pesquisa podem colaborar para a coleta de dados e a investigacdo nessa abordagem e, dessa forma,
poderiam ser identificados possiveis fatores adotados na concepcao projetual que apresentam
diferentes influéncias nas praticas e atividades desenvolvidas pelos moradores e se essa apropria¢do

ocorre de maneira mais integrada ou ndo com a habita¢do e com a cidade.
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APENDICES

A - Roteiro 1 - caracterizagdo geral

Quadro A: Roteiro 1 — caracterizagdo geral do projeto (modelo).

Caracterizagdo geral do empreendimento

Localizagdo

Municipio

Localizagdo na mancha urbana (mapa)
Empreendimento

Responsaveis pelo projeto (escritdrios, assessorias técnicas, construtoras ou outro)
Tipo de financiamento ou programa habitacional
Data de entrega

Projeto arquiteténico e urbanistico

Tipologias

Numero de pavimentos

Numero de blocos de apartamentos

Quantidade de apartamentos

Area do terreno

Numero estimado de moradores?

Densidade

Propostas para os espacos livres

Fonte: Elaboragdo prépria, 2018.

1 0 niimero estimado de habitantes pode ser calculado com base nas Informac&es dos Municipios Paulistas (IMP) da
Fundagao SEADE, a partir da relagao entre a populagdo urbana e o nimero de domicilios permanentes nos municipios
estudados. Disponivel em: www.imp.seade.gov.br, acessado em janeiro/2020.
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B - Roteiro 2 — mapa de usos

Figura A: Roteiro 2 — mapa de usos (modelo).

D Espaco livre D Area lazer D Circulagdo pedestre . Circulagdo veiculos . Area construida

Fonte: Elaboragao prépria, 2018.

C - Roteiro 3 — mapa de cheios e vazios

Figura B: Roteiro 3 — mapa de cheios e vazios (modelo).

N

.I Espaco livre (drea ndo construida) D Area construida

Fonte: Elaboracdo propria, 2018.
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D - Roteiro 4 - propor¢des métricas

Tabela A: Roteiro 4 (etapa 1) — levantamento métrico dos empreendimentos (modelo).

Areas empreendimento

Area do terreno
Area externa ao condominio
Area total condominial (ATC)
Areas Comuns Construidas Guarita
Lazer
Lixeiras/Leitores/Caixa d’agua
Total
Livres
Areas de circulagdo Veicular
Estacionamentos
Pedestres
Total
Area de projecdo habitacional total
Area total habitacional construida
Numero de unidades habitacionais
Numero estimado de habitantes
Densidade

Fonte: Elaboragdo prépria, baseado em Shimbo (2014), 2018.

unid.
hab.
hab/ha

Tabela B: Roteiro 4 (etapa 2) — célculo das proporgdes métricas dos empreendimentos (modelo).

Proporgdes empreendimento

Area Total Condominial (ATC) / Area do terreno

Area externa / Area do terreno

Area de projecdo habitacional / ATC

Area total habitacional / ATC

Area total comum (construida e livre) / ATC

Area de circulacdo Veicular / ATC
Estacionamento / ATC
Pedestres / ATC
Total

Area sistema lazer / ATC

Areas livres / ATC

Taxa de ocupagédo (TO)

Fonte: Elaboragao prépria, baseado em Shimbo (2014), 2018.

%
%
%
%
%
%
%
%
%
%
%
%
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E - Roteiro 5 — entrevista semiestruturada com arquitetos

Quadro B: Roteiro 5 — entrevista semiestruturada com arquitetos (modelo)

Entrevista semiestruturada com arquitetos

Programa de necessidades colocado por quem encomenda o projeto com relagdo ao programa
1) Como o projeto chegou para o escritério?
2) Jatinha o programa de necessidades fechado, nimero de unidades minimo?
3) Havia no programa de necessidades areas de lazer e estar?
Diretrizes de projeto x normas habitacionais (PMCMV, PLHIS, etc)
4) As diretrizes e normas do programa habitacional no qual o projeto foi feito impossibilitou ou
dificultou alguma proposta dos arquitetos?

5) Qual a formagdo e experiéncia das pessoas envolvidas no projeto? (arquitetos, engenheiros,
assist. sociais, etc)
6) Qual foi o tempo de elaboragdo do projeto?
7) Houve participacdo dos moradores durante a fase de projeto?
Proximidade entre arquitetos e obra
8) Houve o acompanhamento da obra pela equipe que desenvolveu o projeto?
9) E apds a entrega das chaves aos moradores, houve alguma visita posterior?
10) Qual a sua avaliagdo hoje sobre esse projeto?

Fonte: Elaboragdo prépria, 2018.
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F - Roteiro 6 — caracterizagio dos espagos livres

Quadro C: Roteiro 6 — caracterizagdo dos espacos livres (modelo).

Caracterizagao dos espacos livres

Equipamentos

Existem equipamentos edificados comuns no empreendimento (saldo de festas, churrasqueira, etc.)?
Se sim, qual o estado de conservagao desses espagos?

Existem dreas de parque infantil no empreendimento?

Se sim, qual o estado de conservagdo desses espagos?

Existem campo de jogos no empreendimento?

Se sim, qual o estado de conservagdo desses espagos (ruim, bom, étimo)?

Esses espacgos sdo visiveis das UHs ou estdo localizados em dreas isoladas do condominio?

Existe mobilidrio urbano (bancos, mesas, etc) no empreendimento?

Se sim, qual o estado de conservagao desse mobilidrio?

Acessos e Conexdes

Pode-se ver o espaco comum de uma distancia consideravel? Vocé vé o que acontece dentro do
espago mesmo estando longe dele?

Ha uma boa conexdo entre o espaco livre/comum e os edificios?

As pessoas podem caminhar facilmente até os blocos de apartamentos ou ha conflitos com veiculos
no percurso?

As calgadas levam para as areas adjacentes?

O espaco é acessivel para pessoas com necessidades especiais?

As ruas e os caminhos do espago levam as pessoas onde eles realmente querem ir?

Conforto e Imagem

A primeira impressdo do espago é positiva?

Existem lugares suficientes para sentar?

Sdo lugares convenientemente localizados?

As pessoas tém uma escolha de lugares para sentar, seja no sol ou na sombra?

Os carros dominam mais que os pedestres, impedindo esses de chegar ao local?

As calgadas estdo a uma distancia adequada das UHs ou sdo muito proximas das aberturas e ndo
preservam a privacidade dos apartamentos do pavimento térreo?

Os espagos comuns sdo bem iluminados (iluminagdo natural e artificial)?

Gestdao e Manutengao

Existe uma presenca de gestdo, ou identifica-se que qualquer pessoa é responsdavel pelo espago?
Quem é responsavel pela manutengdo? O que eles fazem? Quando?

As areas comuns do empreendimento estdo limpas e organizadas?

As areas verdes do empreendimento estdo bem conservadas e cuidadas?

Usos e Atividades

Existem elementos de decoragdo nas areas comuns/espacos livres do empreendimento?
Existem elementos de divulgacédo de informagGes no condominio?

Fonte: Elaboragao prépria (2019).
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G - Roteiro 7 — formulario, caderno de campo e mapa comportamental

Quadro D: Roteiro 7 —formuldrio, caderno de campo e mapa comportamental (modelo)

Formulario

Atividades
1) As pessoas estdo usando o espago?

2) Quantos tipos diferentes de atividades estdo ocorrendo? (pessoas andando, comendo,
jogando futebol, xadrez, relaxando, lendo, etc)
3) Quais partes do espago estdo sendo utilizadas e quais ndo estdo?
4) Existem espagos sem equipamentos, mas com atividades de moradores? Se sim, quais?
Sociabilidade
5) Existe uma mistura de idades e género?
6) As pessoas tendem a recolher o lixo quando o veem?

Diario de campo
Registro visual em diario de campo: dia da semana, hora/periodo, local, quantidade de pessoas,
individual ou em grupo, idade, género, atividades
Este é um espago que vocé escolheria para encontrar seus amigos? Existem outras pessoas no
espacgo encontrando amigos?
As pessoas estdo em grupos? Eles estdo falando um com os outros?
Serd que as pessoas trazem seus amigos e parentes para ver o lugar ou mostrar alguma de suas
caracteristicas com orgulho?
As pessoas estdo sorrindo?
Serd que as pessoas usam o local regularmente e por escolha prépria?
O espaco é usado por pessoas de diferentes idades?
Ha pessoas em grupos ou apenas pessoas sozinhas?

Mapa comportamental
Registro visual em planta esquematica dos locais de permanéncia dos moradores no espaco livre
|

% _ _ passagem eoncentraghio de

i atividades — aCess0s irea
piicleta fescalas] 20 empreendimento s

(exemplo)

Fonte: Elaboragao prépria (2019).
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H - Roteiro 8 — entrevista semiestruturada com moradores

Quadro E: Roteiro 8 — entrevista semiestruturada com moradores (modelo)

Entrevista semiestruturada com moradores

Nome do empreendimento:
Desde quando o morador reside no empreendimento?
Caracterizagdo socioeconémica das familias
Qual o nimero de moradores no apartamento?
Qual a idade dos moradores?
Experiéncias anteriores (relagdo da moradia anterior e os espagos livres)
Existiam espacos livres na residéncia anterior ou proximas a ela?
Se sim, os moradores usavam o espago? Para quais atividades? Com qual frequéncia?
Vocé sente falta de algum espago comum que tinha na sua residéncia anterior e ndo tem na atual?
Uso e apropriagao dos espagos livres
Vocé tem o costume de usar os espagos livres do empreendimento?

Costuma ir sozinha (0) ou com outras pessoas?
Qual atividade (encontrar os amigos, conversar, descansar, esporte, etc)?
Com qual frequéncia?
Se ndo, porque n3ao?
Imagem do condominio

Como vocé descreveria para alguém que ndo conhece o condominio como ele é?
(fisicamente e emocionalmente)
Indique questdes positivas dos espagos livres (caracteristicas apontadas com orgulho)

Indique questGes negativas dos espacos livres

Fonte: Elaboragdo prépria, 2019.
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