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Resumo

A presente dissertacdo parte do postulado de que existe uma correspondéncia
entre o0 espaco fisico da cidade e o espaco social na cidade, de modo que os objetos
dispostos no espaco fisico da cidade podem representar a posi¢cdo dos agentes no espaco
social. Foi desenvolvido e aplicado para o caso de Goidnia um método descritivo e
cartogréfico de representacdo da estrutura urbana, para obter uma descri¢do dos padrdes
de disposi¢do dos imoveis de alto padrdo ao longo da histdria da cidade. A aplicacéo do
método descritivo e cartografico levou a hipotese inicial de que um processo historico e
especifico de segregacdo socio-espacial pode ser representado por este método porque
h& uma correspondéncia entre o espaco fisico e o espaco social. Com o objetivo de
explicar a hipotese inicial e, a partir dessa explicacdo, desenvolver um método
propriamente sociologico de interpretacdo da analise da estrutura urbana, foi levantada
uma serie de questdes cujo desenvolvimento levou a explicacdo da hipotese inicial. A
explicagdo da hipotese inicial desenvolvida no trabalho foi sintetizada na forma da
seguinte hipotese final: a disposicdo dos imdveis de alto padrdo descrita pelo método
descritivo e cartografico é um efeito da dominacdo das areas melhor qualificadas da
cidade pela classe dominante do espago urbano. O efeito da dominagdo garantiu a
correspondéncia entre os imdveis de alto padrdo e a classe dominante do espaco urbano.
As permanéncias e mudancas nos padrfes de disposicdo desses imoveis sdo as formas
temporarias dessa correspondéncia, o que ndo modificou a légica basica de segregacédo
socio-espacial. Ao fim do trabalho, foi apresentado um método propriamente

socioldgico para futura aplicacdo empirica e teste da hipétese final.



Abstract

This thesis departs from the postulate that, in a city, social space is related to
the physical one, in a way that objects disposed in the physical space might portray the
position that agents assume in the social one. A cartographic and descriptive method
was developed for the Goiania city case, in order to achieve a description of the setting
patterns of high standard properties along local history. Applying such a descriptive and
cartographic method led to the initial hypothesis that a historical and specific
segregation process can be represented by the developed method, as there is a relation
between physical and social space. In order to explain the initial hypothesis and, from
such explanation, develop a properly sociological analysis interpretation of the urban
structure, a series of questions was raised, and this process led to the exposure of the
starting hypothesis. The exposure was summarized in the following final hypothesis: the
setting of high standard properties showed by the descriptive and cartographic method
is an effect of the rule over the best qualified areas that the dominant class has over the
urban space in Goiania. The continuities and changes in the setting patterns of these
properties are the temporary forms of such correspondence, and all of it has not
modified the basic logics of social and space segregation. At the end of the project, a
properly sociological method was introduced for future empirical application and for
testing the final hypothesis.
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1. Introducéo

1.1. A Paris novecentista de As Regras da Arte

Em sua leitura da obra A Educacdo Sentimental, de Gustave Flaubert, Pierre
Bourdieu destaca que o romancista, ao estabelecer “os dois pélos do campo do poder”,
instaura “as condi¢des de uma espécie de experimentagao socioldgica” (Bourdieu 2002:
24). A narrativa de Flaubert, sob a dtica de Bourdieu, trata de cinco adolescentes
langados em um “campo do poder” — “como particulas em um campo de forgas” — e de
suas trajetorias “nesse espaco”, que “serao determinadas pela relagdo entre as forcas do
campo e sua [dos personagens] inércia propria” (idem). O “campo do poder” é um
“campo de forcas possiveis, que se exercem sobre todos os corpos que nele podem
entrar” (ibid.). E um “meio” em que “se exercem forgas sociais, atragdes ou repulsdes,
que encontram sua manifestacdo fenomenal sob a forma de motivacdes psicoldgicas tais
como o amor ou a ambigdo” (ibid.). Também ¢ “um campo de lutas, ¢ talvez, a esse
titulo, comparado a um jogo” (ibid.). Nesse “campo de lutas”, as “disposi¢des”
incorporadas pelos agentes — incluindo ai a elegancia, a naturalidade e a beleza —, e 0
“capital”, “sob suas diversas formas, econdomica, social, cultural”, constituem o0s
“trunfos que vao comandar a maneira de jogar e o sucesso no jogo” (ibid.). O que esta
em jogo ¢ o “dominio” de uma posi¢ao a ser mantida ou conquistada, e os jogadores em
questdo se diferenciam em relagdo aos seus trunfos e a sua “vontade de vencer” (ibid.:
24-25).

Esse deslocamento dos agentes em luta através de posi¢des ocupadas em um
espaco social apresenta um paralelo com os deslocamentos e posi¢Ges ocupadas pelos
personagens no espaco fisico de Paris. H4, na Paris novecentista de A Educacdo
Sentimental, de acordo com Bourdieu, um tridngulo cujos vertices estdo ligados a
espagos que representam “mundos” distintos: 0 mundo dos negdcios (a rua Chaussée
D ’Antin), 0 mundo da arte (0 bairro de Montmartre) e o mundo dos estudantes

(Quartier Latin) (ibid.: 56). A estrutura representada por esse triangulo “ndo € outra que



ndo a do espaco social de A educacao sentimental” (ibid.)}. Existem também relacdes de
oposicdo entre 0s personagens associados aos dois pdlos desse espaco social
representado no espaco fisico. Assim, os habitantes e freqlientadores do Quartier Latin,
lugar de boemia e diversdes, se opdem aos habitantes do Saint-Germain, “centro do
ascetismo aristocratico”; ja na Chaussée D’Antin € ruas circunvizinhas, vivem o0s
membros da “nova fracdo dirigente da classe dominante”, que se opdem tanto aos
moradores de Montmartre, “lugar de residéncia oficial dos artistas de sucesso”, quanto
aos ocupantes do reduto da antiga aristocracia no Saint-Germain (ibid.: 57-58).
Construindo ali grandes mansdes, os moradores da Chaussée D ’Antin recriam “os sinais
do antigo padrdo de vida do ‘faubourg’ Saint-Germain” (ibid.: 58). Para Bourdieu, essas
construcdes sao o produto de uma “readaptagdo social que se traduz por uma translacao
espacial” (ibid.).

Ao longo do tempo, os personagens de Flaubert mudam de domicilio e trocam
seus locais de fregiiéncia social. Esses movimentos sdo representados a partir de uma
logica hierarquica: “nesse ‘espago estruturado e hierarquizado’, as trajetorias sociais
ascendentes e descendentes distinguem-se claramente do sul para o noroeste, quanto as
primeiras, ¢ do oeste ao leste e/ou do norte ao sul, quanto as segundas” (ibid.: 59).
Portanto, na cidade de Paris, onde “jogam” Frédéric e os outros jovens personagens, ha
uma associacao simbdlica entre o espaco fisico e o espaco social, de modo que o espaco
fisico se associa a “mundos” especificos. Essa associacdo ¢ também uma associagdo de
sinais de posic¢des distintas, de modo que a posicao — de local de moradia e de locais de
convivio social — de um agente no espaco fisico pode representar a posi¢cdo dos mesmos
agentes no espaco social, 0 que permite a Bourdieu tracar as trajetdrias dos individuos
no espaco fisico e indicar, assim, suas trajetorias sociais, quer sejam ascendentes ou

decadentes?.

1 Além do referido triangulo, existem ainda areas ndo frequentadas pelos personagens principais: o bairro
da antiga aristocracia (Saint-Germain), e as areas de moradias das “classes populares”. O “universo”
representado pelo triangulo ¢ definido por uma “dupla relagdo de oposi¢do, jamais evocada”, com a antiga
aristocracia do faubourg Saint-Germain, e com as “classes populares”. (Bourdieu 2002: 56).

2 A representagdo se da na medida em que um sinal ou um simbolo possui a qualidade de se referir a algo
que nio ele proprio. E desse modo que duas familias (Arnoux e Dambreuse) “funcionam como simbolos
encarregados de marcar e de representar posicdes pertinentes ao espago social” (Bourdieu 2002: 19), e
gue as trajetorias dos personagens no espaco fisico de Paris representam suas trajetorias no espago social.
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Figura 1. Trajetorias residenciais dos personagens de Flaubert tragadas sobre o mapa de Paris. As
trajetorias residenciais representam as trajetorias sociais dos mesmos personagens. Fonte: Bourdieu 2002.

No que diz respeito a esta pesquisa, na interpretacdo bourdieana da Paris
novecentista de Flaubert interessam particularmente as propriedades que sdo atribuidas
ao espaco fisico de Paris, cuja associacdo forma o postulado de partida desta pesquisa:
(1) o espaco fisico pode representar o espaco social; (2) existe uma correspondéncia

entre o espaco fisico e o espaco social.

1.2. O postulado de partida

Em As Regras da Arte, Bourdieu desenvolve sua apreciacdo do valor
socioldgico da obra de Flaubert orientando-a para a apresentacdo de uma topografia

social’, e a correspondéncia do espaco fisico com o espago social possui uma

3 Como pode ser observado nesses dois exemplos: (a) “Se A educacdo sentimental, histdria necessaria de
um grupo cujos elementos, unidos por uma combinatéria quase sistematica, estdo sujeitos ao conjunto das
forcas de atracdo ou de repulsdo que exerce sobre eles o campo do poder, pode ser lida como uma
histéria, é que a estrutura que organiza a ficgdo, e que fundamenta a ilusdo de realidade que ela produz,
dissimula-se, como na realidade, sob as interagdes entre pessoas, que ela estrutura”. (Bourdieu 2002: 28);
(b) “Com efeito, A educagdo sentimental reconstitui de maneira extraordinariamente exata a estrutura do
mundo social na qual foi produzida e mesmo as estruturas mentais que, modeladas por essas estruturas
sociais, sdo o principio gerador da obra na qual essas estruturas se revelam. Mas ela o faz com os meios
que Ihe sdo proprios, ou seja, dando a ver e a sentir, em exemplificacdes ou, melhor, evocagdes no
sentido forte de encantagdes capazes de produzir efeitos, especialmente sobre os corpos, pela ‘magia



importancia apenas secundaria. Mas, ainda que continue secundaria aos interesses do
autor em suas outras obras, essa correspondéncia ndo se resume ao que foi encontrado
em Flaubert. A correspondéncia entre o espaco fisico e o espaco social também é
observada pelo autor na Franc¢a no final do século XX, mais de um século depois de A
Educacdo Sentimental. E possivel constata-la em A Miséria do Mundo, obra na qual
Bourdieu publicou um breve texto dedicado especificamente a localizacdo de agentes e
objetos no espaco fisico, nomeado “Efeitos do Lugar”.

Nesse texto, Bourdieu define o “lugar” como “o ponto do espago fisico onde
um agente ou uma coisa se encontra situado, tem lugar, existe” (Bourdieu 1999: 160). O

bR N1Y

lugar dos agentes e das coisas pode ser entendido como “localizacdo”, “sob um ponto de
vista relacional”, ou como “posi¢do”, “como gradua¢do em uma ordem”. Trata-Se, em
ultima instancia, da “superficie e o volume que um individuo ou uma coisa ocupa no
espago fisico” (idem). Se ndo ha aqui um conceito mais geral de “espaco”, a ndo ser
enquanto espago produzido ou significado, e definido em termos de posi¢do e de
localizacdo, ha, no entanto, a nocdo de que um lugar é um espago ocupado por um
individuo ou coisa e que, por isso, podera ser relacionado e classificado.

Os agentes sdo caracterizados ou classificados em relacdo a sua insercdo em
um espaco social. Também sdo ai classificadas as coisas apropriadas e utilizadas pelos
agentes, que se convertem em suas propriedades®. E justamente a localizacdo dos
objetos no espaco social e sua apropriacdo pelos agentes que da ao espaco fisico
ocupado a possibilidade de representar simbolicamente o espa¢o social, como ocorre em
A Educacao Sentimental. O espaco fisico, mais ainda, naturaliza as hierarquias sociais:

A estrutura do espaco social se manifesta, assim, nos contextos mais diversos, sob a forma de

oposicdes espaciais, 0 espaco habitado (ou apropriado) funcionando como uma espécie de

simbolizacdo espontanea do espaco social. Ndo h& espaco, em uma sociedade hierarquizada,
que ndo seja hierarquizado e que ndo exprima as hierarquias e as distancias sociais, sob uma

forma (mais ou menos) deformada e, sobretudo, dissimulada pelo efeito de naturalizagdo que a

inscricdo durdvel das realidades sociais no mundo natural acarreta: diferencas produzidas pela

I6gica histdrica podem, assim, parecer surgidas da natureza das coisas (basta pensar na idéia de
“fronteira natural”) (ibid. Grifos do autor.).

evocativa’ de palavras capazes de ‘falar a sensibilidade’ e de obter uma crenga € uma participacéo
imaginaria analoga as que concedemos ordinariamente ao mundo real”. (idem: 48).

*«Os agentes sociais que s@o constituidos como tais em e pela relagdo com um espaco social (ou melhor,
com campos) e também as coisas na medida em que elas sdo apropriadas pelos agentes, portanto
constituidas como propriedades, estdo situados num lugar do espago social que se pode caracterizar por
sua posicéo relativa aos outros lugares (acima, abaixo, entre, etc.) e pela distancia que o separa deles”.
(Bourdieu 1999: 160).



Trata-se de uma correspondéncia relativa entre o0 espaco social e 0 espaco
fisico, na qual a “posi¢do de um agente no espago social se exprime no lugar do espaco
fisico em que estd situado”, condi¢do importante para a distingdo entre as diferentes
classes e fragdes de classe, ja que “o consumo mais ou menos ostentatorio do espago €
uma das formas por exceléncia de ostentagio do poder” (ibid.: 161). Essa
correspondéncia leva, para Bourdieu, o espaco ocupado a condicdo de “espaco social
reificado (isto €, fisicamente realizado ou objetivado)” (ibid.).

Bourdieu esclarece sua concepcdo a respeito do espago fisico como espaco
social reificado ao afirmar que “as grandes oposi¢des sociais objetivadas no espago
fisico”, tendem a “se reproduzir nos espiritos € na linguagem sob a forma de oposic¢des
constitutivas de um principio de visdo e de divisdo, isto é, enquanto categorias de
percepcdo e de apreciagdo ou de estruturas mentais” (ibid.: 162). O espaco fisico
apropriado exerce uma série de coerc¢des, ou “chamadas a ordem”, que “sao uma das
mediagBes através das quais as estruturas sociais se convertem progressivamente em
estruturas mentais e em sistemas de preferéncias” (ibid.). Essa caracteristica do espaco
fisico apropriado, que contribui para a “incorporacao insensivel das estruturas da ordem
social”, se faz ainda através da “experiéncia prolongada e indefinidamente repetida das
distancias espaciais nas quais se afirmam distancias sociais”, e ¢ “através dos
deslocamentos e dos movimentos do corpo que essas estruturas sociais convertidas em
estruturas espaciais e assim naturalizadas organizam e qualificam socialmente como
ascensdo e declinio” (ibid.). A “aproximacdo ou distanciamento em relagdo a um lugar
central e valorizado” ¢ um exemplo dessa mediagdo (ibid.).

Como resultado da apropriacdo diferenciada do espaco fisico pelos agentes
sociais, ha as “concentracdes dos bens mais raros e de seus proprietarios em certos
lugares do espaco fisico”, que “se opdem assim, em todos os aspectos, aos lugares que
agrupam principalmente e por vezes exclusivamente os mais carentes” (ibid.: 161.).
Essas areas de concentracdo dos bens mais raros abrigam as moradias dos agentes bem
situados no espago social e também diversas atividades comerciais “que t€ém em comum
ocupar posi¢des elevadas (portanto, homdlogas entre si) em seus campos respectivos”, e
que “ndo podem ser compreendidos no que eles tém de mais especifico a ndo ser que o
coloquemos em relagdo com comeércios situados no mesmo campo, em posi¢des
inferiores, mas em outras regides do espago fisico” (ibid.).

O espaco fisico, ao ser assim apropriado, se torna relativamente homologo ao

espaco social. As posicOes e as transformagOes nas posi¢des dos agentes no espaco



social, decorrentes das lutas por posicdes elevadas no espaco social, exercem efeitos no
espaco fisico, na medida em que os agentes se distribuem no espaco fisico relativamente
de acordo com sua posi¢do no espaco social, como ocorre em A Educagdo Sentimental,
e como segue nessa passagem de MeditacOes Pascalianas:
O espaco social tende a se reproduzir, de maneira mais ou menos deformada, no espagco fisico,
sob a forma de um certo arranjo de agentes e propriedades. Por conseguinte, quaisquer divisdes
e distincbes do espaco social (alto/baixo, esquerda/direita etc.) se exprimem real e
simbolicamente no espaco fisico apropriado como espaco social reificado (por exemplo, na
oposicdo entre os bairros elegantes, (...), e 0s bairros populares ou os sublrbios). Esse espago é
definido pela correspondéncia, mais ou menos estreita, entre uma certa ordem de coexisténcia
(ou de distribuicdo) dos agentes e uma certa ordem de coexisténcia (ou de distribuicdo) das
propriedades. Em consequéncia, nao existe alguém que nao seja caracterizado pelo lugar em
que estd situado de maneira mais ou menos permanente (“ndo ter eira nem beira” ou ndo
possuir ‘domicilio fixo’ é ser desprovido de existéncia social; ser da ‘alta sociedade’ é ocupar
as altas esferas do mundo social). Também caracterizado pela posicdo relativa, logo pela
raridade, geradora de rendas materiais ou simbdlicas, de suas localizagdes temporarias (por
exemplo, os lugares de honra e quaisquer prerrogativas de quaisquer protocolos) e sobretudo
permanentes (enderecos privado e profissional, lugares permanentes, pontos de vista insolitos,
exclusividades, prioridades, etc.). Caracterizado enfim pelo lugar que assume, que ocupa (de

direito) no espago por meio de suas propriedades (casas, terras etc.), que s&0 mais ou menos
‘devoradoras de espago’ (space consuming) (Bourdieu 2001: 165).

Essa idéia de correspondéncia entre a distribuicdo dos agentes e a distribuicédo
de suas propriedades fornece a chave para a compreensdo de que é justamente essa
correspondéncia relativa entre as estruturas que fornece ao espaco fisico a propriedade
de simbolizar o espaco social. E possivel representar o espaco social através do espago
fisico com base nessa correspondéncia, é possivel captar efeitos de ordem socioldgica a
partir de uma descricdo da estrutura fisica, porque ha uma correspondéncia relativa
entre 0 espaco urbano e o espaco social. Essa compreensdo é uma proposta basica
apresentada por esta pesquisa, de modo que o postulado de partida adotado pode ser
assim expresso: 0 espaco fisico pode representar o espa¢o social com base em uma
relativa correspondéncia entre o espaco fisico e o espaco social.

Se tomar, ainda com base nessa noc¢ao de correspondéncia entre 0s espagos,
uma nogdo de estrutura urbana como uma estrutura da distribuicdo de agentes e
propriedades em um recorte espacial delimitado e classificado como urbano, e tomar a
nogdo de espaco social como uma estrutura de posi¢Oes sociais, entdo posso apresentar
0 postulado de que a estrutura urbana pode representar a estrutura social com base em

uma relativa correspondéncia entre a estrutura urbana e a estrutura social.



1.3. Objetivos

Esta pesquisa realiza uma investigacdo sobre a segregacdo socio-espacial na
cidade de Goiania. A segregacao sécio-espacial é compreendida a partir do postulado de
partida, que afirma a existéncia de uma correspondéncia entre a disposicdo dos
elementos no espaco fisico e as posi¢bes de agentes no espaco social, de modo que a
posicdo dos elementos no espaco fisico pode simbolizar a posi¢cdo dos agentes no
espaco social®. No entanto, é dificil encontrar um modo eficaz para explicar essa
correspondéncia e conectar satisfatoriamente o espaco fisico e o espaco social. Superar
essa lacuna e obter alguma compreensdo da conexdo entre o objeto e a agéncia € o
principal desafio para esta pesquisa, e determinard o grau de sucesso na busca de gerar
uma contribuicdo significativa para a sociologia da cidade e das relacbes socio-
espaciais.

O objetivo geral desta pesquisa pode ser expresso da seguinte maneira:
apresentar a proposta de um método socioldgico de interpretacdo da estrutura urbana
que seja capaz de esclarecer a relativa correspondéncia entre o espaco fisico e o
espaco social, fundamentado em uma explicacdo de como o espacgo fisico pode
representar o espaco social com base nessa correspondéncia.

Para alcangar esse objetivo geral a pesquisa lida com dois problemas. Em
primeiro lugar, a pesquisa busca explicar a logica da correspondéncia postulada e, em
segundo lugar, apresentar uma metodologia aplicdvel a um estudo empirico e
sociologico. Assim, o objetivo geral pode ser divido em dois objetivos especificos: O
primeiro objetivo especifico é esclarecer a relativa correspondéncia entre o espago
fisico e 0 espaco social e explicar como o espaco fisico pode representar o espaco
social com base nessa correspondéncia. Tal explicacdo devera ser apresentada na
forma de uma hipotese final. O segundo objetivo é apresentar um método de estudo
empirico propriamente socioldgico para testar, a posteriori, a hipotese final.

Para alcancar esses objetivos, foram levantadas duas questdes, a questdo do

método descritivo, e a questdo socioldégica. Como a questdo socioldgica levara ao

% Na verdade, os elementos sociais associados a elementos espaciais podem ser e de fato sdo utilizados
formal e informalmente para classificar individuos e grupos em termos de estratificacdo social, como na
contagem de eletrodomésticos ou do nimero de automdveis por domicilio em uma pesquisa censitaria,
por exemplo. Além disso, o proprio conceito de “segregacdo sdcio-espacial” exprime a idéia de
correspondéncia entre grupos sociais e grupos de elementos da estrutura urbana.



desenvolvimento da hipotese de pesquisa, foi levantada uma terceira questéo, acerca de

como explicar a hipétese da pesquisa®.

2. A questao do método descritivo

2.1. A motivacgdo para a anélise descritiva da estrutura urbana

A motivagdo basica para a realizagdo de uma andlise descritiva da estrutura
urbana de Goiania se deve a duas fontes de leitura. Em primeiro lugar, os autores norte-
americanos da geografia e da economia urbanas do pds-guerra, principalmente Homer
Hoyt, Griffin e Griffin e Preston, cuja leitura e exposicdo de textos em seminéarios faz
parte das atividades exercidas pelo grupo de sociologia urbana do CERU’, orientado
pelo professor Mario Eufrasio. Esses autores desenvolveram métodos e modelos de
analise da estrutura urbana que podem ser considerados um desenvolvimento do modelo
de Burgess, o classico modelo dos circulos concéntricos, criado na década de 20. Em
segundo lugar, a obra O Espaco Intra-Urbano no Brasil, de Flavio Villaga. Nesse livro,
o0 autor realiza uma analise da estrutura urbana de seis metropoles brasileiras — Séo
Paulo, Rio de Janeiro, Belo Horizonte, Salvador, Recife e Porto Alegre — que mostra
como padrdes estruturais similares aqueles observados pelos autores norte-americanos,
referidos acima, podem também ser encontrados nas metropoles brasileiras. Esses
padrBes similares se referem, em geral, a concentracdo e desconcentracdo de tipos e
qualidades de imdveis, objetos mdveis e agentes no solo urbano; e, em particular, a
disposicdo dos imdveis, cuja fixacdo no solo oferece uma especificidade para a
observacdo empirica, que pode ser adequada para captar processos estruturais de longa
duracdo. O modelo geral de representacdo da estrutura urbana em setores de circulo®,
desenvolvido por Homer Hoyt, é adaptado por Villaca para representar a estrutura

urbana das metrdpoles brasileiras.

® Que ndo deve ser confundida com a hipotese final.

” Centro de Estudos Rurais e Urbanos — FFLCH — USP.

® Em Goiania, muitos bairros séo conhecidos como “Setores”, como Setor Central, Setor Oeste, Setor Sul,
Setor Marista ou Setor Bueno. Isso pode gerar confusdo ao me referir a “setor” no sentido definido por
Hoyt e usado também por Villaga e Griffin & Preston, de setor radial de um circulo que representa
graficamente uma &rea urbana ou cidade. Assim, para denominar um bairro goianiense, usarei “Setor”
com inicial maidscula, e para denominar um setor de circulo, utilizarei o termo com inicial mindscula.



Figura 2. Aplicacdo do modelo desenvolvido por Homer Hoyt as metrdpoles brasileiras, de acordo com
Flavio Villaca. No alto, esta representada a cidade do Rio de Janeiro, & esquerda, e Salvador, a direita. No
centro, o Rio de Janeiro (incluindo Niter6i, nesse caso), a esquerda, e Porto Alegre, a direita. Abaixo, Sdo
Paulo, & esquerda, e Belo Horizonte, a direita. Estdo representadas duas categorias de areas residenciais.
Na cor mais escura, as areas residenciais de mais alta renda. Na cor mais clara, as outras areas
residenciais. A cor intermediaria representa as areas industriais, que tiveram uma tendéncia histérica de
desenvolvimento ao longo dos eixos ferroviarios principais, também representados nos modelos. Em
branco, estdo as areas ocupadas pelo mar nas cidades litoraneas e pela Lagoa dos Patos, em Porto Alegre.
Fonte: Villaga 2001 (Adaptado por Oliveira 2005).

2.2. A questdo do método descritivo

Em Goiania, essas leituras orientaram a observacdo da distribuicdo dos tipos e
qualidades dos usos do solo urbano, como uma atividade inicial desta pesquisa. Foi
entdo constatado que padrdes similares de configuracdo dos elementos urbanos também
ocorreram ali. Os imdveis de alto padrdo se concentram em areas especificas da cidade
e, além disso, essas concentracfes de usos do solo de alto padrdo progrediram no espaco
através do tempo, em um processo de longa duracdo que seguiu a mesma orientagcdo
geral em direcéo ao sul.

Mas, para realizar uma descricdo mais sistematica da estrutura urbana de
Goiania, foi preciso encontrar ou adaptar um método adequado para tal. Por isso, foi
necessario adaptar ou desenvolver um meétodo descritivo aplicavel nas condicOes

especificas desta pesquisa.
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Como desenvolver um método viavel — e ndo ainda propriamente sociologico —
para fins de analise da estrutura urbana? Essa questdo se levanta porque os referidos
trabalhos, que levaram ao desenvolvimento de modelos da estrutura urbana e de
métodos para sua analise, sdo resultados de grandes projetos de pesquisa, com extensa
gama de dados disponiveis. No caso desta pesquisa, todo o trabalho empirico foi fruto
de esfor¢os individuais, o que resultou necessariamente em adaptacdes no método de
pesquisa utilizado. De um modo geral, pode-se dizer que o método de pesquisa
individual sacrificou a precisdo na capacidade de delimitacdo dos objetos, que
caracteriza os trabalhos dos gedgrafos e economistas norte-americanos que
desenvolveram os métodos de andlise da estrutura urbana que inspiraram esta pesquisa.
Esse sacrificio se fez necesséario pela incapacidade de realizar um levantamento
detalhado de dados acerca de todas as edificagdes qualificadas como “de alto padrdo”,
ao longo do meu recorte temporal. Trata-se, assim, do desenvolvimento de um método
de pesquisa qualitativo, ndo apenas no sentido de que utiliza dados diversos para
qualificar o objeto em diferentes padrbes, mas também porque é necessario um método
que se adapte a dependéncia de fontes variadas para a tipificacdo e a qualificacdo dos
elementos urbanos.

Assim, a questdo do método descritivo pode ser expressa nos seguintes termos:
como desenvolver um método para mapear elementos da estrutura urbana que seja

viavel diante das condicdes de pesquisa?

2.3. Modelos cartograficos da estrutura urbana apropriados

Antes de apresentar o método descritivo adotado por esta pesquisa, faz-se
necessaria uma sumaria apresentacdo de meu entendimento acerca de trés modelos de
explicacdo da estrutura urbana, os modelos de Burgess, Hoyt e de Griffin e Preston.
Acredito que esses trés modelos podem ser entendidos como complementares, na
medida em que representam a estrutura sécio-espacial urbana em escalas diferentes e,
assim, o modelo mais abrangente contém em si 0 modelo menos abrangente.

Mais importante, porém, é o convite ao leitor para atravessar os limites dos
diferentes campos de compreenséo acerca da cidade. Quando se observa os modelos da
estrutura urbana, deve-se ter em mente que eles buscam representar a disposigéo de
unidades reconheciveis no espago urbano. Essa atividade de representacdo € encontrada
também em outras categorizacGes da cidade, que lidam com elementos identificados por
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termos coletivamente reconhecidos — tais como casas, ruas, pragas ou bairros. Os termos
utilizados em diversos esquemas de classificacdo da cidade podem ser associados por
correspondéncia: o setor de alta renda de Hoyt pode corresponder a zona sul do Rio de
Janeiro; o centro expandido e a zona de expansdo urbana dos planos diretores podem
corresponder ao centro e a periferia da linguagem cotidiana. 1sso quer dizer que existem
semelhangas entre diferentes formas de descri¢do da cidade: os modelos académicos da
estrutura urbana que serdo apresentados podem guardar semelhangas com os planos-
pilotos das “cidades planejadas”; também podem guardar semelhancas com a
categorizacao praticada nos planos diretores e nos projetos de intervengdo urbana; com
os critérios de atribuicdo de valor dos manuais de especialistas em avaliacdo imobiliaria;
com 0s mapas sécio-econdmicos das cidades, produzidos pela plotagem de dados
censitarios; e ainda com as categorizagfes praticadas na publicidade, na imprensa e nos
discursos informais do cotidiano.

O que se propde aqui € um tratamento instrumental dos modelos de
representacdo da estrutura urbana, que devem ser concebidos e utilizados como
ferramentas de pesquisa empirica, para representar em mapas 0s dados obtidos de fontes
diversas. Essas fontes podem se referir aos seguintes tipos de dados: (a) os tipos
diferentes de usos do solo, (b) os diferentes valores monetérios do solo e das edificacbes
urbanas, (c) a densidade horizontal e vertical de ocupacdo do espaco urbano, e (d) o
volume dos fluxos de circulacdo de pessoas, mercadorias e veiculos. Por essa qualidade
de condensacdo da representacdo dos dados na forma de mapas, foi dado o nome de
“cartograficos” a esses modelos da estrutura urbana. Pretendo com isso desassociar 0s
modelos da estrutura urbana de qualquer referéncia teGrica prévia que os tenha

moldado.

2.3.1. O modelo de Burgess

O modelo cléssico dos circulos concéntricos da estrutura urbana de Chicago,
desenvolvido por Ernst Burgess (cf. Burgess 1970: 363), se aplicado ao caso de Goiania
e de outras cidades brasileiras, é Gtil para o entendimento do padrdo caracteristico de
segregagao centro-periferia, como foi mostrado por Villaga (2001:113). Uma aplicagéo

basica desse modelo no Brasil resultaria — geralmente, segundo suponho — em uma
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representacdo bem diferente da original, pois apresentaria apenas dois circulos
concéntricos, ao invés de cinco, como no modelo de Chicago®.

E possivel pensar na concepcéo de Burgess como um modelo que representa o
crescimento geral da cidade através de uma relacdo entre a demografia e o valor do solo,
de modo a apresentar um gradiente duplamente informado, que é ao mesmo tempo um
gradiente de valores do solo e de densidade de ocupacdo do solo™. A pressdo
econdmica exercida pelos usos do solo caracteristicos das areas mais centrais da cidade,
0S usos ndo residenciais, seria um importante fator de crescimento urbano, ao lado do

desejo dos consumidores por novos e atraentes lancamentos imobiliarios*.

% O que ndo descarta a possibilidade de representagées mais elaboradas e que resultem em um maior
namero de anéis concéntricos, principalmente para periodos de rapido crescimento urbano.

10 Como pode ser observado nessa sequéncia de passagens: “Uma hipétese compartilhada por Burgess,
por Park e por McKenzie ¢ a de que ‘0s valores do solo se elevam com 0 movimento e 0 aumento da
populagdo’ (Park, 1929-C, p. 190). Para Park, ‘0 aumento dos valores do solo em qualquer parte da
comunidade serve para ocasionar, por sua vez, uma redistribuicdo da populacdo na comunidade como um
todo (...)’ (ibid.) (...) ‘Assim, parece que os valores do solo, que s&o eles proprios em larga medida um
produto dos agregados de populacdo, operam no decorrer do tempo para dar a este agregado, dentro dos
limites da comunidade, uma distribuigdo organizada e um padrdo caracteristico. Sob a pressao dos valores
do solo no centro, as cidades tendem a assumir a forma de uma série de circulos concéntricos, cada um
dos quais circunscreve uma area de mobilidade decrescente e valores do solo em diminui¢do. Se 0s
valores do solo mais elevados estdo na area de compras de varejo, eles normalmente se localizardo no
ponto em que, no decorrer das vinte e quatro horas, 0 maior niimero de pessoas se encontra e passa’ (ibid.,
p. 191)” (Eufrasio 1999: 147-148).

“‘A mobilidade ¢é talvez o melhor indice do estado de metabolismo da cidade’ (p. 59). (...) ‘As variagdes
nos valores do solo (j& que refletem 0 movimento), especialmente onde correlacionadas as diferengas nos
aluguéis, oferecem a melhor medida de mobilidade, e assim, de todas as mudangas que ocorrem na
expansdo e no crescimento da cidade’ (p. 610). (...) ‘As variagdes nos valores do solo (ja que refletem o
movimento), especialmente onde correlacionadas as diferencas nos aluguéis, oferecem a melhor medida
da mobilidade e, assim, de todas as mudangas que ocorrem na expansdo e no crescimento da cidade’ (p.
61)”. (Eufrasio 1999: 89).

“‘O movimento significativo para o crescimento é aquele que implica numa mudan¢a do movimento em
resposta a um novo estimulo ou nova situagdo’ que ‘¢ chamado de mobilidade’ (p. 58). (...) ‘Os mais
elevados valores do solo em Chicago estdo no ponto de maior mobilidade da cidade, na esquina das ruas
State e Madison, no Loop; por mais de dez anos, os valores do solo no Loop estiveram estacionados, mas
no mesmo periodo dobraram, quadruplicaram e mesmo sextuplicaram nas esquinas estratégicas dos
loops-satélites, um indice preciso das mudangas que ocorreram (...)" (p. 61)”. (Eufrasio 1999: 90).

1 «(_..) Ha, nesse reagrupamento, no entanto, uma hierarquia de fatores, pois o fator ao qual Burgess
atribui o papel principal na formagdo do padrdo da cidade é (...) ‘0 da extensdo radial [crescimento radial
para fora], que da a estrutura urbana basica da cidade’ (...) e ‘é devida em parte a pressdo do comércio e
da industria, e em parte ao impulso de se transferir de residéncia: o comércio e a indistria, a medida em
que se desenvolvem, se estendem para fora desde o centro da cidade e penetram entre as residéncias; e as
familias respondem aos apelos de distritos residenciais mais atraentes, cada vez mais afastados do centro
da cidade’ (1928, p. 51) (p. 167). (...) ‘Se a extensdo radial fosse o Unico fator que afetasse o crescimento
das cidades americanas, toda cidade do pais exibiria uma exemplificagdo perfeita dessas zonas” (1928, p.
53 e 1929, p. 118).” (Eufrasio 1999: 168).
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Figura 3. O modelo de Burgess em sua configuragdo original. Fonte: www.geographyfieldwork.com

2.3.2. O modelo dos setores de circulo de Hoyt

Apds defender sua tese de doutorado em economia com uma pesquisa sobre 0
mercado imobiliario de Chicago, Homer Hoyt se torna (1934) o chefe do setor de
economia habitacional da agéncia governamental criada para financiar a compra da
casa-propria, a Federal House Administration (Eufrasio 2009: 25). Nessa instituicao,
Hoyt'? pdde levantar os dados necessarios para a producdo de seu mais conhecido
trabalho: The Structure and Growth of Residential Neighborhoods in American Cities.
De acordo com Eufrésio:

O estudo resultante lhe permitiu reformular um importante aspecto da teoria do socidlogo

Ernest W. Burgess da estrutura urbana em cinco zonas circulares concéntricas: para Hoyt, o

crescimento da cidade ocorreria por setores ao longo das vias de transporte mais rapido

existentes, na direcdo de trechos com &reas vagas, € a diminui¢do das rendas e dos valores do

solo ndo seria igual em torno da circunferéncia inteira da cidade, mas mostraria varia¢des de

setor para setor, chegando mesmo a ndo haver diminuicdo no setor das rendas mais baixas
(Eufrésio 2008: 130).

A setorizacdo apresentada no modelo de Hoyt é o resultado da énfase do autor
no estudo das areas residenciais, que o levou a notar o papel especial exercido pelas
areas residenciais de alto padréo, que atraiam para perto de si 0o avangco do centro da
cidade e das residéncias de padrdo intermediario, geralmente situadas no lado oposto da
cidade aquele ocupado por industrias e pelas maiores extensdes de areas residenciais de

baixa renda (Hoyt 1939: 115-116). De acordo com esse autor, ocorria nas cidades norte-

20 economista Homer Hoyt foi também um agente de investimentos imobiliarios, e buscou, em sua
carreira, unir a analise da estrutura urbana com o planejamento de investimentos imobiliarios e com o
planejamento urbano publico. A capacidade de constatacdo de tendéncias de segregacao urbana seria a
chave para a aplicacdo das descobertas da investigagdo cientifica na pratica do planejamento urbano
(Eufrasio 2009: 25).
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americanas um processo de filtracdo, caracterizado como um processo da dinamica de
desenvolvimento urbano™. A filtracdo seria motivada pela desvalorizac&o sucessiva de
geragBes de areas residenciais, tornadas obsoletas pela produgdo de novas geracOes de
residéncias, de modo que as novas familias de mais altas rendas ocupariam as novas
residéncias disponiveis, e as casas antigas, quando mudavam de proprietarios, passavam
a ser ocupadas por familias de rendas inferiores (Hoyt 1939: 131-132)*.

Para Hoyt, existe uma tendéncia de concentracdo das areas residenciais de alto
padrao em setores especificos da cidade, capazes de “arrastar consigo o crescimento da
cidade inteira em sua dire¢do” (Hoyt 1959: 499; apud Eufrasio 1999: 209). Para
identificar essas areas residenciais de alto padrdo, o método apresentado por Hoyt
visava qualificar as residéncias com base em dados médios por quarteirdo. Dentre o0s
dados disponiveis pelo autor, a énfase maior foi dada aos dados acerca do valor
financeiro das residéncias, considerados aqueles que mais refletem a média das
informacdes totais do conjunto de dados de qualificacdo disponiveis. Assim, Hoyt
utiliza como dado padrdo para a elaboracdo dos seus mapas de representacdo da
estrutura urbana a renda média de aluguel por quarteirdo (Hoyt 1939: 142-144).

O resultado do desenvolvimento do modelo de representacdo da estrutura
urbana de Hoyt foi denominado como uma teoria dos setores, pois as areas residenciais
de alto padrdo permaneciam contiguas em seu crescimento para fora da cidade, em um
padrdo axial de segregacdo socio-espacial, que se desenvolvia ao longo da histéria da

cidade®.

B3 «“f digno de nota o uso do termo ‘filtragdo’, por Hoyt, alternativamente a ‘invasdo’ e ‘sucessdo’, por
exemplo, como conceitos da ecologia humana cléssica que Burgess usara, para 0s processos de
substituicdo dos residentes de uma &rea da cidade: na formulacdo de Hoyt, a filtracdo € o processo mais
central da dindmica do desenvolvimento urbano e ndo exige necessariamente, de modo algum, a
pressuposicdo de processos ecoldgicos, quer se interpretado em termos de comportamentos de individuos
e familias, quer se interpretado como caracteristica ou resultado do comportamento de grupos de
determinados estratos ou classes sociais, na sociedade moderna” (Eufrasio 1999: 248-249).

¥ Mas havia a importante excegio das residéncias de mais alto padrio, que se tornavam “clefantes
brancos” e passavam a ser ocupados por usos ndo-residenciais (idem).

5«0 nacleo dessas formulagBes esta numa série de consideragdes, segundo as quais ‘aparentemente, ha
uma tendéncia das vizinhangas dentro de uma cidade em mudar de acordo com o que pode ser chamado
de a teoria dos setores da mudanca das vizinhangas. A compreensdo do esquema dentro do qual este
principio opera é facilitada em se considerando a cidade inteira como um circulo e as vérias vizinhangas
como se situando em setores que se irradiam a partir do centro desse circulo. Nenhuma cidade se
conforma exatamente a este padrdo ideal, naturalmente, mas essa forma geral é Gtil na medida em que, em
nossas cidades americanas, os diferentes tipos de areas residenciais tendem a crescer para fora ao longo
de raios bastante distintos e o crescimento novo sobre o arco de um dado setor tende a assumir o carater
do crescimento inicial nesse setor’ (...). Os setores assim delimitados expressariam claramente a dindmica
do desenvolvimento urbano: ‘assim, se um setor de uma cidade se desenvolve primeir0o como uma area
residencial de baixas rendas, ele tendera a reter esse carater por longas distancias na medida em que o
setor se expande através do processo de crescimento da cidade. Por outro lado, se uma area de altas
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FIGURE 28
THEORETICAL PATTERN OF DISTRIBUTION OF RENT AREAS
IN 30 AMERICAN CITIES
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Figura 4. Modelo de setores de circulos de Homer Hoyt, com os setores de renda média por quarteirdo
indicando uma tendéncia para a concentragdo e o desenvolvimento histérico de &reas residenciais de alto
padrdo. Aqui se encontram cinco divisdes de renda, com as cores mais escuras representando as areas de
rendas mais altas. Geralmente, no entanto, o autor se refere a trés distingbes basicas de renda: alta,
intermediéria e baixa. Fonte: Hoyt 1939.

2.3.3. O modelo de Griffin e Preston

Richard Preston é um geodgrafo que desenvolveu sua carreira na Universidade
de San Fernando Valley. Sua tese de doutorado, de 1964, foi um estudo comparativo
acerca da zona de transicdo™ de trés cidades norte-americanas de porte médio:
Richmond (Virginia), Worcester (Massachusetts) e Youngstown (Ohio). Em trés artigos
posteriores: “A zona de transi¢cao: um estudo dos padrdes de uso do solo” (1966), “Uma
Reformulagio do Conceito de ‘Zona de Transicdo™ (1966)' e “Uma comparagao
detalhada do uso do solo em trés zonas de transi¢do” (1968), Preston e Griffin e Preston
detalham sua metodologia, encaminhando os resultados da pesquisa empirica de Preston

para a montagem de um esquema conceitual. Se Hoyt da prioridade aos valores

rendas vem se estabelecer em outro setor da cidade, ela tenderd a crescer ou a se expandir dentro desse
setor e novas areas de alto padrdo tenderdo elas préprias a se estabelecerem na extensdo externa do
mesmo setor.”” (Hoyt 1959: 501; apud Eufrasio 1999: 210).

16 Como foi denominada a segunda zona concéntrica do modelo de Burgess. Cf. figura 3.

7 Nesse artigo, onde é apresentado o modelo dos nicleos de setor, Preston escreve em parceria com o
também geografo Donald W. Griffin. Por isso 0 modelo foi considerado de autoria dupla.
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monetarios dos imoveis como critério basico de classificacdo dos elementos urbanos,
Preston e Griffin e Preston buscam principalmente identificar os tipos funcionais de
usos do solo, tais como 0s usos industriais, residenciais e industriais, e classifica-los em
relacdo a sua capacidade ocupar os terrenos mais valorizados do mercado imobiliario de

uma cidade®®.
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Figura 5. A classificacéo dos tipos de uso do solo de Murphy e Vance, conforme adaptada para o estudo
da zona de transicdo por Richard Preston. Os usos do solo representados nas categorias superiores, varejo,
servigos e escritdrios sdo considerados os usos do solo tipicos do CBD. Fonte: Preston 1966.

Como representacao de sua analise comparada das zonas de transicdo das trés
cidades norte-americanas de porte médio, Griffin e Preston concebem o modelo de uma
cidade dividida em quatro setores nos quais o processo de deslocamento da zona de
transicdo — uma zona do modelo de circulos concéntricos de Burgess — pode se exercer
de forma axial — como no modelo de Hoyt —, para entdo representar, dentro de cada
setor, distintos ntcleos de setor, definidos como “aglomerados de usos de solo” (Griffin
e Preston 1966: 9-12). Essa ultima escala de analise permite a identificacdo de
concentragOes de usos e valores do solo inseridos dentro de um Unico setor, adjacente a

outros nucleos internos ou vizinhos ao setor analisado.

'8 Convém destacar a influéncia exercida pelas pesquisas de Raymond Murphy e Murphy e Vance sobre a
pesquisa de Preston e Griffin e Preston. Contando com o auxilio de outro gedgrafo norte-americano, J. E.
Vance, Raymond Murphy desenvolveu um método para a delimitacdo do “CBD”, o distrito comercial
central das cidades norte-americanas. O método é apresentado no livro The Central Business District, de
1972, fundamentado em pesquisas empiricas realizadas principalmente na década de 50 em cidades norte-
americanas de porte médio. O método de pesquisa apresentado por Murphy e Vance, para delimitar o
CBD, foi adaptado por Preston para a delimitacdo da zona de transicdo, adjacente e externa ao CBD (Cf.
Preston 1966).
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Figura 6. O modelo de nucleos de setor de Griffin e Preston. O conjunto de elementos que compdem a zona de
transicdo forma um anel em torno do distrito comercial central (CBD), como no modelo de Burgess (figura 3). A
zona de transicéo esta dividida em quatro setores: (1) Setor de Assimilagéo Ativa; (2) Setor de Assimilacdo Passiva;
(3) Setor(es) de Inatividade Geral. Como no modelo dos setores de circulo de Hoyt (figura 4), ha um setor especifico
onde se concentram usos do solo residenciais e comerciais de alto padrdo. Internos a esses quatro setores, ha nicleos
e faixas de associagdes de usos do solo. Fonte: Griffin e Preston 1966.

2.3.4. Os trés modelos como escalas de representacao da estrutura urbana

A partir da leitura desses trés modelos de representacdo da estrutura urbana, é
possivel estabelecer trés escalas basicas de delimitacdo e representacéo de elementos da
estrutura urbana, aplicaveis ao caso da distribuicdo usos do solo em Goiania: 1)
enquanto concentrados no centro de uma cidade dotada de dois grandes circulos
concéntricos; 2) enquanto concentrados em um eixo de desenvolvimento que se orienta
para o sentido sul a partir do centro original da cidade; 3) enquanto concentracGes

geralmente inseridas dentro do circulo central e do eixo sul, onde coexistem com outros
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nucleos adjacentes, sejam eles comerciais, empresariais, de residéncias verticais, de
residéncias de classe média, etc.

Apresentados 0s modelos que inspiraram essa pesquisa, posso agora definir
uma nogdo de estrutura urbana. A estrutura urbana deve ser entendida nesta pesquisa
como uma estrutura cujos elementos identificaveis ou unidades sdo: os agentes,
tomados individualmente ou coletivamente enquanto grupos institucionalizados ou

informais, e os objetos, sejam eles mdveis, ou fixos no solo, 0s imoveis.

2.4. O método descritivo e cartografico

A utilizacdo de modelos de representacdo da estrutura urbana oferece um
suporte grafico para a realizacdo do cruzamento de dados obtidos de diferentes fontes,
na forma da apresentacdo de mapas. Um método descritivo da estrutura urbana consiste,
conforme compreendido sob a perspectiva desta pesquisa, simplesmente no
procedimento de mapear dados de tipo e qualidade, obtidos de diferentes fontes para
diferentes periodos, referentes a quaisquer elementos identificados — as unidades da
estrutura urbana — e dispostos sobre 0 espago urbano.

Conforme adaptado para esta pesquisa, 0 método descritivo da estrutura urbana
consiste no mesmo procedimento, porém focado principalmente no mapeamento de
dados sobre imdveis dispostos sobre o espacgo urbano. Os imdveis devem ser entendidos
em um sentido ampliado, que n&o se restringe apenas a imdveis edificados ou inseridos
no mercado imobiliario, mas que abrange quaisquer elementos identificaveis fixos no
solo. Além disso, os imdveis podem ser associados e assim delimitados em conjunto. A
representacdo dos modelos resultantes do procedimento resulta em mapas de periodos
diferentes, o que permite a apreciacdo de padrdes de configuracdo que se mantém ou se
alteram ao longo do tempo™®.

Como foi colocado acima, o procedimento de abordagem empirica do objeto
aqui apresentado decorre do desenvolvimento de métodos de descricdo e interpretacdo
empirica da estrutura urbana que podem ser considerados métodos descritivos e
cartograficos. Os métodos que podem ser denominados descritivos e cartograficos,
como também j& foi colocado, ndo se resumem a descricdo de imOveis e de sua

disposi¢do. Quem utiliza um método similar pode representar nos seus mapas dados

9 As unidades sdo delimitadas em um momento especifico. O mesmo tipo de delimitagdo pode ser
realizado com a utilizagdo de dados referentes a outro periodo histérico, de modo a obter um efeito de
comparacdo que permita descrever permanéncias e mudancas estruturais.
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referentes a objetos moveis, tais como a densidade de fluxo de veiculos. Dados sobre
agentes também podem ser inclusos, como na representacdo cartografica do trajeto
social de um agente indicado por seus locais de moradia em As Regras da Arte; ou
ainda como na representacdo cartografica dos trajetos cotidianos de um agente,
indicando, por exemplo, uma linha que conecta seu local de trabalho e seu local de
moradia. No entanto, as dimensOes dessa pesquisa restringiram o foco principal da
representacdo cartografica a descricdo da posicao, tipo e qualidade dos imdveis.

O método cartografico adaptado para a descricdo dos imdveis da estrutura
urbana de Goiania executou 0s seguintes passos de pesquisa: (a) identificacdo de
imoveis, (b) qualificacdo dos imdveis, (c) categorizacdo descritiva dos imoveis, (d)
periodizacdo, (e) escalonamento e (f) identificagdo de praticas de sociabilidade

associadas aos imdveis de alto padréo, como se segue:

a) Identificagdo: a identificacdo dos imoveis foi feita de diversas formas e a
partir de diversas fontes, mas a referéncia bésica para essa identificacdo é a
diferenciacéo tipoldgica ou funcional; ou seja, a distingdo entre os usos do solo urbano.
Assim, a identificacdo, a nivel basico, é equivalente a producdo de uma tipologia dos
usos do solo urbano, inclusa na categorizacdo dos imdveis urbanos considerados
relevantes para esta pesquisa.

Os tipos de usos do solo descritos sdo quatro: residencial, comercial, publico e
misto. O uso residencial ndo inclui hotéis, e, por conveniéncia de pesquisa, ndo inclui
também os flats. Inclui como “comerciais” todas as atividades de comércio, escritorios
particulares e prestacdo de servicos, além de atividades comerciais destinadas a diversao
e ao lazer, tais como cinemas, bares, lanchonetes, hotéis, galerias e shopping-centers.
Como “publicas”, foram consideradas todas as edificagbes classificadas como
“publicas” ou “institucionais-filantropicas” pela tipologia dos usos do solo apresentada
por Preston (1966: 239-240). Assim, igrejas, escolas, colégios, universidades, lojas
maconicas, instituicdes e fundagdes ndo comerciais diversas, edificios administrativos e
de servigos publicos, centros culturais, museus e monumentos se encaixam nessa
categoria, além do sistema viario, de parques, pracas e quaisquer &reas de livre
circulacdo permitida ou de propriedade estatal. O uso misto é aquele que reune mais de
uma das categorias anteriores. Muitas vezes, foram reunidos todos os usos além do

residencial na categoria “ndo residencial”.
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Mas foi necessario ainda um desenvolvimento da identificacdo dos elementos
urbanos, para além de uma tipologia bésica dos usos do solo, de modo a permitir a
descricdo de dois processos, 0 processo de ocupagdo de uma area loteada e 0 processo
de verticalizag&o.

Assim, foram considerados verticais os edificios com mais de dois andares.
Nesse sentido acompanhei a bibliografia que se refere aos momentos iniciais da cidade
de Goiania, que caracteriza a paisagem horizontal das primeiras décadas da cidade®.
Dois dos edificios mais conhecidos da cidade e construidos na década de 30, o Palécio
das Esmeraldas e o Grande Hotel, possuem trés andares, e como se observa em
fotografias antigas, esses edificios se destacavam na paisagem da cidade nas décadas de
30 e 40. Também foram levados em consideracdo os primeiros indicios de ocupagdo
residencial na forma de edificios residenciais de habitacdo coletiva, que tinham a altura
padrdo de trés andares e também podem ser observados em fotografias antigas. Por isso,
foram considerados “altos”, aqueles edificios verticais mais recentes que possuem mais

de trés andares, e geralmente possuem elevadores.

b) Qualificacdo: a qualificacdo dos imoOveis tem como objetivo principal
descrever aqueles elementos que podem ser considerados de alto padrdo. O trabalho de
qualificacdo dos imoveis responde as motivagdes basicas da pesquisa, ligadas a busca
de encontrar uma explicacdo socioldgica para os processos que modificam a estrutura
urbana, conforme extrai de Mario Eufrasio, estimulada pela leitura de Flavio Villaga e
da referida série de autores norte-americanos, também dedicados a uma analise
estrutural da cidade.

O exercicio de qualificacdo de elementos urbanos foi fundamental para as teses
decorrentes das pesquisas de Hoyt e de Villaga, pois ambos os trabalhos indicam uma
tendéncia que ndo é muito diferente daquela que Simmel observou no circuito da moda,
ao tratar de outros objetos: Os iméveis de alto padrdo tendem a ser segregados, isto é,
tendem a se aproximar mutuamente e a se distanciar de outros imadveis. Por outro lado,
0s imoveis de alto padrdo “atraem” os imoveis de padrdo médio na medida em que estes
seguem 0s passos daqueles.

Como exemplo, uma forma de qualificacdo de edificagdes de padrdo médio e

médio-alto se deveu ao fato de que, em Goiania, foi descrito um fenémeno tipico das

20 Cf. Gongalves 2002, Daher 2003 e Medeiros 2007.
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edificacbes de padrdo médio, que foi denominado “fachadismo”*. O “fachadismo” é a
apresentacdo de edificacBes construidas com fachadas que emulam os estilos
arquitetonicos que “estdo na moda”. Assim, os edificios comerciais da cidade-satélite de
Campinas, construidos entre as décadas de 30 e 50, sdo construidos no “estilo
tradicional”, com os “velhos” telhados de quatro dguas. Porém suas fachadas ostentam o
mesmo estilo art déco vigente nas casas comerciais mais prestigiosas, situadas no centro
de Goiania, e nos edificios publicos monumentais (Gongalves 2002: 96). A rua 20 e a
rua 24 apresentam, no mesmo periodo, uma relacdo parecida entre os imoéveis de padrao
alto e os imoveis de padrdo médio. Na rua 20, a primeira faixa residencial de alto
padrdo da cidade, foram construidos na década de 40 alguns sobrados em estilos
arquitetdnicos da moda, como o estilo normando e o neocolonial®’. Na vizinha rua 24,
que corre paralela a rua 20, Badan (2007) encontrou um mobiliario similar ao da rua 20,
mas utilizado em residéncias que eram construidas nos padrdes ordenados pelo primeiro
plano diretor para a construcOes térreas de padrdo médio, as chamadas “casas-tipo” de
“funcionarios”. De acordo com Badan, a parte externa dessas residéncias recebeu
fachadas que emulavam os estilos dos sobrados da rua 20 (2007: 131). Esse mesmo
fendmeno se manifestou em décadas posteriores, com o surgimento das “casas
modernas”, que ainda hoje exibem suas arrojadas formas retangulares nas ruas de
Goiania, ainda que cercadas de altos edificios, marcando locais da cidade onde foram
construidas residéncias horizontais do mais alto padrdo nas décadas de 50, 60 e 70%.
Muitas casas de padrdo médio, construidas no mesmo periodo, lembram singelamente o
modernismo arquitetbnico ao mostrar fachadas que representam as colunas do Palécio
da Alvorada, em Brasilia (Silva Neto 2010: 20).

Para efetuar a qualificacdo dos elementos urbanos da cidade de Goiania em
suas diferentes escalas, me inspirei em Hoyt (1939), que se refere geralmente a trés
niveis de padrdo de areas residenciais, o padréo alto, o médio e o baixo. Por vezes, no
entanto, identifiquei elementos urbanos de padrdo médio-alto, geralmente residéncias ou
conjuntos de residéncias situadas internas ou proximas a elementos de alto padrao.
Menos frequentemente, identifiquei elementos urbanos de padrdo médio-baixo, quando

as fontes consultadas permitiram tal qualificacéo.

2! Utiliza-se aqui a mesma denominagao aplicada por Gongalves (2002), que descreveu o fenémeno na
antiga cidade-satélite de Campinas, atualmente apenas um bairro de Goiania.

22 Oliveira e Silva (2006) identificou esses sobrados de alto padréo e seus estilos arquitetonicos.

% Cf. Silva Neto 2010.
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A qualificacdo é efetuada com a utilizacdo de diferentes fontes, muitas vezes
cruzadas. Como exemplo, a observacédo fotografica combinada com fontes de jornais do
periodo das décadas de 80 e 90, a localizagdo, a identificacdo do estilo arquitetdnico e
datacdo de edificacbes, além de caminhadas com registro fotografico de campo,
tornaram possivel a delimitacdo areas residenciais horizontais de alto padrédo
caracteristicas da época referida, situadas em trés bairros adjacentes, os Setores Oeste,
Marista e Bueno.

c) Categorias descritivas da abordagem da estrutura urbana utilizada, ou as
categorias cartogréaficas: as categorias cartograficas aqui descritas ndo sdo derivadas
apenas das referéncias teodricas da pesquisa, mas foram moldadas pelas atividades
empiricas de investigacdo e categorizacdo da estrutura urbana até agora efetuadas por
essa pesquisa. Por isso, elas sdo especificas para o estudo dos imoveis de alto padrao.
Sua caracteristica basica é a de que elas representam os iméveis urbanos®.

Como observacéo, adianto que o procedimento se aplicara apenas aos imoveis
considerados mais relevantes para a pesquisa, que Sao 0s seguintes:

I: Imoveis ndo urbanizados inseridos no contexto urbano

l.a.) Vazios urbanos: foi considerado um vazio urbano qualquer area nao
ocupada por edificagcdes que possua ao menos dois de seus flancos adjacentes a areas ja
ocupadas pela cidade®®. Os vazios urbanos podem ser compostos por areas ndo
urbanizadas, mas podem também ser observados em Goidnia sob a forma de
loteamentos j& arruados, mas praticamente desprovidos de ocupacdo®®. Essa
caracterizacdo arbitraria se fez necessaria empiricamente por que encontrei grandes
vazios urbanos nas fotografias aéreas disponiveis na SEPLAM, e também varias
referéncias aos “vazios urbanos” na bibliografia pesquisada, mas sem maiores

especificacdes sobre o que seriam tais vazios urbanos®’. Essa caracterizacio aplicada a

2 Ou 4reas ndo urbanizadas adjacentes a estrutura urbana propriamente dita, no caso de excecéo das areas
rurais adjacentes (I.b, abaixo).

2> Algumas classificagdes encontradas ndo fazem a distincdo entre grandes vazios urbanos e qualquer tipo
e os lotes desocupados. Os vazios urbanos podem ser identificados ainda pela transicdo do estatuto legal
da terra, ao se inserirem nos “perimetros urbanos” ou “zonas de expansdo urbana”. Mas esse método
exige o recurso e fontes especificas e exclui a possibilidade de identificar os vazios urbanos a partir de
fotografias aéreas.

% Nesse caso de vazios urbanos j arruados e néo ocupados, trata-se de &rea ja urbanizada, portanto n&o
ird se aplicar o critério dos dois flancos urbanizados como forma de classificagdo de uma area como um
vazio urbano. Assim, qualquer area ja arruada, mas ndo ocupada, é considerada um vazio urbano.

%7 parece n&o haver um consenso sobre o termo, que pode designar quaisquer terrenos ndo-construidos na
cidade em alguns casos, ou as grandes reservas de terra que encontrei nas fotografias em outros casos.
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analise de fotografias aereas revelou o fato importante de que, em toda a historia da
cidade, os maiores vazios urbanos sempre se concentraram na parte sul de Goiania, em
terras originalmente pertencentes a trés Unicos proprietarios: o Estado (sul-sudoeste), 0s
irmaos Coimbra Bueno (sudoeste) e Lourival Louza (sudeste)®.

l.b) Areas rurais adjacentes: essas areas se diferenciam dos vazios urbanos por
possuirem apenas um de seus flancos limitados por areas ja urbanizadas. Na medida em
que a cidade cresce, areas rurais adjacentes podem se converter em vazios urbanos, com
a ocupacao de seus flancos. Esse movimento pode ser mapeado ainda pela analise da
expansdo das zonas suburbanas e posteriormente das zonas de expansdo urbana nos
sucessivos mapas de zoneamento da cidade.

I1: imdveis ndo loteados

Il.a) Rios, corregos e alagadicos: esses imdveis muitas vezes servem como
limites, € mesmo rios podem ser “urbanizados”, quer seja pela sua canaliza¢do, quer
seja por obras urbanisticas ao longo de suas margens. Tradicionalmente, como observa
Villaga em outras cidades brasileiras, as areas marginais a cursos d’agua de Goidnia
foram ocupadas por habitacdes do mais baixo padrdo (2001: 228). Outra presenca tipica
as margens de cursos d’agua sdo as estradas de ferro, que, de acordo com Villaga,
operam como linhas divisorias entre diferentes areas da cidade. O “lado de 14” de um
rio, para Villaca, é a parte de uma cidade, dividida por um rio ou pela associa¢do de um
rio e uma estrada de ferro, onde ndo esta situado o centro. (idem: 116).

I1.b) Estrada de ferro: como mencionado acima, de acordo com Villaga, as
estradas de ferro se dispdem tradicionalmente no Brasil ao longo de rios (ibid.: 114-
116). Em Goiéania esse foi 0 caso, concebido de acordo com o planejamento inicial da
cidade. Além disso, as estradas de ferro sdo citadas pelos autores pesquisados, como
Villaga, entre outros, como “barreiras” que repelem os imoveis de alto padrdo (ibid.).
Em Goiénia as estradas de ferro seguiam esse padrdo quando se estendiam as partes
centrais da cidade, e seus remanescentes ainda podem ser observados em imagens de
satélite.

Il.c) Vias pulblicas, cruzamentos e rodovias: as vias publicas sdo iméveis que,
conforme observamos na cidade de Goiania, podem atuar como imoveis estruturadores
de trés formas observadas. Uma delas esta relacionada diretamente com as atribuicoes

legais, determinadas pelas legislacdes e pelos planos diretores da cidade, que indicam

%8 Cf. Gongalves 2002, Daher 2003.
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certas vias como areas dedicadas a um ou mais usos do solo especificos. Outra forma de
atuacdo estd na geracdo de um gradiente de qualidade imobiliaria, como pode ser
observado in situ, pela concentracdo de edificios de alto padrdo em torno dos parques
urbanos localizados nos “bairros nobres” da cidade. O asfaltamento de uma rua, por
exemplo, podera atribuir mais valor as edificagcdes nela dispostas, enquanto a construcéo
de um elevado ou de um tunel podera gerar um contexto depreciativo de atribuicdo de
qualidade a suas imediacBes. Uma terceira forma de atuacdo na estruturacdo € a de
servir como limite formal ou informal entre duas vizinhancgas ou dois bairros distintos.
Nos dois primeiros casos, podem surgir aglomeracGes identificaveis por tipo ou
qualidade dos usos dos solos dispostos ao longo de vias, 0 que irei caracterizar como
faixas. E possivel ainda a realizacido de uma tipologia mais apurada das vias e do
sistema de transporte que elas estruturam, mas infelizmente tal projeto excede as
dimensGes desta pesquisa.

I1.d) Pracas: as pragas atuam como imoéveis estruturadores de modo similar as
duas primeiras formas de atuacdo das vias, acima descritas. Desse modo, as pragas
podem gerar aglomeracdes de imdveis orientadas pelo planejamento urbano e
determinadas pela lei, ou gradientes de valor imobilidrio com um incremento da
qualidade dos usos em seu redor. Nesses dois casos, ha a formacdo de nucleos. Uma
praca pode ter uma mudanca detectavel em seu contexto de qualificacdo induzida por
obras de urbanizacdo, pela mudanca da lei de zoneamento ao seu redor ou por
modificagdes em seu uso publico, como por exemplo, a remo¢do de mendigos e
usudrios de drogas de seu interior, que pode “reativar’” um aumento do valor imobiliario
atribuido ao seu entorno.

I1.e) Parques: os parques, conforme observados em Goiania, atuam de maneira
similar as pracas, podendo gerar nicleos em seu entorno, geralmente na forma de
gradientes de valor em areas residenciais em seu entorno.

[11: Imo6veis delimitados por lotes

I1l.a) Lotes vagos: os lotes vagos podem estar situados em loteamentos ja
implantados ou arruados, ou em loteamentos ainda ndo implantados. Quando o tamanho

do lotes € padronizado, loteamentos diferentes oferecem lotes com tamanhos diferentes,
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de modo detectavel na analise empirica da estrutura urbana, revelando um de seus
critérios de qualificagio®.

I11.b) Residéncias horizontais unitarias: sdo as edifica¢bes residenciais unitérias
ou principais®, que também podem ser chamadas de casa, sobrado (casa de dois
pavimentos) ou simplesmente de residéncia.

I1l.c) Residéncias verticais: foram considerados os edificios residenciais de
dois e trés andares como edificios verticais baixos, e os edificios residenciais com mais
de trés andares como edificios verticais altos.

I11.d) Edificacbes comerciais horizontais: essas edificacdes podem ser préprias,
construidas para fins comerciais, ou podem ser antigas residéncias convertidas para o
uso comercial. Elas podem ocorrer em edificios coletivos — galerias — ou podem ocupar
construcdes isoladas. Sdo consideradas horizontais as edificacbes comerciais de um ou
dois andares.

I1l.e) Edificacbes comerciais verticais: também s&o consideradas altas ou
baixas, conforme o item “c” acima.

I11.f) Edificacdes de uso misto horizontais: sdo aquelas que possuem dupla
funcao, residencial e comercial, e podem ser edificaces de um ou dois andares.

[11.9) Edificagbes de uso misto verticais: também consideradas “altas” ou
“baixas” conforme especificado acima. Geralmente sd0 encontrados em Goidnia
edificios verticais altos de uso misto, caracterizados por lojas no térreo e por residéncias
nos andares superiores, como ocorre em outras cidades brasileiras. Modelos mais
recentes de edificios mistos de alto padrdo estdo sendo construidos de acordo com
novos padrdes arquitetdnicos.

I11.h) EdificacBes de uso publico: alguns desses imoveis urbanos publicos
podem estruturar nacleos, ou aglomeragoes identificaveis em seu redor, como no caso
da Praca Civica, que recebeu em seu entorno imdveis residenciais de alto padrdo a partir
da década de 30, como mostra Oliveira e Silva (2006) e como pode ser observado em
fotografias.

IV: As unidades de imoveis associados, ou as associa¢des de imdveis

2 Um imével pode ocupar mais de um lote, como no caso de um individuo que constrdi sua casa em dois
terrenos, ou de um edificio construido sobre um conjunto de terrenos antes pertencentes a diferentes
proprietarios e ocupados por edificagdes horizontais.

00 termo “principais” se refere a possibilidade de ocorréncia de uma habitagdo associada, tal como uma
edicula ou um quarto de aluguel. De qualquer modo, usos desse tipo, bem como residéncias coletivas
horizontais ndo sdo levados em consideragcdo por ndo terem sido empiricamente significativos em uma
pesquisa dos imoveis urbanos de alto padrao.
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IV.a) Os ndcleos: os nucleos sdo concentracdes de imoveis especificos,
distintos por fungdo ou qualidade, associadas a uma edificacdo, uma praga ou a um
parque. Assim como no caso das faixas, os nucleos foram descritos por Griffin e
Preston, que os denominaram “nucleos de setor” (1966: 9-10). O nucleo pode ser
empiricamente detectavel como composto por tipos distintos de uso do solo, o que
indica um ndcleo funcional, ou pode ser identificavel como um gradiente de valor, o que
indica um ndcleo de gradiente. Os nucleos de alto padrdo s6 sdo detectaveis no caso de
haver uma aglomeracdo perceptivel, de modo a apresentar um conjunto de edificacfes
de alto padréo significativo, tanto em termos de identificacdo visual, quanto por terem
sido identificadas pela historia, pela geografia, pela literatura, pela iconografia, pela
imprensa e pelos habitantes de um modo geral. Os ndcleos apresentam uma disposicao
gue ndo € necessariamente idéntica ao planejamento inicial dos imoveis estruturadores
que o geraram. Assim, pode-se dizer que os critérios de qualificacdo que levam ao
aumento do valor do solo da area podem ndo estar presentes em estagios iniciais da
implantacdo do imovel estruturador. Ou ainda, mesmo estando presentes, os critérios de
qualificacdo podem operar de forma diferente, conforme o periodo e o0 estagio da
implantacdo do projeto. Isso leva a crer que o imovel estruturador, ou seja, o objeto fixo
que atrai uma aglomeracdo de outros objetos, responde a um contexto histdrico
especifico, e por isso tem um periodo especifico de ‘“funcionamento”, que pode
inclusive se inverter e reverter novamente. Como ocorre no ja referido exemplo de uma
praca, antes considerada aprazivel e capaz de valorizar seu entorno, que é desvalorizada
ao ser utilizada por usuarios de drogas e mendigos por certo periodo de tempo, até ser
finalmente “revitalizada” e revalorizada.

IV.b) As Faixas: as faixas sdo concentracfes de usos do solo especificos,
distintos por funcdo ou valor, associadas a uma via, que atua como o imdvel
estruturador de uma faixa funcional ou de gradiente. Assim como no caso dos nucleos,
as faixas podem ser detectaveis empiricamente através da analise da estrutura urbana.

IV.c) As areas residenciais: as areas residenciais sdo assim nomeadas quando a
andlise da estrutura urbana encontra uma disposicdo de residéncias sem nucleacdo
aparente. Existem dois casos tipicos de areas residenciais observadas em Goiania. O
primeiro caso se refere a areas residenciais de padrdo inferior, detectadas na periferia de
um gradiente de valores formado como faixa ou nucleo, ou ainda situada entre faixas e
nacleos de funcbes ndo residenciais, as faixas e nucleos funcionais. O segundo caso é o

do processo de formagdo de uma area urbana, que ocorre em um periodo que se estende
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do inicio da ocupagéo de um loteamento até 0 momento em que se tornam visiveis suas
nucleagbes, com a formagdo de faixas e nlcleos funcionais ou de gradiente®.
Respectivamente, os dois casos sao homeados como areas residenciais (a) associadas ou
adensadas; ou (b) em formacdo ou loteamentos®’. Se a &rea residencial em questio
estiver em um local onde a lei municipal de zoneamento permite a construcdo de
edificios verticais, ou se uma mudanga nessa lei passar a permitir a construcdo de
edificaces desse tipo, entdo, em todas as areas residenciais de alto padrdo observadas
ocorre um processo de verticalizagdo. Em Goiania, a verticalizacdo das areas
residenciais de alto padréo ocorre desde o inicio de sua ocupacdo, a ndo ser quando nao
é permitida a construcdo desse tipo de edificacdo®. Por outro lado, a demolicdo de
edificacBes mais baixas para a construcdo de edificacbes verticais podera ocorrer tanto
por ocasido da mudanca das leis de zoneamento de uma area residencial, quanto através
da demoligdo de edifica¢des “velhas” para a construgdo de edificacdes novas®. Sio
desconhecidos para esta pesquisa casos de demoligdo de edificacGes verticais altas em
Goiania.

V: as associacdes de imdveis de segundo grau ou os distritos

Os distritos sdo formados por conjuntos associados de faixas, nucleos e areas
residenciais. Os distritos de imoveis de alto padrdo podem incluir também &reas
residenciais de padrdo inferior ao alto padrdo; ou seja, de padrdo médio ou médio-alto.

VI: As associacBes de imdveis de terceiro grau ou 0s setores

Trata-se de um conjunto de distritos de imdveis associados, que, distintos

qualitativamente, apresentam um formato axial decorrente da expansao histérica dos

31 O primeiro caso pode ser observado in situ na orla de parques urbanos ou em torno de algumas pracas,
como a Praca Alternativa, no Setor Bueno. O segundo caso pode ser observado na anélise de fotografias
aéreas.

%2 Quanto aos loteamentos observados por fotografias aéreas, foram delimitadas cinco fases de sua
ocupacgdo: a fase de loteamento ndo implantado ou ndo arruado, a fase de loteamento implantado e
desocupado, a fase de loteamento com baixa densidade de ocupagdo, a fase de loteamento com média
densidade de ocupacdo e a fase de loteamento adensado. Esse mesmo critério pode também medir o
adensamento de edificios verticais em uma area urbana, ocupada ou ndo por edificagdes horizontais. Esse
processo pode ser aplicado a qualquer area loteada, na verdade, ndo apenas as areas residenciais.

%% Essa foi uma interessante constatacdo que pdde ser observada desde os primérdios da ocupagdo das
areas melhor localizadas de Goiania. No Setor Oeste, por exemplo, podem ser encontrados edificios
verticais baixos, residenciais ou de uso misto, ao lado das primeiras residéncias de padrdo médio e alto
que ocuparam a area, quando grande parte dos terrenos ainda estava desocupada. 1sso quer dizer que ndo
h& em Goiania uma relacdo automatica entre o adensamento e a verticalizacdo. Varios outros exemplos,
antigos e recentes de produgdo de imdveis verticais em areas desocupadas podem ser encontrados em
Goiénia, embora essa disposicdo ndo altere a acentuada tendéncia de verticalizacdo encontrada em bairros
anteriormente ocupados por residéncias horizontais de alto padréo.

% Recentes demolicBes de antigas residéncias de alto padrdo indicam que o valor patrimonial ou
arquitetdnico desses imdveis ainda nao é suficientemente reconhecido para inviabilizar a tendéncia a
verticalizac&o.
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imoveis de alto padrdo. Esse conjunto de distritos de alto padrdo forma o setor de
imo6veis de alto padrdo. E preciso destacar aqui que a Unica forma encontrada de
descrever um setor é pela sua qualificagdo em padrdes hierdrquicos, pois uma
classificacdo apenas funcional ndo poderia detecta-lo. Em Goiania, € possivel detectar,
como no modelo original de Hoyt e como na aplicacdo desse modelo nas metropoles
brasileiras por Villaga, uma sucessdo axial e centrifuga de distritos de imodveis
associados de alto padrdo. Tal observagdo confirma uma tendéncia de avancgo histérico
das areas residenciais de alto padrdo que, de acordo com Villaga (2001), Hoyt (1939) e
Griffin e Preston (1966), orienta 0 sentido do deslocamento das funcgdes tipicas das
centralidades de alto padrdo®™. Em Goiania, uma sucessdo de areas residenciais de alto
padrdo foi seguida, ocupada ou cercada por imoéveis ndo residenciais ou verticais de alto
e médio padrdo, bem como por residéncias de padrdao médio. Essa é uma tendéncia que
sO pdde ser contrabalanceada de modo limitado e esporadico pela decisdo politica e pelo
planejamento urbano governamental, nos momentos em que este ndo atua em favor do
processo®. Assim, os setores de renda fazem ver como ha um vetor residencial de maior
atribuicdo de valor, que se desloca para fora da cidade em direcdo a periferia. Mas, para
notar essa configuracdo, é preciso distinguir as areas de mais alto padrdo das areas de
padrdo mediano, que se situam adjacentes a areas de alto padrdo. Em Goiénia, a etapa
inicial desse estudo fica grandemente facilitada por essa estratificacdo socio-espacial ter
sido determinada pelo préprio plano diretor inicial da cidade, uma estratificacdo nitida
que divide e separa espacialmente a cidade planejada em trés categorias sociais*’. O tipo
de segregacdo socio-espacial proposto no pelos criadores de Goiania ndo € muito
diferente daquele representado por Hoyt, embora as classes sociais representadas por
imoveis no plano piloto de Goiania sejam designadas pela funcdo econdmica dos seus
integrantes, enquanto os estratos de Hoyt sdo determinados pelo valor investido na

moradia®®.

% |Isto é, 0s imdveis ndo-comerciais e os iméveis verticais de alto padrao.

% Muitas vezes a atuacdo plblica é ambigua e, de acordo com um consenso generalizado nas fontes
académicas pesquisadas, é particularmente sensivel aos interesses do mercado imobiliario.

%" Deixando para aqueles que ndo se enquadram em nenhuma dessas trés categorias a tarefa de produzir e
ocupar os bairros marginais.

%8 As categorias sociais associadas as primeiras residéncias regulares de Goiania podem ser encontradas
na documentacédo produzida entre 1933 e 1938 pelos planejadores e construtores da nova capital de Goias.
Essas categorias nomeavam a tipologia residencial: as casas menores e mais afastadas do Centro
Administrativo foram denominadas “casas-tipo de operarios”; aquelas qualitativamente intermediarias e
do mesmo modo distribuidas no espaco urbano (entre as moradias dos operarios e as moradias da elite)
foram denominadas “casas-tipo de funcionarios”; e aquelas destinadas aos moradores notaveis, foram
denominadas “casas-tipo especiais”. Essas tltimas tiveram projetos personalizados e tinham o nome de
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VII: As associagdes de imoveis de quarto grau ou as zonas concéntricas

Em sua apresentacdo inicial por Burgess, o circulo dividido em aneis que
representava a cidade de Chicago era dominado pela concepc¢do de uma relagdo entre os
valores e 0s usos do solo, na qual os usos ou conjuntos associados de usos do solo se
apresentavam arranjados em um gradiente que inclui como um de seus aspectos
fundamentais a hierarquia centripeta dos valores do solo. O mais alto valor do solo
urbano esta na zona mais interna da cidade, o Loop, e a expansdo do Loop responde
pelo movimento mais poderoso que se sobrepde as zonas urbanas mais periféricas®.

No Brasil, como notou Villaga, a divisdo socio-espacial mais geral da cidade
envolve duas grandes zonas concéntricas (Villaga 2001: 113). O antigo modelo norte-
americano ndo foi aplicado na integra a Goiania, mas € viavel uma utilizacdo geral do
modelo, conforme uma técnica basica de mapear a cidade em relacdo ao valor e ao tipo
do uso do solo. Um mapa simples pode entdo dividir a cidade de Goiania em dois
grandes circulos concéntricos, que correspondem ainda a categorias utilizadas no
cotidiano para classificar &reas urbanas: centro e periferia. As fotos aéreas
disponibilizadas pela SEPLAM podem ainda fornecer os meios de andlise para a
periodizacdo do modelo, pelo cruzamento da andlise das fotografias com dados
econdmicos e fotografias de edificagfes. Concebe-se assim a cidade, entendida como a
area contigua urbanizada visivel em fotos aéreas ou de satélite, como distinta em dois
circulos concéntricos que representam padrdes de valor e/ou densidade. Aos dois
circulos obtidos podem corresponder regifes culturais conhecidas pela populacédo e
tradicionalmente distintas, o centro e a periferia.

Se a periodizacdo do modelo de representacdo dos circulos concéntricos indicar
um processo de crescimento do circulo interno, que corresponde as areas de mais alto
valor do solo, em conjunto com a disposicdo dos bairros considerados pela imprensa
local como “de classe média”, e ainda com as areas de verticalizacdo de padréo alto e

médio — que podem ser morfologicamente distintas de areas de verticalizacdo

seus moradores referidos nos relatérios dos construtores enviados aos drgdos administrativos de estado. A
tipologia encontrada nos relatérios enviados a administracdo publica por Attilio Corréa Lima e
posteriormente pelos técnicos da construtora Coimbra Bueno é “completa”, no sentido desejado como o
ideal de uma fonte para esta pesquisa, pois inclui registro fotografico, localizacdo, nimero de cémodos,
orcamento de construcéo e descricdo do material utilizado. Tudo segue na mais perfeita ordem, de acordo
com a hierarquizagdo e a correspondéncia de todos os critérios de qualificagdo nomeados, pois as casas
“especiais” sdo as de construgdo mais cara, com materiais especiais, maior nimero de comodos, maior
area construida, e “melhor localizagdo” em relagéo a Praga Civica. A ordem hierarquica sucede com total
concordancia dos elementos (Cf. Alvares 1942).

%9 Cf. Nota 10 acima.
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“excéntricas” — *°, entdo a area do circulo interno pode ser denominada centro ampliado
de Goiania*. E possivel identificar o centro ampliado em sua forma recente tomando
um simples mapa cultural ou turistico da cidade, pois tais mapas costumam indicar uma
concentracdo dos pontos destacados na parte central da cidade e ainda indicar o lado
para o qual o centro mais cresceu. No mapa abaixo, o0 centro original da cidade esta

deslocado para o norte, o que indica um maior crescimento do centro no sentido sul.
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Figura 7. Exemplo de mapa do tipo “centro expandido” da cidade de Goiania, produzido pela Secretaria
Municipal de Turismo, que indica pontos de interesse turistico-cultural na cidade. Fonte: SEPLAM

d) Periodizacéo: a periodizacdo foi necessaria para possibilitar a comparacéo
dos imdveis por fases. Conforme a pesquisa se desenvolveu, foi notado que os estilos

arquiteténicos, os padrdes de urbanismo e a tipologia interna das edificacbes — a

0 Como exemplo de verticalizagdo excéntrica ou periférica, posso citar os tipicos conjuntos residenciais
verticais de padrdo médio-baixo construidos por iniciativa de projetos publicos de habitagdo nas décadas
de 60 e 70.

*1 O que se aproxima de uma categoria utilizada no planejamento urbano, o “centro expandido”.
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disposicao e a funcdo de seus comodos, por exemplo —, apresentam transformacdes ao
longo do tempo. Diferentes “geracfes” de imoveis urbanos podem ser descritas pelo uso
de fontes priméarias e secundérias ou pela observacdo de suas caracteristicas
morfologicas. Com isso, abre-se a possibilidade de uma delimitagdo empirica de estilos
arquitetonicos e o consequente estabelecimento de fases historicas.

No tocante as residéncias horizontais de alto padrdo, cinco “geracBes” de
estilos arquitetonicos foram detectadas durante a pesquisa: a “geracdo 0”, composta
pelas residéncias construidas sob contrato pelo proprio Estado, quando da fundacao da
cidade na década de 30. Dessas, as residéncias de mais alto padrdo eram as assim
chamas “casas-tipo especiais”. Logo a seguir, vieram 0s estilos arquitetonicos utilizados
nas primeiras residéncias de alto padrdo construidas a mando de particulares, entre as
décadas de 30 a 50, nos estilos art-déco*?, normando, neocolonial e eclético. A préxima
“geracdo” de residéncias horizontais de alto padrdo, cujos exemplos se situam entre as
décadas de 50 e 70, foi construida de acordo com o estilo moderno. Entre as décadas de
70 e 90, forma-se uma nova “geracdo”, que pode ser denominada como a geracao das
residéncias “neocoloniais tardias” ou “rusticas”, tipicas dos grandes sobrados
construidos nos bairros da parte sul da cidade durante aquele periodo®. Por fim, nos
condominios fechados, desde o final da década de 90 até hoje vigora o estilo que pode
ser denominado como “moderno tardio”.

Quanto aos edificios verticais, além da classificacdo do estilo arquiteténico e
da busca de datacdo de edificacdes e da formacdo de aglomerados desses imdveis, é
possivel também descrever “geracdes de altura™* das edificacdes, pois os primeiros
edificios verticais de Goiania possuiam apenas trés andares. Foi apenas no periodo do
estilo arquitetébnico moderno que a legislacdo urbana passou a permitir a construcdo de

prédios mais altos do que oito andares®, que podem ser observados nas fotos tipo “v6o

20 IPHAN considera as casas-tipo construidas pelo estado como residéncias no estilo art-déco, mas essa
classificacdo ndo é consensual nas pesquisas académicas que abordam o tema. Para uma critica a
classificacdo dos imdveis projetados por Attilio Corréa Lima no estilo art-déco, cf. Diniz 2007.

*3 Com a excecdo do Setor Jad, na parte norte da cidade, bairro que, nos termos de Villaca, se tornou
“fora de mao” para a classe dominante do espago urbano, na medida em que o centro se expandiu na
direcéo oposta a de sua localizacdo. De qualquer modo, os exemplos mais imponentes dessas residéncias
se concentram claramente nos Setores Oeste, Bueno e Marista, todos na parte sul da cidade, como se
observa em campo.

* Ou de progressao do niimero de pavimentos das edificagées.

** No entanto, ainda que nas décadas iniciais da cidade houvesse a possibilidade legal de construcéo de
edificios de até oito pavimentos, os edificios possuiam, em geral, a altura maxima de trés pavimentos
(Medeiros 2002: 168).
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de passaro”, tiradas entre as décadas de 50 e 70, com as alturas variando entre sete*® e
quinze andares®’ nos exemplares mais altos. A “geragdo de altura” seguinte, cujos
exemplares foram construidos entre as décadas de 70 e 90, apresenta edificios de até 24
andares*®. A (ltima “geracdo de altura” de edificios verticais de Goiania, representada
por um alto indice de construgdes, ap6s um periodo de baixa entre meados dos anos 90
e meados da primeira década do século XXI, oferece dezenas de exemplares de edificios
com mais de 30 andares, muitos deles em construcéo no presente momento®.

A periodizacdo levou ao estabelecimento de cinco fases da historia
arquitetonica dos imoéveis de alto padrao de Goiania: A fase “0”, que inclui os imoveis
produzidos pelo Estado de acordo com o planejamento original da cidade, a fase “1”,
que corresponde aos imoéveis produzidos entre as décadas de 30 e 50, a fase “2”, que
corresponde aos imoveis produzidos entre as décadas de 50 e 70, a fase “3”, que
corresponde aos imdveis produzidos entre as décadas de 70 e 90, e a fase “4”,

correspondente aos imdveis produzidos nas Ultimas décadas.

e) Escalonamento: A pesquisa trabalhou com diferentes niveis de associacao
dos imdveis urbanos. O nivel mais basico é o dos imdveis propriamente ditos, ou das
unidades urbanas, elementos basicos da estrutura urbana. Foi possivel assim identificar
e mapear imdveis individualmente, como por exemplo, as casas construidas no estilo
moderno por arquitetos renomados nas décadas de 50, 60 e 70 e listadas por autores
pesquisados. Com a obtencdo de sua localizacdo exata, a casa identificada pdde ser

marcada como um ponto no mapa de fundo.

*® Edificio do Banco do Estado de Goids, construido na Praca do Bandeirante na virada da década de 50
para a de 60 (Medeiros 2010: 231).

*" Edificio residencial construido em 1977 no Setor Aeroporto (Silva Neto 2010: 36).

*8 Edificios do Condominio Vaticano, situados no Setor Bueno.

* A baixa no mercado imobiliario goianiense foi citada pelos corretores imobiliarios entrevistados e pode
ser aferida nos arquivos da ADEMI, que lista o volume da produgdo de edificios verticais a partir do
inicio dos anos 90.
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Figura 8. As residéncias modernas indicadas pelos autores pesquisados. Em vermelho, as residéncias de
alto padrdo construidas na década de 50, uma delas situada no Setor Sul, préxima a Praga Civica. Outra se
situa na Rua 20 e uma terceira proxima ao Coérrego Botafogo. Uma delas € “excéntrica”, situada ao norte
da avenida Anhanguera. As residéncias de alto padrdo construidas na década de 60, em roxo, se
distribuem, em sua maioria, préximas a Praca Civica, mas j& no Setor Sul, e em trés &reas no Setor Oeste
ou adjacentes a este bairro: em torno do Bosque dos Buritis, na avenida Republica do Libano e diante do
Lago das rosas. Em azul, as casas construidas ja na década de 70 se apresentam no Setor Sul, ainda
préximas ao ndcleo da Praca Civica e ao longo das areas de expansdo ao sul que se desenvolveram a
partir do Setor Oeste. Fica evidente aqui que os limites iniciais do Setor Central inicialmente implantado
s0 sdo ultrapassados pelas residéncias de alto padrdo, confirmadas pela pesquisa, a oeste e ao sul, a partir
da decada de 50 e principalmente nas décadas de 60 e 70. O Setor Sul é o bairro que possui 0 maior
nimero de casas modernas indicadas, mas todas elas estdo situadas proximas a Praca Civica, enquanto
nota-se na década de 70 um notavel avanco para o sul a partir do Setor Oeste. Em verde, temos os dois
exemplos de residéncias “fachadistas” de padrio médio apresentados por Silva Neto (2010), que
confirmam a proximidade destas com as residéncias de alto padréo no Setor Sul.

O nivel seguinte é o dos imoveis associados de primeiro grau, que permite
descrever conjuntos basicos de imdveis associados. Esse nivel corresponde a escala de
descricdo de nucleos, faixas e areas residenciais. Identificados enquanto conjuntos de
unidades basicas, esses elementos compostos sdo representados de acordo com suas
caracteristicas de tipo ou qualidade sobre o mapa de fundo.

O terceiro nivel é o dos imoveis associados de segundo grau, os distritos, que
séo representados como conjuntos de imadveis associados de primeiro grau.

O quarto nivel corresponde a escala dos imdveis associados de terceiro grau, 0s
setores, que por sua vez, sdo conjuntos qualificados de distritos. Os setores sdo
representados de modo semelhante ao modelo de representacdo da estrutura urbana
desenvolvido por Hoyt (1939) e utilizado por Villaca para representar as “estruturas

espaciais de algumas areas metropolitanas” brasileiras (Villaga 2001:115).
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O quinto nivel de associacdo corresponde a escala dos imdveis urbanos
associados de quarto grau, os circulos concéntricos, conhecidos popularmente como
centro e periferia. Trata-se de uma divisdo semelhante, embora com nimeros de circulos
diferentes, ao modelo concéntrico da estrutura urbana classico, apresentado por Burgess
(1970: 363).

f) Os padrdes e habitos de sociabilidade associados aos imoveis de alto padrao:
Um procedimento importante é aquele que visa obter alguma compreensdo das maneiras
como os imaveis urbanos de alto padrdo sdo utilizados pelos grupos sociais. Isso se
refere a relagdes de vizinhanca e a atividades especificas, como o trabalho, o lazer e a
educacdo. Nao foi possivel, dadas as dimensGes da pesquisa, dar conta de uma andlise
detalhada dessas atividades. Mas, ainda assim, algumas associacdes puderam ser
realizadas, principalmente através da investigacdo de fontes bibliograficas e,
secundariamente, através de tomada de entrevistas e de observagdes de campo.

Com esse procedimento foi possivel registrar a pratica do footing no centro de
Goiania, entre as décadas de 30 e 60, e a posterior pratica do “footing motorizado™®,
entre as décadas de 70 e 90, respectivamente™'. Na medida em que tais préaticas possam
ser situadas pela pesquisa empirica, € possivel também associa-las aos elementos
urbanos que as situam. Outro procedimento similar foi o da andlise dos mapas de
memoria de antigos moradores de Goiania, apresentada por Medeiros (2007), que
indicou uma compreensdo simbdlica diferenciada da estrutura urbana por parte de
pessoas de diferentes classes sociais. Os mapas de memoria de individuos da elite
mostram um maior reconhecimento da simbologia hierarquica presente no plano diretor
original da cidade, enquanto o mapa de um individuo da classe trabalhadora mostra um

distanciamento desse quadro de referéncia.

2.5. Exemplo de aplicacdo do método descritivo e cartografico

Aqui a aplicacdo do meétodo descritivo serd exemplificada com a descrigdo da
estrutura urbana focada nos imoveis de alto padrdo, nas fases “0” e “1” da historia

arquiteténica de Goiania, conforme estabelecidas pela periodizacéo acima.

2.5.1. A hierarquia no planejamento original da cidade

%0 Foi denominado assim o tipo de pratica social de lazer relacionado ao uso do automével.
*L Cf. Oliveira 1999.
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O plano-piloto, ou Plano de Urbanizacdo de Goiania, aprovado pelo decreto-lei
90-A, de 1938, estabelece uma visivel divisdo hierarquica das &reas residenciais e
também das areas ndo residenciais, conforme as distribui no tracado urbano. Constam
nos projetos aprovados trés bairros da cidade central ou principal, os Setores Central,
Norte e Sul®, sendo o Gltimo destinado a uma implantacdo futura, ap6s o adensamento
dos dois primeiros bairros a serem loteados e comercializados por iniciativa do governo
estadual, proprietario das terras designadas (Bernardes 2007: 97).

A cidade foi prevista em trés estagios de crescimento. No primeiro estagio
seriam implantados os Setores Central e Norte. Em um segundo estagio, quando a
populacdo dos dois primeiros Setores (bairros) atingisse os 15.000 habitantes, seria
implantado o setor sul. Por fim, em um terceiro estagio ndo datado, seria implantado o
Setor Oeste (Goncalves 2002: 49). A populacdo maxima seria de 50.000 habitantes, e
um cinturdo verde de parkways marcaria os limites definitivos da cidade principal, que

ocuparia o centro de um sistema de cidades-satélites®® (Bernardes 2007: 96).

CENTRAL

PARQUE
BOTAFOGO [, .-

SETOR

Figura 9. A cidade principal do municipio de Goiania de acordo com o primeiro plano diretor, de 1938. O
modelo representa trés momentos: a implantacdo inicial dos setores Norte e Central, a implantacdo do

52 Além de um quarto bairro nao projetado, o Setor Oeste.

53 Uma dessas cidades-satélites, Campinas, tinha existéncia prévia como sede municipal, sendo reduzida a
cidade-satélite e depois, com a ndo ocorréncia do sistema policéntrico previsto e sua conurbacdo com a
cidade principal, a bairro de Goiania. Campinas foi, de fato, a Unica cidade-satélite de Goiania.
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Setor Sul e a ainda posterior implantacdo do Setor Oeste. HA também a tipica apresentacdo “invertida”
dos projetos iniciais de Goiania, com a parte sul da cidade voltada para cima. Fonte: SEPLAM

Afirmo que a hierarquizacdo do plano é clara devido a relacdo que ele
estabelece entre categorias de estratificagdo social, a distribuicdo geografica das
residéncias e a distribuicdo geografica das edificacBes ndo residenciais.

Nos textos dos planejadores de Goiania, ha trés categorias sociais indicadas: a
“elite”, os “funcionarios” ¢ os “operarios”. A “elite” ¢é referida em relacdo a préatica de
uma atividade de lazer, o footing, situada nas proximidades da Praga Civica, e em
relagdo a disponibilidade de “civilizagdo” de que necessita®. Os “funcionarios” e
“operarios” sdo categorizados em relagdo as residéncias que deveriam ocupar,
nomeadas “casas-tipo funciondrio” e “casas-tipo operario” (Cf. Alvares 1942). Essas
trés categorias sociais e residenciais estavam tambeém associadas a funces de
centralidade que estavam distribuidas ao longo de um eixo que partia do norte para o
sul, acompanhando um suave aclive e tendo como ponto mais alto a Praca Civica, para
onde converge um sistema de trés bulevares, do tipo “pé de pato™:

Da topografia tiramos partido também para realcar o principal motivo da cidade que é o seu

centro administrativo. Quem atravessar a cidade ao longo da sua principal via comercial

(Avenida Anhanguera) vera sucessivamente trés pontos de vista diversos ao cruzar as trés

grandes avenidas que convergem para aquele centro. Procuramos adotar o partido classico de

Versailles, Carlsruhe e Washington, genericamente chamado de ‘pate d’oie’ pelo aspecto

monumental e nobre, como merece a capital de um estado (evidentemente que guardando as
devidas proporgdes). (Relatério de Attilio Corréa Lima de 1933, apud Cordeiro 1990: 19).

Pode-se dizer que o planejamento inicial da cidade era hierdrquico em sua
funcionalidade, pois as categorias sociais indicadas estavam em uma associacao
espacial com atividades especificas. Assim, o Setor Norte, que viria a ser conhecido

como “Bairro Popular”, se situaria proximo das areas reservadas a industria e a

> «Adotamos espacos livres a fim de utilizar a Avenida Pedro Ludovico como jardim. Por isso demos a
largura excepcional para uma aglomeracéo relativamente modesta. Apresenta esta com o0s seus 45% de
area ajardinada e convenientemente arborizada, aspecto monumental e pitoresco. E futuramente o local
onde a elite fard o footing a tarde e a noite” (Relatorio de Attilio Corréa Lima de 1933, apud. Cordeiro
1990: 21). “(...). Onde se estabelece uma cidade moderna e bem aparelhada, surge a trindade econémica
sbbre que se baseia a atividade material, que é ao mesmo tempo industrial, bancéria e comercial,
valorizando a terra numa grande extensdo e evitando o éxodo das fortunas que nela se formam, bem como
a emigracao de seus habitantes, principalmente dos que constituem a elite, os quais, é natural, sO se
sentem bem onde encontram campo vasto para suas atividades espirituais” (Relatério de Armando de
Godéi de 1933, apud Cordeiro 1990: 13).
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implantacdo de um eixo ferroviario leste-oeste, ¢ seria o local de moradia de “operarios”
55

Figura 10. O Setor Norte de Goiania, de acordo com o primeiro plano diretor, mostrado com a parte sul
voltada para cima. O extremo norte € a parte mais baixa da cidade, préxima ao rio Meia Ponte, que corre
no sentido leste-oeste, 0 mesmo sentido da estrada de ferro, que ndo foi inicialmente implantada. No
ponto inicial da Avenida Goiés, hd o local destinado a futura estacdo ferrovidria. Na parte norte, 0s
amplos terrenos sdo destinados a instalag@es industriais (que nunca ocuparam significativamente a area) e
ferroviarias. Tragada na Avenida Goias, ha uma &rea destinada ao comércio e a industria ligeira. Trata-se
de um bairro residencial nucleado em torno de areas ferrovidrias, industriais e comerciais. Fonte:
SEPLAM

Entre a idealizacdo de uma elite que pratica o footing diante do centro
monumental e ponto culminante da cidade — além de sede do poder politico — e aquela
de operérios residindo perto de seu local de trabalho na parte baixa da cidade, foi
disposta a fungdo “geradora de fortunas” do comércio central, distribuida ao redor do
principal cruzamento da cidade, entre a avenida Goiés (inicialmente chamada de
avenida Pedro Ludovico) eixo principal do sistema urbano da cidade, e a avenida

% «Qs operérios necessitam residir proximo de suas fabricas — isto lhes poupara despesas de tempo e de
transporte. Também ndo devem, como ninguém deve, residir nas vizinhangas inconfortaveis e insalubres
das fabricas. Estabelecemos, entdo, as subzonas [residenciais] operarias, adjacentes a zona de indUstrias —
suficientemente aproximadas para s6 conduzirem para elas”.(Relatério da construtora Coimbra Bueno, de
1937, apud Cordeiro 1990: 13).
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Anhanguera que corre no sentido leste-oeste e se conecta com a rodovia que ligava

Goidnia a outras cidades, a leste, e a cidade-satélite de Campinas, a oeste.
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Figura 11. Planta do Setor Central de Goiania, de acordo com o primeiro plano diretor. No topo do mapa,
na parte mais alta da cidade, ha o centro civico e governamental. No centro, nota-se a area destinada ao
comércio, tracada em torno do cruzamento das duas avenidas principais. Trata-se de um bairro residencial
nucleado em torno de imdveis governamentais e comerciais. Fonte: SEPLAM

Esse centro comercial é também qualificado pelos projetistas, que conceberam
0 comeércio de alto padrdo ao longo do eixo monumental norte-sul, na parte sul da
avenida Goias, em direcdo ao centro administrativo que coroa a cidade. Além disso, a
atividade bancaria ficaria restrita ao trecho central da primeira rua ao sul da avenida
Anhanguera, a rua 3.

A construcdo das primeiras casas e edificios da cidade, produzidas por
empreiteiras contratadas diretamente pelo governo estadual seguiu esse padréo,

produzindo e distribuindo, respectivamente, “casas operarias” no Setor Norte, “casas

% «Q trecho da rua 3, compreendido entre as ruas 6 ¢ 9, é destinado exclusivamente a zona bancéria. (...)
Na Avenida Pedro Ludovico so devera ser tolerado o comércio de luxo, casas de modas, joalherias, cafés,
bares e restaurantes com instalagdes de gosto”. (Relatorio de Attilio Corréa Lima, 1933. Apud Cordeiro
1990: 25).
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para funciondrios” na parte norte do Setor Central e “casas-tipo” na parte sul do Setor
Central, como veremos adiante.

H& assim, no projeto aprovado em 1938 e na literatura dos planejadores, a
concepcdo de uma cidade com areas de expansdo programadas, mas também com
limites de expansao pré-fixados, cujas areas residenciais se dispunham sobre um eixo
principal norte-sul, ao longo do qual foram dispostos:

a) um nucleo industrial-ferroviario e de comeércio qualificado,

b) duas faixas comerciais centrais qualificadas,

¢) um nucleo governamental,

d) um nucleo religioso a ser implantado em um segundo momento, como
elemento central do Setor Sul.

E preciso lembrar que o plano-piloto de 1938 modificou alguns aspectos dos
projetos originais de Attilio Corréa Lima®’, alterando totalmente o tracado do futuro
Setor Sul e atribuindo fronteiras fixas a cidade (Gongalves 2002: 54-55; 58-68). Nos
desenhos de Attilio ndo havia nenhum centro religioso previsto em destaque. Na versédo
de Attilio, o eixo norte-sul principal ndo se estendia para o sul da Praca Civica e esta se
mostrava claramente como a “cabe¢a” da cidade, ocupando com suas fungdes de
governo, o topo da hierarquia funcional planejada®. No entanto, os desenhos de Attilio
ja mostram uma disposicdo geral de areas residenciais qualificadas e dispostas em torno

de nucleos ndo residenciais: industriais, comerciais e governamentais.

5" Attilio Corréa Lima, o arquiteto contratado para a elaboragdo dos planos e a diregdo técnica das obras
da cidade, foi afastado em abril de 1935. No seu lugar, foi contratado o engenheiro Armando de Godoy
(Diniz 2007: 190). De acordo com Gongalves, a equipe técnica da empresa contratada pelo Estado para a
realizacdo das obras (a construtora Coimbra Bueno), foi a maior responsavel pelas alteracfes nos projetos
originais, pois Godoy residia no Rio de Janeiro e esteve relativamente ausente dos trabalhos de
planejamento. No caso da reformulacéo do Setor Sul, conforme o depoimento dos irmdos Coimbra Bueno
registrado por Gongalves, Godoy apenas deu aos técnicos da equipe “uma revista americana” (Gongalves
2002: 54).

% “Goiania teve, no Centro Civico, a origem de seu tragado: tudo convergia para l4 e de 14 partiam
avenidas e ruas; o simbolismo dos rios Araguaia, Tocantins e Paranaiba, transformados em avenida, bem
como da Avenida Goias, parece ir além do mero simbolo, da mera arquitetura. Do Centro Civico, visto na
perspectiva do poder executivo, ali representado, partiam as diretrizes para a capital e para o estado de
Goias” (Campos 1998; apud Bernardes 1998: 201).
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Figura 12. Projeto original de Attilio Corréa Lima, em um desenho que destaca 0 zoneamento proposto
pelo arquiteto. Notar o tragado mais convencional e a auséncia de uma praga central no Setor Sul, que
possui suas vias em conversdo para a Praca Civica, ponto central da cidade. Com isso, ha a forma de uma
ampulheta. Em preto est4 representado o zoneamento comercial. No Setor Norte (voltado para baixo),
acompanhando o eixo da avenida Goias abaixo da area comercial, hd a area industrial. As areas
residenciais em cinza séo consideradas areas residenciais urbanas e as areas residenciais em branco, nos
futuros setores Sul e Oeste, sdo consideradas suburbanas, dotadas de terrenos maiores, o que levaria a
uma menor densidade demografica nessas areas. A cidade ndo tem limites fixos e o circulo no canto
noroeste, abaixo na figura, é o aeroporto. Fonte: Daher 2003.

Com o primeiro plano diretor aprovado, ha o projeto de um distrito cujo
sentido do desenvolvimento dos imoveis de alto padrdo aponta para o sul (com uma
ligeira inclinacdo para sudeste), e cuja possibilidade geral de crescimento se encontra
rigidamente limitada por um cinturdo verde de parkways. A parte ao sul da Praca
Civica, reservada para a futura instalacdo de imoveis de alto padrdo, constitui a area
mais bem provida de espacgo de crescimento dentro desses limites pré-estabelecidos, e a
Unica area destinada a expansdes futuras que possuia ja um projeto (cf. figura 9). Esse
crescimento para o sul seria também o resultado de um grande langamento imobiliario
do Estado, o lancamento do bairro-jardim que viria a ser denominado Setor Sul (ou
“Zona Sul”, como aparece nas primeiras referéncias ao projeto), conforme pode ser
observado no discurso dos planejadores:

A Zona Sul, gracas a orientacao do Dr. Godoy, teve o projeto feito nos moldes do subdrbio de

“Redburn”, que os miliondrios americanos construiram nas vizinhangas de New York,

essencialmente para residéncias. Assim, projetamos, com o auxilio do Dr. Werner Sonemberg,

este setor, e pretendemos projetar o “Setor Oeste”. (...) Na Zona Sul é que surgira a mais

moderna solugdo urbanistica do momento atual. (Relatério da construtora Coimbra Bueno, de
1937, apud Cordeiro 1990: 27).
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2.5.2. A estruturacdo da cidade até o inicio da década de quarenta

Figura 13. Vista para o norte a partir do teto do Palacio das esmeraldas, mostrando a avenida Goids em
1937. A paisagem é desolada, todavia mostra ja o resultado do planejamento concebido por Attilio Corréa
Lima e pelos continuadores de sua obra. Adiante do palacio do governo, edificios publicos comecam a ser
erigidos. O edificio isolado na avenida Gois, no centro da foto, é o Grande Hotel, notado por Lévi-
Strauss. Ao fundo, no lado direito, nota-se o aglomerado de casas operarias do Setor Norte. Fonte:
SEPLAM.

Mais ou menos no terco da distancia que separa, em linha reta, 0 Amazonas da costa
meridional, estendem-se vastos planaltos ha dois séculos esquecidos pelo homem. No tempo
das caravanas e da navegacdo fluvial, podia-se atravessa-los em algumas semanas, para subir
das minas na dire¢do norte; ganhavam-se assim as margens do Araguaia, que se descia em
barco ate Belém. Unico testemunho dessa antiga vida provincial, a pequena capital do estado
de Goiés, que lhe deu o nome, dormia a 1.000 quilémetros do litoral, de que estava
praticamente cortada. Num lugar verdejante, dominado pela silhueta caprichosa dos morros
empenachados de palmeiras, filas de casas baixas desciam pelas encostas, entre os jardins e as
pracas em que os cavalos pastavam diante das igrejas de janelas ornadas, meio granjas e meio
casas com torres. Colunatas, estuques, frontGes, sempre pintados de fresco de uma tinta
espumosa como clara de ovo e matizada de creme, de ocre, de azul ou de rosa, evocavam 0
estilo barroco das pastorais ibéricas. Um rio deslizava entre cais limosos, as vezes
desmoronados ao peso dos cipds, das bananeiras e das palmeiras que tinham invadido as
residéncias abandonadas; mas essa vegetagdo suntuosa parecia menos marcar estas Gltimas
com o sinal da decrepitude do que acrescentar uma dignidade silenciosa as suas fachadas
envelhecidas.

N&o sei se nos devemos regozijar com o absurdo ou deplora-lo: o governo tinha decidido
esquecer Goids, seus campos, seus declives e sua graca fora de moda. Tudo aquilo era
demasiadamente pequeno, velho demais. Seria preciso uma tabua rasa para fundar o gigantesco
empreendimento que se sonhava. Foi encontrada a cem quildmetros para leste, sob a forma
dum planalto coberto somente de capim duro e de espinheiras, como se tivesse sido atingido
por um flagelo destruidor de toda a fauna e inimigo da vegetacdo. Nenhuma via férrea,
nenhuma estrada de acesso, apenas algumas trilhas prdprias para carrogas. (...) Como nenhum
acidente natural existisse para importunar os arquitetos, estes Ultimos puderam trabalhar sobre
o0 terreno como se o fizessem em suas pranchetas. O traco da cidade foi desenhado na terra;
delimitou-se o contorno, e, no interior, as diferentes zonas: residencial, administrativa,
comercial, industrial e a que se consagrou as distragdes. (...)

Do dia para a noite, 0s jornais se cobriram de anincios de pagina inteira. Anunciava-se a
fundacgdo da cidade de Goiania; em torno de um plano pormenorizado, como se a cidade fosse
centenaria, enumeravam-se as vantagens prometidas aos habitantes: limpeza pUblica, estrada de
ferro, 4gua e esgotos, cinemas. Se ndo me engano, houve mesmo, no inicio, em 1935-36, um
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periodo em que se oferecia terra como premio aos compradores que concordassem em pagar as
despesas de escritura. Pois 0s notarios e especuladores eram 0s primeiros ocupantes.

Visitei Goiania em 1937. Uma planicie sem fim, que parecia, ao mesmo tempo, um terreno
baldio e um campo de batalha, ericada de postes de eletricidade e de estacas de agrimensura,
exibia uma centena de casas novas dispersas pelos quatro cantos do horizonte. A mais
importante era o hotel, paralelepipedo em cimento, que, no meio desse achatamento, evocava
uma aero-estacdo ou um fortim; ter-se-lhe-ia aplicado de boa vontade a expressdo “bastido da
civilizagdo”, dum sentido ndo mais figurado mas direto, que adquiria, com esse uso, um valor
singularmente irdnico. Pois nada poderia ser tdo barbaro, tdo inumano, quanto esse
empreendimento contra o deserto. Essa construgdo sem graca era o contrario de Goias;
nenhuma historia, nenhuma duragdo, nenhum héabito havia saturado o seu vazio ou amenizado
a sua rigidez; sentimo-nos ali como numa estacdo ou num hospital, sempre passageiros e
jamais residentes. Somente o temor dum cataclismo poderia justificar essa casamata. Produziu-
se um, com efeito, cuja ameaca se prolongava no siléncio e na imobilidade reinantes. Cadmus,
o civilizador, tinha semeado os dentes do dragdo. Numa terra esfoliada e queimada pelo halito
do monstro, esperava-se que nascessem homens. (Lévi-Strauss 1957: 126-128).

Essa passagem de Tristes Tropicos descreve Goiania em seus primeiros anos,
marcados pelas obras de construcéo das primeiras edifica¢fes. Esse foi um periodo em
que o nucleo inicial ainda tinha um aspecto pouco adensado e a planicie nua, somada a
poeira e ao calor seco do Brasil Central conjugavam para dar ao conjunto um aspecto
desolado. Esse aspecto desolado ndo existe mais nas areas centrais da cidade, mas
continuard ainda presente ao longo sua historia, nas areas de expansao dos seus limites
urbanos, em sua periferia, caracterizada pela baixa taxa de densidade de ocupacOes e

pela pouca infra-estrutura implantada.

Figura 14. Fotografia aérea de Goiania do ano de 1936. 1: a Praga Civica. 2: a rua 20. 3: O Grande Hotel.
4: arua 71. 5: 0o acampamento da equipe de construgdo. 6: extensdo do acampamento, com edificagdes
improvisadas ao longo do Corrego Botafogo.



43

A) O acampamento as margens do Corrego Botafogo:

Antes de abordar a cidade planejada, devo lembrar que o primeiro bairro que
surgiu em Goiania situava-se no local que foi construido o acampamento dos
construtores da cidade, onde “os primeiros habitantes de fato fizeram suas casas de pau
a pique e palha as margens do Corrego Botafogo, fonte de agua potavel” (Lima Filho
2007: 249).

Figura 15. Construgdes improvisadas junto ao Cérrego Botafogo em fotografia da década de 30. O
padrdo mais baixo de moradia construida ndo estava previsto no plano da cidade, mas preexistiu a sua
implantacdo. Fonte: SEPLAM

Por um curto periodo de tempo, até o término da construgdo das primeiras
casas-tipo especial na rua 20, o acampamento abrigou funcbes publicas e moradores
ilustres, como o interventor do estado e fundador de Goiania, Pedro Ludovico. O
acampamento ndo foi desmantelado, mas se converteu em bairro ilegal, o Bairro
Botafogo, que se estendeu notavelmente ao longo das margens corrego Botafogo,
ocupando praticamente todo o limite leste da cidade planejada. Com o tempo, partes do
bairro foram legalizadas através de doacdes e relocagfes com servicos de urbanizacdo, e
outras partes foram removidas para a instalacdo de loteamentos e para a urbanizacéo das
areas publicas das margens do corrego, restando atualmente alguns poucos fragmentos

de ocupagcdes ilegais na area (Cf. Gongalves 2002, Bernardes 2000).

B) A rua 20:
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Figura 16. A rua 20 na década de 30, com suas casas-tipo especiais, que recebeu pioneiros ilustres e
escritorios do governo. Trata-se da primeira faixa de alto padrdo de Goiania. Fonte: Alvares 1942,

De acordo com Monteiro (1938: 151), a rua 20 foi “a primeira rua de Goiania”,
pois as dez residéncias ali situadas e um jardim de infancia foram as primeiras
edificacdes ndo improvisadas a serem construidas, no ano de 1935°. Nesse local foram
construidas as residéncias menos padronizadas e de mais alto custo de producdo dentre
as primeiras residéncias construidas na cidade (cf. Alvares 1942). Essas construcdes
foram denominadas “casas tipo”, “casas-tipo especial’ ou “casas-modelo” e
consideradas por seus criadores um modelo a ser seguido, como pode ser extraido do
relatorio dos irmaos Coimbra Bueno, enviado a Superintendéncia Geral de Obras do
Estado em junho de 1936:

(...) considerando que estas obras sdo as primeiras aqui edificadas, elas [as casas-tipo especial]

tém, portanto uma funcéo altamente educativa. Elas representam os marcos de um avango que

a administragdo actual vai dando a civilizacdo do Estado, e portanto, devem ser colocadas no

ponto mais préximo possivel dos fins colimados: a sincronizagdo de nosso progresso com o

dos centros mais avancados do Brasil; e assim, impressionar bem fundo o espirito de nossa

gente para fazé-las sentir com a evidéncia dos factos o quanto nés estamos atrazados em

relagdo aqueles centros, e com argumento insofismavel das cousas feitas, convencé-los que este
avanco que se tenta é realizavel (apud Gongalves 2002: 82).

As residéncias da rua 20, ao contrario das outras construidas no periodo,
possuiam projeto e acabamento diferenciados, sendo em sua maioria destinadas a
pessoas notaveis do circulo do interventor estadual Pedro Ludovico, sendo que ele

proprio passou a ocupar a casa tipo nimero oito em dezembro de 1935%.

%9 Antes (1933-34) havia sido construido, como primeira medida, o ja referido acampamento nas margens
do cérrego Botafogo, com edificagBes provisorias distintas para escritorios, depositos, oficinas e
habitacGes para operarios e técnicos (Gongalves 2002: 135).

% pedro Ludovico teve trés locais de residéncia em Goiénia, o primeiro local foi uma casa de madeira no
acampamento das obras no Corrego Botafogo, onde funcionou um “palacio do governo” improvisado
(Santana, Bonetti e Macédo 2007: 165). O segundo local de Residéncia foi a acima referida casa “tipo
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Figura 17. Casa-tipo especial namero 8, rua 20. Tombada pelo IPHAN, foi residéncia de Pedro Ludovico
e depois abrigou a Faculdade de Direito. Fonte: Oliveira e Silva 2006.

Essa faixa residencial do mais alto padrdo se associou também a funcdes do
poder, que ali se instalaram provisoriamente, enquanto os edificios da Praca Civica
estavam em construcao.

Pode-se dizer, portanto, que na rua 20 se situou a primeira area residencial de
mais alto padrdo de Goiénia, na forma de uma faixa. A relagdo de proximidade com o
poder politico de seus primeiros moradores transparece, por exemplo, no trecho de
depoimento de Dona Maria de Godoi Carvalho, coletado por Santana, Bonetti e Macédo
(2007: 165): “A vizinhanga na rua 20 era uma maravilha. O contato era muito bom e era
gente também do nivel que a gente veio. Porque se tratava de pessoas que estavam mais
préximas do doutor Pedro. Porque ele mesmo morou na rua 20”.

De acordo com Lima filho (2007: 251), na rua 20:

(...) estavam concentrados valores considerados importantes: a igreja (na rua 20 morava o

Bispo e ao lado foi construida a Catedral de Goiania®), o Palacio do Governo [que funcionou

ali temporariamente, até a inauguracdo do Palécio das Esmeraldas], a Faculdade de Direito e 0

Conservatério de Mdusica, o Jardim de Infancia, entre outros. Portanto, morar na rua 20 era
morar perto do poder e do prestigio.

especial” niumero oito, que ele habitou por alguns anos, antes de se mudar para sua residéncia definitiva,
préxima a Pracga Civica. A casa tipo, ap6s a mudanca de Pedro Ludovico, passou a abrigar a Faculdade de
Direito, embrido da futura Universidade Federal de Goias (Gongalves 2002; Oliveira 1999).

61 Embora programada para a Praca do Cruzeiro, a catedral foi construida na avenida 10, nas
proximidades da rua 20.
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Figura 18. Aspecto da rua 20, na década de 30. Fonte: Daher 2003.

C) As casas planejadas:

De acordo com o relatério de agosto de 1937, enviado ao interventor Pedro
Ludovico pelo engenheiro Abelardo Coimbra Bueno, foram construidas ou se
encontravam em fase de construcdo: (a) “casas operarias” (térreas, de dois quartos) no
Setor Norte, (b) “casas de funcionarios” (térreas, de dois e trés quartos) ao norte da
avenida Anhanguera, na rua 4; ao sul dessa avenida, estavam em construcdo (c) as
“casas tipo-4Q” (quatro quartos, com dois pavimentos) na rua 7, e (d) as “casas-tipo
especial” (personalizadas), na rua 20 (Alvares 1942: 51-62).

E notavel que, nas quatro categorias de casas descritas, a hierarquizagio da
classificacdo se reflete na gradagdo harménica dos valores médios de construgdo, da
média de &rea construida, do grau de personalizagdo, da distribuicdo espacial das
residéncias em relagdo ao centro administrativo da cidade e, finalmente, da forma de
distribuicdo dos iméveis a seus ocupantes®®; resultando na seguinte estratificagio:

Ao sul da avenida Anhanguera (Setor Central): 0s notaveis com suas casas-tipo
especiais e com o0s nomes dos destinatarios indicados no relatorio, e os altos

funcionarios com suas casas-tipo 4Q de dois pavimentos.

62 Gongalves (2002: 83-84), por exemplo, ira afirmar que muitos terrenos foram doados no Bairro Popular
(Setor Norte) e que muitos financiamentos de residéncias para pequenos funcionarios publicos foram
feitos na rua 4 e no Bairro Popular.
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Figura 19. Casas-tipo 4Q na rua 7, em foto da década de 40. Fonte: Daher 2003.

Ao norte da avenida Anhanguera (Setor Central), ficariam os “funcionarios”

com suas casas de padrdo médio, térreas, as casas-tipo 2Q e 3Q.

Figura 20. Residéncias para “funcionarios”. Fonte: Alvares 1942

Figura 21. Residéncia para “operarios”. Fonte: Daher 2003

No Setor Norte, foram construidas as residéncias dos “operarios”, as mais
simples e de construcdo mais barata dentre aquelas consideradas modernas e, portanto,
regulares, permitidas, legais.
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Figura 22. Localizagdo das primeiras casas construidas em Goiania: em marrom, a localizagdo do
acampamento da construcdo, local de barracOes, casebres e choupanas improvisadas. Em vermelho, as
casas modelo da rua 20, personalizadas e de maior custo de constru¢do. Em rosa, as casas de funciondrios
importantes da rua 7, de dois andares. Em azul, as “casas de funcionarios” da rua 4. Em preto, as “casas
operarias” das ruas 55 e 71. Trata-se de uma estratificagdo surpreendentemente “harmonica”: Na parte
baixa os operérios, no meio os funcionarios e no alto a elite. Marginais a parte.

D) As primeiras edificagdes ndo residenciais:

Gongalves afirma que as primeiras edificacbes comerciais de Goiania foram
construidas na avenida Anhanguera, ainda na década de 30. Muitas delas foram
ocupadas por firmas antes instaladas na vizinha Campinas, antiga sede de municipio
que, com a criagdo de Goiania, se tornou uma cidade-satélite. Alguns edificios
comerciais particulares construidos na década de trinta abrigaram funcdes publicas,
como o que foi alugado aos Correios e Telégrafos, ou como outro edificio, na esquina
das avenidas Anhanguera e Araguaia, que abrigou a Prefeitura Municipal (Gongalves
2002: 85).
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Figura 23. Edificios comerciais na avenida Anhanguera no final da década de 30. O edificio do Café
Central, no cruzamento da avenida Anhanguera com a rua 7, é 0 que aparece no canto direito da imagem.
Fonte: SEPLAM

Quanto aos primeiros edificios nao residenciais da cidade e construidos por
iniciativa do Estado, ha os seguintes exemplos: O palédcio do governo, na Praca Civica,
cuja construcdo se inicia em 1934, o edificio da Secretaria Geral do Estado e o Grande
Hotel, cujas obras se iniciam em 1935. Esses trés edificios estavam concluidos em
1937. Outros edificios publicos situados na Praca Civica e o Ginasio do Estado (depois
Liceu) estavam ainda em constru¢do no final desse ano. Em 1940 foi inaugurado o
Automdvel Clube, em area proxima ao terreno onde se construia o Teatro Goiania, na
avenida Anhanguera. Préximo dali, a Santa Casa de Misericdrdia ainda estava em obras
em 1940°% (Gongalves 2002: 85-86).

83«0 primeiro hotel, ja tombado pelo patrimdnio histérico, foi o Grande Hotel, localizado na esquina da
rua 3 com avenida Goias. O primeiro posto de gasolina e oficina mecénica era de propriedade de Pila de
Baiochi e foi construido onde hoje esta o Edificio Baiochi (rua 7, esq. com Av. Anhanguera, de frente ao
Café Central). [...] O Banco Hipotecario de Minas Gerais foi a primeira agéncia bancaria, localizando-se a
principio em Campinas, €, depois transferido para Goiania. [...] A primeira biblioteca foi fundada através
de um baile, onde rapazes tinham de oferecer um livro para entrar. [...] O primeiro registro de nascimento
foi de Goiany Segismundo Roriz, filho de Germano Roriz e América do Sul Roriz, nascido em 5 de abril
de 1935, registrado no cartério de Jodo dos Santos. A primeira empresa aérea a efetuar ligagdo com a
nova capital foi a VASP, com o avido Dragon Rapid, um biplano de fabricacéo inglesa, que pousou em
Goiénia no dia 8 de agosto de 1938. Dentre 0s seus passageiros, encontravam-se os ilustres escritores
Monteiro Lobato e Mario Donato”. (Goidnia 60 anos, Suplemento Especial, Jornal O Popular, 1993 26-
27. Apud Oliveira e Silva 2006: 146).
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Figura 24. O Liceu. Fonte: Daher 2003

Certas funcGes publicas ndo foram situadas no Setor Central, que, como foi
colocado acima, estava destinado as moradias dos notaveis e dos “funcionarios”. No
Setor Norte, a Escola de Aprendizes e Artifices e a Penitenciaria estavam em construcao
no ano de 1939 (idem). Isso quer dizer que os edificios publicos também foram

hierarquizados de acordo com os critérios do primeiro plano diretor.
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Figura 25. Resumo das primeiras edificacbes ndo residenciais, até 1940. Em vermelho, o Palacio das
Esmeraldas, sede do governo estadual; em rosa, a Secretaria Geral do Estado; em marrom, o Ginasio do
Estado, atual Liceu; em amarelo, a faixa da avenida Anhanguera onde foram instalados os primeiros
edificios comerciais; em preto, o Cine-Teatro Goiania (ainda em constru¢cdo em 1940); em azul, o
Automével Clube; em vermelho escuro, a Santa Casa de Misericdrdia; em roxo, a Escola de Aprendizes e
Artifices e em verde, a Penitenciéria. Os dois Ultimos edificios foram construidos no Setor Norte, 0
“Bairro Popular”.

2.5.3. O adensamento nas décadas de quarenta e cinquenta
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Figura 26. Vista para o norte a partir do terraco do Palacio das Esmeraldas, 1942. Em poucos anos a parte
central da cidade passou a apresentar um aspecto menos desolado do que na época da visita de Lévi-
Strauss. Fonte: SEPLAM

A) As residéncias de alto padrdo:

De acordo com Gongalves (2002: 90-97), alguns arquitetos, engenheiros e
desenhistas envolvidos com o projeto da cidade atuaram também para particulares,
projetando e construindo residéncias e edificios comerciais em Goiania e fachadas para
“maquiar” edificios comerciais pré-modernos na cidade-satélite de Campinas. Essas
residéncias particulares projetadas pelos arquitetos eram, na maioria das vezes,
destinadas a “fazendeiros e doutores”. Os arquitetos e engenheiros sustentavam um
discurso “moderno”, sempre “em sintonia com o que se passava no Rio e em Sao
Paulo” (Gongalves 2002: 91). Essas residéncias possuiam geralmente dois andares e se
situavam, em sua grande maioria, na area onde as esperariamos encontrar: ao sul da

avenida Anhanguera e proximos da Praca Civica.

Figura 27. O sobrado acima se assemelha as aos sobrados descritos e fotografados por Mahler e Silva
(2007), denominados “neocoloniais”. Sua localizagdo ¢ “estratégica”: entre a Praga Civica e o Bosque dos
Buritis, na confluéncia dos setores Central, Sul e Oeste. Construido em 1938. Fonte: Daher 2003.

De acordo com Mahler e Silva (2007: 112), esses engenheiros-arquitetos se
serviam de “cartilhas de estilo”, oferecendo mostruarios aos proprietarios “com um
variado cardapio de opgdes decorativas”. Mais uma vez, € mesmo ja havendo na cidade
as “casas modelo”, o que se oOferecia era “os exemplos que figuravam nas grandes
cidades brasileiras”. Mahler e Silva citam e localizam as seguintes residéncias:

e No estilo neocolonial (em vigor nos anos 30-50): Um sobrado na avenida Araguaia
namero 808; Um sobrado na rua 29, nimero 190.
e No estilo normando (em vigor nos anos 40-50): Um sobrado na avenida Tocantins

ndmero 63; Um sobrado na rua 20, nimero 220.
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e No estilo eclético (em vigor nos anos 40-50): Uma casa térrea na rua 20, nimero
268.

e No estilo Art déco (em vigor nos anos 30-50): Um sobrado na rua Dona Gercina
Borges Teixeira, esquina com a rua 25. Trata-se da residéncia definitiva de Pedro
Ludovico em Goiania. Terminada em 1937, essa casa abrigou por algum tempo a
sede da Prefeitura Municipal, apos esta deixar o imovel particular que ocupava
anteriormente, sendo depois habitada pelo fundador da cidade (Gongalves 2002:
87).

Figura 28. A residéncia em que Pedro Ludovico passou a residir apds deixar a rua 20, situada entre a
Praca Civica e o Bosque dos Buritis. Atualmente tombada pelo IPHAN e convertida em museu. Foto do
autor.

Oliveira e Silva (2006: 184) cita “um belo sobrado” no estilo art déco, na
avenida Tocantins, esquina com a rua 2, e um sobrado no estilo normando, na avenida
Tocantins, esquina com a rua 1, ambos ja demolidos.

Por fim, o dossié de 2004 do IPHAN, acerca do patriménio histérico de Goias,
indica trés sobrados nédo citados anteriormente, que foram tombados entre 1999 e 2001,
como parte do “patriménio art deco” de Goiania. Um desses sobrados foi residéncia do
primeiro prefeito da cidade, Venerando de Freitas, situado na rua 1, nimero 2,
construido na década de 30 e que estd atualmente alugado para fins comerciais; o
segundo sobrado é a antiga residéncia de um conhecido fazendeiro e politico local,
Altamiro Moura Pacheco (ndo datada), e abriga atualmente um centro cultural; o
terceiro sobrado se encontra na avenida Tocantins, nimero 675, e é datado do final da
década de 40, abrigando atualmente a sede local do IBGE. O dossié do IPHAN
classifica esse ultimo imovel, situado na regido dos “funcionarios”, como exemplo de
uma “arquitetura simples e comum”, “de acordo com os padrdes vigentes na época”

(Manso e Unes: 2004).
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Vista de parte do Setor Central, drea nobre nos anos 1950. Pode-se observar a qualidade
da urbanizacio, como as largas vias, a arborizagiio e as casas com jardins nos recuos

melhores estabelecimentos do género na cidade.
Fonte: Projeto Album, O Popular (1998)

Figura 29. A rua 20 em primeiro plano, na década de 50. Fonte: Daher 2003

Todas as residéncias indicadas acima e citadas por Daher (2003), Oliveira e
Silva (2006), Mahler e Silva (2007) e pelo dossié do IPHAN de 2004 seréo
consideradas residéncias de alto padrdo®, pois elas correspondiam a estilos em voga no
momento que foram construidas e foram projetadas por profissionais reconhecidos, para
atender clientes de alta posicdo social. Além disso, quase todas ocupavam areas
préximas a Pracga civica e contavam com amplos espagos construidos e, com apenas

uma excec¢do, com dois pavimentos.
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Figura 30. Mapa das residéncias nos estilos art déco, neocolonial, normando e eclético localizadas por
Daher (2003), por Mahler e Silva (2007), por Oliveira e Silva (2006) e pelo relatério do IPHAN de 2004.
Em verde, as residéncias “no estilo art déco”, incluindo a residéncia de Pedro Ludovico, entre a Praga
Civica e 0 Bosque dos Buritis, e aquelas citadas pelo relatorio de 2004 do IPHAN como tombadas e parte
do patriménio art déco; em vermelho, as residéncias neocoloniais; em azul, as residéncias no estilo
normando; e em rosa, a residéncia no estilo eclético. Apenas duas dessas residéncias estdo situadas ao
norte da avenida Anhanguera (uma delas descrita como “simples e comum”). As outras estéo situadas na
faixa residencial pioneira de alto padrdo da rua 20 ou na area entre a Praca Civica e 0 Bosque dos Buritis.
O mapa esta disposto de maneira normal, com o norte voltado para cima.

% Exceto o Gltimo dos trés sobrados citados pelo relatério do IPHAN, considerado de padréo médio.
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B) Os edificios comerciais no estilo art déco e outras edificacbes e areas
comerciais:

Depoimentos coletados por pesquisadores indicam as atividades comerciais de
alto padrao na cidade de Goiania em suas primeiras décadas. O pai das depoentes Edith
Amaral Ferreira e Adenir Amaral de Castro, Augusto Amaral Muniz, que residia na rua
20 durante a década de 40, era proprietario da Casa Confianga, “uma das casas mais
chics de Goiania”, em um edificio no estilo art déco proximo a avenida Anhanguera.
“Papai tinha tudo ali. Era louga, calgado, tecido, coisas de cozinha. Foi a primeira loja,
primeira vez em Goiania que se mostrou coisa de natal”. E ainda: “Toda aquela gente
rica, todos compravam de caderneta. Chegava fim de més iam 14 acertar” (Santana,
Bonetti e Macédo 2007: 174).

Como exemplo de um edificio comercial construido de acordo com o estilo art
déco, Mahler e Silva fotografaram um imodvel situado na rua 20 com a avenida
Anhanguera. Ap6s uma analise de suas formas, os autores afirmam que “é possivel
localizar ainda muitos edificios de dois e trés pavimentos em estilo art déco nas pontas
de quadras (esquinas). Alguns desses edificios eram de uso misto: o térreo destinado ao
uso comercial € o primeiro pavimento ao uso residencial” (Mahler e Silva 2007: 121).
Oliveira e Silva (2006: 184) se refere a dois importantes edificios comerciais de
propriedade particular construidos no estilo art déco. Em um deles, na avenida
Araguaia, esquina com a rua 3, funcionou a primeira agéncia dos correios, € em outro
edificio, ja demolido, no cruzamento da avenida Araguaia com a avenida Anhanguera,
funcionava a primeira sede da Prefeitura Municipal (Gongalves 2002: 86). Outros
edificios comerciais referidos por Oliveira e Silva sdo: (a) o edificio do jornal O
Popular, situado na avenida Goias, quadra 7; (b) um edificio de trés andares na avenida
Anhanguera, quadra 53; e (c) um edificio na rua 6, esquina com a avenida Anhanguera.
Esses edificios mantinham o mesmo padrdo arquiteténico das construcbes publicas e,
nesse quesito, por apresentarem o padréo ideal da época em Goiania, se contrastam com
os edificios comerciais “fachadistas” de Campinas citados por Gongalves (2002).

Gongalves denomina como “fachadismo” a pratica de aplicar novos arranjos de
fachadas a edificios cuja forma de constru¢do permanece sem grandes alteracfes. Trata-
se assim, de uma ‘“modernidade da aparéncia” (2002: 109). Geralmente eram
construcdes comerciais de alvenaria cujo telhado de quatro aguas era ocultado por

“platibandas e elementos decorativos na fachada”. Essas fachadas acompanham o estilo
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art déco dos edificios da cidade principal e “mudaram a aparéncia” da principal avenida
de Campinas, a 24 de Outubro. Esses edificios muitas vezes eram de uso misto,
residencial e comercial. Muitas residéncias em Campinas também seguiam essa
tendéncia, disfarcando o telhado de quatro aguas com frontdes e platibandas (Gongalves
2002: 111). As edifica¢des “fachadistas” de Campinas sdo apresentadas aqui como
exemplos de edificagbes comerciais de padrdo médio.

Campinas foi o local de concentracdo inicial dos comerciantes arabes que
imigraram para Goiania, de acordo com Nunes (2007: 206). “A atual Avenida 24 de
Outubro se tornou a via do comércio dos imigrantes arabes e de seus descendentes”. “E
nesse setor que os arabes instalaram suas lojas e suas pequenas industrias, destacando-se
um grande numero de cerealistas e maquinas de beneficiamento de cereais”. Quanto ao
varejo: “Eram lojas especializadas em roupas, calcados e em miudezas oferecidas pelos
bazares tradicionais”. Nas paginas 208 e 209, a autora sintetiza:

Na verdade, por ocasido da fundacdo de Goiania e ao longo dos anos 50 e 60, os sirios e
libaneses consolidaram e ampliaram seus negdcios, monopolizando praticamente o comércio
varejista de tecidos e de produtos ligados ao setor da construcéo civil, ocupando a posi¢do mais
importante no comércio atacadista. A colbnia arabe em Goias construiu um setor totalmente
integrado verticalmente, em que industriais e atacadistas supriam as necessidades de uma rede
ampla de varejistas e comerciantes ambulantes pertencentes a mesma etnia.

Mas os camponeses da zona rural do municipio podiam se dirigir a outros
locais de comércio, como no depoimento de um casal que residiu na Fazenda Bom
Sucesso, a leste da capital, na década de 40: “S¢6 vinha a cavalo. (...) O comércio para
comprar as coisas era Goiania, e o lugar mais préximo era Goiania. A ida a Bela Vista
era muito longe e ndo se encontrava quase nada que precisava. Em Goiania se
encontrava tudo. O comércio principal criado era no [bairro marginal] Botafogo. Ali era
0 primeiro bairro. Depois foi criado Vila Nova [sobre parte do mesmo bairro, em um
processo de legalizacdo da area] e ai foi criando outros bairros. A gente vinha para
comprar calgado, comprar roupas, nao tinha quase roupa feita, a gente comprava tecido
para fazer as roupas. O gque se comprava de mantimento era sal, café... Agora, arroz,
feijao, essas outras coisas, a carne, tudo a gente tinha 14 na fazenda” (Santana, Bonetti e
Macédo 2007: 176-177). O comércio do Bairro Botafogo pode ser considerado de

padréo baixo.

C) Os hotéis construidos a seguir ao Grande Hotel e a hospedagem de baixo

padrdo em Goiania:
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Oliveira e Silva (2006) indica os seguintes hotéis instalados em edificios no
estilo art déco e surgidos na década de 50: (a) Lord Hotel (ao lado do edificio do Café
Central), (b) o Marmo Hotel (sem localizacdo) e (c) o Goiania Palace Hotel (na avenida
Anhanguera nimero 125). Por outro lado, nas margens do Cdrrego Botafogo, havia a
pensdo da Dona Murca, (Lima Filho 2007: 249). No extremo oposto do “padrdo de
hospedagem” das primeiras décadas de Goiania, estava a famosa arvore Moreira, que,
de acordo com depoimento coletado por Santana, Bonetti e Macédo (2007: 166),
“acolhia todo mundo que vinha, para as pessoas que chegavam e ficavam 14 em baixo

até fazer seus ranchinhos, suas casinhas barreadas para trazer a familia”.

D) A sociabilidade:

Oliveira (1999) e Oliveira e Silva (2006), apresentam alguns aspectos da
sociabilidade urbana dos primeiros tempos da cidade.

Futebol: havia dois times importantes de futebol nas primeiras décadas, o
Atlético Clube Goianiense, fundado em 1937 em Campinas, e 0 Goiania Esporte Clube,
fundado em 1938, na cidade principal. “o Goiania, como era chamado pela populacéo,
era um time de elite, ligado ao grupo aglutinado em torno de Pedro Ludovico” (Oliveira
1999: 42). Ja o Atlético “era considerado um time de massa” (idem).

Antagonismo entre jovens da cidade principal e da cidade-satélite: De acordo
com Oliveira, os habitantes de Campinas, “especificamente seus elementos mais jovens
do sexo masculino, preocupados com a concorréncia dos jovens goianienses sobre a
populagdo do sexo oposto de Campinas”, denominavam-nos “almofadinhas e
alinhadinhos, termos que indicam uma critica a um estilo de vida mais preocupado com
a estética do que com o trabalho”. (Oliveira 1999: 44). “Em contrapartida, os habitantes
de Goiania referiam-se a Campinas, utilizando o termo chacrinha, indicando
pejorativamente as origens rurais do agora bairro” (idem).

Bares: Oliveira cita um bar situado na avenida Goids (ao sul da avenida
Anhanguera) a Brasserie, “um dos poucos locais acessiveis a senhoras e criangas, pois
durante o dia funcionava como sorveteria” (Oliveira 1999: 55). No Bairro Botafogo,
“havia o Céu Azul, ponto de encontro de operarios”. Oliveira e Silva (2006:142), cita,
como bares frequentados pela elite, 0 Adis-Abeba “que teve a primeira mesa de bilhar
da cidade”, na avenida Goias sem numera¢do; o Bar Serra Dourada, “um bar bastante

luxuoso para a época”, na avenida Goids, esquina com a rua 3; e o Café Central, na
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Avenida Anhanguera com a rua 7, fundado em 1955 e “muito frequentado por
politicos”.

Lagos e corregos: de acordo com Oliveira (1999) e citado também por outros
autores, o Lago das Rosas, com sua piscina publica, era um local “que reunia jovens de
diversas camadas sociais e um dos principais pontos de lazer da juventude da época;
porém, 0s costumeiros casos de afogamentos e a existéncia de uma escandalosa boate
(chamada Lago das Rosas) tornou-o, a partir de meados dos anos 50, um local rejeitado
pela classe média” (Oliveira 1999: 55). A depoente Elisa de Macedo Alves de Castro
relembra o uso do lago: “Eu ia com minha tia, que morava na rua 20. Ela gostava
demais de nadar! Ela botava aqueles maiozéo de velha! Levava a turma toda! Nadava
no Lago das Rosas. As vezes levava a gente para fazer piquenique” (Santana, Bonetti e
Macédo 2007: 180).

O Bosque dos Buritis era local de aventuras infantis, como relembra o
fazendeiro e politico Otaviano Roriz Soares de Carvalho: “A gente ia 14 pegar taquara
pra fazer pipa, fazer raia. Tinha... mais no meio do bosque tinha um lugar que dava para
a gente tomar banho... Mas meu pai e minha mde ndo deixavam. A gente ia la
escondido” (Santana, Bonetti e Macédo 2007: 180).

No Cérrego Botafogo, contemplacéo e trabalho se misturam no depoimento da
escritora Dona Virginia Pereira Mendes:

A gente contemplava e até parava pra ver, aquele tanto de mulheres lavando roupas no Cérrego

Botafogo. A 4gua era muito limpa, elas colocavam as roupas para secar em cima daquele

capim verde e baixinho em torno do cérrego. A gente ficava contemplando a beleza daquela

verdadeira colcha de retalhos que se formava com roupas coloridas em contraste com aquele

capim verdinho. Lembro-me de quando achava linda aquela visao, além do frescor da agua, e
depois dos gostosos banhos naquela agua tdo limpinha (Santana, Bonetti e Macédo 2007: 179).

O footing e os imoveis associados: a pratica, comum em varias cidades
brasileiras, teria se iniciado em Goiania na década de 40 (Oliveira 1999: 55), mas ela ja
estava prevista pelos proprios criadores da cidade, para ocorrer na avenida Goias, nas
imediacdes da Praga Civica. O footing, em sua forma tradicional associada ao cinema
vespertino aos domingos, indica habitos de sociabilidade que ocorreram também em
Campinas (idem: 56). Mas, seja em Campinas ou em Goiania, a pratica se realizou
sempre em areas centrais e valorizadas, e isso vale também para o posterior “footing

motorizado” da Praca Tamandaré e da avenida Ricardo Paranhos®.

% 0 footing, para Oliveira, “fornece informagdes valiosas para estudar a mudanga cultural em Goiénia,
pois sua pratica variava no espaco de época a época, denunciando uma valorizagdo ou desvalorizacdo de
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Com a inauguracdo do Cine-Teatro Goiania em 1942, o footing “passou a ser
realizado entre 0 espago que ia desse prédio até a avenida Anhanguera”. A partir de
1945 ele era praticado na avenida Goids em frente ao Grande Hotel, onde se situava a
“movimentada sorveteria” Brasserie (Oliveira 1999: 56-57). No inicio da decada de 50,
com a urbanizacao da Praca Civica, que passou a contar com fontes luminosas, o “vai e
vem” para la se transferiu. No final dos anos 50, o footing se deslocou para a rua 8, nas
proximidades do Bar Acapulco, do Lanche Americano e do cine Casablanca. No inicio
dos anos 60, o footing “perde a sua importancia como forma de lazer na cidade” (idem:
57).
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Figura 31. O footing em Goiénia de acordo com Oliveira (1999). Em preto, o local da préatica do footing
previsto por Attilio Corréa Lima em 1933. Em vermelho, o footing na primeira metade da década de 40,
diante do Cine Teatro Goiania. Em azul, o footing na segunda metade da década de 40, diante do Grande
Hotel. Em verde o footing na Praga Civica, ap6s sua urbanizagdo, no inicio da década de 50. Em roxo, 0
footing na rua 8, no final da década de 50, periodo em que a rua apresentou uma grande concentracdo de
bares. O footing sempre foi praticado na area que é considerada por esta pesquisa como o primeiro distrito
de alto padrdo de Goiania.
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Carnaval: de acordo com o Oliveira (1999: 57), os bailes “elitistas” de carnaval
se realizavam no Automdvel Clube. O Automével Clube, que depois veio a se chamar
Joquei Clube, tinha suas a¢des como “simbolo de status social” (Oliveira e Silva, 2006:
141), e, nesse local, “a populagdo de Campinas era impedida de entrar”, o que levou os
moradores da antiga sede municipal a criarem seu préprio clube, o Goiania Ténis Clube,

na década de 50 (idem). No depoimento de Edith Amaral Ferreira:

Antes de me casar, até brinquei muito no Joquei, no carnaval. Estava o Pedro Ludovico, aquela
coisa toda, até brinquei com o Pedro ali. A gente conhecia todo mundo, sabe? Vocé podia ficar
bem a vontade, vocé conhecia todo mundo. Hoje eu ndo conhego mais ninguém. Antigamente

certas partes da cidade” (Oliveira 1999: 56). A Praca Tamandaré foi palco de “rachas” (disputas de
velocidade com automoveis e motocicletas) e de pratica de sociabilidade juvenil nas décadas de 70 e 80.
No final da década de 80, o “footing motorizado” passou a ser praticado na avenida Ricardo Paranhos, no
Setor Marista.
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era gostoso, a gente saia cumprimentando todo mundo, a gente conhecia as festinhas no Jéquei,
era o Unico lugar de festa que tinha era o Jéquei (Santana, Bonetti e Macédo 2007: 186).

Réveillon: as familias abastadas da cidade organizavam, desde 1936, um baile
de ano-novo no Palécio das Esmeraldas, onde se exigia o uso de smoking (Oliveira
1999: 57).

O edificio do Grande Hotel: as calcadas do Grande Hotel foram locais de
footing e seu interior era um espaco compartilhado pela elite. De acordo com
depoimento de Elisa de Machado Alves de Castro, eram “muito boas as festas 14”. “Os
melhores casamentos, 0s meus quinze anos foram comemorados, foram festejados no
Grande Hotel”. J4 para aqueles que ndo faziam parte da elite: “Entrei muitas vezes 14,
para consertar fechadura, coisas assim”. “A gente ndo tinha rela¢do. Porque naquele
traje que a gente tinha de carpinteiro e marceneiro, pessoas importantes que vinham néo

tinham dialogo nenhum com a gente” (Santana, Bonetti e Macédo 2007: 170).

Figura 32. O colégio Ateneu Dom Bosco, primeira edificacdo do Setor Oeste e 0 segundo colégio de alto
padrdo de Goiania, em seguida ao Liceu.

Colégios: depois da construcdo do Liceu, surgiram outras unidades de
educacdo associadas a elite pelos autores pesquisados: A Faculdade de Direito,
transferida da antiga capital, se instalou na rua 20 em 1937, ocupando a casa-tipo
especial que serviu de residéncia a Pedro Ludovico. “Estava assegurada assim a
formacgdo da elite intelectual” (Lima Filho 2007: 251). A Escola Normal, também
transferida da Cidade de Goias, foi igualmente instalada na rua 20, “apo6s o Palacio do
Governo e outras repartigdes se mudarem para a Praca Civica” (idem). Em 1942, foi
fundado o colégio catélico Ateneu Dom Bosco, a primeira edificacdo do Setor Oeste
(Goncalves 2002: 128), que sé viria a ser arruado no inicio da década de 50 (idem: 118).
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A partir de sua inauguracéo, o Ateneu, situado ao lado do Bosque dos Buritis, veio a ser
um colégio “destinado as elites” (Daher 2003: 273).

Marginal do
Avrindependéncia Av: Geide Botafogo
Setor Wi
Campinas A Republica Certtra
= do-Libano

{aiE A Paranaiba

For. Boids
Praga do

P 2 Avido 40
2. Arianghenc Setor Asroporto . Rus 3
A Republica c
do Libano O
Av.

Ar iz
Bosque TocaMins A\o

Praga Walter
Santos Rua 3 Buritis 3 Uniiversitaria
AV " Alar.zda do
W umrdo ) Fov, Republica ‘i Ll SUFtorEE
Setor Zoologico FEEREECh Aor. 83
Coimbra M=
Setor Deste
or Deste Bof

Prara Av.85 Av. 84

Figura 33. Resumo do comércio e da sociabilidade da elite nas primeiras décadas de Goiania, conforme
0s autores pesquisados. Em vermelho, edificios comerciais construidos no estilo art déco. Em vermelho
escuro, os hotéis construidos no estilo art déco (incluindo o Grande Hotel). Em preto, os bares e cafés de
alto padrdo (incluindo a concentragdo de bares, sorveterias e lanchonetes da rua 8, que se forma na década
de 50). Em rosa, o Cine Teatro Goiania, inaugurado em 1942. Em roxo, os locais de educacdo de alto
padrdo: o Liceu, proximo a rua 20, a Faculdade de Direito na rua 20 e o Ateneu Dom Bosco junto ao
Bosque dos Buritis. Em azul, encerrando o conjunto de usos de alto padrdo, estdo os locais dos bailes
“elitistas”, no Palacio das Esmeraldas e No Joquei Clube (inicialmente Automével Clube). Em marrom,
esta o distrito comercial de Campinas, local de concentracdo de imigrantes sirios e libaneses, com
industrias cerealistas, atacado, varejo e a arquitetura “fachadista” (Notar que o mapa de fundo utilizado é
recente e mostra a Campinas atual, como um bairro de Goiania. Campinas na época ndo era conturbada
com Goiéania, havendo um aeroporto entre as duas cidades, no local onde 0 mapa utilizado indica o bairro
denominado Setor Aeroporto). Em cinza, o nucleo original do Bairro Botafogo, com residéncias,
comércio, pensdes, escolas e bares de baixo padréo.

E) Os mapas de memoria:

Medeiros (2007) apresenta os resultados de uma pesquisa que coletou, nos anos
de 2001 e 2002, narrativas e “mapas de memoria” de 26 habitantes de Goiania, 23 deles
com idade superior a 75 anos. De acordo com ou autor, os “mapas de memoria” sdao
uma reapropriacdo dos mapas mentais desenvolvidos por Kevin Linch, que “nos
permitem ver uma nova imagem surgida das narrativas”, que podem ‘“definir as
qualidades fisicas relacionadas aos atributos de identidade e estrutura na imagem
mental” (Medeiros 2007: 217-218).

O mapa do conhecido escritor e folclorista Gilberto de Mendoncga Teles, que
mostra “com clareza alguns limites da cidade, que estardo presentes também em varios
depoimentos” (Medeiros 2007: 219), apresenta uma curiosa disposi¢do, com o lado

oeste voltado para cima, sendo este o Unico lado cujos limites ndo foram tragados pelo



61

narrador. Nesse mapa, estdo desenhados limites largos a leste e ao norte: a leste o
Corrego Botafogo e ao norte a ferrovia e o Rio Meia Ponte. A ferrovia, no caso, €é
apresentada de um modo que se confunde com um curso d’agua. Além dela, ao norte, o
narrador situou o Bairro Popular. Ao Sul, uma linha € disposta logo além da Praca
Civica, e 1a é situado o Setor Sul. No canto noroeste ha um circulo que representa o
Lago das Rosas, e alem deste, Campinas. O flanco oeste, onde esta situado o Setor
Oeste, composto de “matas e cerrados”, € 0 Unico flanco que ndo limitado com tragos.
Trata-se justamente do sentido da primeira expansdo de residéncias de alto padrdo na
cidade de Goiania, que avancou da rua 20 em direcdo a Praca Civica e ao Bosque dos

Buritis.

Figura 34. Mapa de memoria de Gilberto de Mendonga Teles. Fonte: Medeiros 2007

No mapa de memdria de Mauro Borges, filho de Pedro Ludovico e governador
de Goias na década de 60, que representa os arredores da Praca Civica (Medeiros 2007:
220), sdo mostrados o que parece ser o contorno da Praca Civica (parcialmente
preenchido), um retdngulo que pode representar o Palacio das Esmeraldas e duas vias
que partem da praca. Uma das vias talvez seja a rua 90 e a outra talvez seja a rua Dona
Gercina, onde um pequeno quadrado representaria a casa de Mauro Borges em sua
infancia (o sobrado art déco de Pedro Ludovico), diante da alameda dos Buritis, que
nesse caso também estaria representada no mapa. Situado além do que me parece ser a

alameda dos Buritis, um tracejado parece indicar o Bosque dos Buritis, local de cagadas
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de Mauro Borges quando crianga, criada “no entorno da Praca Civica” (idem: 219-
220)°°.

Figura 35. Mapa de meméria de Mauro Borges. Fonte: Medeiros 2007

O mapa de memdria do escritor e politico Jose Séneca Lobo mostra a Praca
Civica no topo da figura, com o lado sul voltado para cima e com as trés avenidas que
formam o “pé de pato” limitadas ao norte pela Praca do Bandeirante e pela avenida
Anhanguera. Abaixo da avenida Anhanguera, ficam marcadas a estacdo ferroviaria e o
Bairro Botafogo. A leste, na parte esquerda da figura, estd o Cérrego Botafogo. Mais
uma vez, o flanco sudoeste se encontra aberto (Medeiros 2007: 223).

% Essa interpretacio é altamente hipotética, e se fundamenta na afirmacéo de Medeiros de que 0 mapa de
memoria de Mauro Borges retrata os arredores da Praga Civica. No desenho aparece algo que se
assemelha a uma inscrigdo com os caracteres “t 2”, que nomeiam uma avenida de Goiania situada
relativamente distante da Praca Civica e do Bosque dos Buritis, embora esta avenida fique na mesma
direcdo proposta pela interpretacdo, com o lado oeste da cidade voltado para baixo.
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Figura 36. Mapa de meméria de José Séneca Lobo. Fonte: Medeiros 2007

O mapa de memoria da escritora Arménia Souza, que se mudou para a cidade
em 1936, também esta com o lado sul voltado para cima, e mostra uma disposi¢do das
vias centrais da cidade conectadas com pontos de referéncia importantes, de modo que a
avenida Anhanguera se apresenta como uma linha vertical que atravessa toda a figura,

tendo em seu centro o Grande Hotel (Medeiros 2007: 223).

Figura 37. Mapa de memdria de Dona Arménia Souza. Fonte: Medeiros 2007

O Unico mapa de memoria publicado no artigo de 2007 que nédo foi produzido
por um cidadao “notavel” foi o de Jos¢é Mendonga Ribeiro, que trabalhava no Mercado
Central no ano de 1950. Nesse mapa, 0 Unico em que o norte aparece voltado para cima,
0 Mercado Central ocupa a posicdo central, entre as avenidas Anhanguera e Paranaiba.
Ao norte, sdo identificadas quatro ruas longitudinais do antigo Bairro Popular, € no
centro, logo acima do mercado, duas ruas latitudinais paralelas a avenida Paranaiba. O
eixo monumental norte-sul, no entanto, estd mal representado nesse mapa. Nao fica
claro quais avenidas sdo representadas, pois seu tracado e a posicdo do mercado néo
coincidem com as ruas do Bairro Popular indicadas no mesmo mapa. Se tomarmos o
mercado como referéncia, as duas linhas deveriam indicar as avenidas Araguaia e
Tocantins, pois a avenida Goias passa a esquerda do antigo Mercado Central, e ndo a
direita. Trata-se de um mapa produzido por alguém que aparenta estar distanciado dos
simbolos do poder (Medeiros 2007: 225).
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Figura 38. Mapa de memoria de José Mendonga Ribeiro. Fonte: Medeiros 2007

F) As edificagdes e vizinhangas residenciais de padrdo medio e baixo:

O “fachadismo residencial”, ja referido, indicado por Gongalves (2002) na
antiga cidade-satélite de Campinas®’, ocorreu também na rua 24, no Setor Central, como
mostram diversas residéncias que existem ainda nessa rua. De acordo com Badan
(2007), as casas da rua 24 se diferenciavam das casas da rua 20. Para além de suas
fachadas, as residéncias da rua 24 se assemelhavam as “casas de funcionarios”, o padrao
médio das primeiras construcdes na decada de 30:

A rua 24, habitada substancialmente por ex-moradores da cidade de Goids, apresentava nos

frontbes de vérias casas, elementos decorativos neocléssicos (brasfes, cartulas, espiralados

finos de folhas de acanto) (...). Ainda que estes elementos da arquitetura exterior sejam uma
constante, as pesquisas in loco demonstraram que as moradias da rua 24 obedecem,

geralmente, & mesma tipologia interior das casas dos funcionarios descritas por Ofélia
Monteiro em seu Livro “Como nasceu Goiania” (Badan 2007: 131).

As ruas 20 e 24 aparecem relacionadas no depoimento de Saloméo Rodrigues,
que residia no Bairro Popular (Setor Norte) na década de 40: “as ruas principais que
tinha, era a rua 20. Depois aquela outra em seguida...6 a 24. Eram as ruas mais
habitadas” (Santana, Bonetti e Macédo 2007: 156).

Os depoimentos colhidos por Santana, Bonetti e Macédo (2007) trazem ainda

memorias sobre 0 modo de distribuicdo de moradias nos primeiros tempos de Goiania,

%" Embora possuisse em seu centro residéncias e edificios comerciais “fachadistas”, Campinas contava

com a maioria de suas residéncias construidas rusticamente, “segundo o secular modo tradicional”
(Oliveira 1999: 61).
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nas décadas de 30, 40 e 50. As doagdes de terrenos eram comuns no Setor Norte e, logo
depois, em areas de legalizacdo de ocupacdes ilegais, como confirmam Gongalves
(2002) e Bernardes (1998). O depoimento a seguir situa geograficamente a area inicial
de aplicacdo do “paternalismo” do Estado: “se vinha mudar para Goiania, o doutor
Pedro Ludovico dava o lote da Paranaiba para baixo”. (trecho de depoimento de
Salomdo Rodrigues, coletado por Santana, Bonetti e Macédo 2007: 156).

Levando em conta as informac@es disponibilizadas referentes a localizagdo e
qualificacdo normativa®® das residéncias produzidas a partir dos momentos iniciais da
histéria de Goiania, apresentam-se na cidade principal: (@) um desenvolvimento de
vizinhangas residenciais de padrdo médio, situadas proximas as vizinhangas de alto
padrdo que se formavam; (b) um desenvolvimento de vizinhangas residenciais de
padrdo médio-baixo distanciadas ao norte; e (c) as residéncias ilegais de padrdo mais
baixo inicialmente situadas a leste, nas margens do Codrrego Botafogo, cuja
transformacdo em parkway jamais ocorreu. O depoimento abaixo apresenta uma
descricdo que me parece precisa, do ponto de vista de quem habitava as vizinhancas de
alto padréo:

Nos anos dourados, nos anos 50, n6s diziamos assim: Goiania estd dividida, da Avenida

Paranaiba para cima [sul], que é o Palacio, era a nata da sociedade que morava, da Avenida

Paranaiba para baixo [norte], era a classe média baixa. Entdo, as pessoas tinham essa

rivalidade. Entdo vocé queria falar alguma coisa assim, negativa de alguém, Ah fulano é...ndo é

do lado sul. Ela mora além da Avenida Paranaiba. A Avenida Paranaiba era um divisor, um

divisor entre as classes sociais e até hoje isso existe. Vocé mora onde? Ah no bairro do buraco?

Sempre existiu. E Botafogo, ali eram invasores, eram lavradores, empregadas domésticas (...).
(Depoimento de Nise de Freitas, coletado por Lima filho 2007: 252).

G) O primeiro distrito de alto padréo:

% Como ja foi mostrado, essas residéncias eram também modelos para futuras construcdes. Além disso,
residéncias de estilo “tradicional” (de adobe) estavam oficialmente proibidas na cidade de Goiania,
embora existissem ali em grande quantidade, geralmente aglomeradas em vizinhangas marginais (Oliveira
1999: 60-61). Em fotografias antigas, é possivel constatar que essas moradias de adobe (havia também
edificagbes comerciais assim construidas, principalmente em Campinas) eram geralmente aquelas de
padrdo mais elevado dentre as construg@es ilegais, que contavam também com edificagbes de madeira e
choupanas.
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Figura 39. Foto aérea do Setor Central no inicio da década de 40, com a Praca Civica ao fundo: notar as
ruas de terra e a baixa densidade de edificagdes, mas a ocupacgéo do terreno foi muito rapida.

A partir do panorama desolado de construcGes dispersas em campo aberto na

década de 30, a cidade de Goiania foi rapidamente se adensando com as aceleradas

taxas de crescimento da época®™. Mas tratava-se ainda de uma cidade horizontal, na

qual:

A percepcdo global da cidade era possibilitada pela inexisténcia de barreiras naturais e
favorecida por uma preponderante horizontalidade das edificagdes. Durante as décadas iniciais
de Goiania, apesar de permitida a construcao de edificios de até oito pavimentos, sobressaia-se
a horizontalidade, com edificios de, no maximo, trés pavimentos. A amplitude de viséo se
devia ndo apenas as ruas largas da cidade moderna, amplas, projetadas para fazer funcionar a
ideologia do higienismo, mas também aos efeitos da perspectiva das principais avenidas que
privilegiavam a visdo da Praga Civica pelo transeunte, o que foi previsto pelo urbanista
(Medeiros 2007: 220-221).

O rapido crescimento populacional e a proibicdo de novos loteamentos que

perdurou até 1951 (Gongalves 2002: 56), levou a uma valorizagdo geral dos terrenos na

capital, o que foi uma justificativa para a abertura dos loteamentos (Bernardes 1998:
196). Com isso:

Em 1947, as condi¢cdes de aluguéis eram precarias. (...) O aluguel era muito caro na Zona
Central. (...) A classe de baixa renda tinha que se contentar com os barracos que haviam no
Botafogo, Vila Nova e Vila Militar. As leis do inquilinato ndo eram respeitadas e 0s
proprietarios praticavam abusos de toda natureza. (Cordeiro 1989; apud Bernardes 1998: 197).

Ainda que valorizada em relagdo a sua periferia, a cidade principal apresentava

uma diferenciacdo interna, que ocorria razoavelmente de acordo com o0 esquema

original dos construtores. Houve a formacdo um distrito de padrdo médio-baixo ao

%A populacéo urbana de Goiania em 1940 era de 18.889 habitantes, desses mais de 40% viviam na
cidade-satélite de Campinas. Em 1950, a populacdo urbana era de 40.333 habitantes; em 1955, era de
74.781. Em 1960 elevava-se para 133.462 (Oliveira 1999: 47).
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norte, o Bairro Popular, com seu proprio mercado, o Mercado Popular, construido em
1952 (Gongalves 2002: 73), com uma escola técnica, com a Estacdo Ferroviéria
(inaugurada em 1950) e com a penitenciaria, um equipamento publico situado préximo
aquelas pessoas que deveria “abrigar”.

I entre a avenida Paranaiba e a avenida

Logo ao sul, ja no Setor Centra
Anhanguera, a partir das construc@es iniciais da rua 4, onde foram construidas as casas
para “funcionarios”, houve a formacdo de vizinhangas residenciais de padréo
intermediario. Essas vizinhangas se situaram proximas a mencionada rua 4, onde se
desenvolveu uma extensdo exclusivamente varejista do comércio dos imigrantes sirio-
libaneses, inicialmente instalados em Campinas.

Ao Sul da avenida Anhanguera, houve a formacgdo de um distrito de alto
padrdo, o que coincide com as seguintes afirmacdes de Oliveira (1999: 63):

Em Goiania, os funcionarios publicos mais graduados, juntamente com os politicos e alguns

fazendeiros, formavam uma espécie de aristocracia fechada, com seus divertimentos proprios

(como as festas no Joquei Clube ou na casa de familias), sua educagao propria (...), seu préprio
time de futebol, suas moradias préprias (...) etc.

Interiores ao distrito de imoveis de alto padrdo, haviam areas de edificacbes
residenciais de padrdo alto e médio ou médio-alto. E possivel identificar também uma
tendéncia de estruturacdo residencial de alto padrdo em torno de dois imdveis, que serdo
considerados imoveis estruturadores: A rua 20 e a Praca Civica. J& 0s imdveis
comerciais de alto padrdo se dispunham ao longo do eixo da avenida Goias, entre a
avenida Anhanguera e a Praca Civica e em torno da Praca do Bandeirante, no principal

cruzamento da cidade, entre a avenida Goids e a avenida Anhanguera.

’® Daher (2003: 263) confirma que, em 1951, “as classes privilegiadas continuavam a ocupar o Setor
Central, onde se encontravam ainda os melhores equipamentos de infraestrutura fisica da cidade e
também servigos como bancos, comércio, teatro, cinema, hospitais, escolas, restaurantes, clubes e areas
verdes de lazer”.
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Figura 40. O distrito de imoveis de alto padrdo em Goiania e vizinhangas circunvizinhas, entre as décadas
de 40 e 50. Como componentes do distrito de alto padréo, apresentam-se: (a) a area de residéncias de alto
padréo situada entre a Praca Civica e 0 Bosque dos Buritis, em vermelho; (b) a area de residéncias de
padrao alto e médio orientada em torno da rua 20. Essa area inclui as residéncias de alto padrédo da rua 20,
mostradas em vermelho, e também as casas-tipo 4Q da rua 7 e as casas “fachadistas” da rua 24,
representadas em rosa; () os bares, lanchonetes e sorveterias que atendiam a elite, em roxo; (d) a faixa de
hotéis em edificios art déco em azul escuro; (e) a faixa de lojas comerciais em edificios art déco; (f) em
cinza, a Praca Civica, o Jéquei Clube, o Cine Teatro Goiania, o Ateneu, o Liceu e a Faculdade de direito.
O distrito esta limitado ao norte e a leste por areas de padrdo mais baixo: (a) as vizinhancas de
“funcionarios” e a faixa de comércio da rua 4 em laranja; (b) as vizinhancas do Bairro Popular em
marrom; (c) as vizinhangas marginais do Bairro Botafogo e do Bairro Capim Puba em verde. A cruz
negra representa o aeroporto. Ao sul e a oeste do distrito de alto padréo, havia o vazio das areas do Estado
ainda a serem loteadas.

2.6. Os resultados da aplicacdo do método

A aplicacdo do método levou a confeccdo de uma série de mapas da disposicao
dos elementos de alto padrdo de Goiania. Como o processo estudado pode ser
geralmente definido como um processo de expansdo do centro da cidade’™, a periferia
fica de fora do ambito desta pesquisa, ja que lido com os imdveis de alto padrdo. Por
1Ss0, 0s mapas resultantes sao mapas do “centro” da cidade, apresentados na escala do
modelo de Hoyt e na escala do modelo de Griffin e Preston, mas ndo na escala do
modelo de Burgess. Em primeiro lugar, sdo apresentados os mapas na escala do modelo
de Griffin e Preston, indicando nucleos e faixas de alto padréo, representados sobre um
mapa turistico da cidade de Goiania obtido na SEPLAM, que indica as principais

edificacBes publicas, assim como as areas verdes, da parte central da cidade. Em

™ No sentido da distincéo centro-periferia.
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segundo lugar, sdo apresentados 0s mapas resultantes da aplicacdo do modelo de Hoyt a

cidade de Goiania, confeccionados pelo autor desta pesquisa.
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Figura 41. Areas residenciais horizontais identificadas pela pesquisa e situadas a frente da expansdo dos
bairros de alto padrdo de Goiania. Em vermelho escuro, estdo as primeiras areas residenciais de alto
padrdo: a faixa de casas-tipo especial da rua 20 (1), e as vizinhanc¢as de alto padrdo situadas proximas a
Praca Civica e ao Bosque dos Buritis (2). Em vermelho, as areas residenciais de alto padrdo que se
desenvolveram a partir do inicio da década de 50, quando do arruamento das etapas iniciais dos setores
Sul e Oeste: a area de residéncias de alto padrdo do Setor Sul (3), que se manteve préxima da Praca
Civica, e a area residencial do Setor Oeste (4), situada entre dois parques. Em azul, as areas residenciais
de alto padrédo que se formaram a partir da expansdo do loteamento do Setor Oeste, na década de 60, e
avancaram ao sul, ocupando as areas que hoje compdem o Setor Marista e parte do Setor Bueno: a area
residencial da segunda fase de expansao do Setor Oeste (5), a area residencial da Gltima fase de expansao
do Setor Oeste, que incorporou areas antes pertencentes ao Setor Sul e hoje fazem parte do Setor Marista
(6); a area de residéncias de alto padrdo do Setor Bueno (7); a area residencial de alto padrdo que ocupou
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partes do Setor Pedro Ludovico e atualmente pertence ao Setor Marista (8). Essas areas representadas em
azul ocuparam vazios urbanos situados sempre a frente de sua frente de expanséo a partir do Setor Oeste.
No entanto, na década de 80 ndo havia mais areas ndo urbanizadas para a producdo de loteamentos
diferenciados e o processo expansdo para o sul das residéncias de alto padréo cessou. No final da década
de 90 tem inicio o “salto” para o sudeste, com a producédo de varios condominios horizontais fechados em

um vazio urbano situado a sudeste da cidade. A nova area esta representada em preto (9).
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Figura 42. O footing e a diversdo noturna de alto padrdo em Goiénia. Em azul, os locais da pratica do
footing tradicional em Goiania, ao redor da Praga Civica (1) e entre esta e 0 Cine-Teatro Goiania (2). Em
preto, o “footing motorizado™, praticado entre as décadas de 70 e 90, na Pragca Tamandaré (1) a principio,
e posteriormente na avenida Ricardo Paranhos (2), respectivamente nos setores Oeste e Marista. Essas
praticas de sociabilidade acompanharam o desenvolvimento dos imoveis de alto padrdo para o Setor
Oeste, e a partir dele, para o sul. As concentragdes de bares e casas noturnas de alto padrdo de Goiania
seguiram 0 mesmo sentido, e compuseram historicamente uma parte do setor de usos do solo associados
de alto padrdo. Em vermelho, estdo representados: (1) a area destinada a “diversdes” no plano diretor
inicial de Goiania, onde foi construido o Cine-Teatro Goiania; o trecho sul da avenida Goiés (2), local da
mais antiga concentracdo de bares, restaurantes e confeitarias de alto padréo e destinada no plano original
a usos comerciais diversos de alto padréo; trecho da rua 3 (3), local onde se situou o Café Central e alguns
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bares e restaurantes, ja na década de 40; trecho da rua 8 (4), local de concentracdo de bares e casas
noturnas de alto padréo a partir da década de 50; Na década de 70, formou-se uma concentracdo de bares
e casas noturnas de alto padrdo ao longo da avenida RepuUblica do Libano (5) e ao redor da Praca
Tamandaré (6), no Setor Oeste. No final da década de 80, desenvolve-se uma faixa de bares de alto
padrdo ao longo da avenida Ricardo Paranhos (7), no Setor Marista. Na década de 90, formam-se areas de
concentracdo de bares e casas noturnas situadas préximas a shopping-centers, no Setor Bueno e no Jardim
Goias (9). Ja no novo século, desenvolve-se uma nova concentragdo de bares, restaurantes e casas

noturnas do mais alto padréo da cidade, se sobrepondo a uma antiga area residencial de alto padrdo no
Setor Marista (10).
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Figura 43. Nucleos e faixas de comércio varejista, servicos, hotéis e escritdrios de alto padrdo em
Goiania. Em vermelho, estdo os nicleos e faixas do distrito original da cidade, com o nicleo bancario e
de escritérios da Praca do Bandeirante (1), o trecho da avenida Anhanguera que concentrou casas de
comércio de alto padrdo (2), o trecho sul da avenida Goias (3), que concentrava hotéis, restaurantes e
comércio de alto padrdo, além de apartamentos residenciais, e o trecho da rua 3 (4) que também
concentrava edificios construidos no estilo art-déco ocupados por hotéis e casas comerciais de alto
padrdo. J& a Praga Civica (5) era um nicleo predominantemente administrativo e residencial, mas também
apresentava uma concentracdo de atividades comerciais de alto padrdo. Em azul, estdo as faixas
comerciais de alto padrdo do Setor Sul, visiveis em fotos aéreas do inicio da década de 60, nas ruas 84 (6)
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e 85 (7). No Setor Oeste, a partir da década de 70, tornam-se evidentes a faixa comercial da Avenida
Republica do Libano (8), onde foram construidos os hotéis de mais alto padrdo da cidade, nas décadas de
80 e 90, e 0 nlcleo da Praca Tamandaré (9), atualmente a maior concentracdo bancaria de Goiania. Ao
longo da rua 9 (10), desenvolveu-se a partir da década de 70 uma faixa de comércio varejista de alto
padrdo, especialmente de vestuario, que concentrava também servicos e restaurantes. Dois nucleos se
formaram nas imediacdes. O primeiro, ao redor da Praca do Sol (11) apresentava inicialmente bares,
restaurantes e casas noturnas, além de concentrar edificios residenciais verticais de luxo em sua parte
norte. Com o plano diretor de 2007, abriu-se a possibilidade de verticalizacdo em todo o redor da praca e
a area recebeu mais edificios residenciais de alto padrdo, além dos assim chamados “edificios
inteligentes”, de escritorios e lojas. O segundo nucleo formou-se em torno do Shopping Bougainville
(12), inaugurado em 1990. Igualmente, esse nlcleo passa atualmente por um processo de verticalizagéo
decorrente das mudancas no zoneamento urbano nessa parte do Setor Marista. No fim da década de 80,
formaram-se as faixas da avenida 136 (13) e da avenida Ricardo Paranhos (14). A primeira faixa era
composta originalmente por edificios residenciais verticais do mais alto padrdo e por estabelecimentos
comerciais horizontais. Atualmente abriga também os “edificios inteligentes”. A segunda faixa
permanece horizontal, pois ndo se podem construir ainda edificios com mais de trés andares na area. A
partir de meados da década de 90, com a urbanizacdo do Parque Vaca Brava e a construcdo do Goiania
Shopping, desenvolveu-se o nlcleo do Parque Vaca Brava (15) e a faixa da avenida T-10 (16). A partir do
final dessa década, desenvolveram-se extensdes da faixa da avenida 136, dos dois lados do Cérrego
Botafogo (17 e 18). A presenga de “edificios inteligentes” ao longo da avenida T-63 levou a inclusdo
dessa faixa (19), embora exista ao redor dessa faixa uma &rea verticalizada com predominancia de
imoveis residenciais de padrdo médio. Ja no século XXI, forma-se um nucleo de hotéis ¢ “edificios
inteligentes” ao redor do Shopping Center Flamboyant (20), que ja havia sido inaugurado h& duas décadas
(1981) quando ocorre essa concentracdo em seu entorno. Por fim, j& na segunda metade da primeira
década do novo século, desenvolve-se um nulcleo de restaurantes, bares e casas noturnas de alto padrao,
além de servicos, em uma &rea de alto padrdo predominantemente residencial e horizontal do Setor
Marista (21).

Figura 44. Mapa béasico desenvolvido para a representacdo do modelo de Hoyt em Goiania. Com exce¢do
do circulo mais interno, cada circulo concéntrico representa uma distancia de 1 km a partir da Praca
Civica. O circulo mais interno representa uma distancia de 500 m da Praca Civica. Assim, 0 mapa se
estende até uma distancia de 5 km da Praga Civica.
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Figura 45. A &rea inicial de imdveis associados de alto padréo, entre a rua 24 e a rua 7, formada na década
de 30, antes mesmo da inauguragdo do centro civico. A faixa central dessa area inicial é a rua 20, que
abrigou provisoriamente, em algumas construcdes destinadas a fins residenciais, as fun¢Bes centrais de
administracdo publica até a inauguracéo do centro civico.

Figura 46. O distrito original dos iméveis de alto padréo nas décadas de 40 e 50. O distrito se desenvolveu
de acordo com o planejamento dos criadores da cidade.

Figura 47. O setor de imoveis associados de alto padrdo nas décadas de 50 e 60, com a expansdo do
distrito original para o sul e a formag&o de um distrito adjacente no Setor Oeste.
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Figura 48. O setor de imdveis de alto padréo na década de 70. O desenvolvimento mais intenso se d& para
oeste e sudoeste, e ndo diretamente ao sul, como havia sido originalmente concebido pelos criadores da
cidade. Pode-se dizer que o Setor Oeste se torna o setor escolhido pela classe dominante, em detrimento
do Setor Sul, originalmente destinado para abriga-las. A area de alto padréo isolada ao norte é o Setor Jao,
loteado na década de 60 e significativamente ocupado a partir da década seguinte.

Figura 49. O Setor de imdveis de alto padrdo nas décadas de 80 e 90. Ha nesse periodo um declinio
notavel desses imdveis no Setor Central da cidade, bem como a ocupacéo de todo o Setor Marista e de
partes do Setor Bueno nas frentes de expansdo ao sul e sudoeste. Nesse periodo a verticalizagdo
residencial de alto padrdo comeca a se estruturar significativamente em ndcleos e faixas situados nos
Setores Oeste, Marista e Bueno, em areas anteriormente ocupadas por residéncias horizontais de alto
padrao.
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Figura 50. Os setores de imoveis de alto padrdo em sua situacéo atual. O desaparecimento da area isolada
ao norte indica a obsolescéncia dos imdveis de alto padrdo no Setor Jao, e o aparecimento de outra area
isolada na mesma regido, porém mais afastada do centro, representa 0 condominio residencial fechado
Aldeia do Vale, que se conecta com as novas areas de alto padrao da parte sudeste da cidade pela rodovia
BR-153, que corta a parte leste da cidade no sentido norte-sul. O setor original de imdveis de alto padréo,
que vinha se desenvolvendo para o oeste e para o sul a partir da década de 50, foi flanqueado por outras
areas residenciais, particularmente pelas residéncias verticais de padrdo médio que foram construidas ao
redor da avenida T-63, e parou de se expandir, com o fim dos lancamentos de loteamentos
“diferenciados” na frente de expansdo. Procedeu-se entdo, a partir do final da década de 90, o “salto” da
frente de expansdo para 0s vazios urbanos da parte sudeste da cidade, cuja propriedade se concentrava nas
mios da familia Louza. O “salto” gerou um novo setor de imdveis de alto padrdo, conhecido pelos
corretores imobiliarios de Goiania como o “vetor sudeste”.

Os mapas apresentados sao similares a descri¢do de Villaca dos padrdes e do
desenvolvimento das concentracbes de imdveis de alto padrdo nas metrdpoles
brasileiras, na medida em que os imoveis de alto padrdo tendem a se concentrar na parte
central da cidade, e seu crescimento segue em uma progressdo axial limitada a um setor
especifico da cidade. Os mapas sdo também coerentes com o modelo de Griffin e
Preston, pois mostram que, no interior do setor axial de desenvolvimento dos imdveis
de alto padrdo, esses imoOveis tendem a se concentrar na forma de ndcleos e faixas.
Podem ser indicados aqui trés padrdes de concentracdo e desenvolvimento dos imoveis
de alto padrdo: (a) se apresentam concentrados proximos ao centro da cidade e fora da
periferia; (b) se desenvolvem em um setor especifico na direcdo sul, ou mais
especificamente, se desenvolvem a principio para o sul e o oeste, depois para o sudoeste
e depois para o sudeste; (c) tendem a se dispor na forma de ndcleos e faixas internos ao
centro e ao setor de expanséo para o sul.

Nesse ponto, destaco a obra de Villaga como uma influéncia central nesta
pesquisa, porque sua adaptacdo do modelo de Hoyt para representar a estrutura sécio-

espacial das metropoles brasileiras forneceu a esta pesquisa uma tripla possibilidade: (1)
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indicar semelhancas nos padrbes de segregacdo socio-espacial encontrados em Goiania
com os padrées descritos por Villaga em outras cidades brasileiras; (2) indicar
semelhangas de padrbes de segregacdo socio-espacial no Brasil com padrBes que
ocorreram no pais e na época de Hoyt; e (3) indicar que esses padrdes sao relacionados

com grupos ou classes sociais.

3. A questao sociologica

3.1. A motivacdo para a interpretacéo socioldgica da estrutura urbana

De acordo com Mario Eufrésio (1999), os estudos realizados pela Escola
Socioldgica de Chicago, entre 1915 e 1940, levaram ao desenvolvimento de um modelo
da estrutura urbana e de uma interpretacdo ecoldgica da estrutura urbana. A
interpretacdo ecoldgica da Escola de Chicago, no entanto, apresentava “a organizacao
espacial da cidade como resultado de processos ndo-sociais, impessoais e inconscientes
de competicdo e luta pelo sustento” (Eufrasio 1999: 186). Todavia, “as pesquisas
empiricas que [as concepc¢es tedrico-conceituais ecoldgicas] suscitaram se defrontaram
com a impossibilidade de encontrar (...) os dados e indicadores préprios das relacoes e
processos ndo-sociais e inconscientes implicados por aquelas concepgdes ecologicas”
(idem). Com isso, a explicacdo ecoldgica para a configuracdo urbana perdeu relevancia

A , . . . - 72
em favor de uma tendéncia que Eufrasio denomina “socioecondmica”

, que relacionava
aspectos sociais e econdmicos com a estrutura urbana da cidade (ibid.: 187).

Eufrasio destaca ainda a distincdo entre a teoria da estrutura urbana,
desenvolvida por Burgess, e a “corrente da ecologia humana teorizada por Park,
Burgess e McKenzie” (Eufrasio, 1999: 248). Com o estabelecimento dessa distingdo,
que desvincula a teoria da estrutura urbana da corrente da ecologia humana, Eufrasio
indica a possibilidade de realizacdo de uma investigacdo sociolégica da estrutura
urbana que recorra a outro referencial tedrico, superando o psicologismo e outras
limitacOes da teoria social ecoldgica. Como exemplo, as concep¢des de Hoyt e Harris e
Ullman acerca das forgas que movem o padrdo estrutural nas cidades norte-americanas

podem ser lidas em uma chave weberiana:

"2 Como os estudos de Homer Hoyt e os de Griffin e Preston, por exemplo.
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(...) ndo ha também necessidade de pressuposicao de processos ecolégicos subjacentes, ja que
seria a interacdo econdmica (...) socialmente consciente — de um modo que certamente se
poderia admitir, em termos de Weber, como racional com relacdo a fins — que promoveria a
conformacdo e as alteracdes dos padrdes urbanos. (ibid.: 249).

Assim, os problemas empiricos devidos a interpretacdo ecoldgica da estrutura
urbana levam Eufrasio a indicar que “parece, pois, inatil e desnecessariamente
complicador introduzir uma interpretacdo ecoldgica dos processos socioecondémicos
envolvidos na estrutura da cidade e seu desenvolvimento” (ibid.), de modo que uma
descricdo da estrutura urbana poderia ter outro tipo de explicagdo socioldgica, como no

exemplo dado pelo autor de uma interpretacdo nos termos de Weber.

3.2. A questao sociologica

Dar uma resposta socioldgica adequada a uma pesquisa empirica que nao é
necessariamente socioldgica significa percorrer um caminho: aquele que parte do
mapeamento historico-geografico dos usos e valores do solo urbano, através da selecao
de objetos delimitados sincronicamente e em diferentes momentos, para o entendimento
das relac@es sociais que podem estar por tras dessas mudancas.

Na verdade, a questdo da explicacdo socioldgica do objeto fisico — submeter os
objetos aos agentes’® — ja é o desenvolvimento de uma questdo basica, anterior a essa
pesquisa, e aplicada aos autores norte-americanos da geografia e da economia urbanas
do pés-guerra, cuja literatura é objeto de estudos nos seminarios de sociologia urbana
do CERU"™. A questdo que poderiamos apresentar a esses autores’ é a seguinte: 0 que
explica os as tendéncias de configuracdo dos elementos urbanos que foram descritas
pelos senhores em suas pesquisas?

O desenvolvimento dessa questdo € fruto da concepcao, expressa no postulado
de partida desta pesquisa, de que os padrfes estruturais da cidade podem representar e
serem associados aos padrdes sociais dos individuos que ocupam a cidade. Trata-se de

uma idéia de correspondéncia entre o espago fisico e 0s grupos sociais, que esta

"3 Por mais que os objetos sejam dotados de valor ou de mana, eles ainda ndo podem ser produzidos de
modo a agirem por si proprios. Se os objetos podem ser considerados agentes, sdo agentes de segundo
grau, pela capacidade de inspirar, induzir, moldar, facilitar, possibilitar, restringir, impedir ou coagir a
acdo dos humanos. Sobre a agéncia dos objetos, cf. Appadurai 2008: 15-17.

" Centro de Estudos Rurais e Urbanos — FFLCH — USP. Estamos nos referindo a Hoyt, Preston e Griffin
e Preston, e a Murphy e Murphy e Vance.

> E que, no entanto, esses autores ndo nos parecem responder satisfatoriamente, pois se concentram na
descricdo e delimitacdo da estrutura urbana. Para Villaga, Hoyt identifica o processo de desenvolvimento
residencial intra-urbano das elites, mas ndo o explica satisfatoriamente (Villaca, 2001: 198-199).
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presente na obra de Flavio Villaga, quando o autor busca identificar “quais os processos
sOcio-espaciais mais significativos” para a configuragdo estrutural das metrdpoles
brasileiras (2001: 25)"®. O mesmo se d& quando o autor encontra marcas da luta de
classes na estruturacdo da segregacdo urbana (idem: 45), de modo que as classes
dominantes reservam para si 0S espacos considerados mais privilegiados. Ou, ainda,
quando o autor destaca o papel da ideologia na estruturacdo da segregacdo espacial
urbana (ibid.: 44)".

A primeira questdo acerca do uso do método descritivo é a de por que utilizar
um método descritivo para a andlise sociolégica da estrutura urbana. Ndo se trata
apenas de buscar uma representacao de grupos sociais pela correspondéncia com partes
delimitadas do espago urbano — trata-se de buscar uma explicacdo para essa
correspondéncia. O fato de que o método descritivo utilizado de Hoyt possui as
vantagens de verificar padrdes especificos de disposicdo dos elementos da estrutura
urbana foi aferido em Goiania, mas para que servem essas vantagens em termos
sociologicos?

Para um estudo da correspondéncia entre o espaco fisico e o0 espago social, 0s
modelos de representacdo da estrutura urbana ndo sdo particularmente necessarios, ja
que a simples tomada de um mapa de renda média dos bairros da cidade leva a acreditar
que existem padrdes de diferenciacdo social que podem ser e que sdo mapeados sobre o
espaco fisico. Além disso, como mostra Villaca, a comparacdo de diferentes mapas da
cidade de Sao Paulo, que representam diferentes dados de qualificacdo dos imoveis e de
seus ocupantes, mostra que os indices positivos estdo associados e concentrados em
areas especificas do espago urbano, o que indica uma correspondéncia entre 0 espaco
fisico da cidade e os estratos sociais que a ocupam (Villaca 2011: 43-46). Como segue
nos exemplos de mapas socio-espaciais abaixo, que possuem, no entanto, um carater

sincrénico e se referem a apenas um tipo especifico de dados.

"® Na verdade, a idéia da correspondéncia est4 presente em toda a obra de Villaga: dos objetivos, um dos
quais € o de “Relacionar os movimentos da estrutura territorial com os das estruturas sociais (lato sensu) e
— 0 que é bem mais dificil — vice-versa” (Villaga, 2001: 12), até suas conclusdes finais acerca da
segregacdo socio-espacial, quando explica que “Nas metrdpoles brasileiras, a enorme desigualdade social
g)roduz espacos altamente desiguais™. (idem: 357).

"Vera da Silva Telles, em seu artigo Trajetdrias Urbanas: fios da descricdo de uma cidade, iréa se referir
a Villaga para afirmar a associagcdo entre a desigualdade social e a configuracdo urbana expressa pela
nogdo de “segregacao”: “Como mostra Flavio Villaga, a nogéo de segregagdo diz respeito a uma relagéo
entre localidades e a cidade. Ndo é uma relagdo fisica, dada pelas escalas de distancia e proximidade, tal
como se poderia medir no mapa da cidade. E uma relagdo social que diz respeito & dinamica da cidade,
aos modos como a riqueza € distribuida (e disputada) e corporificada nas suas materialidades, formas e
artefatos (Harvey), definindo as condicdes desiguais de acesso a seus espacos, bens e servigos” (Telles
2006: 76. Grifos do original).
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Figura 51. Mapa que representa o nimero de apartamentos por bairro de acordo com dados do Censo de
2000. O mapa revela os limites aproximados do centro em relacéo a periferia da cidade, bem como o do
setor de alto padrdo, embora ndo represente as areas horizontais de alto padrdo do Setor Marista, que
aparecem com as cores do segundo nivel mais alto de verticaliza¢do da legenda (900-2340 apartamentos
por bairro). Os limites do centro ampliado podem ser associados a area de maior verticaliza¢do indicada
pelos dois maiores indices de verticalizacdo da legenda, enquanto o setor de alto padrdo esta, com a
ressalva ja feita, indicado pela area ocupada pelo maior indice de verticalizacdo da legenda. E preciso
notar que a relacéo entre a maior taxa de verticalizacdo e o setor de alto padréo indica a atragdo exercida
sobre atividades verticalizadas da centralidade de alto padrdo pelas areas residenciais de alto padrédo,
como foi constatado por Villaga (2001) em outras cidades brasileiras. Fonte: Martins 2010.
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Figura 52. Mapa elaborado por Moysés e Borges (2009) com base nos dados do censo de 2000, que
apresenta os indices de renda familiar média de Goiania por quarteirbes. Por indicar a renda dos
moradores, trata-se de uma ferramenta de qualificacdo importante para esta pesquisa. Esse mapa mostra
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os limites aproximados do centro ampliado, quando consideramos a concentracdo principal de areas com
renda média superior a 10 salarios minimos; e mostra ainda o setor “hoytiano” de imdveis de alto padréo,
guando tomamos as areas ocupadas pelas duas categorias de rendas médias familiares mais altas, a partir
de 30 salarios minimos. A Unica area indicada na mais alta categoria, a partir de 60 salarios minimos,
corresponde as vizinhangas de residéncias horizontais de alto padrdo do Setor Marista, dispostas entre a
avenida Ricardo Paranhos. Quanto as residéncias horizontais de alto padrdo, é preciso notar que a data
das fontes do mapa (2000), registra apenas o inicio do movimento de ocupacédo das areas a sudeste da
cidade pelo distrito residencial horizontal de alto padrdo dos condominios fechados, situado além do
estadio Serra Dourada, indicado no mapa. E possivel notar ainda trés sinais de gradientes de valor
estabelecidos ao redor de parques urbanos, nos dois parques que limitam o Setor Oeste e na borda sul do
Parque Vaca Brava, situado entre o Setor Bueno e a parte do Jardim América ocupada por habitantes com
maior poder aquisitivo. Fonte: Moysés e Borges 2009.

l Goiania: Percentual Chefes de Familia com renda de % a 1 salario minimo, de acordo com o Censo 2000
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Figura 53. Exemplo de mapa do tipo centro-periferia, que indica a porcentagem de chefes de familia com
renda de % a 1 salario minimo, de acordo com dados do Censo de 2000. As cores mais escuras
representam as maiores concentragdes de chefes de familia de baixa renda. Fonte: Martins 2010.

Se a producdo de modelos da estrutura urbana ndo é comum na sociologia
urbana brasileira recente, a concepcdo de que existem relacdes entre a configuracao
urbana e os grupos sociais €, por outro lado, bastante difundida. O tema da segregacéo
socio-espacial, abordado sob diversos pontos de vista’®, é um dentre vérios exemplos do
estabelecimento dessa associacédo, e € um bom exemplo, pois se trata de um conceito
que por si préprio exprime uma relacdo entre o espacgo fisico e a hierarquia ou a
estratificacdo social. Esta pesquisa pode ser entendida como um estudo de segregacao,
com um viés focado na analise de um processo de longa duracdo e de amplo raio de

acdo. Se o modelo produzido por Villaga para representar a estrutura fisica das

"8 Cf. Frehse e Leite 2009.
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metrdopoles brasileiras se refere de fato ao que poderiamos considerar a manifestacdo no
espaco fisico de uma forma de segregacdo social, entdo a abordagem proposta pode ter
relevancia para o entendimento de certas préaticas coletivas de segregacdo, que partem
de cima para baixo, em termos de hierarquias sociais, e que transcendem alguns
periodos e lugares, ainda que possam ser eventualmente restritas ao contexto do
capitalismo ou da modernidade™.

Nessa perspectiva, a resposta da questdo levantada — de por que utilizar um
método de representacdo da estrutura urbana em uma analise socioldgica — se da pela
busca de uma demonstracdo detalhada e diacronica do postulado de partida desta
pesquisa, que é também um postulado da segregacdo socio-espacial.

Em primeiro lugar, o método cartografico de representacdo da estrutura urbana
tem a possibilidade de registrar e corresponder diversos tipos de dados em um Unico
modelo de representacdo, o que permite apresentar de forma homogénea e sintética as
informacdes coletadas, em diferentes escalas de andlise.

Em segundo lugar, a apresentacdo de mapas por periodos histéricos permite
uma observacdo diacronica da estrutura sécio-espacial. Essa capacidade pode ser
valiosa, dado que em Bourdieu ha uma correspondéncia entre o espaco fisico e 0 espaco
social que pode cobrir mais de um século®. Além disso, com Hoyt e Villaga, ha
exemplos da possibilidade de descrever padrfes de segregacdo socio-espacial de longa
duracdo, pois ambos os autores trabalham em suas obras com processos de amplo raio
de acéo®.

Portanto, o método descritivo oferece ndo apenas a possibilidade de testar o
postulado de que o papel simbdlico de representacdo social dos elementos dispostos no
espaco fisico se fundamenta em uma correspondéncia entre o espaco fisico e 0 espaco

social®?

, mas também de demonstrar que essa correspondéncia é um evento de longa
duracgdo, ou ainda oferece a possibilidade da verificacdo de eventuais mudancas ou de
interrupcdes nessas tendéncias. Em suma, o método descritivo e cartografico me parece

valioso como uma ferramenta de andlise diacronica ou histérica de analise da

" Esta pesquisa ndo testa esses limites temporais da correspondéncia entre o espaco fisico e o espaco
social, pois a cidade de Goiania ndo oferece tal possibilidade, ja que a correspondéncia postulada pode ser
observada desde o seu planejamento original, antes mesmo de sua fundacgéo.

8 Cf. Introdugao desta dissertagao.

81 Cf. Villaga 2001, Hoyt 1939.

82 J& que os padrdes de estruturacio urbana descritos por Hoyt e Villaca me parecem ser correspondentes
aqueles descritos por Bourdieu.
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configuracdo socio-espacial, em uma cidade onde ocorre uma correspondéncia entre as
divisdes do espaco fisico e as hierarquias sociais.

Por isso, acredito que as analises descritivas da estrutura fisica urbana podem
ser uma ferramenta privilegiada para a analise da correspondéncia entre a estrutura
fisica e a estrutura social, como indica a leitura de O Espaco Intra-Urbano no Brasil, de
Flavio Villaga e como sugerem Mario Eufrasio em Estrutura Urbana e Ecologia
Humana e Pierre Bourdieu em A Produc&o da Crenca®.

A Teatres d bulevar ® Teslres roikios
I Marigny 1. StudioChamps Elysées
2. Ambassadewes. I Cardin 2. Hébereog
5. Madeleine 5
4. Oharles de Rpzhefon 4. Magador
5. Michel S. Opdes
6. Mathuras 6. Atckes
7. Eurcpéen 7. Comédie Framgxse
8. Arhénde. Cenfdic Cxamactin, Edouard VI B Bxdhddre
9. Cajucings 9. Th. du Chitels
10 Dwanoa 10 T de 12 Ville
13, Palais Royal 11. Récamier
12 Michedigre 12 Acs ABance lNoegaise
13, Boulles Pasisiens 1) Moatpansasse
14. Th de Paris. Thédire moderne 14. Phasance
15, Cruwee 15. Cues Maision
16, Fontaine
17. La Bruydre. St Genrgen O Teauos Inveleciuvals
13, Varideds 1. Terue
19, Nosweamiés 2. Th pedsem f Villeree
10, Gymnase S.IEE
21, Asecine 4. Meufetard
22. Renulssasce 5. Hechewe
23. Poure St Matin 6. Standré des Ars
24, Cyrano 7. Odine
25. Galrd Meatgarnasse 8. Fetit Odéos
26. Lelucernare 9. Cité intermtiorade
27 Comédie Champs Biysdes 10 Poche incnparnasss
13. Orasy
12. Mécarique
13. TNF

Figura 54. Mapa indicando teatros no espaco urbano de Paris. Os teatros estdo classificados em trés
categorias. Trata-se da “planta da pagina 37” indicada na nota 83. Fonte: Bourdieu 2004.

8 «Estarfamos impedidos de compreender as propriedades mais especificas da concentracdo no espago
das lojas de luxo (a rue du fauburg Saint-Honoré e a rue Royale, ou, em Nova York, Madison Avenue e
Fifth Avenue), se ndo observassemos, por um lado, que as diferentes classes de agentes e instituicdes que
as constituem (por exemplo, os antiquarios ou as galerias) ocupam posi¢cdes homélogas em campos
diferentes e, por outro, que o mercado com base local constituido pelo reagrupamento dessas instituicdes
oferece sobre o conjunto dos bens (no caso em particular, o conjunto dos simbolos distintivos da classe)
correspondentes a um sistema de preferéncias. Em suma, a representagdo cartografica da distribuicéo de
agentes e instituicbes constitui uma técnica de objetivacdo bastante poderosa com a condigdo de que se
saiba ler na planta (da pagina 37) a relagdo construida entre a estrutura do sistema das posicGes
constitutivas do espaco de um campo e a estrutura do espaco social, por sua vez, definido pela relagdo
entre bens distribuidos no espaco e agentes definidos por capacidades desiguais de apropriagdo de tais
bens” (Bourdieu 2004: 38).
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Cabe, entdo, elaborar a seguinte questdo, denominada questdo sociolégica:
como interpretar sociologicamente os dados obtidos a partir da pesquisa empirica? Em
outras palavras, como defini-los em termos de efeitos de relagcfes, arranjos ou processos

de interacéo social?

3.3. A hipOtese de pesquisa

Para proceder a explicagdo da questdo socioldgica, levanto a hipotese de
pesquisa, de que ha& uma manutencdo historica, no periodo observado, de uma
correspondéncia entre a estrutura fisica e a hierarquizacdo social na cidade®. Essa
hipotese resulta da aplicacdo do postulado da correspondéncia entre o espaco fisico e o
espaco social aos resultados da observagao empirica, resultantes da aplicagdo do método
descritivo de representacdo cartografica da estrutura urbana.

Abaixo apresento dois exemplos do uso do método, com a plotagem de dados
referentes a edificagOes verticais de alto padrdo obtidos de fontes diversas, que irdo
mostrar como a aplicacdo do método levou a elaboracdo da hipotese de pesquisa. E
preciso destacar que esses exemplos estdo totalmente de acordo com a apresentacao
geral dos resultados do método, e estdo ainda inseridos na representacdo dos setores de
circulo “hoytianos”, mostradas acima.

No primeiro exemplo, utilizamos os dados obtidos na ADEMI-GO para
qualificar as novas edificacdes de alto padrdo, em construcdo ou com seus projetos
aprovados, consideradas “langamentos” pela pesquisa realizada em dezembro de 2010%°,
Desses lancamentos, tomei apenas aqueles que apresentavam um prego para a venda
superior a 4.000 reais por metro quadrado, o que, segundo informacdes obtidas de

fontes ligadas ao mercado imobiliario, caracteriza os recentes empreendimentos

8 1sso ocorre no local e no periodo histérico observado, o que n&o garante uma universalidade dessa
l6gica. E preciso lembrar que Goiania foi uma cidade planejada na década de 30, no contexto histérico da
“Marcha para o Oeste”, na era Vargas. Portanto, Goidnia ¢ fruto de um projeto de modernizacao (Cf.
Chaul 1988). Além disso — e mais importante — em Goiénia a frente de expansdo imobiliaria se mantém
ainda em progressdo, suprida pela oferta de terras ndo urbanizadas disponiveis. Ao mesmo tempo, o
“valor do classico” ainda ndo ¢ um valor apreciado pelo mercado imobilidrio, como ja acontece em
cidades como o Rio de Janeiro e S&o Paulo. Desse modo, os processos conhecidos como “gentrificagdo” e
“retorno ao centro”, ndo sdo ainda significativos em Goidnia, embora as operacdes de “revitalizagdo” ja
ocorram na cidade desde os anos 70, com o Projeto Cura (Cf. Mota 2004).

% A ADEMI-GO possui em seus arquivos dezenas dessas pesquisas, realizadas em periodos que variam
de semestrais a trimestrais, e que cobrem as décadas de 90 e 2000.
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verticais de alto padrdo®. Porém, se as pesquisas da ADEMI-GO fornecem o valor do
metro quadrado dos lancamentos imobiliarios regulares de Goiania, além de outras
informagBes importantes®’, ndo consta na pesquisa 0 endereco dos lancamentos, mas
apenas seus nomes. Por isso, tive de cruzar os dados obtidos na ADEMI-GO com uma
pesquisa realizada na internet, visando encontrar o endereco de cada um desses
lancamentos. Como os lancamentos de alto padrédo sé&o bem divulgados na internet, e
quase todos contam com “hot-sites™®®, foi tarefa relativamente facil o levantamento de
todos os enderegos dos imoveis da pesquisa de dezembro de 2010 que apresentavam um

valor por metro quadrado igual ou superior a 4.000 reais.
. . — —

8 Em entrevista publicada na Revista Painel em sua quinta edic&o (05/2011), o presidente da ADEMI-GO
coloca o valor médio em Goiania do metro quadrado de um lancamento residencial de alto padrdo em
torno de 4.000 reais. A Revista Painel é uma publicacdo do CRECI-GO, Conselho Regional de Corretores
de Iméveis de Goiés.

8 Tais como metragem, niimero de quartos, niimero de banheiros, nimero de vagas na garagem, estagio
da construcdo, etc.

8 Hot-sites sdo sites publicitarios da internet, comumente utilizados no ramo imobiliario para apresentar
langcamentos verticais residenciais e comerciais.
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Figura 55. Lancamentos imobiliarios com o valor por metro quadrado acima de 4.000 reais, de acordo
com a pesquisa da ADEMI-GO de dezembro de 2010. Em preto, langamentos residenciais. Em vermelho,
lancamentos comerciais. Em laranja, um langcamento de uso misto (2).

Obtidos os enderecos dos lancamentos considerados de alto padrdo, foi
possivel plotar os resultados em um mapa de fundo obtido na SEPLAM®. Em preto,
foram representados os langamentos residenciais de alto padrdo. Em vermelho, os
lancamentos de imdveis comerciais e em laranja, um Unico exemplar de uso misto. No
total, foram plotados 34 lancamentos de alto padrdo®™ no mapa de fundo.

O exemplo seguinte foi resultado de uma pesquisa de sites de vendas de
imdveis em Goiania, com a observacdo de duas geracOes de edificacbes residenciais
verticais de alto padrdo, construidas na cidade de Goiania. Orientado pelas entrevistas
gravadas que realizei com dois corretores imobiliarios e com um avaliador de imoveis
da Caixa Econdmica Federal, atuantes na cidade de Goiania, levantei os seguintes
critérios para a qualificacao dos edificios das duas geraces: os edificios da primeira das
duas geracOes arquitetdnicas em pauta, construidos nas décadas de 80 e 90, teriam de
apresentar um valor de venda igual ou superior a 700.000 reais, e deveriam possuir no
minimo quatro quartos, sendo trés suites e sem contar os quartos de empregados. Os
edificios da segunda geracdo arquitetbnica em questdo, construidos nos anos 2000,
teriam de apresentar um valor de venda igual ou superior a 800.000 reais, e apresentar
no minimo quatro suites.

Informagdes acerca da metragem tiveram de ser deixadas de lado, tendo em
vista a dificuldade de obtencdo dessas metragens na internet. Além disso, a datacdo, na
internet, dos edificios da primeira das geracGes, foi dificil de ser realizada, pois na
maioria dos casos a informagao padrdo era “mais de vinte anos”, ou “mais de dez anos”.
Alguns casos puderam ser confirmados pela analise de fotografias disponiveis nos sites,
cruzadas com tomadas de fotografias em campo e com informagdes solicitadas a

porteiros, além de consultas informais com antigos moradores da cidade. Apenas 0s

% Secretaria Municipal do Planejamento de Goiania.

% E preciso notar que uso do valor de 4.000 reais por metro quadrado em 2010 para edificaces
classificadas como comerciais na pesquisa da ADEMI é arbitraria, pois os valores do metro quadrado
para uso comercial em Goiéania foram considerados pelos corretores entrevistados como sendo, de um
modo geral, ligeiramente superiores aos valores do metro quadrado de salas comerciais, 0 que €
confirmado pela analise dos valores médios por bairro, comerciais e residenciais, disponiveis nos
arquivos da ADEMI. No entanto, o uso do valor de 4.000 reais foi o suficiente para excluir aqueles
lancamentos comerciais constantes na pesquisa e situados no Centro Empresarial de Aparecida de
Goiania, no municipio de Aparecida de Goiania, conurbado com o municipio de Goiania, e localizado ao
sul, em areas periféricas ao setor de alto padrao.
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casos cuja datacdo parece segura™, pela caracterizagdo morfoldgica dos edificios a
confirmar a datacdo imprecisa dos sites e dos depoentes consultados, foram plotados no
mapa de fundo.

Assim, os edificios de alto padrdo construidos nas décadas de 80 e 90 foram
plotados em vermelho, e os construidos recentemente ou em construcdo em preto. O
nimero ao lado dos pontos representa a quantidade de quartos no caso da primeira

geracgdo, e 0 numero de suites no caso da segunda geracgéo.
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Figura 56. Apartamentos residenciais de alto padrdo a venda, encontrados em sites de ofertas de iméveis.
Em vermelho, apartamentos em prédios construidos nas décadas de 80 e 90. Em preto, apartamentos em
prédios construidos na década de 2000. Alguns edificios de construcdo recente apresentam dois nimeros
de suites por oferecerem diferentes projetos de apartamentos seriados, conforme tendéncia em voga
atualmente.

Os resultados de pesquisa, referentes a uma amostra significativa®®, mostram

trés tendéncias de concentracdo das edificagcdes verticais de alto padrdo. Em primeiro

L Em referéncia ao edificio ter sido construido de fato entre as décadas de 80 e 90.
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lugar, ha uma concentracdo dessas edificacdes na parte central da cidade, em um raio
que ndo ultrapassa os quatro quilémetros do nucleo central original da cidade, como se
nota pelos circulos concéntricos tragados no mapa de fundo a cada quilémetro a partir
do Centro Civico de Goiania. Em segundo lugar, os imdveis mais distantes do centro
original se desenvolvem apenas para o0 sul, e a rea mais recente de concentracdo de
edificios verticais de alto padrdo se encontra a sudeste da cidade, em um local onde ndo
existem edificacOes verticais de alto padrdo construidas nas décadas de 80 e 90. Em
terceiro lugar, vé-se que os edificios residenciais de alto padrdo, proximos ao centro
original, situados fora da periferia, e ainda projetados para o sul, ndo se dispdem em
uma area homogénea de concentracdo, mas sim na forma de nucleos e faixas de imdveis
verticais de alto padrdo. Salvo uma Gnica exce¢do™, todos os imveis representados nos
dois mapas de unidades urbanas podem ser associados a concentragcdes uso e de valor
que se encontram dispostas em torno de parques, pragas e vias. Essas concentracdes sao
identificAveis em observaces de campo, em fotografias aéreas, em relatos, em fontes
bibliograficas ou da imprensa. Os nulcleos sdo formados por concentragdes de
edificacOes ao redor de pracas, parques, ou de grandes equipamentos urbanos, como
shopping centers, enquanto as faixas se dispdem ao longo de ruas e avenidas.

As trés tendéncias de concentracdo dos imoveis residenciais verticais de alto
padrdo mostradas acima sao as mesmas apontadas na apresentacdo dos resultados gerais
da aplicacdo do método descritivo e cartografico. Elas correspondem as trés escalas de
classificacdo dos elementos urbanos representadas pelos modelos de Burgess, Hoyt e
Griffin e Preston. Portanto, essas trés escalas dos padrbes de segregacdo urbana sao
verificaveis, na medida em que os usos do solo de alto padrdo estdo concentrados nas
areas centrais da cidade, em um setor de mais altas rendas que se expandiu
historicamente em direcdo ao sul, e com a ocorréncia de nucleos e faixas de atividades

de alto padréo internas a esse setor.

% A pesquisa da ADEMI compila dados dos langamentos imobiliarios verticais da grande maioria das
empresas construtoras regulares que operam em Goiania e Aparecida de Goiania. Ao que nos parece, no
caso das edificacGes de alto padrdo, todas ou praticamente todas as unidades sdo registradas nessas
pesquisas. Assim, a figura 1 apresenta um quadro bem completo dos langcamentos imobiliérios verticais
recentes, com o valor do metro quadrado para venda igual ou superior a 4.000 reais. No caso da figura 2,
0 registro é mais parcial, pois reflete uma pesquisa de ofertas encontradas em sites imobiliarios, muitas
das quais tiveram de ser excluidas por falta de dados.

% Estamos nos referindo & edificacdo de nimero 20, da figura 1. Trata-se de um langamento comercial
que estaria excluido de nossa lista se aplicassemos o critério ja sugerido da aplicagdo de um valor médio
do metro quadrado ligeiramente superior ao do valor residencial, para a qualificacdo das edificacdes
comerciais de alto padréo.
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Uma afirmacéo, decorrente da adaptacdo e aplicacdo do meétodo descritivo e
cartogréfico de representacdo da estrutura urbana ao caso de Goiania, pode ser expressa
nos seguintes termos: existe um mesmo padréo de segregacéo que evoluiu ao longo de
toda a histdria da cidade. Ou melhor: ha um padréo de segregacéo sécio-espacial e um
padrdo geral de crescimento das areas segregadas de alto padrdo que atravessa toda a
historia da cidade.

As trés escalas de estruturacdo de imoveis de alto padrdo mostradas pelos
exemplos dos edificios residenciais de alto padrdo também correspondem a trés escalas
de observacdo de padrdes de segregacdo socio-espacial, dado o postulado da
correspondéncia entre 0 espaco fisico e o espaco social. Pode-se supor, com a aplicacao
do postulado de partida aos resultados da aplicacdo do método cartografico e descritivo,
gue um mesmo padrdo de segregacdo soOcio-espacial evoluiu conforme a cidade
cresceu.

Aqui se apresenta a hipotese de pesquisa, que pode ser formulada nos seguintes
termos: um processo histérico e especifico de segregacdo socio-espacial pode ser
representado pelo método descritivo e cartografico porque ha, ao menos no tempo e

espaco estudados, uma correspondéncia entre o espaco fisico e 0 espaco social.

4. A explicacdo da hipotese de pesquisa

Como foi posto acima, a questao sociologica levantada é a de como interpretar
sociologicamente os dados obtidos pela aplicacdo do método de descricéo da estrutura
urbana empregado. Como a aplicacdo do postulado de partida aos resultados empiricos
resultou em uma hipGtese de pesquisa, a questdo socioldgica pode ser assim
desenvolvida: como se explica a hipoOtese de pesquisa, de que um processo historico e
especifico de segregacao socio-espacial pode ser representado pelo método descritivo e
cartografico porque ha uma correspondéncia entre o espaco fisico e o espacgo social?

Para proceder a explicagdo da hipdtese de pesquisa, foram desenvolvidas
respectivamente cinco questdes, denominadas questdes de pesquisa. A cada uma das
questBes de pesquisa corresponde um passo para a explicacdo da hipdtese da pesquisa e
um conjunto de categorias de analise que serdo as ferramentas utilizadas em cada um
dos procedimentos de analise que irdo configurar o método socioldgico a ser
apresentado como resultado final da pesquisa. Por isso, a conclusdo da pesquisa ira

corresponder a uma explicacdo geral da hipotese de pesquisa, formulada como uma
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nova hipdtese, a hipdtese final, que devera ser testada a posteriori pela aplicacdo de um
novo método, o método socioldgico de andlise da dominacdo do espaco urbano, que
também sera apresentado na concluséo desta pesquisa.

4.1. Algumas noc¢oes de Bourdieu

Aqui se faz necessaria uma apresentacdo de algumas nocGes de Bourdieu ja
referidas anteriormente, mas que, nesse ponto, levam a um entendimento especifico
acerca da dominagéo do espaco urbano.

Embora esta pesquisa ndo se atenha a uma analise e a um uso acurado das
no¢Oes de Pierre Bourdieu, e tampouco a uma analise das mudancas conceituais em sua
biografia, ela fara uso de algumas categorias desse autor, tomadas da leitura de A
Distincdo, Coisas Ditas, As Regras da Arte, A Miséria do Mundo e MeditacGes
Pascalianas, obras originalmente publicadas em 1979, 1987, 1992, 1993 e 1997,
respectivamente. Também destacamos A Producdo da Crenca, edicdo brasileira que
redne trés artigos do final da década de 70, e A Economia das Trocas simbdlicas,
coletanea organizada por Sergio Miceli. O ponto de vista desta pesquisa, que lida com a
ocupacdo do espaco urbano e com a classificacdo dos diversos elementos que se situam
nesse espaco, enfatiza o uso das nocdes de “espaco social” e de “campo do poder”,
conforme encontradas nessas obras destacadas e em outros trabalhos pesquisados.
Entende-se o “espago social” como um “campo” geral em que se distribuem “campos”
sociais especificos, e 0 “campo do poder” como o “campo” envolvente dos detentores
de capitais ou recursos dominantes, politicos e econdmicos.

A noc¢do bourdieana de “campo” foi considerada por Sergio Miceli uma
“no¢do-chave”, ao lado da nogdo de “habitus” (Miceli, 2003: 63). A nogdo de campo
“foi tomando corpo no intuito de nomear essa nova amplitude de perspectivas sobre a
sucessdo de experimentos historicos que estdo na origem das fei¢Ges da cultura erudita
na moderna sociedade capitalista” (idem: 24). O campo “constituia, entdo, um ponto de
vista do qual se podia captar posi¢des produtoras de visdes, obras e tomadas de posicao,
a que correspondiam classes de agentes providos de propriedades distintivas, portadores
de um habitus, também socialmente constituido” (ibid.: 65). De acordo com Miceli, em
suas obras iniciais, Bourdieu estava empenhado em “qualificar a situagdo de
dependéncia material e politica dos intelectuais e artistas em relacdo aos grupos e

fragdes dirigentes”, o que o leva a um ponto de vista em que “tudo se passa como se as
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obras e as tomadas de posi¢do estéticas dos agentes pertencentes a quaisquer vertentes
do campo intelectual se situassem num gradiente de dominacdo-subordinacéo,
contrastando os produtores culturais mais dependentes aos mais autbnomos perante 0s
detentores do poder econdmico e politico” (ibid.).

Ainda de acordo com Miceli, em trabalhos posteriores de Bourdieu, o conceito
de “habitus” e o conceito de “campo” sdo desenvolvidos. Os habitus aparecem como
“sistemas de disposi¢cdes durdveis” que operam como “principios de geracdo de
praticas” (ibid.: 70). Desse modo, “a pratica emergia como algo justificado em
decorréncia do seu contexto e, a0 mesmo tempo, como uma conduta dotada de certa
autonomia em relacdo a situacdo de ocorréncia, ou melhor, como o produto de uma
relacdo dialética entre um contexto e um habitus, uma conduta resultante de uma matriz
de percepcOes, apreciacfes e outras acdes, que se esgueira em meio as constricdes sem
se deixar determinar completamente pelas mesmas”. (ibid.: 70-71). Assim, “o habitus
estaria na raiz das possibilidades de apreensdo dessa matriz de praticas de um grupo ou
de uma classe, assimilavel ao que Bourdieu define como lei imanente, internalizada por
cada agente por meio de sua primeira educagdo”. (ibid.: 71). Ja o “campo”, “equivale a
uma estrutura de trocas sociais, dependente de disposicGes que fazem operar o sistema
simbdlico que lhe é inerente, ajustado as regras que o definem e que se imp&em aos
agentes com a forca de um constrangimento I6gico e social, ou seja, da ordem de uma
experiéncia vivida e reconhecida pelos agentes como prenhe de sentido e significacdo
conforme os principios daquele universo de excegao regrada”. (ibid.: 72-73). O campo,
de acordo com Miceli, “pode ser, portanto, exemplificado como uma ‘forma de vida’,
ou seja, um espago social acoplado a um sistema simboélico”. (ibid.: 73). De acordo com
Miceli, na analise da obra de Flaubert por Bourdieu, “emerge a illusio [crenga], o
investimento no jogo, como o principio de funcionamento de todos os campos sociais”.
(ibid.: 77). Essa constatacdo leva Miceli a concluir que “O campo constitui o
instrumento por exceléncia, por meio do qual se procede ao progressivo reconhecimento
histérico dos processos que estdo na raiz da génese e desenvolvimento das atividades
culturais nas modernas sociedades capitalistas”, e que “O conceito de campo deveria
ainda permitir um resgate dos fundamentos capazes de esclarecer a illusio como forma
espraiada de crenca num dado espaco de sociabilidade, ao recuperar os sentidos do
envolvimento de todos nés com o jogo no qual nos langamos por inteiro, rendidos,

incondicionalmente”. (ibid.: 77-78).
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Se para Miceli o “campo” pode ser exemplificado como um espago social
acoplado a um sistema simbolico, entdo devemos evitar tomar o conceito de uma forma
rigida, pois um “campo” pode ser especifico, como o “campo literario”, ou abrangente a
todo um conjunto de “campos”, abrigando-os em seu interior, como o “espacgo social
(nacional)”, conforme mapeado por Bourdieu em As Regras da Arte (Bourdieu 2002:
144), que se refere ao posicionamento do campo de produgdo cultural parisiense no
tempo de Flaubert e Baudelaire, situado no interior de um espago social mais
abrangente. Nessa ilustracdo, 0 autor insere dentro do “espago social” o “campo do
poder”, dentro do “campo do poder” o “campo de produgdo cultural” e “dentro do
campo da produgdo cultural” o “subcampo da producao restrita”. Em As Regras da Arte,
a nogdo de “espago social”, embora ndo seja colocada de forma univoca ou rigida,
muitas vezes indica um espaco de posicdes sociais global, como no caso referido e
como no momento em que o0 autor utiliza o termo “campo social global” com esse
mesmo sentido de “espago social”, cOmo um campo ou espaco social abrangente. O
autor se expressa dessa forma ao discorrer sobre o fato de que a “homologia entre as
posi¢des no campo literario (etc.) e as posigdes no campo social global” nunca € “tdo
perfeita quanto aquela que se estabelece entre o campo literario e o campo do poder
onde se recruta, na maior parte do tempo, sua clientela” (Bourdieu, 2002: 284). Nessa
passagem, o “campo social global” esta apresentado como o “espaco social” que contém
o “campo literario” e o “campo do poder”. E com base nesse sentido de “espaco social”,
que Bourdieu afirma que “Toda trajetoria social deve ser compreendida como uma
maneira singular de percorrer o espago social”. (idem: 292).

Em Coisas ditas, Bourdieu apresenta sua metafora espacial com a definicao de
“espaco social”:

E possivel (...) comparar o espaco social a um espago geografico no interior do qual se
recortam regides. Mas esse espaco € construido de tal maneira que, quanto mais proximos
estiverem 0s grupos ou instituicbes ali situados, mais propriedades eles terdo em comum;
quanto mais afastados, menos propriedades em comum eles terdo. As distancias espaciais — no
papel — coincidem com as distancias sociais. 1sso ndo acontece no espaco real. Embora se
observe em todos os lugares uma tendéncia para a segregacao no espago, as pessoas proximas
no espago social tendem a se encontrar prédximas — por opg¢do ou por forca — no espaco
geogréfico, as pessoas muito afastadas no espago social podem se encontrar, entrar em
interacdo, ao menos por um breve periodo de tempo e por intermiténcia, no espaco fisico.
(Bourdieu 2004-b:153).
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O CAMPO DE PRODUCAQ CULTURAL
NO CAMPO DO PODER E NO ESPACO SOCIAL
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Figura 57. Representacdo do espaco social em As Regras da Arte. O campo do poder esta inserido no
espaco social e 0 campo de producéo cultural esta inserido no campo do poder. Fonte: Bourdieu 2002.
Esse referencial levou esta pesquisa a adocdo de uma nocdo maleavel de
“espaco social”’, como uma nocao que pode denominar tanto um campo especifico como
o “campo literario”, um campo dominante que influencia outros campos, como o
“campo do poder”, ou ainda um espaco social mais abrangente, como o “espaco social”
nacional. Tomando as nog¢des de “campo” e de “espaco social” dessa forma maleavel, ¢
possivel dizer que os campos sociais sdo situados em um espaco social global e que,
enquanto espacgos de posicdes sociais qualificadas que estdo em disputa, sdo também
campos de poder, ainda que mais ou menos subordinados a um campo de poder mais
abrangente, o campo do poder propriamente dito.
De acordo com Miceli, a partir da década de 70, Bourdieu renomeia o “sistema
de poder” como “campo de poder”, buscando relacionar os dominios mais especificos
do espaco social a “estrutura da classe dirigente”. (Miceli, 2003: 64). E importante notar

que o “campo do poder”, definido como “o espaco das relacdes de forca entre agentes e
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instituicOes que tém em comum possuir o capital necessario para ocupar posigdes
dominantes nos diferentes campos (econdmico e cultural, especialmente)” (Bourdieu,
2002: 244), é um polo de referéncia na constituicdo interna do campo mais especifico da
producdo cultural. 1sso porque “Em razdo da hierarquia que se estabelece nas relagdes
entre as diferentes espécies de capital e seus detentores”, os campos de produgdo
cultural “ocupam uma posi¢do dominada, temporalmente, no seio do campo do poder.
Por mais livres que possam estar das sujeicOes e das solicitacbes externas, sdo
atravessados pela necessidade dos campos mais abrangentes, a do lucro, econdmico ou
politico” (idem: 245-246).

A autonomia do campo de producdo cultural pode ser aferida pela
predominancia do reconhecimento atribuido aos detentores do capital cultural especifico
ou pela predominancia do reconhecimento atribuido aos detentores dos capitais politico
e econdmico referentes ao campo do poder:

Segundo o principio de hierarquizacdo externa, que estd em vigor nas regides temporalmente

dominantes do campo do poder (e também no campo econdmico), ou seja, segundo o critério

do éxito temporal medido por indices de sucesso comercial (tais como a tiragem dos livros, o

numero de representacbes das pecas de teatro etc.) ou de notoriedade social (como as

condecoracfes, 0s cargos etc.), a primazia cabe aos artistas (etc.) conhecidos e reconhecidos
pelo ‘grande publico’. O principio de hierarquizagdo interna, isto ¢, o grau de consagracao

especifica, favorece os artistas (etc.) conhecidos e reconhecidos por seus pares e

unicamente por eles (pelo menos na fase inicial de seu trabalho) e que devem, pelo menos

negativamente, seu prestigio ao fato de que ndo concedem nada & demanda (ibid.: 246-
247).

Pode-se pensar que um principio similar de hierarquizacdo se da por
correspondéncia na estrutura urbana. O campo do poder, onde se confere a primazia ao
poder politico e ao poder econémico, pode ser representado no espaco fisico da cidade
sob a forma de areas consideradas de alto padrdo, que sdo ocupadas justamente pelos
agentes situados nas posi¢des dominantes de cada campo especifico e, em particular, os
agentes mais dotados de capital politico e de capital financeiro. Nesse sentido, as areas

de alto padréo sdo as areas dominantes de uma cidade.

4.2. A primeira questao de pesquisa

Se um processo de segregacdo socio-espacial pode ser representado pelo
método descritivo devido a uma correspondéncia entre o espaco fisico e o espaco social,
a primeira questdo que se levanta é a de como se da essa correspondéncia. Assim, a

primeira questdo de pesquisa pode ser expressa da seguinte maneira: como se da a
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correspondéncia entre o0 espaco fisico e 0 espaco social? A resposta para essa questdo
se d& com base nas nog¢6es de moda e distincao.

Em Goiania, como também observado nas pesquisas de Villaca e Hoyt, as
concentracdes de imdveis de alto padrdo avancaram em uma direcdo especifica,
deixando para trds um rastro de obsolescéncia® correspondente ao “declinio” dos
“centros velhos” das cidades brasileiras, que passaram a ser ocupados por atividades
comerciais de padrdo inferior e por um publico de classificacdo social inferior aquele
que o utilizava em periodos anteriores (Villaga 2001: 271). Como entdo explicar essa
sucessdo de langcamentos imobiliarios de alto padrdo ao longo da histéria da cidade?
Essa perspectiva levou ao interesse pelas consideracbes de Georg Simmel sobre a
moda®.

Em seu ensaio sobre a moda, Simmel coloca que as necessidades humanas
imanentes®® de imitacdo e de diferenciacdo concorrem para moldar esferas da vida
social”’. Essas necessidades de “receptividade e atividade” sdo & primeira vista
contraditorias, mas se complementam (1998:161). A moda, além disso, € uma
manifestacdo especifica dessas duas tendéncias, de modo que outras manifestacfes
similares podem ocorrer em outras esferas sociais®®. Por sua vez, em A Economia das
Trocas Simbdlicas, Bourdieu desenvolve uma linha de raciocinio que busca relacionar

elementos simbolicos com as distingcGes econdmicas entre os individuos da sociedade:

% Embora esse rastro seja timido e o padréo de desenvolvimento das &reas de iméveis de alto padrdo
indiqgue um crescimento maior do que um deslocamento. No entanto, a obsolescéncia dos imdveis,
particularmente antigos imoveis residenciais de alto padrdo, é notavel em éreas de verticalizagdo, mesmo
quando ha um aumento do valor monetério do terreno ocupado, e o valor geral dos terrenos do Setor
Central da cidade, onde se situa o antigo centro planejado, é atualmente inferior ao valor geral dos
terrenos dos setores situados mais adiante no eixo de expansdo dos imoveis de alto padrdo de Goiania,
como mostram as pesquisas de mercado da ADEMI e do CRECI-GO.

% Uma conhecida referéncia nos estudos urbanos é o texto de Simmel, de 1903, A Metropole e a Vida
Mental. Ali o autor alemdo compara o cidaddo metropolitano blasé com o rude aldedo, indicando as
mudancas que o alto volume de comunicacdo cotidiana na metropole provoca nas pessoas, estimulando
novos padrBes de pensamento e atitude, e uma mudanca na personalidade: “Tal investigacdo deve
responder a pergunta de como a personalidade se acomoda nos ajustamentos as forcas externas. Esta é
minha tarefa de hoje” (Simmel 1967: 16). Mas foi a leitura do ensaio sobre a moda de Simmel e a leitura
de A Economia das Trocas Simbdlicas, de Bourdieu, que nos levou a conexao entre os dois autores.

% «O fundamento fisiologico do nosso ser, que aponta para a mudanga de repouso e movimento e de
receptividade e atividade, contém, com isso, também o modelo do nosso desenvolvimento espiritual”
(Simmel 1998: 161).

M wp peculiaridade da forma social ‘moda’ seria justamente atender, simultaneamente, a essas duas
necessidades. A necessidade de apoio social € atendida na medida em que a moda é imitacdo e na
‘imitagdo o grupo carrega o individuo’. A necessidade de singularidade, por sua vez, € atendida, posto
gue a moda é diferenciacdo e retira sua eficacia precisamente da possibilidade de distinguir entre
individuos e classes. J& no fato de que toda moda € uma moda de classes, aproximando alguns de modo a
distingui-los de outros, encontra-se essa mistura entre imitagao e especificidade” (Souza 1998: 19).

% «A moda é uma forma peculiar dentre aquelas formas de vida, por meio das quais se procura produzir
um compromisso entre a tendéncia para a igualdade social e a tendéncia para marcar a distingéo social”
(Simmel 1998: 161).
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Vale dizer, as diferencas propriamente econémicas sdo duplicadas pelas distincdes simbdlicas
na maneira de usufruir estes bens, ou melhor, através do consumo simbolico (ou ostentatério)
que transmuta 0s bens em signos, as diferencas de fato em distin¢Ges significantes (...). De fato,
nada mais falso que acreditar que as a¢des simbdlicas (ou o aspecto simbdlico das acBes) nada
significam além delas mesmas: na verdade, elas exprimem sempre a posi¢do social segundo
uma logica que é a mesma da estrutura social, a Idgica da distingao. (Bourdieu 2005: 16-17).

E a assumida inspiracdo simmeliana para a concep¢do de uma logica da
distingdo por Bourdieu que conecta este autor a Simmel. A logica da distincdo se
expressa, de acordo com Bourdieu, em processos circulares do tipo descrito por Simmel
no ensaio sobre a moda®™. A transmutacio de bens em signos se faz com base em uma
“homologia de estrutura entre o campo da producao ideoldgica e 0 campo da luta de
classes”, produzindo “formas eufemizadas das lutas economicas” em fun¢ao de impor,
de forma “mascarada”, uma “apreensdo da ordem estabelecida como natural” que
confere as relagdes de poder vigentes uma “aparéncia legitima (idem: 13-14).

A luz dessas leituras, é possivel observar algumas colocacdes de Hoyt acerca
da tendéncia de progressdo observada nas areas residenciais de alto padrdo norte-

americanas de sua época:

As vizinhangas residenciais de alta renda ou de alto padrdo devem quase necessariamente se
mover para fora, em diregdo a periferia da cidade. Os ricos raramente revertem seus passos e
se movem para a retaguarda, para as casas obsoletas de que estdo desistindo. De cada lado
deles ha geralmente uma area de renda intermediaria, entdo eles ndo podem se mover para 0s
lados. Como eles representam o grupo de renda mais alta, ndo ha casas de melhor padréo
abandonadas por outros grupos. Eles precisam construir casas novas em terrenos vagos.
Geralmente esses terrenos estdo disponiveis logo adiante da linha de deslocamento porque 0s
promotores imobiliarios, antecipando a tendéncia do crescimento elegante, os restringem para
uso de alto padrdo ou os especuladores estabelecem um valor do solo muito elevado para
grupos de baixa renda ou de renda intermediaria. Assim, a tendéncia natural do deslocamento
da area de alta renda é para fora, em direcdo a periferia da cidade, no mesmo setor de onde
partiu 0 movimento. A excecdo a este movimento para adiante é o desenvolvimento de &reas de
apartamentos de luxo em antigas areas residenciais (Hoyt 1939: 116; grifos meus).'®

% «“Como observa Simmel, a moda do vestuario ¢ um processo que combina a individualizagio e a
imitagcdo que — a exemplo do Sich-gleich-machen (igualar-se) hegeliano — exprime de modo paradoxal a
vontade de afirmar a particularidade pela busca da diferenca Gltima. E Simmel observa ainda que a moda,
porque permite marcar simbolicamente ‘a distingdo’ pela possibilidade de adotar sucessivamente
diferentes signos distintivos, obedece a uma logica semelhante a da honra (pelo menos a que se observa
nas sociedades estratificadas), na medida em que também confere uma marca comum aos membros de um
grupo particular, distinguindo-os dos estranhos ao grupo” (Bourdieu 2005: 18).

10%<High rent or high grade residential neighborhoods must almost necessarily move outward toward the
periphery of the city. The wealthy seldom reverse their steps and move backward into the obsolete houses
which they are giving up. On each side of them is usually an intermediate rental area, so they cannot
move sideways. As they represent the highest income group, there are no houses above them abandoned
by another group. They must build new houses on vacant land. Usually this vacant land lies available just
ahead of the line of march of the area because, anticipating the trend of fashionable growth, land
promoters have either restricted it to high grade use or speculators have placed a value on the land that is
too high for the low rent or intermediate rental group. Hence the natural trend of high rent area is
outward, toward the periphery of the city in the very sector in which the high rent area started. The



96

Essa passagem, entendida sob o ponto de vista da l6gica da moda e da
distingdo, conduz a uma primeira compreensdo acerca das motivagdes de uma demanda
para a producdo sempre renovada de areas residenciais elegantes em um eixo que se
mantém na mesma dire¢ao geral, evitando areas “menos distintas”. Assim, os ricos, que
de acordo com Hoyt “devem quase necessariamente se mover para fora”, “raramente
revertem seus passos” e “precisam construir casas novas em terrenos vagos”, sao oS

1”1% que demanda uma produgéo

protagonistas privilegiados de uma “corrida residencia
continua de novas residéncias ao longo de um eixo e cada vez mais distantes do “CBD”,
de um modo similar & dindmica da moda descrita por Simmel:

(...) a nova moda, diz respeito, em todas as suas manifestacBes, apenas aos estamentos

superiores. Estes se apartam, desse modo, dos estamentos inferiores, ressaltando a igualdade

dos seus componentes e, simultaneamente, a distincdo em relacdo aos que se situam abaixo.

T4o logo estes Ultimos comegam a apropriar-se da moda — precisamente porque eles olham e se

orientam sempre para cima (...) reagem o0s estamentos superiores com o abandono da mesma e

a pronta inclinagdo para uma nova moda (...) (Simmel 1998: 163).

Cada estilo arquitetdnico, cada padrdo reconhecido de equipamentos e
instalacBes, na medida em que se populariza, torna-se por isso mesmo obsoleto e ndo
mais cumpre sua fungdo de aproximar os ricos e excluir os ndo-ricos. A mesma logica
também poderia transparecer na atracdo exercida pela area residencial elegante sobre
outras areas residenciais, que tendem a se dispor em setores adjacentes ao eixo de

deslocamento das residéncias elegantes, ja que os “estamentos inferiores” sempre “se

orientam para cima’.

exception to this outward movement is the development of de luxe apartment areas in old residential
areas”.

101 Como exemplo de “corrida residencial”, em um estudo sobre os imigrantes judeus em Nova lorque,
Heinze (2004) coloca que: “De acordo com a idéia de que os luxos podem ser regularmente convertidos
em necessidades, os recém-chegados se encontraram envolvidos no que parecia ser um ciclo interminavel
de aquisicdo”. O autor descreve a insercdo dos imigrantes nesse ciclo de aquisi¢do, como se segue nessa
relevante passagem: “No inicio dos anos de 1890, muitos judeus recém-chegados viviam em pequenos
apartamentos ‘quarto e sala’ alugados por oito ou dez ddlares ao més. Um imével de trés cbmodos em um
edificio moderno era um luxo distinto. Mas, dentro de poucos anos, muitos dos velhos prédios de aluguel
foram demolidos, e os recém-chegados se acostumaram com apartamentos de quatro ou cinco comodos
com mais conveniéncias. Na medida em que o passo da modernizacdo se acelerava, 0s aluguéis se
elevavam, mas a oferta foi preenchida pela demanda de recém-chegados que entravam no ciclo de gostos
ascendentes. Por volta de 1902, houve um surto de construcdo de edificios com apartamentos de cinco ou
seis cdmodos com as Ultimas conveniéncias. Os banheiros se tornaram um lugar-comum, e a eletricidade
e os elevadores ndo eram incomuns. (...). O fenbmeno de expectativas continuamente crescentes foi
oficialmente documentado pelo departamento de casas de aluguel da cidade de Nova lorque, que reportou
que, em 1914, a cidade abrigava em torno de 1.500.000 iméveis de aluguel em mais de 22.000 edificios
construidos desde a aprovacdo da New York Tenement House Law em 1901, que requeria muito mais
iluminacéo e ventilagdo, e um banheiro dentro de cada apartamento. Com a (...) pressdo da demanda de
consumidores por melhor moradia, os padrfes de 1900 se tornaram ultrapassados por volta do final da
década” (Heinze 2004: 66-67).
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Com isso € possivel supor que uma dinamica continua de segregacdo socio-
espacial tenha afetado os padrbes de estruturagdo urbana que podem ser observados
empiricamente. Se, como afirma Bourdieu, os agentes sdo classificados em relacdo a
sua posicdo social, e se 0 espaco urbano tem a propriedade de aproximar e excluir os
agentes em relacdo as suas posicdes sociais, entdo é possivel supor que a logica da
disting&o dos agentes exerce efeitos sobre a estrutura urbana. Um desses efeitos pode ser
justamente o processo de deslocamento ou expansdo dos usos do solo residenciais e
centrais de alto padrdo, conforme descrito por Villaca e conforme observado em
Goiania.

A classificagcdo dos objetos que ocupam 0 espago ganha importancia nesse
ponto, pois se é possivel delimita-los em diferentes escalas de associacdo e comparar
essas classificacOes, pode ser possivel tentar associa-los a fontes que dizem respeito a
seu papel simbolico, relacionado a capacidade de atribuir distin¢cdo aos agentes que
deles se apropriam, e de naturalizar essas mesmas posic¢des distintas do espago social.
Também € possivel supor que o que se assemelha nas estruturas sdo suas diferencas e
semelhancas, seus padrdes de diferenciacdo e associa¢do, que sdo ainda padrbes de
aproximacdo e de distanciamento. Todas essas disposi¢cdes sdo operadas pelos agentes
que produzem, se apropriam e utilizam o espac¢o urbanizado.

E possivel aqui apresentar uma resposta para a primeira quest&o de pesquisa: A
correspondéncia entre a estrutura social e a estrutura urbana se faz com base na
qualificacéo social da distribuicdo dos objetos e agentes que compdem essa estrutura
fisica ou que nela se dispdem, e que esta relacionada com as hierarquias sociais dos
agentes. A conexdo entre a distribuicdo socialmente qualificada das unidades e as
hierarquias sociais se da pela l6gica da distingdo, com base na exclusao e aproximacao
dos agentes em relacdo a sua distancia ou proximidade das unidades, o que permite
que essas unidades sejam utilizadas como signos distintivos. Em suma: as unidades da
estrutura urbana — incluindo os agentes — distinguem os agentes. Por essa propriedade
de distingdo, as unidades da estrutura urbana podem corresponder a posi¢cdo dos

agentes no espaco social.

4.3. A segunda questéo de pesquisa

Se 0 espaco fisico abriga o espaco social e se 0s agentes podem ser

qualificados em relacdo aos imdveis que ocupam, entdo € importante se ater aos
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critérios que orientam tais classificacGes. Essa atencdo leva a segunda questdo de
pesquisa a ser expressa nos seguintes termos:

Como as caracteristicas dos agentes e objetos podem ser classificadas de
modo a atribuir propriedades simbdlicas de distincdo aos agentes? Ou ainda: como se

da a distincdo dos agentes pelas unidades da estrutura urbana?

4.3.1. Os critérios e os esquemas de qualificacao

Sob uma orientagdo tedrica que aponta para a distin¢do e a moda, foi possivel
realizar uma interpretacdo das observacGes empiricas acerca da configuracdo urbana de
Goiania. Ficou claro que os padrdes de disposicdo dos imdveis encontrados pareciam de
fato estar ligados as suas qualidades atribuidas em esquemas diversos de classificacao.
Esquemas diversos de classificacdo, tais como os planos iniciais da cidade, os mapas de
valor do imposto territorial urbano, os manuais de avaliacdo imobiliaria ou mesmo os
clichés da propaganda imobiliaria e as informacdes padronizadas de anincios em sites e
sessOes de classificados, correspondem de um modo geral ao valor solo do urbano e a
qualidade dos imoveis em relacdo ao valor do terreno. Surgiram entdo questdes
relacionadas a constituicdo do valor social atribuido aos imoveis e sua conexao com o
valor financeiro, expressa na associacdo dos “mais altos” padroes de edificacdo e
urbanismo, com as “melhores” localizagdes € com os “mais altos” valores financeiros
dos imoveis e do solo urbano.

Essa correspondéncia leva a crer que o valor monetario de um imdvel, seja ele
edificado ou ndo, é calculado mediante procedimentos costumeiros de avaliacdo, que
podem ser realizados por especialistas ou por “leigos”, diante da perspectiva hipotética
ou efetiva de sua troca no mercado imobiliario'®. E leva a crer também que nesses
processos de avaliacdo imobiliaria, as referéncias operadas parecem estar baseadas em

critérios coletivamente reconhecidos de atribuicdo de qualidades ao imdvel.

192 Essas consideragdes irdo nos levar novamente a Simmel, aqui interpretado por Arjun Appadurai em A
Vida Social das Coisas: “Quanto ao significado da expresséo ‘valor econémico’, o melhor guia (embora
ndo seja o padrdo) é Georg Simmel. No primeiro capitulo de A filosofia do dinheiro (1907), Simmel
fornece uma descricdo sistematica da melhor forma de se definir o valor econémico. Para ele, o valor
jamais é uma propriedade inerente aos objetos, mas um julgamento que sujeitos fazem sobre eles”
(Appadurai 2008: 15). Appadurai ira seguir o desenvolvimento de sua concepgdo de valor a partir de
Simmel: “E a troca que estabelece os parametros de utilidade e escassez, ndo o contrério, e é a troca que é
a fonte do valor: ‘A dificuldade de aquisicdo, o sacrificio oferecido em troca, € o Unico elemento
constitutivo do valor, de que a escassez é tdo-somente a manifestacdo externa, sua objetivacdo sob a
forma de quantidade’ (Simmel, 1978, p. 100). Em suma, a troca ndo é um subproduto da valoragdo mitua
de objetos, mas sua fonte”. (Appadurai 2008: 15).
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Marshall Sahlins, em Cultura e Raz&o Pratica, realiza uma conexdo entre o
valor social, o valor econémico e os esquemas simbdlicos de classificacdo nas
sociedades capitalistas. Ao tratar do ocidente capitalista desenvolvido, o autor constata
que ndo sdo critérios exatamente praticos ou funcionais que determinam quais produtos
podem ser encontrados em um agougue, e quais S0 os seus pregos: “Bois, porcos,
cavalos, cachorros (...) [possuem] diferentes graus de comestibilidade (...). O mesmo se
aplica as partes comestiveis do animal”. Trata-se, para 0 autor, de uma logica que esta
originalmente relacionada com a proibicdo do canibalismo, e que atua de modo a
classificar e qualificar os animais a serem abatidos e quais as suas partes a serem
comidas: “(...) € essa logica simbodlica que organiza a demanda. O valor social (...) é o
que estabelece a diferenga em seu valor econémico”. Do ponto de vista nutritivo, “seria
uma posicao dificil de defender”, a disposicao de animais e suas partes em um agougue,
ja que nao ha como explicar, por exemplo, o fato de que o filé € mais caro do que a
lingua, embora exista mais quantidade de filé do que de lingua em uma rés abatida
(Sahlins 2003: 174-176). Além disso, de acordo com Sahlins, mesmo os critérios
funcionais se inscrevem em sistemas simbélicos e valorativos de classificagdo®.

Outro autor que se refere a conexfes entre valores sociais e esguemas
classificatérios € Bourdieu, que define um valor social, representativo dos objetos
apropriados pelos grupos que detém o poder politico e econémico (Bourdieu 2001: 93-
94). Para Bourdieu, os sistemas simbdlicos classificatorios sdo considerados “estruturas
estruturantes”, que sao “essencialmente o produto da incorporagdo de estruturas das

distribuicdes fundamentais que organizam a ordem social (estruturas estruturadas)”

103 Como se segue nessas passagens: “Nem mesmo o capitalismo, apesar de sua organizagdo ostensiva por
e para a vantagem pragmatica, pode escapar dessa constituicdo cultural de uma praxis aparentemente
objetiva. Porque, como Marx também ensinou, toda producdo, mesmo quando ela é governada pela forma
mercadoria e pelo valor de troca, permanece como producéo de valores de uso” (Sahlins 2003: 168-169).
Como se segue nessas passagens: “Nem mesmo o capitalismo, apesar de sua organizagdo ostensiva por e
para a vantagem pragmatica, pode escapar dessa constituicdo cultural de uma praxis aparentemente
objetiva. Porque, como Marx também ensinou, toda producdo, mesmo quando ela é governada pela forma
mercadoria e pelo valor de troca, permanece como producéo de valores de uso” (Sahlins 2003: 168-169).
“0 valor de uso [entretanto] ndo pode ser compreendido (...) ao nivel ‘natural’ de necessidades e desejos
(...), porque os homens ndo produzem simplesmente ‘habita¢do’ ou ‘abrigo’: eles produzem unidades de
tipos definidos como o castelo de um nobre ou a casa de um camponés (...) processo continuo de vida
social na qual os homens reciprocamente definem os objetos em termos de si mesmos e definem-se em
termos de objetos (...). O valor de uso ndo é menos simbdélico ou menos arbitrario que o valor-mercadoria
(...) porque a ‘utilidade’ ndo é uma qualidade do objeto, mas uma significagdo das suas qualidades
objetivas. O que determina que as calgas sdo de uso masculino e as saias de uso feminino ndo tem
necessariamente conexdo com as caracteristicas fisicas ou com as relagbes que advém dessas
caracteristicas. E por sua correlagdo em um sistema simbolico e ndo pela natureza do objeto em si nem
por sua capacidade de satisfazer necessidades, que 0s objetos adquirem valores diferenciados” (idem:
169-170).
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(Bourdieu 2001: 119). Sendo “comuns ao conjunto dos agentes inseridos nessa ordem”,
as estruturas estruturantes “viabilizam o acordo em meio ao desacordo de agentes
situados em posig¢oes opostas” (idem.).

De acordo com essa concepcdo de correspondéncia entre os objetos, sua
classificacdo e seu valor financeiro, pode-se supor que um dos procedimentos empiricos
para uma interpretacdo propriamente socioldgica da estrutura urbana se encontra na
busca de alguma compreensdo acerca do valor social atribuido aos elementos da
estrutura urbana, e da relacdo entre o valor social e o valor financeiro de um imovel.
Sob esse viés é possivel utilizar fontes diversas que possam mostrar categorias
discursivas que atribuem qualidades aos elementos da estrutura urbana, tais como
podem ser encontradas na imprensa, na publicidade, nos relatérios dos planejadores
urbanos ou ainda em conversas cotidianas. Posso citar, para justificar esse
procedimento, dois autores brasileiros que chegaram ao conhecimento de esquemas ou
conjuntos estruturados de critérios sociais de qualificacdo de imdveis em diferentes
niveis de discurso:

(a) Tereza Pires Caldeira denomina “fala do crime”, e considera um tipo de
“pensamento classificatorio” (Caldeira 2000: 37), o recurso discursivo que estad de
acordo com a instalacdo de apetrechos de segurangca em um imdvel, contribuindo para a
adogdo de uma “estética de muros” em S&o Paulo. A “fala do crime” é detectada pela
autora em discursos cotidianos informais (idem: 27). Outras pesquisas empiricas — que
se referem a nocdo de “fala do crime” de Caldeira — indicam que essa espécie de
discurso legitima um conjunto de elementos distintivos que equipam o0s imoveis,
inclusive na cidade de Goiania'®. Além disso, na pesquisa sobre os condominios
horizontais fechados na cidade de Uberlandia, de Gerusa Gongalves Moura, foi
constatado que a qualificacdo dos apetrechos de seguranca instalados nos condominios
pode fundamentar esquemas de qualificacdo de condominios fechados, pois existe uma
correspondéncia entre a qualidade de diferentes apetrechos de seguranga (Moura 2008:
107-116). Assim, uma maior qualidade geral ¢ uma maior quantidade “eficiente” de
apetrechos e rituais de seguranca e de controle, podem ser tomadas para definir a
qualidade do proprio condominio fechado. Qualificado por seus muros, portdes e
equipamentos de seguranca, um condominio fechado que conta com muros Vvistosos e

dotados de alarmes sofisticados, com viaturas de seguranca e com uma portaria

104 cf. Moura 2003, Silva 2003, Campos 2007 e Moura 2008.
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imponente, pode ser classificado como um condominio de alto padrdo em relacdo a
outros condominios com apetrechos de seguranca mais modestos e com rituais menos
elaborados de passagem para o seu interior.

(b) Jodo Whitaker Ferreira denomina “mito da cidade global” o conjunto de
argumentos que, de acordo com uma interpretacdo padronizada dos modelos tedricos
fornecidos por autores como Saskia Sassen (Ferreira 2007: 24), classifica e qualifica
uma cidade como um todo, no quadro classificatério, hierarquico e neoliberal das
“cidades globais™. Se a fala do crime atua marcadamente no discurso informal — mas
também na imprensa, como é possivel notar facilmente em programas jornalisticos de
TV — e a estética que ela afirma é visivel em casas isoladas ou em bairros cercados por
muros, a valorizacdo da cidade global é geralmente afirmada nos discursos do mundo
corporativo e do planejamento publico do Estado (idem: 26-28). O discurso da cidade
global contribui tanto para o estabelecimento de critérios de qualificacdo da localizacdo
de um imdvel, quanto para a legitimacdo da producdo de uma &rea concentrada de
imdveis considerados bem localizados (ibid.). Essa fonte de recursos para a retorica
corporativa gera uma comparacao global de cidades com base em critérios hierarquicos,
baseados na concentracdo de capital financeiro, de recursos tecnoldgicos, de
profissionais especializados, etc (ibid.: 23-24). Nesse sentido, a prdpria funcionalidade
dos “edificios inteligentes™ tipicos da “cidade global” pode ser uma qualidade capaz de

atribuir valor aos imdveis assim classificados®.

1% De acordo com Marshall Sahlins: “A singularidade da sociedade burguesa [¢] (...) que o simbolismo
econdmico ¢ estruturalmente determinante” (Sahlins 2003: 149). E ainda: “A estrutura da economia
aparece como a consequéncia objetivada do comportamento pratico, em vez de uma organizacao social
das coisas — de acordo com um projeto cultural. (...) O utilitarismo é a maneira pela qual [a sociedade
ocidental] se experimenta. Sob qualquer ponto de vista, 0 processo parece ser de maximiza¢do material
(...) no lado produtivo, a vantagem material toma a forma de um valor pecuniario acrescido. Para o
consumidor, ¢ mais vagamente entendido o retorno em ‘utilidade’ da despesa monetaria (...) o apelo do
produto esta em sua pretensa superioridade funcional em relagéo a todas as suas possiveis alternativas (...)
na concepg¢do nativa, a economia ¢ uma arena de agdo pragmatica” (idem: 167). O autor chega a seguinte
conclusdo: “¢é através de aparéncias que a civilizagdo ocidental transforma a contradigdo basica de sua
construgdo em um milagre de existéncia: uma coesa sociedade de estranhos” (ibid.: 202).
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Figura 7 O esquema classificatorio das cidades globais. As cidades representadas na cor laranja estdao no
topo da hierarquia estabelecida e sdo consideradas cidades globais “alfa”. Em azul, as cidades globais
“beta”, incluindo Sdo Paulo. Em preto, as cidades globais “gama”. Fonte: www.lboro.ac.uk.

Os esquemas de classificacdo ndo formam um grande codigo da cidade, e
podem ser formais ou informais, universais ou restritos a grupos especificos. Os
critérios de qualidade inscritos nesses esquemas também sdo diversos e operam em
diferentes niveis de comunicacdo, muitos dos quais sao acessados cotidianamente e se
inserem no quadro de um “senso comum”. Por iSsO, penso nesses esquemas COmo
indicacdes e como fontes de contextos especificos de qualificacdo dos imdveis.

Os esquemas de qualificacdo dos imoveis sdo enformados por critérios
convencionais de uso do e no espaco, que sdo convencionalmente aceitos para se
descrever um objeto ou uma situacdo em que ele se insere. 1sso quer dizer que existem
critérios publicamente aceitos que sdo considerados quando se assume a verdade
de uma sentenca como “essa ¢ uma bela casa”. Uma afirmagdo como essa ndo é
verdadeira em sua esséncia, pois uma “bela casa” em 1930 poderia ndo atender aos
critérios que definem a verdade dessa mesma sentenca em 1980, e ainda voltar a atendé-
los em 2010. Os critérios de qualificacdo ndo determinam em absoluto a qualidade de
um imovel, mas sdo, antes, elementos convencionais a serem considerados na aferi¢do

106

de sua qualidade™™. Por exemplo, o conceito de “qualidade de vida” ndao diz nada do

que existe em uma determinada rua da cidade: ndo diz se existem arvores nas calgadas

106 pode-se dizer, seguindo as reflexdes de Ludwig Wittgenstein acerca da linguagem cotidiana, que esses
critérios convencionais fazem parte dos jogos de linguagem que envolvem a consideracao da qualidade de
imoveis e regides da cidade. Segundo Wittgenstein, a verdade das sentengas da linguagem ndo responde a
uma determinagdo causal, mas responde aos critérios convencionais que fazem parte das praticas
cotidianas de interacao dos individuos humanos. (Wittgenstein 1965: 24-29).
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ou se a rua esta perto de um parque urbano, mas ele é usado segundo critérios
publicamente aceitos e considerados relevantes para se dizer que uma pessoa tem
“qualidade de vida”.

Em Goiania, as areas que foram convertidas em parques urbanos passaram por
dois contextos observaveis de qualificacdo atribuida. Antes de sua transformacdo em
parques, essas areas eram consideradas propicias a perigos e aventuras (Medeiros 2007:

107" Além disso, 0s

220-221), além de serem locais tradicionais de ocupac¢@es marginais
critérios qualitativos do urbanismo higienista, que orientaram a instalacdo de bulevares
limitrofes da cidade nas areas de baixios fluviais, e a nova tradi¢cdo urbanistica das
cartas de risco, que alerta a respeito de inundacOes e erosdes, desencorajaram e
desencorajam a ocupacdo dessas areas'®®. Uma extraordinéria transformac&o ocorreu, no
entanto, quando esses baixios e brejos foram urbanizados pelo paisagismo, pela
jardinagem e pela instalacdo de equipamentos de lazer e exercicio, e se converteram em
parques urbanos. Nesse segundo momento, a mudanca na qualidade atribuida ao lugar
conduziu a valorizagdo financeira dos imdveis situados em seu entorno, quando esse

parque urbanizado se situava em uma 4rea de padréo alto e médio®

. Mas a producéo de
parques urbanos ainda ndo gerou uma valorizacdo imobilidria em seu entorno em areas
de padrdo baixo, onde o controle sobre 0 uso do espaco ndo se faz de maneira efetiva'™.

Assim, pode-se afirmar que, em Goiania, os imoveis de alto padréo se inserem
em esquemas classificatorios, hierarquicos e coletivamente reconhecidos, que operam
diferentes critérios de atribuicdo de valor, mas essas atribuicdes de valor sdo relativas a

grupos e a perfodos histéricos especificos™*.

4.3.2. O sistema de qualificagdo
Os critérios de qualidade conectam os diferentes tipos de unidades que podem
ser identificadas sobre o espaco urbano. Um bairro considerado nobre é ocupado por

edificacBes consideradas nobres e o valor do metro quadrado é relativamente maior ali.

197 Sobre ocupagdes as margens de corregos em Goiania, cf. Gongalves (2002) e Daher (2003). No Brasil,
cf. Villaga (2001: 228)

198 Sobre as influéncias higienistas no planejamento inicial de Goiania, cf. Daher 2003.

199 Como atestam Guimardes (2010) e Ferreira Janior (2007).

110 Essa é a conclusdo de Claudia Gomide Guimardes (2010), em um estudo comparativo de dois parques
urbanos de Goiania produzidos no século XXI em margens de corregos: o Parque Flamboyant, na area de
expansdo dos iméveis de alto padrdo, na parte sudeste da cidade, e o Parque Taquaral, em um bairro da
periferia, na parte sudoeste da cidade.

11 Um exemplo importante é dado por Villaga, quando o autor se refere ao surgimento do hébito de
freqlientar as praias no Rio de Janeiro, que gerou uma procura de imdveis perto da orla litoranea e a
valorizacéo imobiliaria das praias cariocas (Villaga 2001: 107-110).
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A um bairro residencial nobre corresponde um centro ou sub-centro delimitado como
um conjunto de edificagOes ndo-residenciais consideradas nobres. A uma casa nobre
correspondem materiais de construgdo e de acabamento nobres e dimensdes e estilo
apropriados. A uma elite intelectual corresponde um nucleo ou uma faixa boémia. A
uma elite financeira corresponde uma centralidade financeira de alto padrdo. A um lugar
considerado perigoso corresponde o uso do espaco por individuos e grupos nédo
desejados por outros individuos e grupos, ainda que seja apenas 0 uso das ruas para o
transporte pedestre. A um bairro nobre correspondem carros nobres. A uma boate cara
correspondem carros caros. A uma marina de luxo correspondem barcos de luxo. E em
relacdo a universalidade e a homologia entre os diferentes critérios de qualificacdo das
unidades — agentes e objetos moveis e imdveis — da estrutura urbana que se da, por
exemplo, a eficacia dos critérios de classificacdo utilizados pelo Censo para gerar
diversos esquemas espaciais de classificacdo social — e diversos esquemas sociais de
classificacdo espacial — que, no entanto sdo correspondentes e dizem respeito a
segregacao socio-espacial.

Bourdieu, ao se referir aos campos sociais, considera que, mesmo que existam
diferencas de atribuicdo de valor, de acordo com os critérios especificos de cada campo,
h& um sentido hierarquico geral, que é dado por que 0s agentes que ocupam as posi¢des
dominantes em campos especificos estdo ao mesmo tempo situados em posicoes
relativamente homologas em relacdo ao espaco social como um todo. Esse sentido de
significacdo relativamente universal que atravessa 0s campos sociais caracteriza o ponto
de vista dominante de uma sociedade, como pode ser observado nessa passagem de
Meditagdes Pascalianas:

A crenga politica primordial constitui um ponto de vista particular, o dos dominantes, que se

apresenta e se impbe como ponto de vista universal, ao cabo de lutas contra visGes

concorrentes. O que hoje se apresenta como evidente, adquirido, estabelecido de uma vez por

todas, fora de discussdo, nem sempre foi assim e somente se impds como tal pouco a pouco: é

a evolugdo histérica que nos faz abolir a historia, sobretudo devolvendo ao passado, ou seja, ao

inconsciente, os laterais possiveis que se viram descartados, fazendo assim esquecer que “a

atitude natural” referida pelos fenomenélogos, ou seja, a experiéncia primeira do mundo como

algo evidente, constitui uma relagdo socialmente construida, como os esquemas perceptivos
que a tornam possivel (Bourdieu 2001: 211-212; grifos do autor).

Em O Poder Simbdlico, Bourdieu afirma que a ordenacdo hierarquica de
estruturas narrativas é parte da “fungdo propriamente ideoldgica do discurso dominante,

intermedidrio estruturado e estruturante”, que tende a “impor a apreensao da ordem

estabelecida como natural (ortodoxia)” por meio da “imposicdo mascarada (logo,
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ignorada como tal) de sistemas de classificacdo e de estruturas mentais objetivamente
ajustadas as estruturas sociais” (Bourdieu 1998: 15). O fato de uma correspondéncia
hierdrquica de atribuicdo de significados “operar de sistema a sistema” permite que “os
sistemas de classificacdo internos reproduzam em forma irreconhecivel as taxonomias
diretamente politicas” (idem).

No tocante ao espaco fisico, os agentes melhor posicionados em diversos
campos se arranjam em divisdes “de alto padrao” dos usos do solo no espaco urbano.
Essas disposicdes de alto padrdo, como mostram os mapas da estrutura urbana, estarao
proximas entre si e distantes daqueles agentes pior posicionados em diversos campos.
Sob esse ponto de vista, dois aspectos importantes dos critérios de qualificacdo levam a
uma compreensdo acerca de como sdo reconhecidas as similaridades e as assimetrias
ocorrentes nos padrées de disposi¢do dos imdveis urbanos.

Em primeiro lugar, os critérios de classificagdo sdo coletivamente
reconhecidos, e alguns critérios sdo reconhecidos por grande parte dos habitantes de
uma cidade. Esses critérios de maior abrangéncia possuem uma relativa universalidade.
Em segundo lugar, os critérios de qualificacdo se aplicam a caracteristicas fisicas
correspondentes, que sao “positivas” em termos da universalidade — do grau de
reconhecimento dos critérios —, no caso de um imdvel qualificado como “de alto
padrao”. Essas caracteristicas correspondentes sdo tais como o nimero de quartos, a
localizagdo do imovel, a qualidade dos materiais de construcdo, o nimero de vagas na
garagem, etc. Isso ocorre porque o0s esquemas classificatérios utilizados séo
hierarquicos, e porque o sentido dessa hierarquia € definido “de cima para baixo”, a
partir dos parametros daqueles que se situam nas posi¢cdes mais elevadas do espaco
social como um todo. Por isso, posso dizer que existe uma relativa correspondéncia
entre os diversos critérios e esquemas de qualificacdo dos imoveis e dos conjuntos de
iméveis. Um conjunto reconhecido de partes descritas de um imdvel adquire assim o

carater de um estilo arquitetdnico-urbanistico™?.

12 Em A Distingdo, Bourdieu considera a apreciagdo dos estilos: “(...) nesta relacdo, afirma-se a
dependéncia da disposic¢do estética em relacdo as condi¢cdes materiais de existéncia, passadas e presentes,
que sdo a condicdo tanto da sua constituicdo, quanto da sua implementacdo, além do acimulo de um
capital cultural (sancionado ou ndo do ponto de vista escolar) que s6 pode ser adquirido mediante uma
espécie de retirada para fora da atividade econdmica — que tende a deixar de lado a natureza e a funcao
do objeto representado, além de excluir qualquer reacdo ‘ingénua’, ou seja, horror diante do horrivel,
desejo diante do desejavel, reveréncia piedosa diante do sagrado, assim como todas as respostas
puramente éticas para levar em consideragdo somente 0 modo de representacdo, o estilo, percebido e
apreciado pela comparagdo com outros estilos” (Bourdieu 2007: 54).
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Os critérios de qualificacdo dos imdveis urbanos estdo presentes em diversos
cddigos ou esquemas que ndo possuem necessariamente uma conexao direta entre si. A
principio, o que d& a eles um caréter integrado de sistema é a universalidade dada por
um reconhecimento mais geral, ligado a um paradigma dominante, e a correspondéncia
existente entre diferentes critérios de classificacdo. Pode-se dizer que o sistema de
qualificacdo de imoveis é um sistema universal de correspondéncias entre diferentes
critérios de qualidade atribuidos aos imoveis, entre diferentes esquemas que operam
esses critérios, e entre diferentes imdveis descritos, classificados e qualificados por
esses esquemas.

Os critérios de qualificacdo orientam assim a qualidade geral atribuida a um
imdvel, e sdo operados em um processo de qualificacdo, que €, ao mesmo tempo, de
classificacdo. Um desses critérios, o valor monetario ou de troca, sempre foi em Goiania
um valor de referéncia generalizado'*®. Durante a producéo e no ato de avaliacio
imobiliéria, os critérios de qualidade atribuidos aos imdveis se concretizam em relacdo a
uma referéncia universal que é contabil e acumulavel, o dinheiro. Mesmo quando o
mercado ndo é o mecanismo utilizado para mediar o procedimento de troca da
propriedade de um imovel — em caso de heranca, por exemplo —, o0 imdvel tera o seu
valor calculado com base financeira. O valor financeiro é assim a referéncia-base da
troca imobiliaria, e a0 mesmo tempo uma referéncia pratica para a avaliacdo da
qualidade imobiliaria, que pode representar varios outros critérios de atribuicdo de

114

qualidade Na conversdo dos outros critérios de qualidade em valor financeiro, a
correspondéncia existente entre os critérios mais reconhecidos seréd inclusa no valor
financeiro de um imdvel, de modo que os critérios positivos de qualificacdo irdo
conferir um maior valor financeiro a um imdvel e os critérios negativos irdo conferir um
menor valor financeiro. Assim, pode-se afirmar que os critérios de qualificacdo
universais e correspondentes sdo ainda conversiveis em valor financeiro. Essa
propriedade sera denominada conversibilidade. A conversibilidade, em conjunto com a
universalidade e a correspondéncia, ird contribuir para integrar os critérios e esquemas

de qualificagdo em um sistema de qualificacéo.

113 Como pode ser notado pelos orcamentos que constam nos relatérios dos primeiros planejadores da
cidade.

140 valor financeiro relativamente mais baixo ou mais alto de um imével é um critério de qualificagdo
de um imdvel. Se o valor mais alto € uma classificagdo positiva em termos de status, o valor mais baixo é
uma classificacdo positiva em termos de “relagdo custo-beneficio”, e assim um valor considerado mais
baixo pode até mesmo aumentar o valor do imével, dada a conversibilidade de fatores qualitativos
reconhecidos em maior valor financeiro.
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O valor de troca — o valor monetario ou valor de mercado — € uma referéncia
universal para o estabelecimento de um calculo coletivamente reconhecido do valor de
um imovel, bem como do valor de qualquer objeto e ainda da forca de trabalho dos
agentes. Mas essa referencia universal ndo € necessaria para a qualificacdo dos imoveis.
Mesmo em uma sociedade que reduz coisas em produtos, estatuas, esculturas, catedrais
e palacios convertidos em museus, ndo necessitam ter um valor financeiro de troca, e
pode haver ainda vetos legais que proibem sua troca no mercado imobiliario™*.

Dado que a operacdo de critérios de qualificagdo dos elementos da estrutura
urbana ndo necessita do calculo do valor monetéario para efetuar a qualificacédo de fato, o
valor de troca de um imdével é, na qualidade especifica de referéncia-base universal, um

11
|6

valor formal™, que nem sempre reflete adequadamente a qualidade atribuida por um

individuo ou um grupo ao mesmo imovel. Como no caso em que um processo formal

ndo consegue eficiéncia plena na avaliacdo de um imoével™’

, pois os critérios de
qualificacdo sdo diversos e algumas vezes ambiguos, além de ndo serem todos eles
apreendidos por um codigo ou esquema especifico de qualificacdo. Se a universalidade
dos critérios de qualificacdo e suas correspondéncias sdo apenas relativas, sua
conversibilidade em valor financeiro também sera apenas relativa.

Ainda assim, é possivel afirmar que diversos tipos de valores sociais atribuidos
aos imdveis sdo coletivamente mediados e quantitativamente objetivados pela referencia
de seu valor de mercado, gracas a sua conversibilidade em valor monetério.

Em sintese, posso colocar que trés caracteristicas compartilhadas pelos critérios
de qualificacdo irdo integrar os esquemas de qualificacdo dos imdveis urbanos em um
sistema de qualificagdo dos imoveis urbanos: a correspondéncia entre os diversos
critérios, de modo que os diversos critérios de qualificacdo podem ser reconhecidos
como positivos ou negativos; a conversibilidade dos diversos critérios de qualificacdo
das unidades da estrutura urbana em valor financeiro, de modo que critérios positivos
ou negativos serdo conversiveis, respectivamente, em maior e menor valor financeiro; e
a universalidade do reconhecimento dos diversos critérios e esquemas de qualificacdo

da estrutura urbana, orientada em relacdo a um paradigma dominante.

> Embora sua producdo nos dias atuais necessariamente — ao menos por lei — exija o célculo do
financeiro de producéo, no caso de uma edificacéo publica.

16 Além de ser também um valor de fato, praticado e consumado.

1170 valor monetério da troca propriamente dito diverge do valor monetério de troca formal resultante de
uma avaliagdo quando uma troca € feita sob circunstancias que escapam aos padrdes da avaliagdo (venda
abaixo ou acima do preco dada por fatores ndo inseridos nos manuais dos avaliadores, como a pressa para
vender ou adquirir um imével).
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O sistema de qualificacdo das unidades da estrutura urbana ndo se aplica
apenas aos imdveis, mas pode ser aplicado também aos mdveis e agentes que se situam
no contexto urbano. Quando aplicado especificamente aos imdveis, 0s critérios
utilizados para atribuir qualidade a um imovel também podem se referir a objetos e
agentes relacionados ao imovel qualificado. A caracteristica geral do sistema de
classificacdo das unidades da estrutura urbana, sob o ponto de vista desta pesquisa, é a
de um sistema relativamente universal de critérios relativamente correspondentes e
relativamente conversiveis em valor financeiro. Isso quer dizer que a chave para a
verificacdo e comparacdo metodoldgica dos critérios de qualificacdo das unidades da
estrutura urbana em geral e dos imdveis em particular — sem querer dar conta da
complexidade inerente a tal sistema — é: (a) a afericdo das correspondéncias entre os
diferentes critérios, (b) a afericdo do grau da universalidade do reconhecimento dos
critérios e dos esquemas, e (c) a afericdo do grau de conversibilidade em maior ou
menor valor financeiro dos critérios de qualificacao.

Os critérios de qualificacdo das unidades da estrutura urbana sdo operados
formal e informalmente em praticas que podem ser denominadas préaticas de

qualificacéo.

4.3.3. A qualificagéo

O sistema de qualificacdo das unidades urbanas ndo me parece ser um sistema
um sistema de oposic¢Ges simples, que pode ser “descoberto”. Ao contrario, parece ser
um sistema extremamente complexo, mas que oferece a possibilidade da descricdo de
alguns de seus critérios. No caso desta pesquisa, 0 caminho encontrado para descrever
os critérios de qualificacdo, como mostrado acima, foi o de toméa-los em relacdo a sua
conversibilidade, universalidade e correspondéncia. Dos esquemas formais de
qualificacdo dos imdveis urbanos, utilizados pelos avaliadores imobiliarios, foi tomada
a distincdo basica entre dois tipos de classificacdo propiciada pelos critérios de
qualificacdo™®. Os critérios de qualificacdo podem atribuir qualidade intrinseca a um
imével e também atribuir qualidade de localizacdo a um imdvel. Assim, nas préaticas de

qualificagcdo, pode-se classificar um imovel por suas proprias caracteristicas ou pelas

18 Nas entrevistas tomadas com um avaliador e com corretores imobiliarios ficou evidenciada uma
distingdo entre o valor intrinseco e o valor de localizagdo de um imovel. Essa separacao entre tipos de
critérios de qualidade também pode ser encontradas em pesquisas académicas sobre avaliacdo imobiliaria
(cf. Rozembaum e Macedo-Soares 2007).
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caracteristicas de outras unidades da estrutura urbana que, por sua proximidade ou por
sua distancia, exercem influéncia sobre a qualidade de um imovel.

A) A qualidade intrinseca de um imovel

Inseridos em um sistema de classificacdo e qualificacdo, os imdveis de alto
padrdo se situam no topo de uma hierarquia e, como definidos em um exemplo de

esquema formal de classificacdo de iméveis'*®, sdo iméveis de luxo'®

. O uso principal
desses bens, de acordo com a interpretacdo que Arjoon Appadurai faz da idéia de moda
de Simmel, ¢ principalmente “retérico e social”’, o que faz desses bens “simbolos
materializados” (2008: 56). Tais simbolos sdo capazes de atribuir distin¢do aos agentes,
como ja foi indicado por esta pesquisa’?’.

Se a nocdo de distincdo remete ao papel simbolico dos objetos na classificacdo
dos agentes, a nocdo de moda se refere a uma continua sucessdo dos objetos que
atribuem distingdo. A moda é uma forma que a distingdo adquire em uma sociedade
onde ha uma mudanga constante dos elementos que atribuem status aos individuos e aos
grupos sociais. Como coloca Appadurai:

O termo “moda” sugere alta velocidade, rapida rotatividade, a ilusdo de um acesso total e de

uma alta conversibilidade, a suposicdo de uma democracia de consumidores e de objetos de

consumo. Por outro lado, os meios de troca primitivos, como as leis suntudrias e os tabus,

parecem rigidos, de movimento lento, frdgeis em sua capacidade de comensurar, ligados a

hierarquias, discriminagdes e posi¢cfes da vida social. Mas como demonstram tdo bem

Baudrillard (1981) e Bourdieu (1984), as autoridades estabelecidas que controlam a moda e o

bom gosto na sociedade ocidental contemporanea ndo sd@o menos capazes em limitar a

mobilidade social, em demarcar a posi¢do social e a discriminacdo, e em colocar 0s

consumidores em um jogo com regras constantemente alteradas, determinadas pelos que
“ditam o gosto” e seus especialistas afiliados, que habitam o topo da sociedade (Appadurai

2008: 49-50).

Os imoveis estdo sujeitos a obsolescéncia ndo apenas pelo seu desgaste
material, mas também por suas caracteristicas classificadas pelos critérios de
qualificacdo. Um edificio considerado funcional na década de 70 pode ndo ser mais

19 Utilizei aqui 0 esquema de qualificacdo de iméveis das pesquisas do CRECI-GO. De acordo com essas
pesquisas, o0s tipos mais caros de padréo imobiliario constituem o “segmento de luxo”.

120 Aos “registros de consumo de luxos”, Appadurai designa as seguintes atribuigdes: “(1) restricio, quer
por preco ou por lei, a elites; (2) complexidade de aquisicdo, que pode ou ndo ser uma funcdo de
‘escassez’ real; (3) virtuosidade semiotica, isto €, a capacidade de assinalar, com legitimidade, complexas
mensagens sociais (como a pimenta na culinéria, a seda no vestuério, as jéias em ornamentos e reliquias
em atos de culto); (4) um conhecimento especializado como pré-requisito para serem usados
‘apropriadamente’, isto é, regulamentacdo pela moda; e (5) um alto grau de associagdo entre seu consumo
€ 0 corpo, a pessoa e a personalidade”. (Appadurai 2008: 57).

121 N&o quero com isso reduzir as caracteristicas dos bens a marcadores sociais de status: “A competicdo
por status € apenas um dos muitos papéis dos bens de consumo em Belize. Os bens sdo usados em muitos
tipos de apresentagdo que sao transversais ao status (...) eles também sdo usados na criagcdo e manutengdo
de todos os tipos de relacionamentos sociais, para a criacdo de identidades pessoais e para expressar
ideais igualitarios ao invés de hierarquicos” (Wilk 2004: 46).



110

assim considerado atualmente, e uma casa considerada elegante nos anos 70 pode néo
atender mais a essa consideracdo. Em suma, os diversos critérios que definem um estilo
arquiteténico ou urbanistico podem ou ndo estar na moda. Dois conjuntos de critérios de
atribuicdo de qualidade intrinseca a um imovel podem ser relacionados com a nocao de
moda. Estou me referindo as atribui¢des de qualidade orientadas pelo “valor do novo” e
pelo “valor do classico”.

A constante renovacao das concentraces de imdveis de alto padrdo atraves de
lancamentos imobiliarios, descrita pelo método cartografico, indica a atribuicdo de um
“valor de novo” atribuido a imoveis recém-construidos. O “valor do novo” pode ser
aferido: (a) em termos de correspondéncias entre critérios de atribuicdo do “novo” —
encanamento novo, estilo arquitetbnico novo, bairro novo, pintura nova, etc. —, como
pode ser observado na pratica da avaliacdo por um especialista’?; (b) em termos de
universalidade, dado o reconhecimento social do valor do novo, como pode ser
observado pelo destaque dessa qualidade nos sites de ofertas de imoveis e na
publicidade imobiliaria, ou ainda em pesquisas de mercado e entrevistas; e (c) em
termos de conversibilidade, se o valor do novo for uma qualidade que atribui um maior
valor financeiro a um imdvel, como pode ser aferido pela comparacdo dos precos de
imdveis novos e antigos.

E um caso como, por exemplo, o de um automével, que se desvaloriza pelo
envelhecimento. Um automovel ndo envelhece apenas devido ao desgaste técnico, mas
também na medida em que se torna obsoleto pelo surgimento de um novo modelo, pelo
surgimento de uma nova série do mesmo modelo, ou ainda simplesmente por ter sido
adquirido de segunda mao.

Essa forma de valorizacdo pode ser eventualmente substituida pelas reformas e
revitalizacdes de edificios antigos, que atribuem a edificios antes envelhecidos um
“valor de classico”. O “valor de classico” pode ser indicado pela nocéo de retrofit, em

voga atualmente entre empreendedores imobiliarios do Rio de Janeiro e de Sdo Paulo?*,

122 Além de constar nos codigos formais dos avaliadores imobiliarios, o “valor do novo™ fica claro em
pesquisas nos sites imobiliarios da internet, nos quais alguns apartamentos sdo anunciados como “novos”,
ou como construidos ha “menos de dez anos”, enquanto outros anuncios apresentam indicagdes sobre o
numero, disposi¢éo e dimensdo dos cdmodos, ou sobre caracteristicas morfoldgicas, como a auséncia de
garagem, indicando que se trata de um apartamento “velho”.

12 A nogdo de retrofit foi tomada do vocabulario aeronautico e indica uma atualizagdo ou uma
modernizacdo de um objeto considerado desatualizado. Sua aplicagdo no setor imobiliario indica uma
reforma ou restauracdo orientada para a atualizacdo de equipamentos e instala¢cbes de modo a tornar os
imoAveis compativeis com a tecnologia atual. Existem muitos exemplos de afirmagdo dessa tendéncia que
podem ser observados na imprensa. Um deles é o da matéria do jornal carioca O Globo (publicada em
28/04/2012), cujo titulo é: “Tendéncia do retrofit chega a Gloria”. A matéria trata de um conjunto
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Mas ainda ndo é esse o caso geral da cidade de Goiania, no tocante a producdo e

3

consumo de imoéveis de alto padrdo. Nessa cidade, o “valor de classico” ¢ ainda
secundario'®*. Por isso, um estudo mais aprofundado sobre o valor atribuido a um
edificio considerado classico e digno de um retrofit, ou sobre o valor atribuido a um
edificio tombado como patriménio, nao faz parte do foco principal desta pesquisa.

A0 que parece, a propriedade de atribuir distin¢do social, conferida por um ou
mais imoveis a um ou mais agentes, pode ser observada nos dois referidos conjuntos de
critérios de atribuicdo de valor a edificagbes urbanas, os que enformam o “valor do
novo” e os que enformam o “valor do classico”. O “valor do novo” e o “valor do
classico”, como fatores “positivos” em termos de reconhecimento ou de
conversibilidade, podem conviver na mesma cidade, e ainda podem se referir a grupos
diferentes de agentes, quando um desses conjuntos de critérios é particularmente
reconhecido por um grupo social especifico.

Um conjunto de critérios que atribui qualidade positiva a um imdével, e cuja
qualidade atribuida pode ser aferida em relacdo a correspondéncia, universalidade e
conversibilidade, pode ser considerado um estilo arquitetébnico-urbanistico da moda. O
préprio “valor do classico” também pode ser entendido como uma tendéncia ou como
uma moda, se considerado como um modelo em vigor de atribuicdo de valor aos
imdveis urbanos. Em uma cidade onde o dinheiro é o fator-chave para a aquisicéo e para
a avaliacdo formal do valor social de uma propriedade imobiliaria, e onde ndo existem
restricGes estatuarias rigidas para vetar a aquisicdo da propriedade imobiliaria a certos
grupos de agentes, o poder simbélico de distingdo conferido por um imével é passivel
de ser desvalorizado pela reproducdo do modelo em que o imovel se insere. Por isso,

antigos esquemas de qualificacdo podem ser ultrapassados por novos esquemas de

residencial construido em 1942 que foi comprado por uma incorporadora paulistana para ser desocupado
e transformado em um conjunto de escritdrios.

124 Richard Wilk encontrou também o “valor do novo” em vigor, no seu estudo realizado em Belize: “A
teoria da modernizacdo pode estar em baixo crédito na academia, mas em Belize, como na maior parte do
terceiro mundo, ela vive, e bem, como ideologia popular. As polaridades de tradicional e moderno se
tornaram modelos populares — em crioulo de Belize “bushy” ou “krofi” em um poélo, e “bright” ou
“modan” no outro. Os termos sdo usados por professores e politicos para descrever aspectos de seus
pupilos e de seus constituintes, pela populacdo rural para descrever a si préprios em seu relacionamento
com a cidade, por turistas, emigrantes e expatriados para descrever o Belize em outros paises. Essas
polaridades formam uma parte basica de um discurso do poder enraizado nas nocBes de tempo e
temporalidade. Quando os belizeanos usam esses termos (...), eles estdo criando passados e futuros. E
objetos de varios tipos desempenham um papel crucial e ativo na construcdo e uso do tempo e imagens de
futuros pessoais e coletivos. (...). Bem como as pessoas usam objetos para inventar tradicdo, elas também
0 usam para inventar o futuro” (Wilk 2004: 35).
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qualificacdo, mesmo que esses novos esquemas atribuam as melhores classificacdes a
imoveis antigos, anteriormente desclassificados.

Quer sejam novos ou cléssicos, 0s imoveis sdo avaliados, ao que parece, em
um processo do tipo “modelo-série”?*. Os iméveis que se situam no topo da hierarquia
de classificacdo sdo considerados exemplos e serem seguidos, e sdo muitas vezes
emulados por aqueles imdveis que estdo classificados nas posi¢Ges intermediérias ou
médias, e em alguns casos também por aqueles situados nas posi¢fes mais baixas, como
foi observado na cidade de Goiania em diferentes oportunidades. Os imoveis de alto
padrdo sdo assim as referéncias-modelo dos estilos arquitetdnico-urbanisticos da moda.

Para além do exemplo do classico e do novo, existem varias outras associagdes
relativamente universais e conversiveis de critérios correspondentes que enformam
esquemas de qualificacdo intrinseca dos imoveis urbanos, esquemas que por sua vez
definem os estilos arquitetdnico-urbanisticos da moda. Algumas delas ja foram
referidas, como a “fala do crime” e o “mito da cidade global”, ou o “valor do novo” e o
“valor do cléassico”. Essas associagdes, ou esquemas, possuem assim a capacidade de
classificar um imovel.

Pode-se afirmar com isso que um estilo arquitetdnico-urbanistico da moda é
aferido em relagcdo a correspondéncia de uma série de critérios, que é universalmente
reconhecida e que apresenta uma taxa positiva de conversibilidade. E em referéncia a
um estilo arquitetdnico-urbanistico da moda que se orienta a qualificacéo intrinseca de

um imdvel, que é a qualificacdo de um imdvel pelas suas proprias caracteristicas.

B) A qualidade da localizagdo de um imovel

Se os critérios de qualificacdo de um imovel podem dizer respeito as suas
préprias caracteristicas, por outro lado os mesmos critérios de qualificacdo podem dizer
respeito a influéncia que outros imoveis e outras unidades da estrutura urbana exercem
sobre a qualidade de um imdvel. Uma unidade da estrutura urbana que exerce influéncia
perceptivel sobre a qualidade de um imovel especifico pode ser considerada uma
unidade estruturadora, e um imével que exerce influéncia perceptivel sobre a qualidade
de outro imovel serd denominado imovel estruturador.

Um exemplo “negativo” de imovel estruturador é o de uma favela, cuja

proximidade desvaloriza o imével avaliado*®. O mesmo vale para grandes viadutos,

125 Cf. Baudrillard 2008: 153-155.
126 Como foi afirmado pelo avaliador imobiliario entrevistado.
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para avenidas congestionadas e para a vizinhanca de areas industriais. A influéncia
sobre o valor da localizagdo de um imdvel pode ser também negativa devido a
influéncia exercida por agentes e por objetos moveis. Pessoas indesejadas podem
atribuir inseguranca a uma vizinhanga e muitos automdveis podem congestionar uma
centralidade ou um sistema viario. Por outro lado, os critérios positivos — em relacédo a
conversibilidade, universalidade e correspondéncia — que outros imdveis exercem sobre
o valor da localizagdo de um imovel podem ser classificados: (a) quanto a
funcionalidade do ponto onde se localiza o imovel, que pode ser aferida em relacdo a
proximidade de meios e redes de transporte, e de locais de trabalho e lazer; ou (b)

quanto & aprazibilidade'?’

conferida pela seguranca, pela exclusividade do uso de certos
lugares e equipamentos e pela qualidade da paisagem cénica atribuida ao local.

A funcionalidade e a aprazibilidade que a localizacdo atribui aos imdveis sdo
calculadas em relacdo ao tempo de deslocamento em trajetos hipotéticos realizados
entre os elementos estruturadores e os imdveis cuja localizacdo € qualificada em relacéo
aos primeiros. A qualidade da localizacdo de um imdével urbano é assim medida em
termos de acessibilidade'?®, Os trajetos em questdo podem ser realizados a pé ou em
diversos veiculos. Esse processo de delimitacdo de trajetos hipotéticos leva o corpo
humano e os veiculos de transporte a serem considerados, nessa perspectiva, como
objetos estruturadores. 1sso na medida em que a acessibilidade do imoével qualificado
em relacdo aos imdveis estruturadores é calculada como um conjunto correspondente,
universal e conversivel de trajetos pressupostos, que poderiam ser efetuados com um ou
mais meios de transporte. Como sera posto adiante, a qualidade da localizacdo de um
imdvel, ou sua acessibilidade, € decisiva para a compreensao da estruturacdo urbana.

O reconhecimento do valor de localizacdo de diversos pontos, tomado com
referéncia a imoveis estruturadores'®®, pode ser aferido em entrevistas com corretores
imobiliarios e na publicidade, mas também pode ser codificado em manuais de
avaliacdo imobiliaria e nos registros dos mapas de valores do imposto territorial urbano,
publicados no Diario Oficial. A esse corpus de informacfes sobre o valor das
localizagbes irei denominar sistema de localizagdo. Assim como os estilos

arquiteténicos e urbanisticos da moda, o sistema de localizagdo de uma cidade pode ser

127 Como nota Villaga (2001: 173-174).

128 Termo utilizado por Villaga (2001), porém com um sentido similar ao que eu considero como
“funcionalidade”.

129'E em outros casos se referindo outras unidades da estrutura urbana — agentes e objetos méveis. Mas,
nos esquemas de qualificacdo formais e na publicidade, os critérios positivos de qualificacdo da
localizacdo sdo geralmente aferidos em relagdo a outros imoveis, 0s imoveis estruturadores.
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incluso no conjunto mais geral ja denominado como sistema de qualificacdo, que retne
critérios que atribuem a qualidade intrinseca e extrinseca de um imovel em particular e

de uma unidade da estrutura urbana em geral.

C) - As escalas de delimitacdo operadas pelos esquemas de classificacdo

Existem diferentes niveis de associacdo ou escalas geograficas em que 0s
agentes operam os critérios coletivos de atribui¢do de qualidades aos imdveis urbanos.
De acordo com Jacques Revel, “cada ator histoérico participa (...) de processos (...), se
inscreve em contextos de niveis variaveis, do mais local ao global” (1998: 27-28), de
modo que é possivel conceber significacdes coletivas operando em diferentes escalas de
associacédo de objetos.

Para Bernard Lepetit, a variacdo nas escalas de observacdo colabora para
“identificar os sistemas de contextos nos quais se inscrevem os jogos sociais” (1998:
88). Um sistema de contexto possui um “duplo estatuto”, pois se trata da “combinacgao
de milhares de situagdes particulares ¢ ao mesmo tempo da sentido a todas elas” (idem:
89). Assim, uma perspectiva que leva em conta a variacdo de escalas é capaz de gerar
um modelo de analise que “assegura que ndo € necessario reproduzir milhares de vezes
a experiéncia” para “se certificar do valor geral do caso” (ibid.). Uma determinada
escala “exprime uma inten¢do deliberada de visar um objeto e indica o campo de
referéncia no qual o objeto é pensado” (ibid.: 93), e “escolher uma escala consiste (...)
em selecionar um nivel de informacéo que seja pertinente com o nivel de organizacéo a
ser estudado” (ibid.: 92).

Essas consideracdes, aplicadas aos critérios de qualidade na classificacdo dos
elementos urbanos, indicam uma percepcdo multi-escalonar da cidade por seus
habitantes. Os imdveis sdo qualificados como uma simples edificagdo ou como
associagcOes: um trecho de rua, o entorno de uma praga, um bairro, um setor ou uma
regido, o centro e a periferia, ou toda uma cidade.

Se a qualificacdo informa a qualidade intrinseca e a qualidade da localizacao de
um imovel, as escalas de qualificagdo “borram” os limites entre esses dois tipos de
classificacdo, ja que os critérios que definem a qualidade intrinseca e a qualidade
extrinseca de um imdvel podem ser aplicados em diferentes escalas. Ndo apenas uma
casa pode ser considerada nova ou classica, mas todo um casario. O estilo arquiteténico-
urbanistico de um bairro, ou mesmo de uma cidade, pode ser um modelo para uma série

estandardizada de bairros e de cidades. No limite, pode-se afirmar que qualquer imével
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ou qualquer nivel de associacdo de imoveis pode ser um imovel estruturador e afetar o
valor de outro imovel, e qualquer imdvel ou qualquer nivel de associacdo de imoveis
pode ser qualificado em termos de valor intrinseco. Do mesmo modo, qualquer unidade
da estrutura urbana pode ser uma unidade estruturadora e afetar a qualidade de outra
unidade, e qualquer unidade da estrutura urbana pode ter um valor intrinseco a ela

atribuido.

4.3.3. A distingéo pela qualificacio

Se o papel simbolico dos imoveis e de outras unidades da estrutura urbana
como simbolos de distincdo se da pela sua qualificacdo em esquemas classificatorios, é
possivel sintetizar agora essa operagao:

A distincdo dos agentes pelas unidades da estrutura urbana se faz através de
praticas de qualificacdo das unidades pelos agentes, e a qualificacdo é processada pela
operacdo de critérios de qualificacdo por parte dos agentes. Os critérios de qualificacdo
podem se inserir em esquemas de qualificacdo das unidades da estrutura urbana, e estes
podem se integrar em um sistema de qualificacdo das unidades da estrutura urbana.
Trés propriedades dos critérios de qualificacdo integram o sistema de qualificacdo: (a) a
correspondéncia entre os diversos critérios, que constituem assim um estilo
arquiteténico-urbanistico, (b) a conversibilidade em maior ou menor valor financeiro, e
(c) a universalidade do reconhecimento dos diversos critérios de qualificacdo da
estrutura urbana.

O sistema de qualificacdo pode classificar um imovel pelas suas proprias
caracteristicas ou em relacdo outros imdveis e unidades, os imdveis e as unidades
estruturadoras. A qualidade intrinseca de um imdvel é tomada em referéncia aos estilos
arquitetoénico-urbanisticos da moda e a qualidade da localizacdo de um imovel resulta
de sua insercdo em um sistema de localizacdo. O sistema de qualificacdo comporta
assim os estilos arquitetdnico-urbanisticos da moda e um sistema de localizacdo
definido em termos de acessibilidade.

Com base nessa argumentacdo, ofereco a seguinte resposta para a questdo
acerca de como se da a distin¢do dos agentes por parte dos imoveis e de outras unidades
da estrutura urbana. A distin¢do dos agentes pelas unidades da estrutura urbana se da
através da classificacdo dessas unidades em um sistema coletivamente aceito de

qualificacéo da estrutura urbana.
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4.4. A terceira questdo de pesquisa

Se a distincao dos agentes pelas unidades da estrutura urbana é possivel devido
a classificacdo das unidades, entdo é preciso se ater aos resultados dessa classificacao,
no que diz respeito aos seus efeitos sobre a correspondéncia entre a estrutura fisica e a
estrutura social, cuja explicacdo é o objetivo desta pesquisa. Assim, a terceira questdo
desta pesquisa pode ser apresentada nos seguintes termos: Quais sdo os efeitos do
sistema de qualificagdo da estrutura urbana?

De acordo com Bourdieu, em Meditacdes Pascalianas, serd na busca do
reconhecimento que ird se fundamentar “a raiz antropolédgica da ambiguidade do capital
simbdlico — gloria, honra, crédito, reputacdo, notoriedade —, principio de uma busca
egoista das satisfacdes do ‘amor proprio' que é, a0 mesmo tempo, a procura fascinada
pela aprovacdo de outrem (...)” (Bourdieu 2001: 202). Aqui aparece um ponto
importante, que ird esclarecer sobre como o autor concebe a fonte e a vitalidade das
relacfes de poder e dominacdo, pois o capital simbolico € um recurso de dominacéo,
que ira favorecer o desenvolvimento de lacos de dependéncia a partir da raiz pedagodgica
da criacdo familiar, bem como a crenca na validade dos arbitrios que estdo por tras
desses lagos. O habitus, estrutura incorporada, daré eficacia a violéncia simbélica*®® que
hierarquiza as relagdes:

Produto da incorporagdo de uma estrutura social sob a forma de uma disposi¢do quase natural,

frequentemente dotada de todas as aparéncias do que é inato, o habitus é a vis insita, a energia

potencial, a forga dormente, de onde a violéncia simbodlica, em particular aquela exercida pelos
performaticos, extrai sua misteriosa eficacia. O habito também constitui o principio dessa forma

particular de eficacia simbdlica, a “influéncia” (de uma pessoa — “as mas influéncias” —, de um
pensamento, de um autor etc.) (idem: 205).

Sera por isso que Bourdieu afirmara que: “a eficacia das necessidades externas
se apoia na eficadcia de uma necessidade interna” (ibid.: 206). Para Bourdieu, a
dominagdo vai além dos limites da “consciéncia racional”, pois ela estd inscrita na
illusio que estrutura o habitus, e, consequentemente, no préprio habitus:

Logo, sendo o resultado da inscricdo no corpo de uma relacdo de dominacdo, as disposices

constituem o verdadeiro principio dos atos praticos de conhecimento e reconhecimento da

fronteira magica entre dominantes e dominados, atos desencadeados pela magia do poder
simbolico, atuantes, nesse caso, como um gatilho. Os dominados contribuem, com frequéncia a

130 «A violéncia simbélica é essa coergdo que se institui por intermédio da adesdo que o dominado nio
pode deixar de conceder ao dominante (portanto, a dominagao), quando dispde apenas, para pensa-lo e
para pensar a si mesmo, ou melhor, para pensar sua relagdo com ele, de instrumentos de conhecimento
partilhados entre si e que fazem surgir essa relacdo como natural, pelo fato de serem, na verdade, a forma
incorporada da estrutura da relagcdo de dominacdo (...)” (Bourdieu 2001: 206).
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sua revelia, outras vezes contra sua vontade, para sua prdépria dominagdo, aceitando tacitamente,
como que por antecipacdo, os limites impostos; tal reconhecimento pratico assume, muitas vezes,
a forma da emocdo corporal (vergonha, timidez, ansiedade, culpabilidade), em geral associada a
impressdo de uma regressao a relacdes arcaicas, aquelas caracteristicas da infancia e do universo
familiar. (...) (ibid.: 207-208).

Esse caréater incorporado das relagcdes de dominagdo se mostra na constatagdo de
que “as relagdes simbolicas de forca sdo relagdes de forca que se instauram e se
perpetuam por intermédio do conhecimento e do reconhecimento, o que ndo significa
dizer por meio de atos intencionais de consciéncia” (ibid.: 242). Sua transmissdo ocorre
no proprio ambito pré-reflexivo da comunicacdo imediata, que ira transmitir as
disposicdes para a dominacao e para o poder simbélico:

Eis ai 0 &mago da transmutacdo que constitui o fundamento do poder simbdlico, como poder que

se cria, se acumula e se perpetua em virtude da comunicagdo, da troca simbolica: (...), a

comunicagdo converte relagdes de forga bruta, sempre incertas e suscetiveis de serem suspensas,

em relagdes duraveis de poder simbdlico pelas quais se é obrigado e com as quais a gente se
sente obrigado; ela transfigura o capital econdmico em capital simbdlico, a dominacdo

econdmica em dependéncia pessoal (por exemplo, com o paternalismo), até em devotamento, em
piedade (filial) ou em amor. (...) (ibid.: 242-243).

A dominaco ndo ira ganhar em eficiéncia se permanecer sempre calcada em sua
“forga nua e crua, a das armas ou a do dinheiro” (ibid.: 209), sua eficiéncia esta baseada
principalmente em sua estruturacdo na dimensdo simbdlica, aquela veiculada pela
comunicacdo. No ambito da dimensdo simbolica do conhecimento e do reconhecimento,
“os atos de submissdo, de obediéncia, (...) mobilizam estruturas cognitivas suscetiveis
de serem aplicadas a todas as coisas do mundo e, em particular, as estruturas sociais”.
(ibid.). Sdo essas estruturas cognitivas que Bourdieu denomina “estruturas
estruturantes” (ibid.) e as trata como formas historicamente construidas, “arbitrarias, no
sentido de Saussure e Mauss, cuja génese social pode ser retragada” (ibid.: 210).
Bourdieu esta proximo aqui de Durkheim, que associou as formas de classificacdo com
as estruturas dos grupos nas sociedades fundamentadas na solidariedade mecanica
(ibid.).

Sera nesse ponto que podemos destacar a importancia dos agentes como
reprodutores das relacdes de poder, pois:

(...) para que a dominacdo simbdlica seja instituida, é preciso que os dominados tenham em

comum com os dominantes os esquemas de percep¢do e de apreciacdo segundo 0s quais uns e

outros sdo percebidos reciprocamente; é preciso que eles se percebam tal como se lhes percebe;

quer dizer, que seu conhecimento e seu reconhecimento encontrem seu principio nas disposi¢des

praticas de adesdo e de submissao, as quais, sem passar pela deliberacdo e pela decisdo, escapam
a alternativa entre o consentimento e a coercao (ibid.: 243).
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E possivel conceber aqui um paradigma dominante'®!

, Que ira orientar o
sistema de qualificacdo das unidades da estrutura urbana, e que legitima as praticas de
agentes dominantes, os quais podem ser reconhecidos justamente por sua identificagdo
com o paradigma dominante ou por seu papel na constituicdo e na reproducdo deste
paradigma. Nesse sentido, pode-se afirmar que o sistema de qualificacdo dos imoveis
urbanos se insere em um paradigma cultural dominante mais geral.

No caso de Goiania, cidade planejada nos anos 30, seu primeiro plano diretor
antecipou a implantacdo da cidade, e pode ser associado ao paradigma dominante do
periodo™?. No primeiro plano diretor de Goiania podemos encontrar uma diferenciacéo
hierarquica dos setores de moradias, pois o plano distribui as residéncias de acordo com
trés grupos de agentes ou classes sociais associadas ao espac¢o urbano: os “operarios”,
os “funcionérios”, e a “elite” (Cf. Cordeiro 1989), esta ultima destinada a residir nas
melhores moradias. As melhores moradias foram planejadas dispostas nas proximidades
do centro civico, destinado a abrigar a sede do governo estadual®.

Aos agentes bem posicionados em relacdo ao paradigma dominante ou ao
sistema de classificacdo dos imoveis urbanos, denomino agentes estruturadores. Os trés
grupos de agentes estruturadores dominantes identificados por esta pesquisa sdo o
Estado, os produtores imobiliarios especializados em imoveis de alto padrdo e a classe
dominante do espacgo urbano.

Assim, a questdo acerca dos efeitos do sistema de qualificacdo pode ter uma
resposta nos seguintes termos: O efeito geral do sistema de qualificacdo da estrutura
urbana é a atribuicdo universal de legitimidade a dominacao do espaco urbano, o que
identifica o sistema de qualificacdo a um paradigma cultural dominante, que
corresponde a um ponto de vista dominante. O que esta inscrito no sistema de
qualificacdo da estrutura urbana é a l6gica da dominacédo do espaco urbano, que é

exercida pelos agentes estruturadores dominantes.

31 0 que seria 0 equivalente ao que Bourdieu denomina como a cultura dominante nessa passagem de
“O Poder Simbdlico”: “As ideologias, por oposi¢do ao mito, produto coletivo e coletivamente apropriado,
servem interesses particulares que tendem a apresentar como interesses universais, comuns ao conjunto
do grupo (...). Este efeito ideoldgico, produz-lo a cultura dominante dissimulando a funcéo de divisdo na
funcdo de comunicacdo: a cultura que une (intermediario da comunicacao) é também a cultura que separa
(instrumento de distingdo) e que legitima as distingdes compelindo todas as culturas (designadas como
subculturas) a definirem-se pela sua distancia em relagdo a cultura dominante.” (Bourdieu 1998: 11).

132 Na medida em que plano de Goiénia representava modelos de desenvolvimento, de modernizacéo, de
habitacdo e de urbanismo, além de se associar a mudangas na configuragdo do poder politico de Goias.
Para uma analise do planejamento de Goiania inserido ao pensamento politico dominante, cf. Wilton
2010.

133 Tal distincao parece ndo existir no plano piloto de Brasilia, 0 que ndo contribuiu, no entanto, para a
criacdo e desenvolvimento de uma cidade ndo segregada.
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4.5. A quarta questédo de pesquisa

Se o sistema de qualificacdo das unidades da estrutura urbana é operado pelos
agentes, entdo a proxima questao a ser apresentada pode ser referir ao papel da agéncia
na qualificacdo. Além disso, se o sistema de qualificacdo das unidades da estrutura
urbana se refere a uma logica da dominacéo, € preciso esclarecer essa l6gica. Assim, a
quarta questéo de pesquisa pode ser apresentada nos seguintes termos: Como 0s agentes
exercem a dominagao do espaco urbano?

Uma ldgica da dominacéo legitimada pelo sistema de qualificagdo das unidades
da estrutura urbana me parece estar ligada ao controle da disposicdo espacial dos
iméveis e, no limite, de todas as unidades da estrutura urbana. Os agentes
estruturadores dominantes sdo aqueles que controlam a distribuicdo dos imdveis e das
unidades que sdo mais positivas em relacéo ao sistema de qualificacdo. Essa capacidade
de controle sobre a disposicdo dos elementos da estrutura urbana pode ser chamada de

poder de dominagéo do espaco urbano.

4.5.1. A dominacéo do espaco urbano

As consideracdes expostas logo acima vdo ao encontro do meu entendimento
da visdo de Bourdieu sobre a segregacdo socio-espacial urbana, como apresentada em
“Efeitos do lugar”. De acordo com Bourdieu, 0 espaco apropriado hierarquicamente
também classifica hierarquicamente aqueles que dele se apropriam, e seus beneficios
sdo os resultados das lutas travadas em diferentes campos do espaco social (Bourdieu
1999: 163). Os beneficios atribuidos pela apropriacéo de determinado espago “tendem a
tomar a forma de ganhos de localizagdo” (idem). Esses ganhos de localizacdo podem ser
considerados como resultantes da dominagéo do espaco urbano, e dependem do capital,
em suas diversas formas.

O capital permite manter a distancia as pessoas e as coisas indesejaveis a0 mesmo tempo

em que aproximar-se de pessoas e coisas desejaveis (por causa, entre outras coisas, de sua

riqueza em capital), minimizando assim o gasto necessario (principalmente em tempo) para

apropriar-se deles: a proximidade no espaco fisico permite que a proximidade no espaco social

produza todos seus efeitos, facilitando ou favorecendo a acumulacdo de capital social e, mais

precisamente, permitindo aproveitar continuamente encontros ao mesmo tempo casuais e
previsiveis (...) (ibid.: 164).

Essa passagem exemplifica a agéncia que reforca e é reforcada pela relativa
correspondéncia entre a posi¢do que os agentes ocupam no espaco social e o lugar que

eles ocupam no espago urbano. Leva-se em conta nessa construgdo uma distribuicdo de
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imoveis representativa de uma distribuicdo de posi¢des sociais, que garante aos agentes
que se apropriam dos espagos mais valorizados os assim chamados “ganhos de
localizag¢do”, e o capital € o recurso utilizado para a obten¢do desses ganhos.

Na verdade, um agente, grupo ou instituicdo se encontra sempre em uma
situacdo passivel de exercer uma dominacdo ao menos temporaria sobre 0 espaco
urbano. O Estado com seu planejamento, suas desapropriagdes, suas leis e sua policia;
0s proprietarios com suas escrituras; 0s empreendedores com seus projetos, suas obras e
seus operarios contratados; o extrato de alta renda, que compra apartamentos de luxo
através de financiamentos programados'®*; a elite, como um grupo de status que vai a

6pera ou ao joquei clube’®; a classe média, que emula e estandardiza estéticas

arquitetdnicas antes restritas a classe alta’®®; a classe média baixa, que consome os
produtos da verticalizacdo em areas cada vez mais distantes do centro expandido; os
boémios, que mudam para o centro velho preparando o terreno para a especulacdo
imobiliéria; os traficantes que degradam uma praca; os mendigos que ocupam nichos
embaixo de viadutos; a viatura policial que passa devagar por uma rua; a multiddo
enfurecida que se dedica ao linchamento de um ladrdo; os assaltantes que abordam um
pedestre em uma rua escura; os moradores de um condominio fechado que se deslocam
de automovel em direcdo ao shopping-center ou ao hipermercado; a hostess da casa
noturna que seleciona pela aparéncia ou pelo vestuario quem podera adquirir o ingresso
de entrada; o operador de um sistema de cameras de vigilancia, etc.

A dominacdo de um espaco, como no exemplo do centro de Nova lorque
estudado por Zukin (2004), pode apagar os simbolos associados a outros paradigmas
que ndo aquele dominante. Em Goiania, muitos bairros de baixo padrédo — ocupados,
portanto, pela classe dominada do espaco urbano — tiveram seus nomes apagados: Vila
Operéria, Bairro Botafogo, Bairro Operério (Setor Norte), Macambira'®*’. Por outro
lado, o Setor Marista, ocupado por sobrados e mansdes a partir dos anos 70 e

principalmente nos anos 80 e 90, surgiu por meio de uma sucessao de decretos que

3% Ou seja, um grupo social delimitado pela afinidade da renda familiar.

135 Ou seja, um grupo social que pode ser delimitado por afinidades de gosto, por afinidades de educagéo
ou por afinidades de costumes, incluindo habitos de consumo.

136 Aqui definida por afinidades na classificacéo de suas residéncias, que ocupam um papel intermediario
na relacdo modelo-série, relacdo esta orientada a um estilo arquitetdnico da moda.

137 Cf. Oliveira 1998, Gongalves 2002, Daher 2003.



121

transformaram partes de trés antigos bairros em um novo bairro, legitimando um
processo dominante de producéo, ocupacao e uso do espaco urbano™®,

Os diferentes recursos de dominacdo utilizados pelos agentes oferecem um
sentido ampliado de propriedade de uso do espaco. Tais recursos de disposicdo de
elementos sobre o espaco serdo considerados por esta pesquisa recursos de dominacgao
do espago urbano. Mas, no que se refere ao sistema de qualificacdo das unidades da
estrutura urbana, a universalidade dos seus critérios garante a eficiéncia dos meios de
dominacdo do espaco utilizados especificamente pelos agentes dominantes. Nessa
perspectiva, devo colocar mais uma vez que o padréo de referéncia para todos 0s outros
tipos de recursos de aquisicdo fundiéria, inclusive para o poder politico e juridico do
Estado, é o capital financeiro. O capital financeiro é uma garantia basica da propriedade
do espaco urbano, tanto no que se refere a propriedade de producdo quanto a
propriedade de uso ou de consumo dos imoéveis produzidos. O que garante a
importancia do capital financeiro como meio de dominacdo do espaco urbano é a
conversibilidade em valor financeiro dos diversos critérios de qualificacdo inseridos em
um sistema de classificacdo orientado ao paradigma dominante. Se os imodveis melhor
qualificados sdo aqueles mais caros, entdo sua propriedade sera restrita agueles
detentores, antes de tudo, de mais capital financeiro.

No entanto, o poder do Estado no controle do dispositivo urbano também é
fundamental. Para Bourdieu, em Meditacbes Pascalianas, o Estado € um agente
determinante para a “produgdo e a reprodugdo dos instrumentos de constru¢do da
realidade social” e, portanto, do senso comum nacional. Tal se faz pela imposicdo, “na
realidade e nos cérebros”, de principios fundamentais de classificagdo (Bourdieu 2002:
212).

O papel regulador do Estado sobre a disposicao dos elementos urbanos fica claro
através da analise dos planos diretores de uma cidade. Os planos diretores normatizam
acbes que geram uma forca estruturadora legitima, pois fundamentada na lei, e
legitimadora, pois imbuida de autoridade legal para estabelecer locais especificos para a
distribuicdo dos usos do solo. As agdes orientadas por esse modelos de a¢do que séo os

planos diretores efetivam assim Vvarios tipos de classificacBes e ordenacBes espaciais

138 Como mostram as matérias jornalisticas conferidas na pasta do Setor Marista, na sessdo de bairros do
arquivo da SEPLAM.
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urbanas, inscritas nos mesmos planos**

. O poder regulatério, além disso, ndo € o Unico
recurso de dominacdo do espaco urbano utilizado pelo Estado. Como ocorreu no inicio
da histéria de Goiédnia, quando o Estado monopolizou os loteamentos melhor
localizados e a producdo dos imoveis de alto padrdo, ele também quantificou sua
producdo em termos de valor monetario, como fazem os produtores e especuladores
privados. Aléem de produtor, nesse periodo o Estado foi também especulador imobiliario
e produtor de vazios urbanos, por ter utilizado a propriedade imobiliaria para garantir a
viabilidade de seus projetos urbanisticos de longa escala, ao reservar terras proximas ao
centro da cidade para futuros lancamentos imobiliarios**°. Em Brasilia, como outro
exemplo, é a propriedade imobiliéria estatal dos vazios urbanos do entorno ao Plano-
Piloto que até hoje garante o isolamento fisico e social dessa parte da cidade, evitando a
sua conurbacdo com as cidades-satélite ao impedir a entrada dos terrenos vazios no
mercado imobiliario™*.

O grau méximo do poder de dominacdo da disposicao de elementos sobre 0
espaco, em tese, é a forca fisica exercida de maneira coercitiva por certos agentes. Mas,
em Goiania, o grau generalizado de eufemizacdo dessa forca é o poder econdémico, o
principal meio de dominacdo do espaco urbano, tanto em termos de produ¢do quanto em
termos de consumo. O poder econdmico, porém, é regulado pelo poder do Estado de
planejamento e jurisdicdo sobre o espago urbano, e até mesmo de desapropriacdo da
propriedade imobilidria. A associacdo entre o poder econdmico e o poder regulatério do
Estado € orientada pelo sistema de qualificacdo e ao mesmo tempo é orientadora do
sistema de qualificacéo.

Com isso, pode-se afirmar que a dominagdo do espacgo urbano é garantida pelo
poder regulatorio do Estado e pela conversibilidade dos critérios de qualificacdo em
valor monetério, o que permite aos detentores do capital financeiro a aquisicdo, a

manutencdo, a producdo e os direitos de uso das propriedades imobilidrias melhor

139 Os planos diretores podem refletir tanto o sistema de disposicdes dos setores dominantes, daqueles
detentores do capital econdmico (como no caso da influéncia do modelo da “cidade global” que pode
priorizar areas como a regido da Berrini em Sdo Paulo), como também as lutas pelo direito & moradia e &
infra-estrutura, e ainda a posicdo de pesquisadores e outros profissionais envolvidos no planejamento
urbano.

140 Estou me referindo as reas que vieram a constituir o Setor Sul, 0 Setor Oeste e 0 Setor Marista.

! De acordo com Pedro Calil Jabur: “Em razio desta situagdo, a expansdo urbana no DF esta submetida
tanto as regras das politicas do Estado, quanto as leis de mercado de valorizagdo e uso das terras e
condicionada por um processo no qual este mercado somente obtém acesso legal a terra mediado pelas
regras do poder governamental. Esta propriedade de terra transforma o Estado no detentor do maior
capital imobiliario de Brasilia, formado pelo estoque de terras dos assentamentos existentes em constante
valorizacdo, e por aqueles outros espacos em processo de licitagbes e que possuem Seus precos
valorizados de acordo com o uso e o padrdo urbanisticos que sera destinado ao terreno” (Jabur 2003: 26).
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qualificadas no sistema de qualificacdo e, portanto, capazes de atribuir a distin¢cdo aos

Seus proprietarios e Usuarios.

4.5.2. Os agentes estruturadores dominantes

Os agentes estruturadores dominantes sao aqueles que utilizam os recursos
privilegiados de dominacéo da disposic¢éo dos elementos sobre a estrutura urbana, o que
quer dizer que sua identificagdo empirica como agentes dominantes se faz com base na
avaliacdo de seus recursos de dominagéo da disposicao de unidades na estrutura urbana.
Assim definidos, os agentes estruturadores dominantes podem ser considerados aqueles
que regulam, produzem e consomem 0s imaveis de alto padrdo a eles associados.

Os recursos de dominacao dos agentes dominantes séo diversos, destacando-se
o0s que configuram o poder do Estado de legislacéo e controle e o poder econdmico e a
propriedade de uso sobre as unidades da estrutura urbana, esta capaz de atribuir a
distingdo aos agentes. Assim, pode-se afirmar que o poder regulatério, o poder
econdmico e a propria propriedade imobiliaria e mobiliéria, sdo os principais recursos
de dominacéo do espaco urbano.

O poder do Estado regulamenta o mercado de distribuicdo dos imoveis. O
capital econémico € o meio béasico de dominio dessa distribuicdo, na qualidade de
recurso de aquisicdo de propriedade imobiliéria, seja ela destinada a producdo ou ao
consumo. A propriedade imobiliaria, adquirida ou ndo pelo capital financeiro, pode
garantir o dominio dos imdveis intrinsecamente melhor qualificados e assim capazes de
atribuir distingdo. Além disso, a propriedade do uso dos mdveis estruturadores —
automaveis, metro, bicicletas e o préprio corpo no caso dos trajetos serem efetuados a
pé — adequados para o deslocamento entre imdveis sobre um sistema de transporte,
garante aos agentes dominantes o controle da acessibilidade, que por sua vez orienta a
qualidade da localizacdo de um imdvel. Assim, aos principais recursos utilizados pelos
agentes dominantes do espaco urbano, que foram identificados por esta pesquisa, irei
denominar: o capital financeiro, a propriedade e o poder regulatério.

Atribuidos e atribuidores de valor social e organizados em diferentes niveis de
associacao, os agentes estruturadores dos imdveis urbanos de alto padrdo atuam como
produtores e consumidores desses imoveis. Com isso, 0S agentes estruturadores se
beneficiam do papel dos imdveis de alto padrdo como simbolos de distingdo dispostos
sobre o0 espaco urbano. Os imoveis urbanos de alto padrdo sdo assim conectados

cotidianamente aos agentes dominantes, na medida em que sdo coletivamente
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identificados e utilizados pelos agentes dominantes e por outros agentes, em
reconhecimento ao paradigma dominante. Como no exemplo retirado da obra de Fraya
Frehse.

Em um estudo que observou mudancas em representacGes sociais e nos
padrdes de conduta da elite paulistana do século XIX, a autora registrou transformacoes
associadas, no significado da categoria “rua”, e no uso dos imdveis urbanos nomeados
por essa categoria. No recorte temporal mais antigo analisado pela autora, anterior a
implantacdo da primeira estrada de ferro — em 1865 — na cidade de Sao Paulo, a rua
“aparece apenas como cenario espacial de permanéncias, passagens € ajuntamentos
excepcionais ou periodicos” (Frehse 2006: 222). Ja no segundo recorte temporal,
posterior ao advento da ferrovia, a rua “se destina principalmente a atividades que
implicam a circulacdo de tipos humanos por ali: a frequéncia a cafés, restaurantes,
confeitarias, jardins publicos, bondes” (idem). Por passar a ser local frequentado
regularmente pela elite, e particularmente pelas mulheres da elite, “a rua torna-se uma
referéncia espacial real ou imaginaria na rotina de ao menos alguns desses individuos”
(ibid.).

Assim, tornando-se parte da rotina de um grupo social capaz de atribuir um
valor positivo em relacdo ao paradigma dominante em vigor no periodo histérico
considerado, certas ruas de S&o Paulo passaram ser uma referéncia para novas e
valorizadas atividades sociais. E possivel considerar que, se as ruas passaram desse
modo a “atrair” agentes da elite para uma nova forma de sociabilidade cotidiana, por
isso foram instalados ali os cafés, os restaurantes, os jardins e os bondes citados pela
autora. Apresenta-se aqui uma indicacdo do processo pelo qual os imoveis séo
ordenados como resultado efetivo de padrdes de atuacdo social; ou seja, apresenta-se
uma indicacdo de como a estrutura da cidade € moldada pelos agentes que a usam e a
dominam. Isso quer dizer que toda a estruturacdo urbana em primeiro grau € efetuada
por agentes estruturadores. Os outros elementos estruturadores considerados por esta
pesquisa 0 séo apenas em segundo grau, por afetarem as acdes dos agentes.

Em Goiania, os agentes estruturadores do espago urbano de alto padrdo — ou 0s
agentes dominantes do espaco urbano — identificados por esta pesquisa sdo: (a) o
Estado, (b) os agentes ou produtores imobiliarios que produzem o espaco urbano
melhor qualificado, e (c) a classe dominante do espaco urbano, que é destacada devido



125

0 seu papel de orientadora para a acdo dos outros agentes dominantes, que produzem e
regulam o espaco apropriado pela classe dominante*.

Em termos “bourdieanos”, as classes de agentes podem ser delimitadas em
relacdo a um espaco social, compreendido como um campo abrangente que engloba
diversos campos**. E um espaco social como um todo que esta reificado pelo espaco
fisico da cidade como um todo, espaco fisico que engloba diversas unidades
significadas e inseridas na estrutura urbana. Por sua correspondéncia com 0s agentes
dominantes, os imoveis de alto padrdo podem representar um campo do poder, que € 0
campo dominante de um espaco social™**. Por outro lado, os campos especificos do
espaco social podem ser associados a fragdes de classe especificas, cujos recursos sao
apropriados as especificidades de cada campo, mais do que ao conjunto do espago
social, que por sua vez € dominado pelos agentes bem posicionados em relacdo ao
campo do poder, e que se valem dos recursos politicos e econémicos.

O drama urbano da “fragdo dominada da classe dominante” — quer seja
formada pelos boémios e artistas, pressionados para deixar a Vila Madalena pelo
extraordinario valor de troca atribuido aos imdveis do bairro, ou pelos aristocratas de
Campos do Jorddo, acossados pela “descoberta” do local por uma poderosa classe
média alta consumidora de casas geminadas e de jantares em restaurantes kitsch — esta
na conversibilidade de seus valores estéticos, histéricos, de gosto ou de uso em valor
financeiro. Mesmo que os recursos politicos ou legais mobilizados por esses grupos
para defender seu estilo de vida ameacado consigam prolongar a sua capacidade de
resisténcia, estes sdo recursos acessorios diante do mercado imobiliario. Isso significa
que qualquer grupo que tem o poder de ocupar um espaco € o grupo dominante de um
espaco, enquanto durar a eficicia desse poder. Porém, os agentes que constituem a
classe dominante do espaco urbano usufruem os ganhos de sua associacdo a um sistema
dominante de qualificacdo, que é relativamente universal em termos de reconhecimento
e relativamente conversivel em valor financeiro.

Em suma, os agentes estruturadores dominantes sdo aqueles que se valem dos
recursos mais importantes para efetuar a dominagdo do espago urbano. Como agentes

estruturadores dominantes identificados, temos o Estado, os produtores dos imdveis de

2 vVillaga (2001) ressalta a importancia de uma classe dominante do espaco urbano e seu papel de
controle da acessibilidade entre diferentes imdveis, o que exerceu influéncia sobre as consideracGes
tedricas desta pesquisa.

143 Cf. 4.1 acima nesta dissertagao.

144 vVide figura 57.
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alto padréo e a classe dominante do espaco urbano. Os recursos disponibilizados pelos
agentes estruturadores que foram identificados séo o capital financeiro, a propriedade
imobiliéria e o poder politico-regulatério.

4.5.3. A classe dominante do espaco urbano

Com o referencial acima apresentado é possivel estabelecer uma relagédo entre
0S grupos de agentes estruturadores dominantes e seus recursos de dominacédo: (a) O
Estado detém o monopdlio formal do poder de regulacdo e controle sobre a produgdo e
0 uso do espaco urbano, (b) os produtores imobilidrios se valem da propriedade
fundiaria e do capital financeiro para a producdo dos imoveis, e (c) a classe dominante
do espaco urbano se vale da propriedade imobiliéria, do capital financeiro e dos padroes
de gosto para dominar os estilos arquitetdnico-urbanisticos da moda, assim como se
vale da propriedade imobiliaria, do capital financeiro e dos moveis estruturadores para
dominar o sistema de localizacdo. Dado o dominio do sistema de qualificagdo — o
dominio dos estilos arquitetdnico-urbanistico da moda pela apropriacdo dos imdveis
melhor qualificados e o dominio das melhores localizacbes aferidas em termos de
acessibilidade — por parte da classe dominante do espaco urbano, é possivel também
conectar a agéncia aos esquemas classificatorios e ao seu carater hierarquico
coletivamente conhecido. Os exemplos seguintes permitem conceber o0s imoveis
urbanos como simbolos de distin¢do utilizados por grupos sociais dominantes.

O primeiro exemplo € dado por Luciana Teixeira de Andrade (2006), que
descreveu os estilos de vida de dois diferentes grupos sociais habitando um dos
primeiros condominios fechados de Belo Horizonte. Um dos grupos € representado por
moradores mais antigos, para os quais o bairro representa “um simbolo de vida
alternativa” (Andrade 2006: 325). O outro grupo é aquele taxado pelos primeiros como
0s “novos-ricos”, que estd em harmonia com as tendéncias dominantes no momento da
pesquisa da autora, e que valoriza os apetrechos de seguranca e os muros'*®. De acordo
com a autora, para “desconforto e tensao” dos mais antigos moradores, estava ocorrendo
uma “mudanga de significado do lugar onde residem, que de espaco alternativo passou a

espacgo dos ‘novos-ricos’” (idem).

1% Para a autora, enquanto os “pioneiros” marcam seu estilo de vida como a busca de um lugar préximo
da natureza, também marcam suas diferengas com os novos moradores ao atribuir-lhes a busca de status e
seguranga (Andrade 2006: 317). De acordo com a autora, os novos moradores “levam para o condominio
suas recentes experiéncias de medo nos bairros onde residiam, histdrias de assalto a casas, sequiestros-
relampago, etc”. J4 os moradores antigos “ndo partilham desse sentimento” (idem: 319). Mas nesse
condominio, o estilo de vida dos outsiders se impde sobre o dos estabelecidos, ja que “se a seguranga se
transformou em bem posicional, provavelmente tendera a se manter e até mesmo a se intensificar” (ibid.).
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A leitura do texto de Andrade leva a pensar em dois diferentes contextos
sociais e histdéricos de atribuicdo de qualidade a esse condominio fechado, que
correspondem a dois estilos de vida e a dois arquiteténico-urbanisticos. Os critérios de
qualificacdo reconhecidos pelos “novos-ricos” passam a adquirir um carater dominante,
ao serem imbuidos de uma universalidade propiciada pela aceitacdo geral de um
paradigma dominante. Isso quer dizer que os critérios de qualificacdo dos “novos-ricos”
entraram na moda, enquanto os critérios de classificagdo dos “pioneiros” sairam de
moda.

Em sintonia com as categorias discursivas associadas aos “novos-ricos”, esta o
ja referido estudo etnografico de Moura (2003), realizado em Goiéania na virada do
século. A etnografia destaca a énfase na seguranca, recorrente em debates micro-
politicos e orientada pela atuacdo de um corpo de especialistas e técnicos de seguranca.
A énfase na seguranca era, na época do estudo, um recurso retorico eficaz em termos de
orientacdo de votos, conforme utilizado nas assembléias de moradores de um
condominio horizontal fechado.

Também em Goiania, minha pesquisa registrou que todos os condominios
horizontais fechados de alto padrdo construidos no século XXI1'*® estio de acordo com
padrbes estéticos compativeis com os que definem o estilo arquitetbnico-urbanistico dos
“novos-ricos”, e estdo ainda de acordo com o padrdo mais alto da tipologia de padrdes
de condominios fechados elaborada por Moura (2008). Mas os novos condominios
horizontais fechados ndo estdo de acordo com o estilo arquiteténico-urbanistico dos
“pioneiros” das décadas anteriores, que ndo estdo mais em voga e que podem se
associados aos condominios fechados mais antigos de alto padrdo da tipologia de
Moura'*’. Eis aqui um exemplo de como a sucessio de estilos arquitetdnico-
urbanisticos da moda pode se relacionar com a sucessdo de grupos sociais que dominam

uma vizinhanca.

148 De acordo com a classificacdo e os dados referentes & producdo de condominios fechados das
pesquisas do CRECI-GO. Isso quer dizer que ndo se constroem mais condominios fechados de tipo
“alternativo”, nem mesmo nos padrdes inferiores, que emulam os padrdes recentes dos condominios
horizontais fechados de alto padrdo. Do mesmo modo, em Goiénia praticamente ndo existe mais a
ocorréncia de construgdes de mansdes ou palacetes — residéncias horizontais de alto padrdo — fora desses
mesmos condominios horizontais fechados, de um modo que os condominios fechados praticamente
monopolizam a localizag8o das construcGes de residéncias horizontais de alto padréo.

147 Essa observacdo pode ser realizada gracas a ja referida tipologia de critérios correspondentes de
qualificagdo de condominios horizontais fechados, realizada por Moura em Uberlandia. Sobre o
condominio fechado de alto padréo no estilo mais antigo, cf. Moura 2008: 184-186.
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O segundo exemplo é dado por Sharon Zukin (2004), que relacionou uma
diferenciacdo estabelecida entre dois esquemas de qualificacdo de &reas centrais de
Nova lorque — que ela denomina de uma “contenda entre a paisagem ¢ o vernaculo pelo
espago do centro da cidade” (Zukin 2004: 423) — a mudancas em padrées morfologicos
de estabelecimentos comerciais. De acordo com a autora, “as areas de lofts do centro da
cidade formaram um mercado imobilidrio especializado”, porque “sua associagdo com
o0s artistas investia diretamente os lofts com uma aura de auténtico consumo cultural”
(idem). Os “artistas” tinham um alto potencial de atribuir valor aos imdveis, pois eram
especialistas no lazer em tempo integral ou “técnicos da estética”, “retratando e
mobilizando as expectativas de outros consumidores com tempo parcial” (ibid.). Trata-
se, para a autora, de uma disputa de valores, cujo “elemento-chave” foi o fato de que os
valores sociais dos “residentes da classe trabalhadora e dos pequenos manufatureiros”
exerciam um “clamor mais fraco” do que os valores dos gentrificators, ou seja, dos
“artistas” (ibid.: 423-424). O novo “padrio de legitima¢do do espago urbano”
prevaleceu, levando “os grandes proprietarios de imoveis, os planejadores e os oficiais
locais eleitos a perceberam que eles poderiam aumentar o valor econémico do centro ao
propiciarem o consumo cultural”’. O novo conjunto de critérios também se tornou
oficial, na medida em que os artistas contaram com a “legitimagao por parte do Estado”
de suas “reivindicagdes culturais do espago urbano” (ibid.: 424). Essa
institucionalizagdo dos valores dos “artistas”, como referéncia para a atuacdo dos
agentes imobiliarios e do Estado, “mudou a face do centro” de Nova lorque™*®. Uma das
conseqiiéncias dessa mudanga foi a transformagdo dos antigos “taprooms” em bares “ye
olde” ou em “bistros ‘franceses’” (ibid.). Além da mudanca no estilo dos bares, a autora
nota uma mudanca no estilo das lanchonetes, que é associada a mudancas nos padrdes
de sociabilidade de seus frequentadores. Ligadas aos antigos moradores da classe
trabalhadora, as “cafeterias” da area observada por Zukin, “se tornaram tdo obsoletas
quanto a maioria das manufaturas do centro da cidade” (ibid.: 426). Em seu lugar,
instalaram-se na regido “Mcdonalds e stands de pizza”, frequentados por clientes que,
ao contrario dos antigos habitués das cafeterias, “sdo treinados para ver as lanchonetes
mais como mercados de comida do que como lugares” (ibid.).

Minha leitura do texto de Zukin enfatiza a observacdo de que a mudanca dos

proprietarios de certos tipos de imoveis estd ligada a mudancas no contexto social de

148 «Essa mudanca na paisagem material é paralela a uma mudanca na forma como o centro da cidade é
Vvisto” (Zukin 2004: 427).
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atribuicdo de qualidade a estes elementos urbanos e nos estilos arquiteténico-
urbanisticos. Além disso, o estilo que prevaleceu no centro de Nova lorque foi aquele
que acabou por se beneficiar com a institucionaliza¢do da sua legitimagdo. Um imovel
tornado “obsoleto” ¢, portanto, um objeto desvalorizado em relagdo ao sistema de
classificacdo dominante.

Como nos grupos delimitados por antropo6logos urbanos na cidade de S&o
Paulo, que se encontram nos “pedagos” do centro da cidade (Magnani 2007: 20), e que
respondem a simbolos reconhecidos por seus integrantes, as linguagens dos codigos da
cidade se referem a signos reconhecidos nas unidades fixas e moveis registradas no
espaco fisico da cidade. Mais do que conhecidas individualmente, as unidades s&o
qualificadas com base em suas caracteristicas morfoldgicas. Suas caracteristicas podem
ser consideradas positivas ou negativas em relacdo ao paradigma dominante, tais como
os trajes no estilo hip-hop ou camisetas e bonés de times de futebol utilizados por um
grupo de individuos, que podem indicar 0 momento de ter medo a um transeunte ou a
um passageiro de 0nibus, ja que se trata de um grupo que pode utilizar a violéncia fisica
ilegitima para dominar o espaco em um dado recorte de tempo. Os cddigos sdo
diversificados, desde o ambito mais formal — o da lei do Estado, fiada na justica e no
monopdlio da violéncia fisica legitima — até o seu &mbito mais informal, o da conversa
cotidiana intra-familiar ou intra-circulo, moderada por regras informais de conversacao
e sociabilidade. Como ja foi colocado, ndo se trata de um cddigo urbano em comum,
mas existe uma légica em comum aos c0digos que interessam a esta pesquisa: aquela da
qualificacdo hierarquica dos elementos urbanos em funcdo do paradigma de valor
dominante. O paradigma dominante estd relacionado aos padrfes de uso e de
apropriacdo do espago urbano por grupos que, por uma atuacdo condizente com o
mesmo paradigma dominante, podem ser considerados como parte ou todo de uma

classe dominante do espago urbano™®.

9 Em A Distingdo, Bourdieu relaciona as classes sociais aos estilos estéticos, enfatizando o papel
“positivo” da classe dominante e o papel “negativo” das classes populares: “E evidente que nem todas as
classes sociais estdo preparadas e sdo levadas, em condi¢cdes semelhantes, a entrar no jogo das recusas
que rejeitam outras recusas, das superagdes que superam outras superacoes; além disso, as estratégias que
visam transformar as disposi¢6es fundamentais de um estilo de vida em sistema de principios estéticos, as
diferencas objetivas em distingOes eletivas, as opcBes passivas, constituidas em exterioridade pela logica
das relagdes distintivas, em tomadas de posi¢do conscientes e eletivas, em opgoes estéticas, estdo, de fato,
reservadas aos membros da classe dominante e, até mesmo, a mais elevada burguesia, ou aos inventores
profissionais da ‘estilizacdo da vida’ que sdo os artistas — alias, 0s Unicos em condicdes de transformar
sua arte de viver em uma das belas artes. Ao contrario, a entrada da pequena burguesia no jogo da
distingdo marca-se, entre outros indicios, pela ansiedade que suscita 0 sentimento de prestar-se a
classificacdo ao entregar ao gosto dos outros indicios tdo seguros do seu proprio gosto como as roupas,
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A dominacdo do espaco urbano nunca € total, pois 0s espacos utilizados
exclusivamente pela classe dominada s&o por ela dominados. A classe dominada esta
presente no espago como classe dominada no seu local de trabalho, mas nédo em seu
local de moradia e nem mesmo em seu sistema exclusivo de transporte. 1sso quer dizer
que a classe dominada se apresenta como classe dominada nos espacos dominados de
fato pela classe dominante e nos periodos de tempo em que essa dominagdo se faz
efetiva. Mas, qualquer dominio que uma classe dominada obtenha sobre um espago
reservado a uma classe dominante é ilegitimo em relacdo ao paradigma dominante. 1sso
acontece, por exemplo, no caso do bairro do Morumbi, no sudoeste da cidade de S&o
Paulo, onde em geral os imdveis que coexistem com os imdveis de alto padrdo sdo
aqueles em situacdo ilegal.

Nesse sentido, é importante ressaltar que o conceito de classe dominante do
espaco urbano aqui utilizado é fundamentado nos termos da propriedade de uso do
espaco qualificado como de alto padrdo, e nos outros recursos disponibilizados para a
manutencdo e a garantia dessa propriedade legitima e legitimada pelo sistema de
qualificacdo. Assim, a producdo dos imdveis de alto padrdo e o controle das areas
ocupadas pelos imdveis de alto padrao é geralmente feita de acordo com os interesses da
classe dominante do espago urbano™°. Embora os politicos mais influentes e o0s
produtores e especuladores imobiliarios mais influentes sejam muitas vezes integrantes
da classe dominante do espaco urbano, deve-se notar que é a classe dominante do
espaco urbano, enquanto proprietaria dos imdveis de alto padrdo, que sera de fato
distinta ou distinguida por esses imdveis. Com isso, pode-se afirmar que os imdveis de

alto padrdo representam especificamente a classe dominante do espago urbano™".

maveis ou um simples jogo de poltronas, como é o caso de um romance de Nathalie Sarraute. Quanto as
classes populares, sua Unica funcdo no sistema das tomadas de posicdo estética €, certamente, a de
contraste e ponto de referéncia negativo em relagdo ao qual se definem, de negacdo em negacéo, todas as
estéticas” (Bourdieu 2007: 57-58).

150 Como notou Villaga (2001: 325).

151 Sobre 0 poder econdmico, recurso basico da classe dominante do espago urbano, Bourdieu iré afirmar:
“O poder econdmico ndo reside na riqueza, mas na relacdo entre a riqueza e um campo de relagdes
econdmicas, cuja constituicdo é inseparavel do desenvolvimento de um corpo de agentes especializados,
dotados de interesses especificos; é nesta relagdo que a riqueza se encontra constituida, como capital —
isto é, enquanto um instrumento de apropriagdo de um equipamento institucional e de mecanismos
indispensaveis ao funcionamento deste campo e, ao mesmo tempo, dos lucros que ele prodigaliza™.
(Bourdieu 2004:194). E também: “O poder econdmico &, antes de tudo, o poder de colocar a necessidade
econdmica a distancia: eis porque, universalmente, sua afirmacéo consiste na destruicdo de riquezas, no
gasto ostentatorio, no desperdicio e em todas as formas do luxo gratuito. E assim que, tendo de
transformar a existéncia inteira, a semelhanga da aristocracia da corte, em uma exibi¢do continua, a
burguesia constituiu a oposi¢do entre pagante e gratuito, interesseiro e desinteressado, sob a forma da
oposicdo — que, segundo Weber, é a sua caracteristica propria — entre lugar de trabalho e moradia, dias
Uteis e feriados, exterior (masculino) e interior (feminino), negocios e sentimento, indUstria e arte, mundo
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Aqui é possivel apresentar a seguinte sintese: a classe dominante do espaco
urbano é aquela que se apropria do espaco melhor qualificado na cidade, e por isso
possui o direito de uso legitimo desse espaco. Os padrfes de uso do espaco da classe
dominante do espaco urbano orientam e sdo orientados pelos estilos arquiteténico-
urbanisticos da moda e pelo sistema de localizacdo das unidades da estrutura urbana.
Seus padrGes de uso do espaco publico e privado e seus padrbes de gosto ou
preferéncias estéticas e funcionais correspondem aos estilos arquitetdnico-urbanisticos
da moda. Seus padrdes de deslocamento cotidiano sdo calculados pela quantificagcdo
hipotética de seus trajetos e constituem a referéncia para o sistema de localizacdo. Essa
quantificacdo € calculada em termos de acessibilidade, referente ao tempo de
deslocamento entre imdveis, em trajetos efetuados pelos moveis estruturadores de alto
padrdo sobre um sistema viario.

Uma resposta para a questdo acerca da dominacdo sobre o espago urbano
melhor qualificado pode ser entdo apresentada nos seguintes termos: é a classe
dominante do espaco urbano que exerce de fato a dominacdo sobre as areas onde se
situam os imoveis de alto padrdo dos quais se apropria. Sua dominacao se faz na base
do dominio da propriedade de uso legitimo do espaco urbano melhor qualificado. Esse
dominio é legitimado pelo sistema de qualificacdo das unidades da estrutura urbana,
que orienta a producdo e a regulacdo dos imoveis de alto padrdo por parte de outros

agentes estrutu radores.

4.6. A quinta questéo de pesquisa

Se a classe dominante do espaco urbano se apropria dos imoveis de alto padréo
e os critérios de qualificacdo das unidades da estrutura urbana, associados a essa
apropriacdo, orientam a producéo e a regulacdo dos imoveis de alto padrdo, entdo 0s
efeitos dessa dominacdo podem ser observados como efeitos da estruturacdo do espaco
urbano por parte dos agentes estruturadores. Essa perspectiva leva a quinta e ultima
questdo de pesquisa a ser expressa nos seguintes termos: qual é o efeito da dominacéo

do espaco urbano melhor qualificado pela classe dominante do espago urbano?

4.6.1. A disposicdo sincrénica e diacronica dos imoveis de alto padréo

da necessidade econdmica e mundo da liberdade artistica arrancado, pelo poder econémico, desta
necessidade” (Bourdieu 2007:55).
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Como observado nos mapas de representacdo da estrutura urbana em Goiania,
o efeito da dominacdo do espago urbano melhor qualificado se apresenta como uma
disposicdo associada de imdveis de alto padrdo. Trata-se da associacdo dos imoveis
melhor qualificados intrinsecamente com as melhores localizacdes do sistema de
localizagdo, de modo que os imdveis melhor qualificados tendem a se situar nas
melhores localizagdes.

Nesse ponto, a nogdo de segregacao socio-espacial proposta por esta pesquisa
fica muito proxima da nocdo de que ha uma correspondéncia entre a classe dominante
do espaco urbano e a classe dominante do espaco social, bem como da nocéo de que ha
uma correspondéncia entre o espaco fisico da cidade e o espaco social na cidade. Pode-
se concluir que um espago urbano corresponde a um espaco social e, na qualidade de
espaco legitimado e legitimador, reforca as hierarquias do espaco social*®’. Como
coloca Bourdieu, em A Producdo da Crenca, 0s campos tendem a se distribuir no
espaco de Paris orientados de acordo com o espago social como um todo, e ndo de

acordo com suas proprias polarizacoes:

Pelo fato de que a distribuicdo dos agentes e instituices ligados as diferentes posicOes
constitutivas de um campo particular ndo é aleatoria, 0s ocupantes de posi¢des dominantes nos
diferentes campos que [sic] tendem a orientar-se em dire¢do a posi¢des dominantes (ou seja,
ocupadas pelos dominantes) do espaco social, as distribuicfes espaciais dos diferentes campos
tendem a sobrepor-se, como é o caso de Paris com a oposi¢do, valida praticamente para todos
0s campos (com excec¢do das editoras, reagrupadas na rive gauche), entre a rive droite e a rive
gauche (Bourdieu 2004: 38).

Nesse exemplo, como em outros ja referidos, pode ser encontrada em Bourdieu a
descricdo de uma forma de segregacdo socio-espacial similar aguela observada em um
mapa da estrutura urbana da cidade de Goiania, onde os imdveis de alto padrdo de
diversos tipos se encontram proximos uns dos outros e distantes dos imoveis de padrédo
inferior de diversos tipos™>. Trata-se, no entanto, de uma representacdo ainda sincronica
da correspondéncia entre a estrutura urbana e a estrutura social, embora um padréo
similar se apresente ja na Paris do Segundo Império, como é mostrado em A Educacéo
Sentimental.

Nas pesquisas de Villaga e dos estudiosos que desenvolveram os modelos de

estrutura urbana adaptados para esta pesquisa, podem ser observados os efeitos de um

152 E ¢ “na relagdo entre a distribuigio dos agentes ¢ a distribui¢do dos bens no espaco que se define o
valor das diferentes regides do espaco social reificado” (Bourdieu 1999: 161).

153 Assim como atividades especificas a um campo podem ser observadas no interior das &reas ocupadas
por imoveis de alto padrdo. No Setor Marista, na avenida 85 e na rua 9, por exemplo, se concentram lojas
e fabricas de produtos téxteis que podem ser diferenciados daqueles de padréo inferior situados no bairro
da Fama ou no bairro de Campinas.
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padrdo similar de segregacgéo socio-espacial. Isso ocorre na medida em que, nas cidades
norte-americanas e brasileiras pesquisadas por esses autores, os diversos imdveis de alto
padrdo também apresentaram uma tendéncia para se aproximar e a se distanciar dos
diversos imdveis de padrdo inferior. Além disso, esses estudos oferecem uma
perspectiva diacrdnica ou histérica do desenvolvimento das areas segregadas, que se da
de acordo com o padrao geral de segregacao sdcio-espacial acima descrito.

Com a sobreposi¢cdo dos mapas de Goiénia por periodos histéricos, também
ficou destacado nessa cidade o papel estruturador das areas de concentracdo dos imoveis
residenciais de alto padrao'®*. Em Goiania, o comércio, 0s servicos, as atividades de
lazer e os empregos das camadas de alta renda, foram atraidos em direcdo as areas
residenciais de alto padrdo, como notaram Hoyt (1939: 108), Griffin e Preston (1966:
10) e Villaca (2001: 206; 282; 311), em outras cidades capitalistas. Pode-se afirmar que,
em Goiania, o centro comercial de alto padrdo inicialmente se expandiu de modo
bastante limitado, a partir do Setor Central e em diregéo ao sul e ao oeste. A partir dos
anos 80, com a decadéncia do Setor Central e com o advento dos shopping-centers, o
centro comercial de alto padrdo “explodiu” em nlcleos e faixas desconectados e
situados sobre e entre antigas areas residenciais de alto padrdo com tendéncia a
verticalizac&0™. Nota-se que esses movimentos do centro e dos sub-centros comerciais
de alto padrdo sempre se deram em direcdo as areas residenciais de alto padrdo. Por
outro lado, a expansdo histdrica das areas residenciais de alto padrdo teve limites, pois
essas areas nunca estiveram situadas distantes das areas ndo-residenciais de alto
padrdo™®. Em Goiania, a frente de expansdo dos iméveis de alto padrdo sempre foi
caracterizada por loteamentos residenciais horizontais de alto padrdo, e sempre ocupou
vazios urbanos situados o mais préximo o possivel das areas ja ocupadas por imaveis
associados de alto padrdo. Isso quer dizer que existe uma atracdo mutua entre 0s

diferentes tipos de imdveis de alto padréo.

1% Além da atracdo exercida sobre loteamentos residenciais projetados para clientes de renda média,
notada também por Hoyt nos Estados Unidos, como j& foi referido. E preciso destacar que Villaca
também observa a atracdo da classe média pelos imdveis de alto padrdo, o que mostra que tal tendéncia
ocorre também em outras cidades brasileiras além de Goiania (Villaga 2001: 312).

1% As edificagdes publicas que podem ser mais bem qualificadas (como monumentais) também seguiram
a mesma direcdo, como pode ser constatado pela presenca de edificios como o Pago Municipal e o Centro
Cultural Oscar Niemeyer nas proximidades do novo setor de imoveis de alto padrdo que se desenvolveu
na parte sudeste da cidade a partir do inicio do século XXI.

1% Nos condominios horizontais fechados de Goiania, a “distancia do centro” ¢ um dos fatores negativos
mais apontados nas pesquisas de opinido observadas (Cf. Silva 2003; Campos 2007).
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Os resultados empiricos apresentados por esta pesquisa estdo desse modo de
acordo com a constatacdo de Villaga, de que h& nas metrdpoles brasileiras uma atragéo
matua entre o centro comercial de alto padrdo — entendido como a principal
concentracdo de imoveis ndo-residenciais de alto padrdo — e as areas residenciais de alto
padréo:

As classes de mais alta renda escolhem a direcdo de crescimento, em funcéo dos atrativos do

sitio — como também concluiu Hoyt — e também, e principalmente, em fun¢éo da simbiose, da

“amarrac¢do” que desenvolvem com suas areas de comércio, de servicos e emprego, ou seja, em

virtude de sua insercdo na estrutura urbana que elas proprias produzem (...) (Villaga 2001:
320).

E adiante:

Talvez o processo mais notavel de producdo do espago sob 0 comando das camadas de mais

alta renda seja a inter-relacdo que elas e seus bairros residenciais mantém com o0s centros

principais. Quanto mais essas camadas se concentram em uma determinada regido da cidade,
mais elas procuram trazer para essa mesma regido importantes equipamentos urbanos. Quanto
mais 0 conseguem, mais vantajosa essa regido se torna para aquelas camadas e mais dificil se

torna, para elas, abandonar essa dire¢éo de crescimento (idem: 321).

As constatagdes empiricas similares as de Villaga foram possiveis através do
uso do método descritivo e cartografico. Com o método foi possivel descrever em
Goiania um padrdo recorrente de segregacdo socio-espacial, na forma de uma
concentracdo de diferentes tipos de usos do solo de alto padrdo, relacionados em
diferentes escalas e tipos de associagdo™’.

Por sua vez, a sobreposicdo dos mapas mostrou uma dinamica de expanséao e
de deslocamento dessa concentracao de imdveis de alto padréo, o que levou a suposi¢do
de que um mesmo padrdo de segregacao sécio-espacial se manteve ao longo de toda a
historia de Goiania. Nessa dindmica houve mudancas no ritmo de desenvolvimento dos
imoveis associados de alto padrdo, mas essas mudancas ndo modificaram a l6gica geral
da segregacdo socio-espacial descrita.

Se o padrdo sincronico de disposicdo dos imoveis de alto padrdo é o de uma
associacdo entre as melhores localizacbes e os melhores exemplares dos estilos
arquitetbnico-urbanisticos da moda, o padrdo de desenvolvimento histérico dessa
disposicéo recorrente € o de uma sucessdo de processos de estruturacdo dos melhores

exemplares dos estilos arquitetdnico-urbanisticos da moda em torno das melhores

57 Que, como foi mostrado, foi descrita nas escalas dos niicleos, dos setores e do centro ampliado.
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localizagdes. Como ja foi mostrado, sdo 0s imoveis estruturadores que oferecem a

outros imdveis uma posi¢cdo melhor ou pior em um sistema de localizagdo urbano.

4.6.2. Os imoveis estruturadores

Nas passagens mostradas acima, Villaca, ao afirmar a simbiose entre as areas
residenciais e ndo-residenciais de alto padrdo, oferece a chave para a explicacdo do
papel dos imdveis estruturadores como elementos apropriados pela classe dominante do
espaco urbano, que por isso sdo atuantes sobre o processo geral de estruturacdo sécio-
espacial.

Como foi colocado, o padrédo geral de configuracdo das areas apropriadas pela
classe dominante do espago urbano é uma disposicdo associada dos imdveis melhor
qualificados intrinsecamente com as melhores localizagbes do sistema de localizacéo,
de modo que os imdveis melhor qualificados tendem a se situar nas melhores
localizagcdes. As melhores localizacbes sdo definidas em termos de acessibilidade,
aferida em relagdo aos imoveis estruturadores melhor qualificados, que por sua
propriedade de conferir uma alta qualidade de localizacdo a outros imdveis, tendem a
atrair para suas proximidades os imdveis de alto padrdo. De acordo com Villaga, as
classes de alta renda — que esta pesquisa associa a classe dominante do espago urbano —
escolhem os locais que irdo ocupar em funcdo dos “atrativos do sitio” e em fungdo da
“simbiose” entre suas moradias e seus locais de trabalho, lazer e convivio social. No que
diz respeito a simbiose, Villaca associa o efeito qualitativo que a proximidade de um
sistema de transporte, do comércio e de servicos adequados exerce sobre as residéncias
de alto padrdo. De acordo com o autor, a proximidade desses imdveis transmite para a
classe dominante que habita suas redondezas a sensacdo de estar “perto de tudo”,
enquanto a distancia desses imoveis transmite a sensagdo de se estar “fora de mao”
(Villagca 2001: 203). Por outro lado, outros imoveis estruturadores — parques, pracas,
jardins, praias, condominios residenciais bem equipados, etc. — irdo transmitir aos
ocupantes de suas redondezas uma sensacgdo de tranquilidade, de conforto e de se estar
“perto da natureza”, como enfatizam diversos anuncios publicitarios de imoveis de alto
padrdo e como foi observado nas entrevistas realizadas com moradores de condominios

fechados e de edificios verticais de alto padrdo. Dessas entrevistas, retirei a no¢éo de
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“qualidade de vida”, associada a aprazibilidade conferida pela proximidade de um
imével estruturador*®®,

Os ja referidos nucleos e faixas de imoveis de alto padrdo sdo exemplos tipicos
de nucleacdo em torno de imdveis estruturadores que podem ser observados em
Goiania. Os nucleos sédo formados pela disposi¢do de imdveis de alto padrdo em torno
de imoveis estruturadores tais como pragas ou parques, enquanto as faixas sdo formadas
pela disposi¢cdo de imdveis de alto padrdo dispostas em torno de ruas ou avenidas. Na
frente de expansao dos imoveis de alto padrdo, os imdveis estruturadores tipicos séo 0s
loteamentos cujas caracteristicas e cuja localizacdo é propicia para a instalagdo de
edificaces de alto padrdo em seus terrenos. Atualmente, a forma tipica dos loteamentos
horizontais de alto padrdo € a dos condominios fechados, que encerram em seus muros
elementos paisagisticos e urbanisticos considerados apraziveis.

Tipos diferentes de imdveis de alto padréo sao estruturados por tipos diferentes
de imoveis estruturadores. Assim, os vazios urbanos localizados diante dos bairros
residenciais de alto padrédo ja estabelecidos em Goiénia atrairam ao longo da histéria os
loteamentos de alto padrdo, por oferecerem a localizacdo funcionalmente mais
apropriada para a producdo de um novo lugar aprazivel, na forma de um bairro-jardim
ou, mais recentemente, na forma de um condominio fechado. Por outro lado a avenida
Republica do Libano, no Setor Oeste, amplo bulevar em um bairro de alto valor do solo,
atraiu os melhores hotéis construidos na cidade nas décadas de 80 e 90**°. Um bulevar
bem arborizado e bem localizado, tal como a avenida RepuUblica do Libano dos anos 80
e a avenida Goias dos planejadores de Goiania, conjuga em um mesmo imovel
estruturador as vantagens da aprazibilidade e da acessibilidade.

Muitos outros exemplos de estruturacdo podem ser dados pela analise da
estrutura urbana. Um exemplo notavel, o ja referido caso da valorizacdo dos terrenos em
torno dos parques urbanos de Goiania, mostra que a sensacdo de aprazibilidade
conferida por um parque urbano pode ser apreciada de modo diferente por grupos

%8 Trata-se de argumentos recorrentes indicados também em vérias pesquisas académicas consultadas,
tais como a idéia de tranqiiilidade, a sensacdo de “estar perto da natureza”, o prazer de “ouvir os
passaros” e de “estar longe do tumulto”. Nas entrevistas com moradores de condominios fechados, os
temas da seguranga e do medo, por outro lado, ndo foram destacados. Mas isso ndo quer dizer que tais
temas ndo sejam também recorrentes ou aceitos. E possivel que os entrevistados ndo se sintam tdo a
vontade para lidar com esses temas em uma entrevista direta e gravada com um soci6logo, como se
sentem a vontade para falar das vantagens da aprazibilidade. No entanto, ndo penso que a “fala do crime”
se oponha a idéia de aprazibilidade. Ao contrario, ela subsidia um modelo de lugar aprazivel fechado.

159 56 recentemente estdo sendo construidos novos hotéis de padréo semelhante aos dos hotéis da avenida
Republica do Libano. As novas construgdes se concentram no novo distrito de alto padrdo, na parte
sudeste da cidade.
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sociais diferentes, ja que nos bairros de baixo padréo, a producédo de parques urbanos de
acordo com o mesmo modelo utilizado nas partes centrais da cidade — mas ndo com a
mesma qualidade — ndo surtiu os mesmo efeitos de valorizacdo da localiza¢do. Também
as demandas das associacdes de moradores podem ser diferenciadas quanto aos grupos
sociais que habitam um bairro, pois enquanto as associacGes de moradores dos bairros
da periferia lutam pela instalagdo ou melhorias imdveis estruturadores que oferecem
vantagens funcionais em 4&reas desprovidas desse tipo de beneficios'®, algumas
associacOes de moradores de bairros de alto padrao lutam contra a instalacdo de imoveis
estruturadores funcionais, para defender a aprazibilidade conferida por seus bairros*®.

Assim, pode-se dizer que o que os imoveis estruturadores oferecem em termos
de qualidade positiva a outros imoveis, pode ser definido em termos de funcionalidade e
de aprazibilidade, aferida em termos de acessibilidade. Essas vantagens atribuidas aos
agentes garantem a atracdo dos imoveis estruturadores sobre 0s iméveis de alto padrao.
A estruturacdo de imoveis de alto padrdo em torno de imoveis estruturadores pode ser
entdo explicada em termos das vantagens oferecidas aos moradores de suas redondezas.
Essas vantagens sdo funcionais ou apraziveis e assim ligadas respectivamente a
sensagao de “estar perto de tudo” e a sensagdo de obter uma maior “qualidade de vida”.
Essas duas vantagens de localizacdo ndo séo essencialmente dicotbmicas ou opostas, e
podem ser atribuidas em diversas escalas de classificacdo dos elementos da estrutura
urbana, mas respondem pela atracdo que os imoveis estruturadores exercem sobre a
classe dominante do espaco urbano em primeiro grau e sobre os imdveis de alto padrédo
em segundo grau.

Voltando a esquematizacgdo ja efetuada do sistema de localizacdo como parte
integrante do sistema de qualificacdo das unidades da estrutura urbana, posso afirmar
que a qualidade de localizacdo, que é calculada em termos de acessibilidade — o calculo
de trajetos hipotéticos — se faz com base em dois tipos relativamente opostos e
relativamente complementares de esquemas de qualificacdo da localizagdo, o esquema
da funcionalidade, que qualifica a proximidade de elementos estruturadores tais como
centros e sub-centros comerciais, € 0 esquema da aprazibilidade, que qualifica a

proximidade de imdveis estruturadores tais como parques, pragas ou praias.

180 Sobre o0 papel de associacdes de moradores na periferia de Goiania, cf. Chaves 1985, Bernardes 1989,
Moysés 1998 e Fonseca 2008.

161 Como ocorreu em S&o Paulo com os recentes protestos de moradores do Morumbi contra a instalagdo
do novo trem elevado que cortara o bairro. Nas pesquisas sobre condominios fechados em Goiania, ja
referidas, ficou destacado o papel das associa¢fes de moradores.
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Pode-se afirmar aqui que a dinamica de reproducédo do padréo verificado e
recorrente de disposicdo dos imdveis de alto padréo foi regulada pela atracdo que os
imoveis estruturadores exercem sobre os agentes que determinam a localizacdo dos

imoveis de alto padréo.

4.6.3. As forcas centrifugas e centripetas

Se a estruturacdo dos imdveis de alto padrdo se d& em torno de imdveis
estruturadores, é atraveés do uso, da qualificacdo, da regulacdo, da localizacdo e da
producdo de imoveis estruturadores que pode ser compreendida a dindmica do
desenvolvimento das areas segregadas de alto padrdo. O que da a esses processos de
estruturacdo dos imdveis de alto padrdo um carater de forcas centripetas e centrifugas é
a insercdo de novos imoveis estruturadores na estrutura urbana.

A insercdo de imoveis estruturadores se da por sua classificacdo no sistema de
qualificacdo das unidades da estrutura urbana, por sua regulacdo pelo Estado, por sua
apropriagéo e uso pela classe dominante do espaco urbano, e pelo volume e localizagédo
da sua producdo. Se novos imdveis estruturadores sdo produzidos, utilizados e
classificados em quantidade importante, e sdo situados distantes ou relativamente
distantes do centro principal da cidade, apresentam-se forcas de estruturacao centrifugas
em relacdo a esse centro principal. Se ndo ha uma producdo e um uso de novos iméveis
estruturadores por parte da classe dominante do espago urbano, a situacdo se mantém
estavel. Mas, se antigos imdveis estruturadores “degradados” — fora de moda e
apropriados por agentes hierarquicamente inferiores — sdo “revitalizados” — postos de
volta a moda e reapropriados pela classe dominante —, entdo a dindmica de estruturacao
dos imdveis de alto padréo se apresenta na forma de forgas centripetas. Portanto, essas
forcas estruturadoras de longa escala sdo centripetas e centrifugas quando tomadas em
relacdo a sua distancia das antigas areas associadas de alto padrdo, que correspondem ao
setor — no sentido de Hoyt — dos imdveis de alto padrdo, ou ainda ao centro da cidade,
no sentido da distingo centro-periferia'®®,

A producdo, a qualificacdo, o uso, a localizacdo e a regulacdo dos imoveis
estruturadores, orientados pelo sistema de qualificagdo das unidades da estrutura urbana,

e a utilizacdo dos imoveis estruturadores pela classe dominante do espaco urbano,

%2 Em Goiania, onde o processo de “retorno ao centro” ndo ¢ relevante, ainda é possivel estabelecer uma
distingdo socio-espacial entre o setor “hoytiano” e o centro como uma zona concéntrica, pois os iméveis
situados no interior do setor de alto padréo séo ainda distintos, por maior qualidade geral e maior valor de
mercado, dos iméveis de padrdo médio situados em areas adjacentes ao setor de alto padréo. Essas areas
de padrdo médio se situam internas ao circulo central, assim como o setor de alto padrdo. Cf. figura 52.
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moldam assim a forma de insercdo desses imdveis na estrutura urbana. Dada a atragéo
exercida pelos imdveis estruturadores sobre os imoveis de alto padrdo, a forma de
insercdo dos imoveis estruturadores na estrutura urbana afeta a dindmica de
desenvolvimento das areas associadas de alto padrdo. Com isso, pode-se afirmar que o
volume e a localizacdo da insercd@o dos imdveis estruturadores na estrutura urbana sdo
responsaveis pelas forcas centripetas e centrifugas de estruturacéo dos imoveis de alto

padréo.

4.6.4. Os fatores de insercao

Se a insercdo dos imoveis estruturadores na estrutura urbana é responsavel pelo
aspecto dindmico da estruturacdo dos imdveis de alto padrédo, entdo é preciso se ater aos
fatores que determinam essa insercao. Os fatores de insercdo dos imdveis estruturadores
sdo aqueles que afetam a qualificacdo, o uso, a producéo, a localizacédo e a regulagédo
dos imdveis estruturadores. Entre os fatores de insercdo identificados na pesquisa
empirica e na bibliografia pesquisada, podem ser citados: (a) o crescimento, estagnacao
ou diminui¢do numérica da classe dominante do espaco urbano, associados aos indices
demogréaficos e econémicos; (b) a situacdo econdmica geral da sociedade e a situacdo
econdmica especifica da classe dominante do espaco urbano, que podem estimular ou
desestimular o assim chamado “boom imobiliario”; (c) a articulagcdo entre os agentes
estruturadores dominantes, ou seja, 0 contexto especifico de relacfes entre o Estado, os
produtores e especuladores imobiliarios, e a classe dominante do espa¢o urbano; (d) as
mudancas no papel especifico do Estado sobre a legislacdo e o controle da estruturacao
urbana; (e) as mudancas na composicdo e nos habitos da classe dominante do espacgo
urbano; (f) as mudancgas nos moveis estruturadores, tais como a disseminagdo historica
do uso do automdvel ou o crescente uso de bicicletas pela classe dominante do espaco
urbano, que sdo mudancas associadas a mudancas no sistema viario; (g) mudancas nos
estilos arquitetdnico-urbanisticos da moda e no sistema de localizagdo. Empiricamente,
os fatores podem ser aferidos em termos de sua influéncia sobre a inser¢éo de imoveis
estruturadores na estrutura urbana.

E preciso destacar aqui que esses fatores afetam somente o volume e a
localiza¢do da insercdo dos imdveis estruturadores, mas ndo modificam a légica geral
da dominacdo do espaco urbano. A mesma tendéncia de disposicdo dos imoveis de alto
padrdo em torno dos imoveis estruturadores, que atribuem melhores localizagdes, se

manteve ao longo de toda a histéria de Goiania.
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Como a dindmica do processo de estruturacdo ndo modificou o padrdo
disposicdo basico e recorrente de disposi¢do dos imoveis de alto padrdo na estrutura
urbana de Goiénia, pode-se afirmar que essa disposi¢ao basica, que atravessa toda a
historia da cidade, € a forma correspondente da estrutura fisica da cidade em relacéo a
estrutura social estabelecida na mesma cidade. Essa forma de correspondéncia, como ja
foi colocado, é resultante da dominagéo do espacgo urbano, uma dominacao orientada ao
grupo social que é correspondente e é distinguido pelos imoveis de alto padrdo, a classe
dominante do espaco urbano.

O ponto final que esta pesquisa alcancou € na verdade simples, evidente,
conhecido e reconhecido, embora nem sempre assumido: enquanto o mercado
imobiliario regular a distribuicdo dos imoveis e enquanto houverem lugares mais
desejados que outros, haverad a segregacdo por renda e a classe dominante do espaco
urbano sera, antes de tudo, uma classe de renda. Mesmo em uma sociedade sem
mercado imobiliario, enquanto houverem iméveis melhor qualificados cuja distribuicdo
é controlada e restrita a grupos determinados, havera alguma forma de correspondéncia
entre a hierarquia social e a estrutura urbana e havera alguma forma de segregacéo
socio-espacial.

A quinta e Gltima questdo de pesquisa pode ser aqui respondida nos seguintes
termos: o processo basico de estruturacdo dos iméveis de alto padrdo em Goiania se
manifestou ao longo de toda a histéria da cidade sob a forma de uma atracéo exercida
pelos imoveis estruturadores sobre os imoéveis de alto padrdo. Os fatores responsaveis
pela insercdo dos imoveis estruturadores na estrutura urbana, embora exercam uma
determinacdo sobre o estado da dindmica de transformacdo das areas ocupadas pelos
imoveis de alto padrdo, ndo modificaram a disposicdo basica de segregacdo socio-
espacial. Na qualidade de espaco urbano apropriado, as areas de alto padréo
correspondem e representam a segregacdo social imposta pela classe dominante do

espaco urbano.

5. Conclusao

5.1. A explicagdo da hipotese de pesquisa

E possivel agora oferecer uma explicagdo sintética da hipotese de pesquisa,

levantada pela adaptacdo e aplicacdo do método descritivo e cartografico de analise da
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estrutura urbana. A hipotese de pesquisa foi formulada da seguinte maneira: um
processo histdrico e especifico de segregagdo sdcio-espacial pode ser representado pelo
método descritivo e cartografico porque h4, ao menos no tempo e espaco estudados,
uma correspondéncia entre o espaco fisico e o espaco social.

Para explicar a hipotese de pesquisa foi desenvolvida uma sequéncia de cinco
questBes de pesquisa. O conjunto da explicacdo resultou na hipotese final.

a) Primeira questdo de pesquisa: como se d& a correspondéncia entre o espago
fisico e o0 espago social?

Essa correspondéncia se da pela I6gica da distingdo: as unidades que compdem
a estrutura urbana distinguem o0s agentes que ocupam 0 espago urbano. Por essa
propriedade de distin¢do, as unidades da estrutura urbana podem corresponder a posi¢ado
dos agentes no espaco social.

b) Segunda questdo de pesquisa: Como se da a distincdo dos agentes pelas
unidades da estrutura urbana?

A distincdo dos agentes pelas unidades da estrutura urbana se da pela
qualificacdo coletivamente reconhecida das unidades pelos agentes. Essa qualificacdo é
processada pela operacdo de critérios de qualificacdo. Os critérios de qualificacdo
podem se inserir em esquemas formais e informais de qualificacdo das unidades da
estrutura urbana. Trés caracteristicas compartilhadas pelos critérios de qualificacdo irdo
integrar os esquemas de qualificacdo dos imdveis urbanos em um sistema de
qualificacdo dos imdveis urbanos. Essas caracteristicas sdo:

1 — a correspondéncia entre os critérios, de modo que os diversos critérios de
qualificacdo podem ser reconhecidos como um conjunto de elementos correspondentes,
ou um estilo arquitetdnico-urbanistico;

2 — a conversibilidade dos diversos critérios de qualificacdo das unidades da
estrutura urbana em valor financeiro, de modo que critérios positivos ou negativos serdo
conversiveis, respectivamente, em maior e menor valor financeiro;

3 — a universalidade do reconhecimento dos diversos critérios de qualificacdo
da estrutura urbana, de um modo que relaciona os critérios de qualificagdo das unidades
da estrutura urbana a um paradigma cultural dominante, na medida em que tais critérios
sdo amplamente aceitos no meio social.

O sistema de qualificacdo atribui qualidade a um imovel pelas suas proprias
caracteristicas ou pela proximidade com outros imdveis, 0s imdveis estruturadores. O

primeiro tipo de atribuicdo define a qualidade intrinseca de um imdvel e o segundo tipo
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de atribuicdo define a qualidade extrinseca de um imdvel. A qualidade intrinseca de um
imével é tomada em referéncia aos estilos arquitetdnico-urbanisticos da moda e a
qualidade extrinseca de um imoével resulta de sua insercdo em um sistema de
localizagdo. O sistema de qualificacdo comporta assim os estilos arquitetonico-
urbanisticos da moda e um sistema intra-urbano de localizacéo.

Portanto, pode-se afirmar que a distingdo dos agentes pelas unidades da
estrutura urbana se da através da classificacdo dessas unidades em um sistema
coletivamente aceito de qualificacdo da estrutura urbana.

c) Terceira questdo de pesquisa: Qual é o efeito do sistema de qualificacdo da
estrutura urbana?

O efeito do sistema de qualificagcdo da estrutura urbana é a atribuicdo universal
de legitimidade a dominacdo do espaco urbano. O que esta inscrito no sistema de
qualificacdo da estrutura urbana é a légica da dominacdo do espaco urbano, que é
exercida pelos agentes estruturadores dominantes, os quais controlam, produzem e se
apropriam do espago urbano melhor qualificado. Os trés grupos de agentes
estruturadores dominantes identificados sdo o Estado, os produtores imobiliarios
especializados em imoveis de alto padrdo e a classe dominante do espacgo urbano.

d) Quarta questdo de pesquisa: Como o0s grupos de agentes estruturadores
dominantes exercem a dominagéo do espago urbano?

O procedimento geral de dominacdo do espaco urbano é garantido pelo poder
regulatério do Estado e pela conversibilidade dos critérios de qualificacdo em valor
monetario, 0 que permite aos detentores do capital financeiro a aquisicdo, a
manutencdo, a producdo e os direitos de uso das propriedades imobiliarias melhor
qualificadas no sistema de qualificacdo e, portanto, capazes de atribuir a distincdo aos
seus proprietarios e usuarios.

E possivel estabelecer uma relacio entre os grupos de agentes estruturadores
dominantes e seus meios de dominacdo. O Estado detém o monopdlio formal do poder
de regulacdo e controle sobre a produgdo e o uso do espago urbano; os produtores
imobiliérios se valem da propriedade fundiaria e do capital financeiro para a producéo
dos imoveis; e a classe dominante do espago urbano se vale da propriedade imobiliaria,
do capital financeiro e dos padrGes de gosto para dominar os estilos arquiteténico-
urbanisticos da moda, assim como se vale da propriedade imobiliaria, do capital

financeiro e dos mdveis estruturadores para dominar o sistema de localizagéo.
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Os agentes estruturadores do espaco urbano melhor qualificado exercem seu
poder estruturador orientados pelo sistema de qualificagdo das unidades da estrutura
urbana. Os critérios positivos do sistema de qualificacdo sdo especificamente
relacionados a classe dominante do espaco urbano, em um sentido hierarquico no qual
essa categoria especifica de agentes estruturadores se associa as unidades melhor
qualificadas. Assim, a producdo e a regulacdo das areas ocupadas por imoveis de alto
padrdo sdo efetuadas de acordo com os interesses da classe dominante do espaco
urbano.

A classe dominante do espaco urbano é aquela que se apropria do espaco
melhor qualificado na cidade, e por isso possui o direito de uso legitimo desse espaco.
Os padrdes de uso do espaco da classe dominante do espacgo urbano orientam — e séo
orientados — os estilos arquitetdnico-urbanisticos da moda e o sistema de localizacéo,
que se inscrevem no sistema de qualificacdo da estrutura urbana. A influéncia da classe
dominante do espago urbano sobre a producdo imobiliaria de alto padrdo e sobre o
poder regulatério do Estado pode ser observada com base nesses dois aspectos. Seus
padrdes de uso do espaco publico e privado e seus padrdes de gosto ou preferéncias
estéticas e funcionais correspondem aos estilos arquitetbnico-urbanisticos da moda.
Seus padrdes de deslocamento cotidiano sdo calculados pela quantificagdo de seus
trajetos e constituem a referéncia para o sistema de localizacdo. Essa quantificacdo é
calculada em termos de acessibilidade, referente ao tempo de deslocamento entre
imoveis, em trajetos efetuados pelos moveis estruturadores sobre um sistema viério.

Pode-se afirmar, portanto, que é a classe dominante do espaco urbano que
exerce de fato a dominacdo sobre as areas onde se situam os imdéveis de alto padrdo dos
quais se apropria. Sua dominacédo se faz na base de um dominio da propriedade de uso
do espaco urbano legitimado pelo dominio do sistema de qualificacdo das unidades da
estrutura urbana, que orienta a producdo e a regulacdo dos imdveis de alto padréo por
parte de outros agentes estruturadores. E a classe dominante do espaco urbano que é
distinta ou distinguida pela propriedade e pelo uso dos imoveis de alto padrdo, e ndo 0s
demais agentes estruturadores dominantes — embora, claro, estes sejam, em grande
parte, integrantes da classe dominante do espaco urbano.

e) Quinta questdo de pesquisa: Qual é o efeito da dominagéo do espaco urbano
melhor qualificado pela classe dominante do espacgo urbano?

O efeito da dominacdo do espaco urbano melhor qualificado pela classe

dominante do espago urbano € um padréo especifico de estruturacdo das areas por ela
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apropriadas, onde sdo produzidos os imdveis de alto padréo. Esse efeito de dominagéo
pode ser representado pelo método descritivo e cartografico porque corresponde a um
processo especifico de segregacdo social. O padrdo geral é uma disposi¢cdo associada
dos imoveis melhor qualificados intrinsecamente com as melhores localizagbes do
sistema de localizacdo, de modo que os imdveis melhor qualificados tendem a se situar
nas melhores localizagbes. As melhores localizagdes sdo definidas em termos de
acessibilidade, aferida em relacdo aos imdveis estruturadores melhor qualificados, que
por sua propriedade de conferir uma alta qualidade de localizacdo a outros imoveis,
tendem a atrair para suas proximidades os imdveis de alto padrao.

As vantagens de funcionalidade e de aprazibilidade, conferidas pelos imoéveis
estruturadores a outros imdveis dispostos ao seu redor, determinam a capacidade desses
imoveis de qualificar positivamente uma localizacdo e, portanto, seu poder de atracéo
sobre os imdveis de alto padrdo. A classificacao, a producéo, a localizacdo e a regulagéo
de imdveis estruturadores, orientadas pelo sistema de qualificagdo das unidades da
estrutura urbana, bem como a utilizacdo dos imoveis estruturadores pela classe
dominante do espaco urbano, determinam o ritmo de insercdo de novos imoveis
estruturadores na estrutura urbana. Dado o poder de atracdo dos imdveis estruturadores,
a sua disposi¢do na estrutura urbana é responsavel pelas forcas centripetas e centrifugas
de estruturacdo dos imdveis de alto padrdo. Os imoveis estruturadores distantes das
partes centrais da cidade exercem forcas centrifugas, e 0s imdveis estruturadores
localizados nas partes centrais da cidade exercem forcas centripetas sobre os imdveis de
alto padréo.

Sé&o diversos os fatores identificados que afetam a qualificagéo, a localizacéo, o
uso, a producao e a regulacdo dos imoveis estruturadores e, portanto, afetam a dindmica
das forcas centripetas e centrifugas de estruturacdo dos imoveis de alto padrdo: o
crescimento numérico da classe dominante do espago urbano; a situagdo econdmica
geral e especifica da classe dominante do espago urbano; a articulacdo entre os agentes
estruturadores; as mudangas no papel do Estado; as mudangas na configuragdo da classe
dominante do espago urbano; as mudangas nos moveis estruturadores e nos estilos
arquiteténico-urbanisticos da moda, correspondentes as mudancas nos padrdes de uso e
nos padrdes de gosto da classe dominante do espaco urbano e as mudancas nos padroes
de producéo de imdveis de alto padrdo. Apesar dessa diversidade de fatores, a mesma
tendéncia de disposi¢do dos imoveis de alto padrdo em torno dos imoveis estruturadores

que atribuem as melhores localizagfes se manteve ao longo de toda a historia de
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Goiania. Esses fatores de insercédo, portanto, afetam somente o ritmo das mudangas, mas
ndo modificam a logica geral da dominagao do espaco urbano.

Pode-se afirmar, portanto, que o processo basico de estruturacdo dos imdveis
de alto padrdo em Goiania foi o da atracdo exercida pelos imoveis estruturadores sobre
os imdveis de alto padrdo, e que os fatores que geram e transformam os imoveis
estruturadores sdo responsaveis pela dindmica de transformacgdo das areas ocupadas
pelos imoveis de alto padrdo. Essa dindmica de transformacdo, em escala ampliada, se
manifestou na forma de uma interacdo entre forcas centrifugas e centripetas em relacao
a parte central da cidade. Na qualidade de espaco urbano melhor qualificado e mais
valorizado, as &reas de alto padrdo correspondem e representam, na estrutura fisica da

cidade, a segregacdo social imposta pela classe dominante do espago urbano.

5.2. Hipdtese final

A disposicdo concentrada dos imdveis de alto padrdo descrita pelo método
descritivo e cartogréafico de representacdo da estrutura urbana é um efeito da dominacéo
das areas melhor qualificadas da cidade pela classe dominante do espago urbano. O
efeito da dominacdo garantiu a correspondéncia entre os imoveis de alto padrdo e a
classe dominante do espaco urbano ao longo de toda a histéria de Goiania. As
permanéncias e mudancas nos padrdes de disposicdo desses imdveis, resultantes da
relacdo de forcas centripetas e centrifugas de estruturagdo em torno de imoveis
estruturadores, sdo as formas temporarias que essa correspondéncia apresentou e

apresenta, o que nao modificou a logica basica de segregacdo sécio-espacial.

5.3. O método socioldgico de anélise da dominacéo do espaco urbano

A esquematizacdo tedrica apresentada neste trabalho deve ser tomada como
uma orientacdo para uma pesquisa empirica e ser realizada posteriormente, como uma
pesquisa de doutorado. Assim, as categorias de analise desenvolvidas sdo voltadas para
a investigacdo empirica, e constituiram a base para a concep¢do de um método
propriamente sociolégico para a analise da dominacdo do espaco. O objetivo de longo
prazo é o desenvolvimento do método aqui apresentado e sua aplicacdo na cidade de

Goiania e, se possivel também em outra cidade, de modo a possibilitar um estudo
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comparativo capaz de testar a validade do método, bem como de encaminhar uma
tentativa de demonstracdo da hipotese final, acima apresentada.

No processo de adaptagdo e aplicacdo do método descritivo e cartografico de
representacdo da estrutura urbana e de demonstracdo da hipéOtese de pesquisa, que
resultou na elaboracdo desta dissertacdo de mestrado, foi coletado um corpo
consideravel de material empirico e académico relativo a cidade de Goiania, de modo
que a hipotese final acima postulada e 0 método aqui apresentado sdo embasados nesse
material. De acordo com o0 objetivo de longo prazo de aplicacdo de um método
sociologico de andlise da dominacdo do espaco urbano, esse material coletado sera
reaproveitado e reavaliado, em conjunto com outras aquisicbes empiricas. Até o
momento, a cidade de S&o Paulo foi escolhida para ser a outra cidade a ser analisada em
um estudo comparativo. Essa escolha € justificada por ser a cidade o foco principal de
guestionamento nos seminarios de sociologia urbana realizados no CERU, dos quais
fago parte. Aléem disso, ja foi coletado material empirico e académico sobre essa cidade.

O método socioldgico de anélise da dominacdo do espaco é apresentado aqui
de maneira esquematica e resumida. Ele devera ser posteriormente desenvolvido e
modificado, com o desenvolvimento de sua aplicacdo e de sua orientacdo para a
interpretacdo de material empirico. Os procedimentos metodoldgicos que compdem o
método serdo apresentados de acordo com o desenvolvimento da explicacdo da hipétese
de pesquisa, que corresponde a parte 4 desta dissertacdo e que foi apresentada em

sintese no inicio desta conclusao.

5.3.1. Primeiro procedimento de pesquisa
O primeiro procedimento de andlise consiste na aplicacdo do método descritivo e
cartografico de representacdo da estrutura urbana. A aplicacdo do método cartografico
sera orientada pela nocdo de estrutura urbana utilizada nesta pesquisa, uma estrutura
composta de unidades, subdivididas em agentes — individuos e grupos — e objetos —
moveis e imdveis. Como parte inicial da aplicagdo do método socioldgico de analise da
dominacdo do espaco urbano, o método descritivo de anélise da estrutura urbana visa
identificar, delimitar e qualificar os imoveis de alto padrdo, associados em diferentes
escalas.
O uso do metodo descritivo e cartografico se da pelo procedimento dos
seguintes passos de pesquisa: (a) identificacdo de imdveis, (b) qualificacdo dos imdveis,



147

(c) categorizacdo descritiva dos imoveis, (d) periodizacdo, (e) escalonamento e (f)
identificacdo de préticas de sociabilidade associadas aos imoveis de alto padréo.

O resultado da aplicacdo do método cartografico sera apresentado na forma de
mapas da estrutura urbana de Goiania, apresentados por periodo historico e focados na

representacdo dos imdveis de alto padrao.

5.3.2. Segundo procedimento de pesquisa

O segundo procedimento analitico dessa pesquisa é a investigacdo do sistema
de qualificacdo das unidades da estrutura urbana. Nesse ponto, € investigada a pratica
da qualificacdo das unidades da estrutura urbana pelos agentes.

Como a prética da qualificacdo € uma atividade significativa e discursiva
complexa, trata-se de delimitar parcialmente o sistema de classificacdo do espaco
urbano em relacdo a correspondéncia, conversibilidade e universalidade dos critérios
de qualificacéo operados pelos agentes.

Sob esse viés serdo analisadas fontes que possam indicar os critérios que
atribuem qualidades aos elementos da estrutura urbana. O material referente ao
planejamento urbano, o material jornalistico e publicitario, o material académico e a

realizacdo e analise de entrevistas e depoimentos sao indicados para essa etapa.

5.3.3. Terceiro procedimento de pesquisa

O terceiro procedimento de pesquisa tem como meta realizar uma identificacdo
dos grupos de agentes estruturadores dominantes do espago urbano. A identificacédo
empirica dos grupos de agentes dominantes se faz com base na avaliacdo da capacidade
de interferéncia dos agentes sobre a disposicao das unidades da estrutura urbana. O foco
principal se refere ao poder de estruturacdo especifico sobre a estruturacdo dos imoveis
de alto padréo.

Aqui o material académico é destacado como fonte principal de pesquisa, por
oferecer detalhes sobre o papel dos agentes na estruturagdo do espago urbano que
podem ser desdobrados em uma perspectiva histérica, de modo a indicar mudancas no

papel dos agentes e indicar a constitui¢cdo de grupos e classes especificos.

5.3.4. Quarto procedimento de pesquisa
O quarto procedimento de pesquisa proposto consiste na identificagdo empirica
dos recursos de dominacdo de que se valem os agentes estruturadores dominantes do

espaco urbano. Os grupos de agentes estruturadores dominantes serdo nesse ponto
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associados aos meios que disponibilizam para exercer o controle da disposicdo das
unidades da estrutura urbana e, em particular, dos imoéveis de alto padréo.

O poder regulatorio e juridico, o capital financeiro, a propriedade fundiaria e
0s moveis estruturadores, estes associados a um sistema viario correspondente, devem
ser observados em relacdo aos grupos de agentes que os disponibilizam, utilizando-os
como meios de apropriacdo e de manutencdo das areas e dos imdveis melhor
qualificados. Outros recursos relevantes podem ser ainda identificados. Nessa parte do
procedimento metodologico, sera efetuada a investigacdo de material de planejamento

urbano e, principalmente, fontes académicas.

5.3.5. Quinto procedimento de pesquisa

O quinto e ultimo procedimento de pesquisa do método de andlise da
dominacdo do espaco urbano se da através de uma investigacdo dos imoveis
estruturadores, de seu poder de atribuicdo de valor de localizacdo a outros imoveis, e
dos fatores de insercdo dos imdveis estruturadores na estrutura urbana.

Os imdveis estruturadores mais relevantes podem ser identificados pelo
método cartografico e descritivo. Nessa etapa deverdo ser selecionados imoveis
estruturadores relevantes de cada periodo historico destacado, e serdo observados 0s
fatores responsaveis por sua insercdo na estrutura urbana. A partir da analise da insercao
dos imoveis estruturadores na estrutura urbana, poderdo ser destacados os efeitos das
forcas centripetas e centrifugas que interferem na dindmica de estruturacdo dos iméveis
de alto padrdo. Com isso, apresenta-se uma ferramenta eficaz para avaliar ndo apenas o
padrdo geral de disposicdo dos imdveis de alto padrdo na estrutura urbana, mas também
de interpretar variagdes e permanéncias em sua dinamica de desenvolvimento.

Os fatores de insercdo dos imoveis de alto padrdo na estrutura urbana devem
ser investigados, principalmente, com o uso de fontes académicas e material referente
ao planejamento urbano, auxiliadas pela interpretacdo de entrevistas e depoimentos,
bem como pelo recurso a fontes jornalisticas e publicitarias.

Todos os cinco procedimentos devem ser aplicados a cada uma das fases da
historia da cidade investigada, em um recorte temporal delimitado. As fases historicas
estabelecidas sdo referentes as mudancas nos estilos arquitetdnicos dos imoveis de alto
padrdo. Essa divisdo de fases arquitetonicas foi efetuada em Goiania quando da
aplicacdo do metodo descritivo e cartografico, que corresponde ao primeiro

procedimento empirico da aplicacdo do método socioldgico de analise da dominacdo do
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espaco urbano. Em Goiania, o recorte temporal estabelecido compreendeu toda a

historia da cidade, cujo planejamento e fundacéo data da era Vargas.
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Apéndice: atividades de pesquisa

1. Pesquisa bibliogréfica

A pesquisa bibliogréfica foi de importancia fundamental para essa pesquisa,
tanto no que diz respeito ao referencial tedrico-metodoldgico, quanto no que diz
respeito a pesquisa empirica, que dependeu em grande parte do material obtido em

fontes académicas.
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2. Pesquisa em arquivos

= Arquivo da SEPLAM (Secretaria Municipal de Planejamento da Cidade de
Goiania).

= Arquivo do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica).

= Arquivo da ADEMI-GO (Associacdo das Empresas do Mercado Imobiliario de
Goiés).

= Arquivo do Museu Pedro Ludovico.

= Biblioteca do Departamento de Arquitetura da PUC-GO.

= Biblioteca Central da UFG.

A SEPLAM possui farta documentacdo, contando com: mapas diversos; um
grande acervo de fotografias aéreas e de satélite que cobre toda a histéria da cidade; as
pastas de bairros, que contém documentacdo diversa, além de fotografias de diferentes
épocas e recortes jornalisticos; todos os planos diretores da cidade impressos na integra;
plantas de bairros e de edificios; um vasto acervo de fotografias histéricas; grande
quantidade de relatorios com dados estatisticos de diferentes periodos, levantados pelo
IBGE e pela propria instituicdo; além de uma biblioteca especializada em Goiania, com
obras académicas, jornais e revistas. A ADEMI, por sua vez, possui pesquisas de
lancamentos imobiliarios que ndo foram ainda fotografadas na integra. Essas pesquisas
fornecem dados diversos sobre langamentos imobilidrios e cobrem um periodo entre o
inicio da década de 90 e os dias atuais. Material relevante também foi encontrado no

arquivo do Departamento de Arquitetura da PUC-GO.

3. Atividades de campo

» Visitas a pontos de interesse com registro fotografico e eventuais trajetos de
caminhada. Os locais visitados foram orientados atraves da leitura de fontes de
pesquisa ou da analise de fotos aéreas e de satélite, e assim foram listados para
a visitagdo quando da ida em campo. Quando houve oportunidade, consultas
informais foram efetuadas com pessoas encontradas durante a visita.

= Entrevistas gravadas. Foram gravadas entrevistas com um corretor imobiliario
especializado em residéncias localizadas em condominios fechados (Juliano
Benetti), com um corretor ndo especializado (Watson Dias), com um avaliador

de imdveis da Caixa Econdmica Federal (Roberto Franco) e com dois casais,
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ambos recém-casados e que se mudaram recentemente. O primeiro dos casais
se mudou para um condominio fechado de alto padrdo (Bruno e Juliana), o
segundo para um apartamento de padrdo médio (Lazaro e Tatiana), situado em
um bairro adjacente ao setor de imoveis de alto padrdo de Goiania. Além disso,
foi permitida a gravacdo de conversas informais sobre assuntos ligados ao meu
objeto, travadas com um casal residente em um condominio fechado de alto
padrdo em companhia de um engenheiro especializado na construcdo de
residéncias de alto padrdo em condominios fechados; com outro casal residente
em um condominio fechado de alto padrdo; com um morador de uma
residéncia de alto padrdo construida na década de 80, situada uma em area
atualmente em verticalizagdo; e com um morador da cidade que habitava uma

residéncia de alto padrdo na década de 70.

4. Atividades de gabinete

Andlise da publicacdo bienal Sociedade Goiana, do colunista social Arthur
Resende, publicada a partir de 1991. A publicacdo apresenta nomes de
centenas de integrantes da “sociedade goiana”, com séries de dados que
incluem o local de trabalho dessas pessoas e, na maioria dos casos, o local de
moradia.

Pesquisa na internet. A pesquisa na internet se fez principalmente de trés
modos, orientados pelos procedimentos de pesquisa adotados: a pesquisa de
valores de mercado e de tipos imobiliarios, a pesquisa de categorias discursivas
e a pesquisa de localizacdo e analise de elementos urbanos. No primeiro caso,
foram realizadas pesquisas em sites e blogs imobiliarios. No segundo caso,
foram realizadas pesquisas de material discursivo diverso (textos jornalisticos,
anuncios publicitarios, textos de blogs e de sites especializados). No terceiro
caso, sdo utilizadas as ferramentas do Google Earth, do Google Maps e do
Wikimapia, além de sites especificos de langamentos imobiliarios, 0s hot-sites,
e de sites como o da Veja Goiania, que lista e classifica restaurantes, bares e
outras atividades.

Andlise de documentacdo coletada e dos dados obtidos em arquivos e em

campo
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= Andlise especifica da colecdo de fotografias aéreas obtida no arquivo da
SEPLAM
= Andlise especifica das pesquisas de lancamentos imobiliarios obtidas no
arquivo da ADEMI
= Cruzamento de dados e confec¢do de mapas
Analisei grande parte da documentacdo coletada e dos dados obtidos em
arquivos, com o cruzamento dos dados e a confeccdo de mapas, de acordo com 0s
procedimentos de pesquisa adotados. O processo se encontra ainda em andamento e
devera seguir o desenvolvimento da pesquisa até sua apresentacdo final no doutorado.
Como documentagdo coletada, foi acumulado material bastante consideravel, que pode
ser dividido em: material fotografico, material jornalistico, material publicitario, dados
estatisticos, dados das pesquisas de lancamentos da ADEMI, planos diretores, dados de
publicacBes e guias institucionais e de consumo, dados de localizacdo e preco de
imdveis, revistas imobiliérias coletadas, dados das pesquisas imobiliarias do CRECI-
GO e mapas diversos.
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