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A sobrevida de um grupo se liga estreitamente a morfologia da cidade, esta ligag¢do se desarticula quando a

especulagdo urbana causa um grau intoleravel de desenraizamento. ( Bosi, 2003)
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resumo
abstract

This work purposes a reading over Mooca’s urban aspects, analyzing the needs for interventions
that contribute for the appearing of new contexts, through bringing the collective memory back
and its representation in Sdo Paulo’s identity.

The town recognition and the afford given by the actions from the government give us instruments
to understand and discuss the viability of the urban intervention processes in the region. These
processes are joined to question overcame models, which have been suggested, but do not permit
— or with no relation to — a more singular investigation on each town’s reality, because these past
methods present themselves as rules able to be applied to any city.

We notice that the continuous urban transformation is similar to cyclical processes of permanence
and destruction, creating significant elements for the everyday life, which are basis for urban
renovations.

So, making urban rehabilitation, revitalization and recovering, as re-qualifying processes, consists
in moving communities away from social-spatial segregation and urban degradation, collaborating
for the creation of new questions and discussions in the retinue and evaluation of the evolutional
urban process.

Keywords:
Urban intervention, S@o Paulo’s identity, everyday life, re-qualifying processes



O trabalho propde uma leitura dos aspectos urbanos do bairro da Mooca, analisando a
necessidade das intervengdes que contribuem para o surgimento de novos contextos, através do
resgate da meméria coletiva e de sua representatividade na identidade paulistana.

O reconhecimento do bairro e o suporte das atuagdes do Poder Piblico nos habilitam entender e
discutir a viabilidade dos processos de intervengdo urbana na regido, processos esses aliados a
um questionamento sobre formas j& superadas de modelos sugeridos que ndo permitem (ou ndo
se comprometem com) uma investigagdo mais singular da realidade de cada bairro, j& que se
qualificam como regras que podem ser aplicadas a qualquer cidade.

Constatamos que a freqiente transformagdo urbana equivale a processos ciclicos de permanéncia
e destruicdo, criando elementos significativos da vida cotidiana, apoios, portanto, dessas
requalificagdes.

Portanto, a implantagdo de projetos de reabilitagdo, revitalizagdo e de recuperagdo urbana,
enquanto processos requalificatérios, consiste em afastar as comunidades das segregagdes sécio-
espaciais e das degradagdes urbanas, colaborando na criagdo de novos questionamentos e
discussées no acompanhamento e na avaliagéo do processo evolutivo urbano.

Palavras — chave:
Intervengdo urbana, identidade paulistana, vida cotidiana, processos requalificatérios.



sumario



resumo

cap.1 identidade sécio-cultural

elementos estruturadores:
a morfologia, os eixo vidrios e o rio

as tipologias arquitetdnicas do bairro

mapeamento das ambiéncias urbanas,
l6gica no processo de crescimento e trans-
formagdo do bairro

cap.4 atuagdes do poder pUblico

bibliografia

11

17

37

39

45

51

71

73

81

131

137

intfrodugdo

cap.2 o bairro da mooca

desenvolvimento urbano e histéria do
bairro

cap.3 reconhecimento do bairro

ambiéncias urbanas

conclusdo






11

introdugdo

Mooca, 2007







! JEUDY, Pierre Henry.
Espelho das Cidades.

Rio de Janeiro, Casa da
Palavra, 2005. Os processos
de patrimonializacdo e
estetizagdo urbana resultando
em uma Espetacularizagido
das Cidades, chamando de
Marketing ou “branding”
urbano os processos de
revitaliza¢@o. Este “marketing
urbano” ¢ baseado na logica
contemporanea do consumo
cultural (imagem de marca
ou grife de entretenimento) e
possui uma cultura propria ou
a “identidade” da cidade.

O que hd de permanente e transformador em um bairro, que
permite a sua permanéncia viva em relagdo & dindmica da
cidade? A formagéo cultural, parte do entendimento do lugar,
pode interferir nos processos de requalificacdo urbana? Qual a
contribuic@o do bairro da Mooca para o sucesso destes processos de
transformacdo da cidade? Essas sdo algumas questdes envolvidas
em uma discussdo mais ampla e transformadora de cidade, com o
objetivo de servir de referéncia para uma sociedade. Preservar
e manter os elementos do espago urbano e a sua esséncia sécio-
cultural deveria ser uma atitude comum, parte das atividades
cotfidianas, independente de sua transformagdo latente e de sua
efemeridade.

A evolugdo urbana estd presente em situagdes e acontecimentos do
cotidiano, que formam a esséncia da cidade e a tornam mutdvel.
O cotidiano e as mudangas caracterizam o que reconhecemos
como contexto cultural.

As interveng¢bes na cidade podem fazer surgir novos contextos
sociais, econdmicos e culturais, recriando outros processos de
desenvolvimento urbano. No entanto, a manutengdo dos aspectos



culturais de base depende da atuacdo de seus moradores,
preservando ou modificando seus cotidianos e na qual cada
familia ou morador contribui com sua prépria demanda de vida,
resgatando da meméria coletiva sua colaboragdo nos processos
de construgdo do imagindrio urbano.

Para JEUDY, a questdo da patrimonializagéo' é importante para
os processos de evolucdo da cidade, pois mesmo cristalizando os
objetos da preservacdo, acelera os processos de requalificagdo
urbana, que ainda sdo explorados como idéia de turismo cultural,
vendendo a cidade como um modismo. Atualmente, este tipo de
acdo estratégica tem orientado as intervengdes denominadas
requalificatérias de espagos da cidade, definidos como
degradados.

A meméria urbana é uma construgdo social. Expressa um contexto
especifico, composto por; vestigios, ruinas, tipologias, restos, que
sdo reconstituidos de forma a criar referéncias documentais, signos
de reconhecimento e pertencimento urbano.? Sdo esses aspectos
que fazem o entendimento do lugar e que podem de fato interferir
nos processos de requalificagdo. Em um processo ciclico, em que
a permanente produgcdo de imagens, comandada pelo tempo e
pelos fatos urbanos, transforma a dindmica da cidade. “O conceito
que vocé tem de um fato urbano® sempre serd diferente do tipo de conhecimento
de quem vive este mesmo fato.” * Manter ou demolir um espago urbano
é uma situagdo que depende da agdo objetiva da intervengdo
urbana desde que respaldada pelo entendimento do lugar.

Para Halbwachs, em seus estudos continuados de Durkeim®, a
memédria coletiva é primordial na evolugdo da sociedade, a partir
da retengdo de impressées e conhecimentos adquiridos dentro um
sistema social. Para ele, os “fatos sociais consistem em modos de agir,
pensar e sentir, exteriores ao individuo e dotados de um poder coercitivo pelo

qual se impéem”. ¢

2 BARBOSA, Marialva.
Memoria e tempo:

arcabougos do sentido da
contemporaneidade.

3A definicdo de fato urbano
para ROSSI sugere associagdo
de forgas principais que estdo
em agdo de modo permanente
¢ universal entre os fatores
locais.

4 ROSSI, Aldo. Arquitetura
da Cidade. 2*edigdo, Martins
Fontes, Sao Paulo, 2001. p.18.
5 Emile Durkheim é
considerado um dos pais

da sociologia moderna.
Durkheim foi o fundador da
escola francesa de sociologia,
posterior a Mafuso, que
combinava a pesquisa
empirica com a teoria
sociologica. A este processo
de aprendizagem, Durkheim



chamou de “Socializagdo”,

a consciéncia coletiva seria
entdo formada durante a nossa
socializagdo e seria composta
por tudo aquilo que habita
nossas mentes € que serve para
nos orientar como devemos
ser, sentir € nos comportar.

E esse “tudo” ele chamou de
“Fatos Sociais”, afirmando
que esses eram os verdadeiros
objetos de estudo da
Sociologia. Nem tudo que uma
pessoa faz ¢ um fato social,
para ser um fato social tem de
atender a trés caracteristicas:
generalidade, exterioridade e
coercitividade.

6 BOSI, Ecléa. Memdria e
Sociedade. Lembranga de
velhos. Cia. Das Letras, Sao
Paulo, 1994. p.54.

7 1dem, Ibidem. p.55.

A meméria do individuo depende do seu relacionamento com
a familia, com a classe social, com a escola, com a Igreja, com
a profissdo; enfim, com os grupos de convivio e os grupos de
referéncia peculiares a ele’. E a lembranca transforma-se em
agdes a medida que lembrar torna-se reviver, repensar, reconstruir
e refazer novas possibilidades, pois é composta da consciéncia
atual e de todos os elementos materiais que fazem parte de um
conjunto de representagdes.’

O morador que descreve sua casa oumesmointerfere nofechamento
de uma praga na esquina de sua rua ou mesmo contribui para
arrecadar donativos para festas religiosas, vé naquele contexto
sua presenca fisica e sua participacdo social intensa, que refletird
na meméria e na lembranca de sua comunidade, memérias e
lembrangas distintas para cada sujeito, pela complexidade de
elementos que a envolvem e significam.

Nos aspectos morfolégicos, nas formacdes vidrias, nas tipologias
construtivas e nas ambiéncias urbanas, e nos espagos publicos,
temos o conjunto de permanéncias da qualidade cultural do bairro.
Na esséncia, esses ambientes urbanos também se degradam e
envelhecem, constituem a experiéncia e o aprendizado do espago
urbano, construindo o espaco memordvel.

A requalificagcdio do espago urbano se traduz em releitura da
esséncia do lugar e, quanto mais préximo se estiver dos elementos
que lhe ddo contexto, tanto maior serd sua qualificagdo na
contribuicdo deste processo.

Toda a identidade de uma regido é construida no tempo, mas sua
constante reafirmagéio a cada época, arrecada mais experiéncias,
construindo um conjunto de repertério que contribui de forma mais
auténtica na produgcdo de imagens urbanas conseqientes das
intervengdes.



A construcdo deste entendimento é relevante para direcionar
os caminhos da interveng¢do, no bairro, nesse caso em estudo,
apostando no sucesso do processo, garantindo que seja vivenciado,
habitado e interagido, composto de novas atividades cotidianas,
tendo como resultante um desenvolvimento ciclico. Para FERRARA,
o espago social organizado ndo corresponde a um coédigo
definitivo, com um processo que se desfaz e se refaz ante cada
leitura do espago; entende-se a arquitetura como um instrumento
da intervengéo cultural.®

Para a cidade de Sd&o Paulo, uma contribuicdo pertinente na
constru¢do de sua meméria urbana.

$FERRARA, Lucrécia D’
Aléssio . Os Significados
Urbanos. FAPESP-EDUSP,
Sao Paulo, 2000. p.158.
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capitulo 1 - identidade sécio-cultural
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" JEUDY, Henri - Pierre,
Espelho das Cidades.
Tradugdo de Rejane
Janowitzer. Rio de Janeiro,

Casa da Palavra, 2005. p. 122.

Antes de iniciar a andlise do processo de interveng¢do na arquitetura
e no ambiente urbano da regidio, faz-se necessdrio verificar a
quest@o da demanda cultural. Parte do processo de construgéo
e reconstrucdo de antigos edificios, inclusive os industriais, para
o consumo cultural, recria todo um aparato compartilhado para
essa modalidade de turismo, representando idéias preexistentes
de modelos de cidades multiculturais.

Atualmente ocorre um grande investimento de equipamentos ditos
culturais em dreas antes fabris, como: casas de show, bares noturnos
e outros, principalmente com a chegada das universidades aos
bairros, ampliando a vida social.

Para JEUDY, essas prdticas culturais deveriam produzir uma
aproximagdo com a memoéria da regido por meio de suas
referéncias e vestigios; no entanto, causam estranhamento quando
resultam na descaracterizagdo dos conjuntos urbanos, vitimas da
permanente reordenagdo da cidade.’

Segundo BOSI, a criagdio de imagens urbanas é decorrente da
multiplicidade de sentidos. “Como uma nova iluminagdo que se coloca
no objeto, podendo ser visto de outros dngulos e produzindo uma infinidade de

formas de luz e sombra, que mesmo sendo reconhecivel ndo podemos dizer que






2 BOSI, Ecléa. Memoria e
Sociedade. Lembrancga de
velhos. Cia. Das letras, Sdo
Paulo, 1994. p.57.

3 CARTA, Mino. Historias
da Mooca (com a bengdo de
San Gennaro). Sao Paulo,
Berlendis & Vertecchia
Editores Ltda,1982.

eram como antes.”? Essas imagens, criadas no passado, ddo suporte
as lembrangas dos objetos produzidos no presente.

A cidade é uma contradigéo (RYKWERT: 2004); fragmentdria, ela
possui muitas faces criadas em fun¢do da juncdo das varidveis
que a constroem e é justamente essa condi¢do divisivel que a
torna viva, porque é vivenciada.

Com uma leitura singular, Mino Carta descreve imagens que
retoma das lembrangas constituidas da experiéncia e do cotidiano
dos moradores italianos do bairro da Mooca. Hdbitos e ritos que
surgem como objetos recorrentes e representativos da meméria
paulistana desses tempos, porém as impressdes individuais de cada
participante do sistema sdo diferenciadas pela personalidade,
temperamento e cardter de cada sujeito (BOSI: 1994).

“Nos registros e resgates da memdria, reconstruimos fatos peculiares e individuais
que nunca podem estar isolados dos fatos sociais que a constituem. E a prépria

matéria prima para a reconstrucdo da identidade cultural.” 3

Caracterizado como um bairro rural por volta dos fins do século
XVIl, nele estavam localizadas fazendas e fazendinhas (AB'SABER,
2004:118) nos baixos terragos das zonas do além- Tamanduatei,
que abasteciam diretamente a Vila de S@o Paulo; a cultura rural
tinha importdncia peculiar nos hdbitos da comunidade paulistana
naqueles tempos.

O bairro nasce, assim, com elementos tipicos de um ruralismo
brasileiro, e cresce com certa caracteristica de desterritorializac¢do
com a chegada dos imigrantes. Nesse momento constrde-se uma
nova imagem da identidade paulistana, anteriormente apoiada
ainda num sistema de exclusdo social e territorial, referenciada
pela gestdo do poder publico. A esséncia da implantagdo se
afirmava nas préprias condig¢des fisicas do sitio urbano e de seus
potenciais econdmicos. Foi a partir deste contexto que uma nova



comunidade se formou, mesclando-se ao que restava da meméria
paulistana.

Os italianos e imigrantes em geral recuperavam tragos de suas
culturas e, juntamente com os nascidos na terra, partiam para a
construcdo de uma nova realidade urbana. As referéncias de
imagens criadas do cotidiano eram muito ricas, e iniciavam-se com
um verdadeiro intercdmbio de culturas. Os imigrantes chegavam
a Sdo Paulo com outra vivéncia e, ao se adaptarem ao novo
sitio, iniciavam o resgate e as associag¢des da vida cotidiana e de
hdbitos peculiares constituidos em sua terra natal.

Com a inten¢do de melhoria de vida, e com a disténcia da pdtria,
criavam novos bairros e adaptavam-se aos novos modos de
vida, com a firme intencdo de estabelecimento no solo brasileiro.
Sua filosofia de vida era de luta e obstinagdo, grande virtude
que contribuiu principalmente para a construg@o da identidade
paulistana.

De modo geral, a sociedade local ndo rejeitou as novas referéncias;
ao contrdrio, absorveu-as na composi¢cdo de um novo e complexo
tecido social. Os novos habitantes tinham que se adaptar as
constantes enchentes do rio Tamanduatei e também a falta de luz,
elemento raro naquele tempo.

“Quando eu era criang¢a, na rua Carlos Garcia, precisdvamos fugir de casa quase
todo més, um ou mais dias. O rio Tamanduatei, enchia fdcil, era muito estreito.*
(...) A iluminagdo era a lampido de querosene. Lembro quando em minha casa
puseram um bico de luz, foi o primeiro bico que puseram naquela rua, ndo lembro
exatamente o tempo, faz uns cinqienta anos. Era mocinho. Punha um sé bico

. . se ~ 4
porque a luz era muita cara, mais de duzentos réis por més. (...).”

Os ambientes urbanos ainda eram bem carentes de infra-estrutura,
mas o progresso avangava e as lembrangas descritas por Bosi
tornam-se, com o tempo, verdadeiras memérias urbanas.

4 BOSI, Ecléa. Memoéria

e Sociedade. Lembran¢a

de velhos. Companhia Das
Letras. Sdo Paulo, 1994.
p.127. Relatos baseados na
memoria do Sr. Amadeu Bovi,
ricamente descritos no livro.
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3 Idem, Ibidem. p.124-126.

Os capomastris eram mestres
de obra e pedreiros italianos.
7ALVES, Milton Rodrigues.
Casas Paulistanas:

Pequenos tesouros da
Mooca na transformagdo
de Sdo Paulo. Casa Paulista
de Comunicagdo, Sao
Paulo,1998.

Amantes de mesa farta e do lazer esportivo, esses imigrantes
introduziam hdbitos e costumes que aos poucos iam se tornando
parte da vida paulistana, uma miscelénea de costumes com um
conjunto de fatos sociais marcantes.

“Toda a segunda-feira a familia saia junta para assistir um filme (...)". “Em S&o
Paulo, nos terrenos baldios grandes, sempre se faziam parques para a meninada
(...). Comia-se guirella, carne de veado tostada, e pizza bem mais gostosa que

a de hoje.” ®

Fazia sucesso entre os paulistas, a macarronada, a bracciola,
massas, comidas mais pesadas, apreciadas com o arroz e o feijéo,
tipicamente brasileiros; era verdadeiramente um casamento
de costumes e uma associagdo de novos sabores & culindria
paulistana.

Trouxeram os italianos suas habilidades profissionais, como as
de gravador, alfaiate, estampador, litégrafo e, principalmente,
construtor civil: os capomastris ¢, “as casas de taipa construidas pelos jesuitas
e bandeirantes ficaram para trds quando os italianos chegaram trazendo a técnica
dos tijolos, os detalhes e os enfeites que marcaram o perfil de alguns bairros de
S&o Paulo” 7 . Muitos deles se inscreviam gratuitamente no Liceu de
Artes e Oficios em busca do aprendizado da arte do desenho e,
principalmente, de uma profiss@o, para conquistar mais facilmente
empregos nas fdbricas e oficinas do bairro.

Com a intensificacdo e desenvolvimento dessas profissdes, muito do
que se produzia nas fabricas e oficinas era levado para compor as
préprias casas do bairro e até mesmo as edificagdes das fabricas.
Empregavam com criatividade e adequag¢do os materiais que
sobravam das fdbricas de loucas esmaltadas da regido, tanto
nas fachadas, no adorno das platibandas, nas janelas e portas,
nos telhados, como em outros detalhes construtivos.



Muitas modificacdes sdo visiveis pela inser¢@o de novas tipologias
construtivas, pela praticidade de uso, tecnologia ou conforto,
compartilhado com um visivel esforco para a manutencéo de
velhos estilos, que ainda s@o reconstituidos no bairro.

Cada estampa gradeada de janela representa modelos de
tempos diferentes. As formas e estilos eram os mais diversos, de
gradeados rebuscados ds composicdes mais simplificadas lineares
ou ortogonais.

Algumas portas e janelas descrevem tipologias arquitetdnicas
consagradas, como as portas altas de duas folhas com bandeiras
envidragadas, ou mesmo as mais humildes com bandeiras em
madeira, representativas, das tipologias arquiteténicas de Casas
Térreas de Meia-Morada e Morada Inteira. Era constante a substituicdio
de portas comuns de entrada por portas de ferro mais comerciais,
conseqiéncia da alteragdo de uso de muitas residéncias do bairro,
em fun¢do do aumento da economia tercidria.

Nas fdbricas, as janelas mais verticais ou lineares com vidragas
identificavam uma unidade mais formal do que funcional; ainda
podemos encontrar também janelas com caracteristicas residenciais
nas fachadas de fabricas mais antigas. Outro aspecto peculiar era
a cor verde nos grandes portdes de indUstrias e galpdes, elemento
singular e talvez representativo de uma sinalizag¢do urbana.

A forma abobadada das janelas compostas em algumas tipologias
fabris evidencia o descontexto quanto & forma e utiliza¢do, assim
como diferentes portais na entrada de pequenas vilas ou de
grandes casardes; quando alterados, esses elementos passam a
compor novos usos e interferéncias na dinédmica do bairro, como
pequenos guetos ou estacionamentos.

As formas sdo de diversas épocas e contextos histéricos; as janelas
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8 BOSI, Ecléa. Meméria
e Sociedade. Lembranga
de velhos. Companhia Das

Letras, Sao Paulo,1994. p.139.

% Idem, Ibidem. p.133.

10 CARTA, Mino. Histérias
da Mooca (com a bengdo de
San Gennaro). Sao Paulo,
Berlendis & Vertecchia
Editores Ltda,1982. p.12.

das fdbricas ou mesmo seus portdes de ferros evidenciavam
mais a simplicidade de representagdo e pouco a qualidade
de utilizagdo; ou eram pouco ventiladas e iluminadas ou muito
iluminadas, compondo uma seqiéncia de vidragas. Os grandes
galpdes e armazéns possuiom uma linguagem mais limpa e
segura para os preceitos de conforto térmico, mas com o tempo
alguns estilos foram claramente modificados, em alguns casos com
a inversdo de janelas para portas Unicas.

A vida social moderna comecava a ser mais agitada, exigindo
aproveitamento rdpido do tempo. A prdtica de velhos hdbitos da
primitiva Sdo Paulo, identificava-se pelamorosidade contemplativa,
dai terem sido tdo din&micas e assustadoras essas transformagdes,
tornando répidas também as mudancas de hdbitos.

Antes da ocupagdo total das vdrzeas paulistanas em virtude das
demandas territoriais para o desenvolvimento econémico de Sdo
Paulo, esses espagos eram consagrados ao futebol, as famosas
“peladas”. Em cada campo de vérzea se formava um clube, forma
de trazer progresso a medida que trazia toda a populagdo para
estes torneios esportivos, em torno dos quais girava o comércio
local. “Quando foi morrendo o jogo de vdrzea e o futebol de bairro, comegou a

se concentrar o publico nos estddios. (...).” 8

As mulheres eram costureiras e boas cozinheiras, assim como
dispunham de vontade de prosperar, em razdo das condi¢des
de imensa pobreza que os arredores possuiam. “Pra esse lado do
Brds, Cambuci, Belenzinho, Mooca, Pari, aqui tudo era uma pobreza, ruas sem
calcadas, casas antigas, bairros pobres, bem pobres. (...) Lembro mais do bonde
aberto, tipo jardineira, d eletricidade. Tinha o bonde e tinha o “caradura” que

levava os operdrios.” ?

Os bairros da Mooca e do Brds formavam a inicio o mesmo
territério, sendo iguais em alguns aspectos como crencas e



supersticdes. A Mooca possuia um impeto desenvolvimentista
gerado pela indUstria, tornando-se apéndice do centro.’®

As comemoragdes religiosas direcionadas aos santos europeus
eram importantes gracas & forte presenca dos imigrantes que
se adaptavam da nova realidade mesmo em meio ds situacdes
adversas de moradia e trabalho. “A imagem de Sdo Vito ficava na Igreja
na rua do Lucas, que ainda existe. Depois a imagem dava a volta no bairro,
carregada por oito pessoas. Hoje, ainda festejam Sdo Vito, em ponto pequeno,
com umas barraquinhas perto da igreja. Mas terminou quando comegaram a
asfaltar as ruas.” ' Também eram muito famosas as festas a San
Genaro, o mais ilustre padroeiro do bairro, que até hoje atraem
grande publico e mantém viva grande parte da tradi¢do italiana
na Mooca.

Sdo imagens permanentes e vivas no cotidiano de seus moradores.
Cada caracteristica de abandono ou transformagdo encaminha a
uma histéria urbana construida na meméria coletiva.

Alguns ilustres personagens da literatura, arte, poesia e musica
fizeram parte da formacdo desses bairros a leste do centro de
Sdo Paulo; mesmo conhecidos como os mais carentes da sociedade
paulistana da época, eles ndo deixaram de ser referéncia na
construcdo da identidade de seus habitantes, construindo um
arcabougo de imagens jd histéricas.

O advogado e escritor, Alcdntara Machado, relata com exatiddo
em suas novelas, a rotina dos moradores. Sua preocupagcdo em
ilustrar o envolvimento dos personagens com os bairros fabris nos
dd nogéio da forma de vida da populagéio operdria, colaborando
para o entendimento do lugar, dos valores comunitdrios, da
transformag¢do de seus elementos urbanos e da sua formagdo
cultural.

"' BOSI, Ecléa. Memoria e
Sociedade. Lembranga de
Velhos. Cia. das Letras. Sdo
Paulo, 1994.p.126.
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Foto: Hélio Campos Mello, 1938

'2 MACHADO, Alcantara.
Novelas Paulistanas. Ediouro,
Rio de Janeiro, 1999. p. 21.

13 ROCHA, Fernando.
Adoniran Barbosa — O poeta
da Cidade. Atelié Editorial,
Sdo Paulo, 2002. p22, apud (
Kraushe, 1985, pp.8-9).

14 [dem, Thidem. p.39-41.

Xi, Gaetaninho, como é bom!

Gaetaninho ficou banzando bem no meio da rua. O Ford quase o derrubou e ele
ndo viu o Ford. O carroceiro disse um palavrdo e ele ndo ouviu o palavrdo.

- Eh, Gaetaninho! Vem pra dentro.

Grito materno sim: até filho surdo escuta. Virou o rosto tdo feio de sardento, viu
a mde e viu o chinelo.

-Subito!

Foi-se chegando devagarinho, devagarinho. Fazendo beicinho. Estudando o
terreno. Diante da mde e do chinelo parou. Balangou o corpo. Recurso de campedo
de futebol. Fingiu tomar a direita. Mas deu meia volta instantdnea e varou pela
esquerda por adentro.

Eta salame de mestre! 2

Exaltava-se uma sociedade baseada no progresso e no trabalho,
que identificava as referéncias paulistanas pos-revolugdo de
1932 como uma vontade de reconstru¢do fisica e de valores,
tanto cultural quanto morais. A repercussdo de vozes que nasciam
de grupos excluidos pela expansdo da industrializa¢do ecoava
nos radios da Sdo Paulo industrial. Séo vozes da cidade, (...) que habitam
corticos, malocas e bairros que lhes deram um sotaque préprio, que poderia ser

. . . , . .« . 1
definido um tanto imprecisamente como italo —paulistano -caipira. 3

Com a inten¢do peculiar de identificar e resgatar o cotidiano
da metrépole, Adoniran Barbosa consagrava-se no rddio como
ator e compositor, cultuando uma Sdo Paulo que procurava sair
do discurso convencional e oficial. A inser¢do no meio intelectual
de Adoniran Barbosa ou Jodo Rubinato, filho de imigrantes que
também trabalhou nas fdbricas e viveu intensamente em contato
com sua comunidade, estd contada em Histérias de Malocas
e na maioria de seus sambas, como representacdo ds avessas
do paulistanismo ufanista, que aos poucos se configurava na
fragmentacgéo da identidade paulistana.

A obra de Adoniran Barbosa, em novelas de rddios ou sambas



populares, conta a histéria da cidade do ponto de vista do
seu habitante e das dificuldades encontradas nas permanentes
transformagdes pautadas no cotidiano, construindo a meméria que
remete a narrativa das prdticas do homem comum'?, ou nas praticas da

inventividade do cotidiano.

Com Saudosa Maloca, ele reconstréi o cotidiano do paulista e
retrata as transformacdes em curso na metrépole; com Trem das
Onze ou Samba do Arnesto e Conselho de Mulher, ele legitima os
modos de vida e os sotaques da capital paulistana.

Numa composicdo realizada com Osvaldo Moles e Jodo B. dos
Santos em 1953, Adoniran evidencia a relagdo do trabalho e do
progresso com a comunidade, mostrando no samba a possibilidade
de o trabalho ndo acontecer, “Mas Deus ndo qué.”

Progréssio, Progréssio

Eu sempre escuitei falar

Que o p(r) ogréssio vem do trabaio
Entdo amnhd cedo ndis vai trabaid
P(r)ogréssio

Quanto tempo

Ndis perdeu na boemia

Sanbando de noite e dia

Cortando uma rama sem parar
Agora , escuitando o conselho da(s) mulher
Amanhd vou trabaid

Se Deus quisé

Mas Deus ndo qué [ Breque]’s

A familia Volpi, que morava no Cambuci, também trabalhava
nas fdbricas, exceto Alfredo Volpi conhecido como “o pintor de
céus de igrejas”. Seu irmdo foi ilustrador em fdbricas e vivenciou o
periodo mais cldssico do bairro, contribuindo com seu trabalho ao

15 Idem, Ibidem. p.92.
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desenvolvimento da regido.

Sua pintura se transformava aos poucos, num processo de diluicdo
da materialidade de objetos tridimensionais - fachadas, telhados,
portas e janelas, transformados em geometrias definidas
(reté@ngulo, circulos e quadrados), semelhante ao que acontecia
no préprio bairro em suas coloridas fachadas.

Essas imagens registravam paisagens que foram, pouco a pouco,
se convertendo em memdéria, tornando-se tema de um trabalho
artistico precursor nas artes pldsticas do Brasil; o que era tema
transformava-se em lembrangca (meméria).

Marcadamente visual em sua pintura sGo as fachadas e os
telhados das casinhas de aluguel, relacionados as bandeirinhas,
com cores e formas que se evidenciam em um rico conjunto urbano.
Nos desenhos das portas altas e aberturas zenitais tipo sheds nas
fabricas, chama atencdo as formas cotidianas, que garantem
a memoria urbana. Na repeticdo de portas e na diversificagéo
de janelas, ele enaltece a tipologia arquitetdnica de moradia
unifamiliar e uma forma de convivio mais coletivo onde a rua se
transforma no espacgo publico usufruido por todos.

A organizagdo politica dos imigrantes era grande; possuiam uma
cultura participativa como meio de organizagdo social, além da
prépria necessidade de uma sobrevivéncia digna. Transformaram
a regido num importante espago politico daquela época. A grande
quantidade de industrias fez do bairro o berg¢o do movimento sindical da cidade. A
primeira greve data de 1917, indo até os anos 50, por isso podemos caracterizar
de “O ABC da época™.’®

Podemos reafirmar a grande contribuicdo dos italianos na
conquista de reivindicagdes trabalhista que se tornaram exemplo
para toda a sociedade paulistana e brasileira. Conquistas como
o 13° saldrio, habitacdo, assisténcia médica, e regularizagdo das

16 ALVES, Milton Rodrigues.

Casas Paulistanas: Pequenos
tesouros da Mooca na
transformagado de Sao

Paulo. Casa Paulista de
Comunicagao, Sdo Paulo,
1998.

17Regina Meyer descreve em
seu ensaio: “Reestruturagdo
urbana da Metropole
Paulistana”, um conjunto de
processos contemporaneos
em seqiiéncia temporal. Final
do séc.XIX, convergéncia
das ferrovias cafeeiras;
primeira geragao de
industrias; industrial téxtil e
alimenticia; cresce e aumenta



a concorréncia pelo solo
urbano com a segregacao

do espago, e ocupagao das
varzeas; as varzeas industriais
sdo ocupadas pela moradia

e pelo trabalho em uma
morfologia horizontal e de
alta densidade; processo de
ocupagao para uso residencial
de areas mais favoraveis a
ocupagao das colinas a sul e
oeste; ferrovia Santos-Jundiai,
Varzea Tamanduatei e a
Ferrovia Central do Brasil na
Varzea do Tieté; industrias
ocuparam esta regido até a
década de 30, onde constituia
local adequado ao escoamento
das mercadorias.

jornadas de trabalho, além da proibi¢cdo do trabalho infantil, o
sindicalismo em seu auge realmente defendia os operdrios e todo
o tipo de trabalhador. Foram essas lutas o inicio e a garantia de
um futuro melhor para a classe trabalhadora paulistana.

O bairro da Mooca emociona por conter tantas histérias populares,
histérias da vida simples e humilde que caracterizam a identidade
paulistana. A meméria dessas tradi¢cdes é matéria prima para se
entender como e o qué se deve preservar, com que magnitude,
orientando os programas de intervengdes, renovando e criando
mais uma etapa por meio de novos contrastes culturais.

Com o progresso se intensifica o investimento nas condigdes
bdsicas de infra-estrutura para a periferia, em vista da falta de
moradia no centro velho. Novos processos migratérios se iniciavam.
Os nordestinos chegam & década de 1960 como nova forca de
trabalho, e trazendo novos hdbitos e referéncias culturais. Aos
poucos iam se instalando nos corticos deixados pelos italianos;
tornam-se pedreiros, motoristas e, mais tarde, também operdrios.

Essa nova etapa marca mais uma vez a histéria na regido.
Novamente, a mescla de culturas iria projetar Sdo Paulo como o
espago da mistura, a “cidade de todos os povos”.

As cidades vivas em permanente gestdo de suas atividades
urbanas ndo participam dos processos de patrimonializacdo,
uma vez que se erra ao considerar cristalizada uma cidade
que ainda tem fungdes sécio-econémicas ativas. O bairro e seus
arredores, como os do Pari, do Belenzinho, do Brds, da Penhaq,
também tentavam se adequar a uma reformula¢do econdémica
para ndo perderem sua ‘identidade’. Mas qual identidade? Sem
duvida, aquela construida e referenciada por uma légica fabril,
de disposi¢do e localizagdo de casas, a acontecimentos sociais e
politicos que impulsionaram a economia industrial de Séo Paulo no
decorrer do século XX."”



A patrimonializagdo, (JEUDY: 2005), ocorre como um processo de
preservacdo da identidade da regido e se opde aos processos
de globalizac¢do, que achatam as identidades a um plano comum
e a uma igualdade indiscriminada. A globalizagdo como processo
contempord@neo também necessita dessas “identidades” para
unificar sua representacdo de cidade. As intervengdes urbanas
diante desses processos de gestdo sdo direcionadas ao consumo
cultural e criam, a partir da patrimonializacdo e estetizag¢do
urbana, a “Espetacularizagdo das Cidades”, processo de “venda”
da imagem da cidade, como branding ou marketing urbano, que
solidifica e n&io permite a criagdo de novas imagens dentro de um
contexto temporal e transformador da vida cotidiana.

Com a Mooca, a requalificacdo pode chegar antes da
patrimonializacdo. O processo de tombamento de alguns iméveis
jad implica em reforma do patriménio, como a ocupagdo de alguns
galpdes da época industrial para casas de espetdculo, ou mesmo
a liberagdo de dreas, pela outorga onerosa’® com a finalidade
de habitagdo de interesse social.

A necessidade de espacos com menos interferéncias ambientais
para as industrias acaba alterando a ocupagdo dessas dreas,
readequando-as para novos usos e estruturando novos sistemas
econdmicos para o bairro. Com esta alteragdo, tornou-se
necessdrio uma reformulacdo social baseada no significado da
prépria esséncia do bairro, que possuia toda a sua base sécio-
cultural formada sob o simbolo econdmico fabril.

“.. O amor coletivo ao patriménio, nos anos 1980, foi despertado pelo
desmoronamento dos modos de produgéo industrial. Qual foi entdo o interesse dos
politicosé “(...) dar consisténcia social aos programas politicos”. (...) “Era preciso
que os signos monumentais representativos das memdrias coletivas persistissem”.
Mais do que a transmissGo patrimonial do sentido, a transmissGo em ato do qual

o conjunto da comunidade deveria pcrﬁcipcr.w

18Outorga Onerosa do
Direito de Construir, também
chamado de Solo Criado
(aqui utilizaremos a primeira
denominagao). Trata-se de
um dispositivo que reconhece
a separagdo entre o direito

de propriedade ¢ o direito
construtivo, e atribui ao
poder publico a propriedade
sobre os direitos construtivos
e a faculdade de vendé-los
aqueles que desejarem exercé-
los na propriedade urbana.

YJEUDY, Henri-Pierre.
Espelho das Cidades.
Tradugdo: Rejane Janowitzer.
Rio de Janeiro: Casa da
Palavra, 2005. p.26.
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20Filme baseado no livro de
Lourenco Mutarelli, lancado
em 2007, considerado o
melhor filme da Mostra
Nacional de Cinema.

Com a retirada gradual das instalacdes fabris, o bairro se
impulsiona lentamente, localizando nos vazios das fdbricas a
esséncia do que restou de suas tipologias arquitetdnicas e do que
representa para a memoéria paulistana.

Deve ser declarada a mudangca de dire¢do nos processos de
tombamento e patrimonializacdo do bairro, evitando que
solidifiquem cendrios urbanos descontextualizados de seu entorno,
em constante transformac¢do, uma vez que eles aumentariam o
abandono do bairro, com a saida de seus moradores e alteragdo
de todo um conjunto cultural que perde seu sentido quando perde
sua motivagdo maior, isto é, a economia industrial.

Portanto, a formacdo cultural da regido ficou 6rfd do seu
desenvolvimento econdémico, uma vez que se perderam as
referéncias da sua formagdo, importantes para o reconhecimento
de sua histéria. Mas, de forma diferenciada, podemos entender que
novas imagens séo formadas, a partir de ruinas, da degradagdo
instituida, da tipologia das casas e das formas de aproveitamento
misto dos edificios, das poucas festas religiosas e gastrondmicas
que ainda se mantém embora com o sentido espetacular de
turismo cultural.

Essa é a imagem da Mooca banalizada e fielmente representada
pelo abandono, conforme retrata o filme “Cheiro do Ralo”, de
Lourengo Mutarelli, com direcdo de Heitor Dhalia e roteiro de
Marcal Aquino,?® que sutilmente retrata o bairro, no siléncio de
suas ruas fabris, no cheiro degradante de tubulag¢des antigas
de seus edificios e na fotografia de suas paisagens urbanas, de
equipamentos coletivos e prdaticas sociais, como clubes de futebol
e bares onde os amigos se rednem para beber e jogar sinuca.

E necessdrio que o bairro da Mooca passe por uma reorganizagdo
conceitual. Os elementos urbanos que permanecem enfrentam as



releituras que impulsionam o desenvolvimento social e cultural,
que nada sdo além de imagens recolhidas pela globalizacdo,
questionando a significa¢do e a transmissdo de seu sentido.

“Poderiamos imaginar fazer a mesma coisa mantendo a populacdo e com a
populagdo, por meio da arquitetura participativa, na qual os préprios moradores
e as instituicées que ali atuam fizessem, com a ajuda do governo, a restauragdo

do lugar.” 21

As imagens criadas das cidades contemporé@neas ganham
movimento com a acelerag¢do temporal da comunicagdo, levada
pela unificagcdo de linguagens, tipologias, padronizagdo (NORA:
1984 apud Marialva Barbosa) podendo culminar na perda da
identidade. O tempo presente é perene, o passado é a imagem
constituida a ser preservada e o futuro se forma numa prerrogativa
do que teremos que construir para manter a meméria.

Conhecer a Mooca, um dos bairros mais tipicos da drea paulistana,
é mergulhar na sua meméria e na sua histéria, na sua morfologia
urbana e na sua contribuicdo para a formac¢do da cidade. O
Bairro tem garantido destaque no estudo atual do planejamento
urbano de S&o Paulo, decorrente de sua situagdo estratégica e
coerente como espago construido da cidade.

O fendmeno da preservacdo acompanha por vezes a restauragdo
do edificio, do espaco urbano e das imagens formadas e
resgatadas pela meméria. Portanto, a restauragdo é transformada
em questdo mais radical quando envolve a petrificacdo de uma
idéia constituida do objeto: restaurar é, muitas vezes, retomar a
condigdo original do objeto.

A requalificagcdo como variante da reforma possui a agdo do
refazer, reinventar, reconstruir dando nova qualidade com aporte
da meméria coletiva, andloga & atividade da meméria individual.

21 Entrevista com Henri-

Pierre Jeudy no Rio de
Janeiro, por Amarilis Lage,

quando de sua visita ao Brasil.

Responde a questdo, “O que
poderia ter sido feito para
que a regido recuperasse a
qualidade de vida sem se
transformar num museu?”
tendo em vista o processo de
revitalizagdo dos espacos.
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Dar qualidade é ler o antigo em fun¢do do novo, tentando
encontrar a esséncia do lugar e usd-la com as novas condi¢des
do presente, tornando ciclico o processo de retro-alimentagéo
da imagem da cidade. O monumento arquitetdnico sobrevive na
cidade por sua permanente transformagdo ao longo do tempo e
em funcdo da sua apropriacdo pela sociedade.

As imagens formadas na cidade e que caracterizam o ruido e a
desordem visual séo desejadas para impulsionar novas formas
de organizac¢do. JEUDY nos coloca que esta constante releitura
da cidade tem base na legitimidade e na decifracdo do signo
urbano; segundo o aspecto temporal, favorece novos campos
visuais com significado em um tempo que tanto pode ser durdvel
como efémero.
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capitulo 2 - o bairro da mooca
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1938

Foto: Hélio Campos Mello,
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elementos estruturadores: a morfologia, os eixos vidrios e o rio

A Mooca mantém a questdo temporal bem latente. Seus vestigios
permitem a releitura; a transformagéo, visivel de sua cultura.
A degradacdo favoreceu o abandono; a requalifcacdo como
construgdo do lugar permite novas leituras, impulsiona nova
socializacdo. A cidade de Sdo Paulo contém, em sua essénciq,
esse constante apelo para a reconstru¢do urbana.

O bairro da Mooca, tradicional na histéria da cidade de Sdo Paulo,
destaca-se quando se discute meméria e identidade paulistanas.
A morfologia, como aspecto fisico estruturador dos eixos vidrios e
fluviais, decisiva para o processo de desenvolvimento econémico
dessa regido é fundamental para o entendimento da necessidade
de reconstrugcdo de suas dreas degradadas.

Grande parte de suas glebas compunha-se de chdcaras dos
“Bardes do Café”, que mantinham “casas de campo”, e moravam
na cidade em casas construidas com as diretrizes construtivas e as
grandes novidades que recebiam da Europa gracas ao progresso
advindo da cultura do café.

Os bairros em desenvolvimento nas extensdes do eixo ferrovidrio
margeavam os rios Tieté e Tamanduatei, que lhe davam suporte



econdmico, mas ocasionavam grandes inundag¢des devido a
falta de investimentos em infra-estruturas. Esses investimentos se
intensificavam na periferia @ medida que o Centro Histérico ia se
esgotando. As ferrovias neste contexto influiam o desenvolvimento
e expansdo desses bairros nos sentidos leste e sudeste do planalto
paulistano.

Como o crescimento urbano camuflou o sitio original, dificultando
o estudo do relevo e da sua estrutura, podemos notar na grande
escala, no entanto, que as maiores extensdes dos terragos fluviais
tipicos est@o nas dreas do Pari, Canindé e na parte baixa da
Moocaq, situada na regidio de confluéncia entre o rios Tamanduatei
e Tieté.

As principais planicies aluviais do Tieté e seus afluentes consistem
em “vdrzeas”, (AB’'SABER, apud AZEVEDO: 1958); sdo terrenos
de formag¢des mais recentes, desde os brejais das planicies de
enchentes anuais até as terras mais secas e menos sujeitas ds
inundagdes, localizadas nas porgdes mais elevadas de fundo de
vale.

As vdrzeas paulistanas sdo constituidas de longas planicies
sem nenhum relevo, denominadas flood plains, ou planicies de
inunda¢do. Da Penha até Osasco, na orientagdo leste para oeste,
elas contavam com 2 km de extenséo e largura média de 1,5 km
a 2,0 km. O rio Tamanduatei apresentava planicies aluviais, de
Séo Caetano ao Pari, através de 1 km de planicies de 200m a
400m de largura, embutidas entre os baixos terragos fluviais.'

Enquanto a cidade crescia e se expandia nas diversas colinas mais
propicias ao desenvolvimento residencial, as varzeas paulistanas
mantinham sua histéria urbana modesta e marginal. Por muitos anos
foram consideradas como “quintal geral dos bairros”, servindo de
pastos para animais, para treinamentos das corporagdes militares
e para a prdatica dos jogos de futebol de vérzea, as famosas

! AZEVEDO, Aroldo de
(org.). A Cidade de Sao
Paulo — Estudos de geografia
urbana. O relevo da regiao
de Sdo Paulo. Nacional, Sdo
Paulo, 1958.
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“peladas”. Foram nessas varzeas que se formaram grandes clubes
de regatas, natagdo e futebol da cidade.

Em terrenos mais firmes se instalaram grandes chdcaras, além de
moradias pobres e humildes de trabalhadores, proliferando por
todo entorno a criagdo de olarias que ajudariam a construir a
cidade. O encarecimento do custo de vida e a valorizagdo dos
terrenos de planicies aluviais contribuiram para a expansdo
da cidade para além das colinas, até os trechos das grandes
vdrzeas.

A elevagdo dos precos das terras de vdrzeas das bacias dos
principais rios de S&@o Paulo acarretou em uma insercéio de tipos
residenciais horizontais e de novas possibilidades de extensdo
desses loteamentos, ou seja, uma ocupagdo mais adequada &
regido.

VALE DO TATL
CENTRO 0 TATUAPE PARQUE SAO JORGE

ALTO DO BELEM TATUAPE
VALE DO TAMANOUATEI
740m

AT N, ABSKVER

Seg¢do geoldgica da Penha ds
colinas centrais da cidade

2 dem, Ibidem, p.221.

As planicies do Tieté e Pinheiros constituiram, até bem pouco, um dos elementos
topogrdficos mais hostis & expansdo da cidade. (...) cedo extravasou pelos baixos
terragcos da Brds, Mooca e Pari, além da vdrzea do Tamanduatei, ganhando
identicamente as colinas suaves compreendidas entre esse rio (Tieté) e o Aricanduva
e alcancando o pequeno nicleo satélite, constituido pela antiga Freguesia de

Nossa Senhora da Penha.?

Entre as colinas do centro da cidade e as altas colinas da Penha,
sittavam-se as planicies e colinas de nivel médio constituindo
uma das dreas mais importantes para os bairros industriais e
operdrios. As planicies do rio Tamanduatei possuem niveis médios



e se estendem até os baixos terracos fluviais do tipo fill terraces

nos bairros do Brds, Mooca e Pari, onde as altitudes oscilam entre
725m e 730m.

Segundo AB’SABER, (apud AZEVEDO: 1958), a partir de fins do séc.
XIX, os terragos fluviais e as baixas colinas do além-Tamanduatei
exibiam um dos principais quadros da expanséo urbana. O trecho
do velho caminho, para o Rio de Janeiro se prolongava desde a
Penha e era pontilhado por chdcaras, sitios, pequenas vendas de
beira-de-estrada e terrenos baldios. O tragado da antiga “Séo
Paulo Railway” e o ponto de entroncamento dessa ferrovia com a
atual “Central do Brasil” (antiga E.F. SGo Paulo — Rio de Janeiro).

T TR 0T — FETF s = FHIRG H o agy,  —

Fonte: Base técnica extraida do livro de Nestor Goulart Reis Filho, “Sé&o Paulo: Vila, Cidade e Metrépole”.Fonte: Base técnica
extraida do Gegran de 1972, arquivos eletrénicos do CESAD — FAUUSP.
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Impulsionaram a penetragdo urbana nessas terras. No Bairro do
Brds cruzavam-se os trilhos das estradas que iam para Santos
e para o Vale do Paraiba, interligando-se ao sistema total de
trilhos, penetrando de forma gradual no centro da cidade.

Estrategicamente, os engenheiros ferrovidrios procuraram assentar
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Fonte: Base técnica extraida do Gegran de 1972. Arquivos eletrénicos do CESAD — FAUUSP



os trilhos sobre os terrenos mais secos, pertencentes aos terragos
fluviais, evitando assim as terras aluviais alagadicas do rio
Tamanduatei. Em dreas contiguas & estagdo “Roosevelt” (antiga
E.F. do Norte ou Estagdo do Norte), expandiram-se os bairros da
Mooca, Belenzinho e Pari, englobando as colinas do Belém.

Com o auge da industrializag@o no inicio da década de 1930,
ao longo das ferrovias e dos terrenos vagos desses bairros
mais modestos, ocorria a expansdo urbana propriamente dita.
A Avenida Celso Garcia, importante eixo vidrio da regido,
percorria praticamente todos os componentes da topografia até
atingir as colinas da Penha, ponto inicial dos vastos suburbios da
metrépole. Outras grandes avenidas cortam o bairro no sentido
norte-sul como a do Estado, a Paes de Barros e a Salim Farah
Maluf, vias importantes para a constituicdo da malha urbana. Elas
contribuiram para a delimitacdo fisica e organizagdo do fluxo
vidrio; pequenas ramificacdes interligadas funcionavam como uma
complexa irrigagdo vidria.

A morfologia, como elemento estrutural na formagdo e
desenvolvimento urbano desta regido, repercute na inicial
horizontalidade do bairro, na implantagcdo de suas quadras
urbanas, de seus eixos vidrios, contribuindo para o direcionamento
e localizagéo de diferentes tipologias construtivas.
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desenvolvimento urbano e historia do bairro

Esta primeira andlise de ocupagdo encontra na morfologia
pardmetros e critérios para o entendimento do assentamento
urbano e desenvolvimento do bairro da Mooca.

Na evolucéo desses assentamentos verificados em alguns mapas
de fins do séc. XIX vemos o rio e a ferrovia como elementos bdsicos
do desenvolvimento. Ruas e quadras se formaram das margens do
rio, das ferrovias e dos principais eixos vidrios, compreendendo
o que seriam os bairros operdrios, criando uma continvidade
e interliga¢cdo nos processos de escoamento de mercadorias.
Lentamente se expandiam para o interior paulistano onde,
gradualmente, aglomeragdes mais periféricas se instalavam.

Mas apesar da transformacdo tdo dindmica da malha urbana
de Sdo Paulo, os investimentos de infra-estrutura ndo priorizavam
essas regides. Era provavel que o Poder Plblico aguardasse
que estes investimentos fossem feitos aos poucos por loteadores
industriais, como de fato ocorreu.

A expansdo dos eixos vidrios a sudeste do bairro criava novas
possibilidades de implantagdo urbana, ocupando as grandes
chdcaras existentes, praticamente as poucas terras “rurais” que



a cidade possuia. Esses eixos ainda permanecem e organizam o
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Evidéncia das primeiras formagdes de expanséo do bairro da Mooca. PLANTA GERAL DA CAPITAL DE SAO PAULO, organizada sob a diregéo
do Dr. Gomes Cardim, Intendente de Obras, 1897. Fonte: LUME — Laboratério de urbanismo da Metrépole — FAUUSP — Séo Paulo.

bairro da Mooca.

A PLANTA GERAL DA CIDADE SAO PAULO, de 1909, indicava o caminho
que a cidade comegava a se direcionar com a construgdo das
estagdes ferrovidrias, execucdo da Avenida do Estado e com o
projeto de ampliagdo de novos eixos vidrios, apesar de ainda
ser lenta a readequacdo das novas leis urbanas e legislagdo
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3 REIS FILHO, Nestor Gou-
lart. Quadro da Arquitetura no
Brasil. Sdo Paulo, Perspectiva,
1978. p.58.

pertinentes a essas transformagcdes.

A relagdo do edificio com o lote comega a se transformar por volta
de 1915; as construgdes eram exigidos recuos laterais, diminuindo
a drea de aproveitamento do lote, mas o alinhamento frontal &
via publica permanecia ainda como heranca de um urbanismo
colonial.

Ainda s@o bem marcados os limites dessa evolucdo, parcialmente
identificados em suas tipologias arquiteténicas. As construgdes mais
antigas que restaram estdo localizadas nas dreas mais préximas
do Centro Histérico e das Ferrovias. Alguns casardes ainda
pontuam importantes eixos vidrios que cruzam o bairro, como a
Rua da Mooca e a Avenida Paes de Barros. Geralmente grandes
residéncias que se aproveitavam da tipologia do pordo-alto, com
Casas térreas de Meia- morada e Morada inteira, que conservava
uma altura discreta da rua, com a transferéncia da entrada
principal e entrada de carros para a fachada lateral, gerando
maior aproveitamento do lote e do alojamento de empregados,
que contaria entdo com iluminagdo e arejamento natural.

Nesta época podemos ver o completo desenvolvimento do bairro
e quase toda a regido loteada. Sem duvida os investidores
ganhavam muito com a criagdo de um complexo econémico,
composto basicamente por induUstrias e bairros operdrios;
ganhavam tempo e dinheiro, além do comando total desses
mecanismos de funcionamento, ndo somente das indUstrias, mas
de toda uma reserva de mdo-de-obra. As casinhas em série
denominadas Casas térreas de Porta e Janela, muitas vezes se
resumiam em pequenos compartimentos de dormir; em muitas
delas a entrada principal dava para um pdtio comum, onde
também se localizavam as instalagdes sanitdrias.®

As formas de investimento eram contidas e reduzidas para
garantirem maior lucro possivel. Pouco se aplicava na habitagdo e



no saneamento, problemas seculares do bairro, que sofria com as
proximidades do rio Tamanduatei, constituindo-se uma formagdo
humilde e precdria na regido.

Com a chegada dos nordestinos, em meados da década de
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PLANTA GERAL DA CAPITAL DE SAO PAULO, com indicagéio das disposicdes propostas vidrias implantadas e a serem implantadas, 1909.
Fonte: LUME — Laboratério de Urbanismo da Metrépole — FAUUSP — S&o Paulo.



4 Idem, Ibidem. p.64.

1960, ocorre uma mudanga de rumo na evolugéo do bairro.
Pouco pela falta de obstinacdo, mas muito pela intengéo da nova
populagcdo de ndo querer se fixar nessas terras. Apesar de muita
luta e determinag¢do ndo conseguiam se desvencilhar da capital,
aonde aos poucos iam trabalhando, com grande desempenho na
construcdo civil. Ocupavam as moradias deixadas pelos italianos,
os Corticos e as Casas térreas de meia - morada, nas quais as
reformas e manutengdo eram raras por falta de recursos.

Com os grandes arranha-céus surgindo no centro da cidade, novos
bairros proletdrios* eram construidos com a técnica do concreto
e do aco, modernizando a arquitetura da habitagdo popular.
Nesses tempos também acontecia & multiplicagdo de casas - tipo
classe média, imitando a aparéncia das casas mais ricas, com
requintados ornamentos, pequenos jardins frontais e entrada
lateral de carros.

Apesar da lenta desocupagdo fabril j@ em fins da década de
1970, mantinham-se as grandes conquistas vidrias como elementos
primdrios e estruturadores do bairro, embora sem o aquecimento
econdmico gerado anteriormente pela indistria. Toda a regido
se via como refém de uma estrutura urbana e sem recursos para
manté-la.

O processo de degradacdo do bairro se intensifica quando esse
é forcado a aperfeicoar seus recursos comerciais e de servigos,
fato que se evidenciava no setor tercidrio. Antigos sobrados
com alinhamento na via publica transformam-se em comércio e
algumas Vilas Operdrias de meio de quadra déo lugar a grandes
estacionamentos, contribuindo com o comércio local.

As construgdes fabris, que outrora imitavam e contextualizavam as
fachadas residenciais, comecavam a se adequar em formas mais
corretas de iluminagdo, ventilagdo e estocagem de materiais. E
os grandes galpdes industriais localizados nesta drea urbana se



descontextualizavam e se estagnavam a partir da altera¢do do
circuito vidrio e ferrovidrio.

O desenvolvimento industrial na cidade de Sdo Paulo se conforma
em um processo irreversivel e, atualmente, estd vinculado a
exigéncias ambientais e vidrias. A partir da década de 1970, a
concentragdo industrial da regido foi gradualmente transferida
para dreas mais periféricas do Centro Expandido, aglutinando-
se de forma mais organizada em todas as regides da cidade,
formando verdadeiros Parques Industriais.

COMNCENTRAZAD INDUSTRLAL -

In MEYER, Regina M. Prosperi; GROSTEIN, Marta Dora; BIDERMAN, Ciro. “S&o Paulo Metrépole”. S&o Paulo. Editora da Universidade de Séo
Paulo. Imprensa Oficial do Estado de S&o Paulo, 2004.
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as tipologias arquitetonicas do bairro

As tipologias arquitetdnicas da Mooca sdo referéncias
fundamentais na histéria do desenvolvimento das formas de vida
nos bairros paulistanos de inicio do século XX. A sociedade local,
em sua forma de construir e morar, viver e trabalhar organizava
uma identidade prépria que, somada & meméria coletiva, tornava
ciclico o processo de transformagéo urbana.

Formas e estilos evoluidos através dos séculos, em especial as
tipologias de portas, janelas e telhados, se refletiam no modo de
vida de seus usudrios; nos compartimentos minimos para inquilinos
operdrios; no crescimento da familia; na hospedagem de um
parente; na necessidade do quintal e da garagem, na abertura
de uma oficina no espaco da sala para aumentar o rendimento
familiar; nos pequenos prédios para aluguel; na habitagdo coletiva
popular de moradias minimas com imensos pdatios de garagem e
lazer; ou mesmo de um comércio emergente.

Estas edificacdes, atualmente em processo de abandono,
demoli¢dio e reforma permitem a leitura cronolégica das tipologias
arquiteténicas do bairro.



Nessa tipologia estdo organizadas as variantes do conjunto de
casas térreas, que ainda restaram na paisagem do bairro, em
uso ou abandonadas, casas com uma arquitetura bem humilde e
simplificada em sua organizag¢do espacial.

Nas fachadas observa-se uma preocupagdo maior, com a
composicdo de diferentes materiais e detalhes construtivos, nos
quais sobressaiam os ornamentos nas platibandas e nas molduras
de portas e janelas, imitando grandes modelos cldssicos; ou mesmo
no revestimento total de pastilhas cer@micas nas alvenarias, muitas
ainda executadas em taipa de pildo.

Entre as Casas térreas de meia — morada ou Morada inteira® a
variagdo consistia no nimero de cdmodos; as fachadas eram
duplicadas; ampliava-se a acomodagdo de acordo com as posses
do proprietdrio, que as vezes comprava lotes vizinhos. Alinhada
a cal¢ada, a ocupagdo do lote era integral, principalmente por
ser pequeno.

Essas pequenas casas eram, na maioria, derivadas das propostas
dos grandes empresdrios e donos de fdbricas que lancaram
as Vilas Operdrias - como a Vila Economizadora, a Vila dos
Ingleses, a Vila Matarazzo, entre outras. As primeiras restricdes
na construgcdio de casas operdrias foram definidas no Cédigo de
Obras de 1929, que estipulava medidas minimas de edificagdo
“que contiver, no mdximo, trés pecas, enfre aposentos e salas, além da cozinha e

privada” ¢, assim como a implantagdo néo poderia ser nas dreas

tipologia 1

casas térreas

5 Meia-morada refere-se a
uma residéncia de organizagio
espacial para um programa pe-
queno e basico; as casas eram
geralmente geminadas com
uma entrada por um corredor
lateral.

% Codigo de Obras “Arthur
Saboya”, Consolidagdo apro-
vada pelo Ato n.663, de 10 de
agosto de 1934, Sao Paulo, Es-
colas Profissionaes Salesianas,
1935, artigo 58.
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7 Esta periferizagao com-
pulsoria, como relata Hugo
Segawa em “Preludio da
Metropole”, ja esta presente
no Codigo Sanitario do Estado
de Sdo Paulo de 1894, o qual
define que “as vilas operarias
deverdo ser estabelecidas
fora da aglomeragdo urbana”.
Colecgdo das Leis e Decretos
do estado de Sdo Paulo, 1894,
Typographia do Diario Offi-
cial, 2894, Tomo 4.

centrais ou préximas de centros comerciais, mesmo receando-se &
formagdo de provdveis guetos revoluciondrios.”

As casas de pordo alto tinham como principal caracteristica a
proximidade da rua; seteiras gradeadas garantiam a iluminagdo
e ventilagdo dos ambientes inferiores, usados como depdsito ou
alojamento de empregados.

Muitas dessas casas geminadas foram alteradas em sua tipologia
original, para abrigar no primeiro cdmodo da residéncia um
estabelecimento comercial, préximo ao alinhamento da cal¢ada.
A descaracterizacdo desta tipologia, classificada como uma
interferéncia de modificagdo com alteragdo de uso, freqientemente
se traduz na composi¢do de quadras em todo o bairro, tornando-
as mais movimentadas por serem comerciais.

Algumas casas mais modernas contavam com uma entrada lateral
para carros, e |& previam iluminagcdo e ventilagdo bdsicas e
necessdrias solicitadas pelas normas de conforto de época. Os
recuos frontais e laterais ajardinados soltavam a edificacdo do
lote, diminuindo constru¢des de casas geminadas.

O investimento em novos modelos e padrdes de moradia unifamiliar
de renda minima evoluiu até os grandes planos de habitagéo
popular, nos quais as tipologias se adequavam para abrigar mais
pessoas, em razdo da explosdo do crescimento demografico na
cidade de Sdo Paulo.



tipologia 1a - casa térrea - porta e janela

—.

—

AREA SOCIAL . COMERCIO AREA INTIMA SERVIGCO CIRCULAGAO

As tipologias de casas térreas de porta e janela e as casas de
meia — morada eram variantes da mesma distribuicdo espacial. As
entradas davam acesso a residéncia em si ou ds circulagdes laterais
sem coberturas, situacdes em que eram exigidos pequenos recuos
laterais, com exce¢dio de algumas composicdes que adequavam
os acessos para a amplia¢do da moradia.

A pintura externa com chapiscos de argamassa e os revestimentos
de pedra tomam o lugar das pastilhas cerdmicas, e as portas e
janelas de madeira ddo lugar ao aluminio e ao ferro. As grades
das janelas eram adequagdes mais antigas que se afirmavam pela
necessidade de seguranca e de sua proximidade com a rua.

Os telhados cer&micos com beirais aparentes davam lugar das
platibandas e mantinham linhas ortogonais bem simplificadas,
além da variagdo de arcos emoldurados de pintura, argamassa
ou gradis metdlicos.



tipologia 1b - casas térreas — meia - morada com e sem pordo

| d
1 1
AREA SOCIAL . COMERCIO AREA INTIMA SERVIGCO CIRCULAGAO 5

T,

As casas térreas de meia — morada refletem as antigas formas
de utilizagdo do espago piblico. O convivio entre comerciantes
de rua e os moradores eram comuns e intensos, os andncios
dos ambulantes de leite e pdo se misturavam com os gritos da
molecada de rua.

Com a auséncia de quintais, eram mantidas as dreas de servigo no
fundo do lote, separadas das fungdes mais sociais da residéncia,
contribuindo para uma utilizagéo mais freqiente da rua como
convivio social, j& que nela ocorriam os encontros da vizinhanga
nas calcadas como extensdo da sala de estar.

As fortes cores utilizadas nas reformas das fachadas contribuiram
para evidenciar as tipologias residenciais que restaram e para
ressaltar as que se transformaram em outro uso. Em tempos
anteriores, as fachadas eram demarcadas pelos brasdes de familia
colocados no alto das platibandas, reforcando a singularidade



entre elas e identificando as familias tradicionais de imigrantes
europeus.

O alinhamento das faixas de pintura marcava o piso inferior
externamente, mas quando reformadas ndo seguiam um padrdo
de altura, ora alinhadas & base inferior das janelas, ora na
marcacdo do piso inferior das casas de pordo-alto. N&o raro
pode-se notar a total descaracterizagdo das tipologias apenas
com a substituicdo de janelas por portas.

As instalages elétricas externas das residéncias consistiam em
ligagdes aéreas simples, mesmo para residéncias mais suntuosas,

. - . . 56
que ainda ndo contavam com os atuais postes de energia.

tipologia 1c - casas térreas — morada inteira com e sem pordo

AREA SOCIAL . COMERCIO AREA INTIMA SERVIGCO CIRCULAGAO \ ‘ =




As casas térreas de morada infeira sdo tipologias variantes das
casas térreas de meia—morada em sua organizac¢do espacial e
formal. A tipologia era basicamente residencial, mas aproveitada
para outros usos como quitandas, armazéns, barbearias e oficinas,
mantendo o mesmo refinamento das fachadas. Localizavam-se em
sud maioria em esquinas, onde os lotes eram maiores, mas no
geral se confundiam com residéncias maiores.

Essas casas mantinham os telhados cerdmicos, com captacdo
aparente das dguas pluviais através dos beirais; algumas fachadas
evoluiram para platibandas que emolduravam e escondiam os
telhados e as captagdes da dgua da chuva.

As portas de madeira eram substituidas por outras de ferro,
comerciais, detalhe fundamental para a diferencia¢cdo do uso
desta tipologia. As cores das fachadas ainda permanecem, mais
sem nenhuma contribuicdo para a legitimidade das tipologias.
Mesmo com a inten¢do de restauragdo por seus moradores mais
atuais, os preceitos de originalidade ndo eram mantidos e nem
readequados.



tipologia 1d - casas com recuo frontal e lateral

As casas térreas com recuos sdo tipologias que evoluiram a partir
de um padrdo comum, bdésico, assim como derivam da composi¢do
espacial e da utilizagdo do sistema de casas geminadas.

Essas residéncias recuperam detalhes construtivos de outras
tipologias como a ventilagdo daquelas de pordo alto, platibandas
e janelas ornamentadas, distribuicdo espacial dos cémodos com
exce¢do da cozinha que passa a incorporar o corpo principal da
casa.

Com diferentes apropriacdes do lote, mudam-se as formas de
utilizagdo do espago frontal das residéncias. Variagdes de entradas
laterais e frontais, garagens cobertas ou mesmo totalmente
fechadas, jardins frontais e pequenas varandas como extensdo
da sala de estar, modalidade diferente da referéncia colonial
que previa a incorporacdo do espaco externo na edificagdo®.
Em contrapartida, inicia-se um processo gradual de perda de
unidade do conjunto urbano.

Ostelhados e revestimentos seguiam tipos bem diferenciados, muito ~ ~ Idem, Ibidem, p.43.
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tipologia 2

sobrados

% REIS FILHO, Nestor Gou-
lart. Quadro da Arquitetura no
Brasil. Sao Paulo, Perspectiva,
1978. Coordenagao editorial
de Via das Artes, Sdo Paulo,
2004. Edigao em portugués.
p.70.

devido as constantes novidades no setor da construgdo; alguns
elementos como as grades das janelas e portdes, permaneciam
com a mesma intengdo de proteger e decorar, fator mais peculiar
de toda a transformagédo tipolégica.

Linhas mais retas e também arqueadas, gradeados artesanais e
comerciais, variagdo total de formas e propor¢des, quantidade
e composicdo, resultavam em verdadeira perda de unidade
urbana.

E a tipologia mais cléssica e de maior nimero no bairro. S&o os
tradicionais sobrados geminados, com um programa que permite
maior aproveitamento do lote, ocupando todo o piso superior com
a auséncia de recuos laterais. Os estilos dos telhados sdo bem
variados encontramos os de duas dguas com beirais frontais ou
laterais, os de platibanda ornamentadas com cimalha ocultando
os condutores de dguas pluviais, por vezes aparentes em ferro
fundido ou cobre.

A disposicéo do programa é bem simples e consiste na distribuicéo
social e servigos no piso térreo e os quartos, de uso mais privativo,
no pavimento superior; a cozinha ainda é mantida no fundo do
lote junto ao quintal de servigos. “Os loteamentos do tipo mais popular
viriam sobre a interpretagdo de velhos conceitos e esquemas tradicionais, com

exagerados indices de aproveitamento do solo™.”

O misto de comércio e residéncia é uma variante desse programa
de habitar que envolve o trabalho e as referéncias de uma
incomum terceirizagdo, ampliando o setor comercial e de servicos.
Sdo construgdes reformadas e readaptadas ao uso do comércio,



principalmente por sua disposi¢cdo no alinhamento da via piblica;
muitas delas, em tempos mais recentes, {d previam o comércio no
piso inferior, caracteristicas e heranga de imigrantes portugueses
que tinham como usual esta tipologia arquitetdnica.

tipologia 2a - Sobrados

AREA SOCIAL . COMERCIO AREA INTIMA SERVIGCO CIRCULAGAO

Os sobrados geminados evoluiram das tipologias de casas térreas
de meia — morada com e sem pordo-alto. Pela composicdo espacial,
alinhamento junto & cal¢ada, portas, janelas e gradeados séo
composicdes que ressaltam estilos de vida. O pavimento superior
surgiu com a evolugdo de técnicas construtivas.

Cada fachada praticamente tem um desenho Unico, com cores e
formasprépriasdaintervengéio de cadausudrio.N&oraro, podemos
com alguma dificuldade acompanhar a evolu¢do desta tipologia,
através dos elementos alterados ou mantidos. Em construgdes mais
atuais, observamos janelas de aluminio e pequenos beirais de
concreto, que ndo fazem parte de uma referéncia tipoldégica, mas



de uma releitura de antigas construgdes.

Em outros casos, nas construcdes “mais originais”, verificamos a
insercdo de grades nas janelas e pesadas portas de ferro na
entrada. A evolugdo construtiva destas tipologias aproveitou
as interferéncias da sociedade moderna. Algumas construgdes
mais antigas foram perdendo seus elementos usuais, como as
sacadas, as bandeiras envidracadas sobre as portas de acesso
e a diferenciacdo do pavimento superior e inferior por meio de
elementos decorativos.

tipologia 2b - Sobrados — misto comércio

AREA SOCIAL . COMERCIO AREA INTIMA SERVIGCO CIRCULAGAO 5 |




As tipologias de sobrados residenciais sdo referéncias diretas a
essas construgdes comerciais. As altera¢ées por mudanca de uso
ndo permitem que sejam caracterizadas como uma tipologia
propriomente dita. Diferem de constru¢des mais modernas
que prevéem o espago do comércio no pavimento inferior e se
apresentam como uma tipologia mista de residéncia e comércio,
tornando-se o modelo mais usual do bairro. Algumas sdo
adaptadas, com as guias rebaixadas para acessos de garagem
ou entdo sdo criadas vagas para dar suporte a estes tipos
comerciais.

Também sdo vutilizadas cores fortes na representacdo das
fachadas quando reformadas, enfatizando a propaganda do
estabelecimento comercial; também encontramos construgdes bem
acinzentadas e “sujas”, devido ao pesado trafego de automéveis
e conseqiente poluicdo. Observamos as cores misturadas ds
formas das platibandas, janelas e molduras externas, alterando a
harmonia e unidade arquitetdnica e criando novas composicoes.
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tipologia 3

prédios-edificios

191 dem, Tbidem. p.60.

As construcdes de vdrios andares iniciaram-se no periodo de
maior auge da industrializa¢do do bairro; a partir da década de
1930 até 1940, a inovagdo no setor residencial se multiplicava
em prédios de apartamentos. Com uma representacdo mais
modernista nas fachadas, mantinham em seu interior os padrdes
coloniais de disposicdo, assim como o de implantagdo nos lotes.

“(...) sobrados comerciais tipo portugués, que possuem a caracteristica de uso
misto com residéncias e lojas nas partes térreas, comegcavam a ser substituidos
por prédios de andares. Suas paredes de tijolo eram estruturais, reforgadas na
parte térrea com vigas e colunas de metal. A arquitetura na época beneficiava um

conjunto de conquistas tecnolégicas. '°

Com a necessidade do aumento do numero de moradias
direcionadas aos migrantes recém-chegados de outros estados,
essas unidades compunham a moradia minima e bdsica, sempre

acomodando o comércio na parte térreq, iniciando assim a
diversificacdo de usos nas quadras do bairro.

Os prédios de apartamentos se multiplicavam e criavam
condominios que propunham uma organizagdo residencial mais
segura, evoluindo aos poucos para os grandes programas de
habitac¢do popular.



tipologia 3a - prédios

Os pequenos prédios de apartamento em sua maioria
expressavam o estilo modernista, com linhas mais ortogonais e
alguma variagdo mais arredondada, ressaltada nos peitoris ou
gradeados das sacadas. Na maior parte tratava-se de conjuntos
residenciais; atualmente é fdcil encontrar adapta¢des de uso
para essas unidades, transformadas agora em salas comerciais
e administrativas.

As pastilhas, muito utilizadas nas composicdes anteriores das
fachadas de casas e sobrados, foram substituidas por simples
pinturas externas, revestimentos de pedras ou pegas cerdmicas
de vdrios formatos e cores, reforcando a diferencia¢do entre o
pavimento térreo e o superior.

As adaptacdes de elementos construtivos como janelas de
aluminio e caixas externas de ar condicionado resultavam de um
estilo mais moderno e de conquistas tecnolégicas. Atualmente,
a descaracterizagdo maior se resume nessas adaptagdes, na
infra-estrutura de telefonia, e em detalhes geralmente ndo bem



resolvidos nas edificacdes existentes que geraram uma infinidade
de problemas técnicos.

O pavimento inferior variava entre comércio e habitagéo, pois
os prédios tinham no mdaximo trés andares por especifica¢do das
normas técnicas de utilizagdo que limitavam o nimero de pisos
pela auséncia de elevadores, ainda raros naquela época. Outros
elementos também alterados pelas normas foram das sacadas das
unidades que se projetavam além do limite do lote, estendendo-
se sobre as cal¢adas, restricdo que atingiu igualmente beirais de
residéncias, que avancavam demais.

tipologia 3b - edificios

Os edificios de apartamentos inicialmente eram compostos
somente de unidades bdsicas de habitagdo; estrategicamente,
o pavimento inferior era usado para o comércio, depdsito, casa
de zelador e vagas de garagem. Eles disponibilizavam ainda de
elevadores mecénicos para viabilidade dessas construgdes.



Em razdo da necessidade de atender a grande demanda, as
unidades habitacionais promoviam o aumento da densidade
populacional da regido; com o tempo elas iam se transformando
também, em edificios inteiramente comerciais, com salas para
aluguel.

Externamente, esses edificios, por ocultar a nova fung¢do, pouco
diferenciavam os usos comercial e habitacional. O bairro investiq,
com suas novas tipologias, no desenvolvimento do comércio e
servicos. O rigor do detalhe diminuia com a evolugdo tecnolégica;
as fachadas ficavam formalmente mais limpas, tirando partido das
linhas horizontais que marcavam os andares ou mesmo das linhas
verticais que evidenciavam o limite de espago das unidades.

Telhados cer&micos eram substituidos por coberturas mais leves,
com minimas inclina¢des e diferentes captagdes de dgua da
chuva. Ou por lajes impermeabilizadas, resultado de novas
técnicas construtivas, abrigando dreas técnicas e caixas d’adgua
parcialmente escondidas pelas platibandas e que compunham
novos programas para a edificagéio mais comercial.
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tipologia 4

galpoes-fabricas

1 Idem, Ibidem. p.79.

As fdbricas construidas na cidade até meados do século XIX
possuiam um programa que ainda obedecia a certos padroes
coloniais'!, caso da implantagdo no alinhamento da via puiblica.
Também dispunham de janelas moduladas, uma composicéo bem
variada de fachadas com meros elementos decorativos que ndo
correspondiam ds necessidades dos ambientes quanto & ventilagdo
e iluminagdo.

Nesta tipologia, podemos ainda reconhecer a preocupagcdo com
elementos decorativos nas platibandas e nas vergas das janelas,
uma disposicdo pouco adequada na relagdo entre os ambientes
internos e externos. Os grandes portdes evidenciavam pé-direito
duplo, ambos necessdrios ao acesso de caminhdes e as estruturas
de armazenamento de produtos.

S&o duas as apresentacdes dessa tipologia, uma de Galpdes
Industriais localizados s margens das ferrovias, nos eixos vidrios
especificamente industriais ou mesmo nas grandes avenidas de
acesso rdpido, como as avenidas do Estado e Alc@ntara Machado,
onde existe agora grande nimero de fdbricas abandonadas
revelando o alto grau de subutilizagdo dessas dreas da cidade, e
outra de Fdbricas descontextualizadas que pontuam todo o miolo
urbano do bairro.



tipologia 4a - galpoes industriais

Como caracteristica dessa tipologia, observa-se uma grande
quantidade de elementos, como janelas, portas, vidracas,
bandeiras e gradis, formando uma composicéio de fachadas que
evidenciava a falta de unidade formal. A unidade se dava mais
pela localiza¢do da construgdo do que por algum estilo préprio.

Nos resquicios de tipologias residenciais de casas térreas e de
sobrados, podemos verificar em algumas fachadas a diferenciagdo
de pisos superiores por meio das janelas simples, das venezianas
de madeira, que sugerem a organizagcdo espacial de dreas
administrativas.

As platibandas ainda eram elementos bastante usados e
evidenciados nas fachadas. Com linhas horizontais marcando o
gabarito de altura, compunham-se também de formas triangulares
que classificavam mais facilmente seu estilo, assim como as cores
das estruturas de concreto, até mesmo em fachadas inteiras, na
tentativa de diferenciag¢do entre elas.



tipologia 4b - fabricas

e

b

Esta tipologia é mais definida pelo seu uso do que por suas
caracteristicas formais. As fdbricas localizadas no perimetro
mais urbano do bairro se adequavam com maior facilidade ao
desenho das quadras, junto aos prédios residenciais ou mesmo
aos sobrados mais antigos. No entanto, suas fachadas néo tinham
uma regularidade na composicdo de seus elementos construtivos.

As entradas eram bem variadas e algumas até possuiam, nos
acessos, jardins e dreas mais sociais. Os ambientes administrativos
sittavam-se geralmente na parte frontal, mas ndo existia um
padrdo na disposicdo organizacional de espagos internos; em
alguns casos, os espacos eram apenas constituidos de pequena
sala e banheiro; outros ainda utilizavam divisérias e painéis para
a organizag¢do da drea administrativa.

Os revestimentos das fachadas ndo representavam nenhuma
caracterizagdo tipoldgica; variavam nas cores, formas e texturas,
na presenca de telhados cer@micos e platibandas ornamentadas
por cldssicas formas triangulares com pequenas aberturas para
ventilagdo.



Mooca, 2007
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capitulo 3 - reconhecimento do bairro
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mapeamento das ambiéncias urbanas, légica no processo de
crescimento e transformacgdo do bairro.

Os eixos vidrios e os pdlos de centralidades estéo sujeitos a lei
especifica e séo referenciados no Plano Regional e Estratégico da
Mooca como localidades a serem preservadas por expressarem
algum valor histérico.

As Ambiéncias Urbanas, neste contexto, sdo regides eleitas para
andlise dos elementos estruturadores do bairro, caso da morfologia
urbana, dos eixos vidrios, do rio Tamanduatei e das tipologias
construtivas, que definem a evolugéo urbana nos processos de
transformagdo do bairro e os aspectos formadores da identidade
urbana.

A leitura destas dreas tem o objetivo de contribuir para a
reconstrucdo da histéria do desenvolvimento e expanséo do bairro,
& readequagdo e ocupacdo do uso do solo e & preservagdo e
manuten¢do de suas tipologias arquitetdnicas. Trata-se de uma
tentativa de verificar as reais possibilidades de uma requalifica¢do
em fun¢do de sua denominada degradacdo urbana.

Tragamos uma linha imagindria que sai do Centro Histérico de Sdo
Paulo e percorre o trecho mais antigo do bairro onde se localiza
o maior nimero de edificios de valor histérico, ramificando-



se a seguir em duas vertentes: uma, & esquerda, em direcdo a
Av. Alcantara Machado (seqiéncia da Radial Leste) e a direitq,
sentido da Av. Paes de Barros, seguindo para a regido mais alta
do bairro.

Essa procedimento de reconhecimento determinou a leitura do
roteiro do trabalho, e se pressupde que seja o mais légico na
histéria do desenvolvimento urbano do bairro; uma vez que
neste roteiro e itinerdrio também permanecem os eixos que
davam suporte & circulacdo de mercadorias e ao adensamento
habitacional e comercial operdrio.

Foram selecionadas e demarcadas cinco Ambiéncias Urbanas que
caracterizam os principais encontros entre a morfologia, os usos
e as tipologias arquiteténicas, mapeando o bairro e interligando
seus pontos mais comuns.

A Ambiéncia Urbana 1 pertence parcialmente ao bairro da Mooca
e sua formagdo é uma das mais importantes para a expansdo
periférica da cidade, sendo potencialmente estratégica para
seu desenvolvimento. Composta pelas ruas dos Trilhos e da
Mooca, define a malha das quadras que permanecem entre o rio
Tamanduatei (Avenida do Estado), a Av. AlcGntara Machado e a
ferrovia, interligando-as a outros eixos de elevada importéncia
organizativa para o bairro.

Seguindo pela Ambiéncia Urbana 2, que atravessa o eixo
ferrovidrio, localiza-se a extenséo do “Eixo Patrimonial”, formada
por construcdes sugeridas pelo Poder Publico para preservagdo
e tombamento. S&o quadras maiores ocupadas por fdbricas
desativadas, e que mantém naturalmente uma mistura de
habitag¢do, comércio e espagos culturais criados por uma preliminar
desocupagdo de alguns lotes fabris.

Os tracados das quadras dessas primeiras ambiéncias pouco
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evoluiram; quase estagnadas acompanham as demoligdes
e readaptagdes de suas construgdes em seus préprios lotes.
Atualmente, podemos ver grandes quadras sendo remodeladas
fora de um programa mais completo de reestruturagéio urbana.
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Fonte: Base técnica extraida do Gegran de 1972, arquivos eletrénicos do CESAD — FAUUSP.



Algumas quadras ao norte desta localizagdo, na Ambiéncia ' Organizada sob a diregiio do

Urbana 3, séo respaldadas por sua principal diagonal, a Rua D Gomes Cardim Intendente
. . . . . de Obras, 1897.

Tobias Barreto, e delimitadas pelas avenidas Alcéntara Machado

e Salim Farah Maluf.

Estas trés primeiras Ambiéncias sGo as que comportam a formagéo
mais antiga do bairro, como podemos também ver na PLANTA GERAL
DA CAPITAL DE SAO PAULO de 1897'.

Sdo ambiéncias urbanas detentoras de caracteristicas mais
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FPLANTA GERAL DA CAPITAL DE SAO PAULO, organizada sob a direcgéio do Dr. Gomes Cardim Intendente de
Obras, 1897. Fonte: LUME — Laboratério de Urbanismo da Metrépole — FAUUSP — S&o Paulo.
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2 AB’SABER Aziz Nacib.
Sdo Paulo: Ensaios Entre-
veros, Sdo Paulo; Editora da
Universidade de Sao Paulo/
Imprensa Oficial do Estado de
Sdo Paulo, 2004.p.138.

estritamente operdrias, com seus lotes sem recuos e alinhados &
via publica, abrigando vilas operdrias no interior de algumas
quadras e construcdes de uso misto, onde pequenos sobrados j&
evidenciam a mistura entre comércio e habitacdo, estabelecidos
em grandes eixos de circulagdo comercial. Possuiam um padrdo de
arruamento tipo tabuleiro, que mesmo inicialmente mal conectado
entre si, era bdsico para a formagéio e estruturacdo do bairro.

Em dire¢cdo & Ambiéncia Urbana 4, na regiéo mais central do
bairro, averiguamos uma formacdo de quadras que favorece o
desnivel do terreno, sutil referéncia ao sistema semi-oitavado que
segue a morfologia e contribui para o escoamento das dguas
pluviais, pequena mostra de evolugdo dos padrdes de arruamento
da cidade. Outras adaptagdes geométricas se multiplicavam nas
periferias, como a adaptagéo dos sistemas de enxadrezamento e
semi-oitavado que viabilizavam a circulagdo interna e as ligacdes
entre as quadras de diferentes padrdes, formando centros e
caminhos de irradiagdo.?

Esta ambiéncia possui uma formacdo tipoldégica mais recente,
constru¢des mais modernas como conjuntos habitacionais verticais
de pequeno e grande porte, em contraposicdo aos grandes
casardes localizados nos lotes mais distantes, cercados por uma
tipologia mais humilde de comércio e servigos.

Ao sul, margeando a Ambiéncia 5, podemos verificar também uma
adequacdo mais espontdnea & morfologia do terreno, delimitada
pelas cotas mais baixas do eixo fabril, cruzando as ruas Baréo
de Monte Santo e Dianépolis, até atingir as avenidas Presidente
Wilson e Henry Ford.

Com uma tipologia predominantemente residencial, esta regido é
uma das mais importantes para a continvidade dos processos de
requalificagdo urbana. Com a proximidade do Parque da Mooca
e da Zona Predominante Industrial parcialmente desativada, a



regido foi avaliada pelo Plano Regional para seu aproveitamento
na reestruturagdo urbana através do Direito de Preempgéio® e da
Outorga Onerosa com a transferéncia do potencial construtivo,
podendo entdo impulsionar a constituicdo de uma politica
habitacional de interesse social.

Este € um grande eixo a ser absorvido no desenvolvimento pontual
da regido, com a Operacdo Urbana Diagonal Sul.“ A drea possui
grande interesse urbano para intervengdes pontuais contribuindo
para o desenvolvimento vidrio da regido.

Do Plano Regional Estratégico da Mooca foi extraido trecho que
aponta uma relacdo de edificios previstos para tombamento e
os grifos sdo referentes aos localizados no Bairro da Moocq,
evidenciando o Eixo Patrimonial, nos sentidos norte-sul e leste-
oeste do bairro.

ZEPEC - IMOVEIS (PERIMETROS) SUGERIDOS PARA ESTUDO DE TOMBAMENTO
ITEM LOCALIZACAO®

1 Estagdo do Pari (Largo Sta. Rosa)

2 Antigo Lanificio Paulista (R. Boemer, 66;106)

3 Gasdmetro da Figueira (R. Cap. Faustino de Lima, 134x R. da Figueira)

4 Cotonificio Crespi (R. Taquari, 173 x R. Trilhos)

5 Antigo Moinho Santo Antonio (R. Borges de Figueiredo, 448 a 510)

6 Travessia estrada de ferro (altura Moinho Matarrazzo)

7 Travessia estrada de ferro (altura Museu do Imigrante)

8 Travessia estrada de ferro (altura da estagdo da Mooca)

9 Conjunto de residéncias (R. Conselheiro Belisario)

10 Conjunto de residéncias (travessa Quiroga)

11 Prédio na esquina da R. Uruguaiana, 375 x R.Brigadeiro Machado

12 Edificio Industrial (atual fabrica 5) - Av. Alcantara Machado x R. Baréo de Jaguard
13 Pizzaria S&o Pedro (R. Javari x R. Vinconde de Laguna)

14 Estddio Conde Rodolfo Crespi (R.Javari, n° 101, 107,169 e 183)

15 Orfanato - antiga casa da roda (R.Bardo de Jaguard x R. da Mooca)

16 Conjunto residencial (R. Antonio Rolim Jr. X R. do Hipédromo)

17 Edificio Industrial fabrica Orion (R.Behring x R. Fernéo de Magalhdes)

18 Edificio na R. Joly, n° 179 e 273, esquina R. Manuel Vitorino, n°322,280 e 232
19 Edificio na R.Joly,143 esquina com Rua Manuel Vitorino com Rua Sampson, 146 e 142
20 Edificio na R. Joly, n® 294, esquina R. Euclides da Cunha e R. Sampson

21 Estagéio Mooca (Trem) junto & R.Monsenhor Jodo Felipo

3 Azevedo, Eurico de Andra-
de. “Direito de Preempgao”.
In Estatuto da Cidade. Sdo
Paulo: Fundagdo Prefeito
Faria Lima (CEPAM), 2001.
p-94. O direito de preempgao
confere ao Poder Publico
Municipal preferéncia para
aquisi¢do de imovel urbano,
objeto de alienag@o onerosa
entre particulares. (Sec¢do
VIII, art®25) Cap.II da Politica
Urbana, da Lei n°10. 257 de
julho de 2001.

A Operagao Urbana Diagonal
Sul faz parte das Opera-

¢oes Urbanas Consorciadas
propostas no PDE de 2002,
com interferéncias pontuais e
especificas. A Lei Municipal
N° 13.430/2002, respaldada na
Lei Federal N° 10.257/2001

— Estatuto da Cidade
—aprovou, na Se¢ao VII, a
criagdo de nove novas areas de
Operagdes Urbanas Consor-
ciadas. “Elas s3o associadas a
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mecanismos de promogéo de
uma ocupagdo mais intensa
e inclusiva do solo urbano

a medidas que racionalizem
a utilizagdo das redes de
infra-estrutura, instaladas ou
previstas”. SALES, Pedro
M.R. Operagdes Urbanas em
Sédo Paulo: critica, plano e pro-
jetos, Arquitextos 060. www.
vitruvius.com.br.

3Plano Regional Estratégico
da Subprefeitura da Mooca
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22 Residéncias na R. dos Trilhos, n° 1234 e 1236

23 Edificio na R. Jairo Goes, n® 46 x Av. Rangel Pestana

24 Casa das Retortas

25 Edificio na R. Borges de Figueiredo x R.Monsenhor Jo&o Felipo, n® 1028

26 Conijunto de edificios na R. Borges de Figueiredo,n® 944 a 1358028

27 Conjunto residencial na Av. Celso Garcia, R. Intendéncia, R. Carumé e R.Caruapand - Belém
28 Antigo edificio industrial na R. da Mooca, n° 815 €775

29 Edificio industrial / antigo colégio S&o Judas, na R.Javari, 403

30 Tragado urbano e casario remanescente no alto do Pari (R. S&o Bidgio, R. Morro Grande,
R.Aparecida e R. Sacramento) e Capela N.Sa Aparecida.

e TR

Fonte: Base técnica extraida do Gegran de 1972 e do PRE — 2002, base do levantamento de edificios sugeridos
para o Tombamento. Arquivos eletrdnicos do CESAD — FAUUSP.



4 Cotonificio Crespi (R. Taquari, 173 x R. Trilhos)

5 Antigo Moinho Santo Antonio (R. Borges de Figueiredo, 448 a 510)
7 Travessia estrada de ferro (altura Museu do Imigrante)

8 Travessia estrada de ferro (altura da estagdo da Mooca)

12 Edificio Industrial (atual fdbrica 5) - Av. Alcéntara Machado x R.
Bardo de Jaguard

13 Pizzaria Sdo Pedro (R. Javari x R. Vinconde de Laguna)

14 Estddio Conde Rodolfo Crespi (R.Javari, n® 101, 107,169 e 183)
15 Orfanato - antiga casa da roda (R.Bardo de Jaguard x R. da
Mooca)

21 Estagé@io Mooca (Trem) junto & R.Monsenhor Jodo Felipo
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ambiéncias urbanas
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A ocupagdo e uso do solo tém uma formagdo preferencialmente
mista em todas as suas Ambiéncias Urbanas; algumas delas, porém,
possuem uma caracterizagdo mais fortemente marcada por
residéncias verticais, mas todas encontram apoio em construgdes
mais antigas, adaptadas co uso de servicos e comércio,
principalmente aqueles préximos aos eixos vidrios maisimportantes,
onde funciona o comércio mais ativo do bairro. Algumas quadras
ainda s@o pontuadas pelo uso misto residéncia e indistria, muito
comum na drea mais central do bairro, fragilizando o complexo
vidrio local.

As vias principais de norte a sul ligam estrategicamente os eixos
industriais, Av. do Estado, Av. Pres.Wilson, Av. Alcéntara Machado,
Av. Paes de Barros, Av. Salim Farah Maluf, permitindo o acesso de
trafego pesado de caminhdes e automdveis, contribuindo para a
circulagdo e distribuicdo de mercadorias para o litoral santista.

Neste sentido, fica mais dificil uma identificacdo precisa na légica
de implantagdo dessas zonas habitacionais, como se todo o bairro
ndo possuisse, e até negasse, as prioridades do zoneamento
urbano, configurando-se em uma Unica tipologia: a de uso misto,
descaracterizando prioridades pela multiplicidade de fungées.

Os espagos publicos transformam-se em amdlgamas entre as
ambiéncias, interligando-as e lhes conferindo uma unidade formal,
apesar das diferentes altitudes que o bairro apresenta. Estes
espagos sdo fundamentais na cidade, oferecendo continuidade
fisica necessdria para o desenvolvimento do espago urbano ao
associar os espacos construidos da cidade.

Os espagos pUblicos modernos recuperam a associagdo do espaco
privado com o espaco puUblico tornando-os coletivos,® uma forma
de apropriagdo das dreas (ou propriedades) privadas garantindo
uma maior socializagdo de suas comunidades e ampliando o leque
de apropriagdes urbanas. Como exemplo estdo os movimentados

6 HUET, Bernard. Organi-
zagao e requalificacdo de
espacos publicos em Paris.

O Centro da Metropole:
reflexdes e propostas para a
cidade democratica do século
XXIT [apresentacdo Marco An-
tonio Ramos de Almeida]. Sao
Paulo, Editora Terceiro Nome:
Viva o Centro: Imprensa Ofi-
cial do Estado, 2001.p.158.



ambientes externos & Universidade, os pdtios culturais das
faculdades e das associacdes de bairro, os clubes, ou seja, todo
o tipo de espaco publico ou privado reconvertido em espagos
coletivos, com a manutengdo e gerenciamento dos interlocutores
dessas intervengdes, criando nova movimentag¢do na regido.

O bairro da Mooca possui este tipo de apropriacdo em toda a sua
extensdo. Pequenas pracas compdem o centro comercial e fazem
conexdes com seu entorno, enquanto ainda isso é factivel, apesar
do pouco incentivo municipal nos espacgos publicos existentes, que
carecem de programas de infervengdo e de utilizagdo de seu
potencial.

ambiéncia urbana 1
cota + 730m
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Localizadas no perimetro urbano entre os eixos vidrios da Radial
Leste, avenidas do Estado, Presidente Wilson e Henry Ford, estas
quadras constituem parcialmente as primeiras formagdes do
bairro e estdo delimitadas pelos principais eixos estruturadores
do bairro: rio Tamanduatei, avenidas do Estado e Alcantara
Machado e ferrovia. Basicamente plana, essa superficie, localizada
na cota 730m faz parte das dreas mais inunddveis da vdrzea
paulistana.
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ocupagdo e uso do solo

A regido possui uma maior incidéncia de estabelecimentos
comerciais, de servicos e residéncias de baixo padrdo. H& uma
grande auséncia de espagos puUblicos, apenas poucas e pequenas
pracas locais sem manutengdo. As vilas operdrias construidas
nos miolos de quadras, transformam-se em estacionamentos que
ddo suporte ao principal eixo comercial da regido além da Av.
Alcantara Machado, a Rua da Mooca, limite com o bairro do
Belém, outro bairro também precursor das construgdes operdrias.

Nesta ambiéncia urbana verificamos a presenca de quase todas as
formas de uso, o que equivale a falar de uma classificagdo mista
em sua ocupagdo, ndo ressaltando nenhuma tipologia dominante.
As ftipologias ali encontradas correspondem parcialmente a&
utilizagdo original da construcdo e muitas delas foram modificadas
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com altera¢do de uso, ou mesmo transformadas em corticos de
casinhas e casardes que ainda acomodam familias inteiras.

A harmonia do conjunto urbano é raramente mantida, resgatada
somente quando encontramos as casinhas em série ou mesmo as
tipologias mais tradicionais localizadas na Rua da Mooca. Cada
quadra equivale a um uso diferente, mas na maioria sdo tipologias
residenciais de médio e baixo padrdo misturadas aos resquicios
de dreas fabris e adaptadas para estabelecimentos comerciais.

Com a proximidade da interseccéo de importantes eixos vidrios,
como as avenidas Alcéntara Machado e do Estado, a utilizagdo
social por sua comunidade se torna precdria e restritiva, salvo
apenas feiras puUblicas sob os viadutos, ou comemoragdes
religiosas, caso da festa de San Genaro realizada na parte
mais central desta ambiéncia. Esta festividade resgata o convivio
comunitdrio de outros tempos apesar de ndo possuir mais um ritmo
tdo harmdnico, mas mantém viva algumas tradicdes do bairro.

Areas fabris se misturam com comércio, servicos e habitacéo
num pequeno espag¢o urbano sem conexdo entre si. Com usos
diferenciados de quadra em quadra e sem uma légica nesta
organizag¢do, a populagcdo que ali se encontra, carente de
referéncias urbanas que legitimem seu contexto histérico, se
identifica apenas por uma aglutinagcdo de formas e estilos
arquiteténicos desconectados entre si.

Ainda encontramos algumas construgdes que permanecem em
espacos mal adaptados para a circulagcdo vidria préxima de
pontes ou viadutos, que ndo permitem uma conexdo pertinente
entre o automével e os pedestres.

Atualmente pouco comum o uso das ruas pelos moradores, para
o convivio social de criancas e jovens, com as mdes vigiando
das janelas, remete hd um tempo passado de participagdo mais



intensa entre toda a vizinhanga. As vilas operdrias que ainda
permanecem promovem mais facilmente esta convivéncia, agora
nos centros das quadras.

Fora dos eixos comerciais, as ruas sdo mais desertas, as residéncias
se alternam entre pequenas fdbricas, o que faz aumentar o
encontro entre seus moradores nos finais de semana quando as
fdbricas estdo fechadas. Nas esquinas sempre estdo presentes
pequenos bares adaptados que oferecem refeicdo para os
operdrios.

As construgdes, em sua maioria, estdo afetadas pela poluicdo
e por grafites nas fachadas, por, falta de cuidado e falta de
conhecimento geral sobre o valor, para a cidade, das referéncias
tipolégicas do bairro.

As ruas onde se localizam as fdbricas e galpdes possuem um
ritmo diferenciado; tornam-se ruas desertas que facilmente
(compdem guetos) sdo ocupadas por usudrios de drogas e para
prostituicdo durante a noite. A estagéo da Mooca, por sua vez,
ainda é importante para a viabilizagdo das poucas atividades
fabris e para o transporte de usudrios que trabalham nos centros
comerciais do bairro.

Os modelos de habitagdo que permitem o uso comercial estdo
dispostos nas grandes avenidas comerciais do bairro, e préximos
as habitacdes de médio e baixo padréo. Observa-se na regido o
maior uso misto da cidade e um padrdo de vida mais humilde em
virtude de sua proximidade com o centro velho de S&o Paulo.

As construgdes, com caracteristicas de casas geminadas reformadas

tipologias
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e adaptadas ao comércio local, tém predomindncia na tipologia
de habitagdo vertical e horizontal de médio e baixo padrdo, com
excecdo de pequena faixa lindeira ds vdarzeas industriais, onde
sdo evidentes o abandono e a devastagdo.

Estdo presentes praticamente todas as tipologias retratadas entre
a Rua da Mooca e suas transversais como as ruas Dom Bosco,
Santo Hermeto, Conselheiro Jo&o Alfredo, Piratininga, Bardo de
Jaguard, Mem de S4, ltapira, Ana Nery, e nas avenidas industriais
como a Henry Ford e a Presidente Wilson, assim como a das
residenciais de casas térreas de porta e janela, casas térreas — meia
— morada e moradas inteira com e sem pordo, sobrados e aquelas
de comércio com seus sobrados — misto comércio, prédios, fdbricas
e galpdes industriais.
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ambiéncia urbana 2
cota + 730m/+745m

eixos vidrios

Esta ambiéncia é formada pelas quadras entre as ruas da Mooca
e dos Trilhos, importante centro comercial do bairro, que podemos
denominar de Eixo Patrimonial, delimitado pela ferrovia e pela



Rua Taquari; desta Ultima se desmembram vias que direcionam
as formagdes mais recentes do bairro. Esta drea estd localizada
entre as cotas 735m e 745m de caracteristica menos inunddvel.

ocupagdo e uso do solo

Esta formagéio, a mais sélida do bairro, reine a maioria dos Pélos
de Centralidades referenciados no Plano Estratégico da Mooca
e em edificios antigos para tombamento classificados em projetos
de Restauracdo e Preservagdo Urbana.

As quadras sdo grandes e algumas possuem “miolos” que se
transformam em guetos ou corticos, combinados a uma auséncia
de circulacdio vidria e de pedestres, em funcdo de atividades
industriais que promovem permanéncias distintas durante o dia e
nos finais de semana.

A disparidade em sua ocupagdo deixa a regido bem rigida, sem
possibilidade de expansdo, especialmente em fun¢do dos eixos
vidrios dispostos em seu entorno e da multiplicidade de funcgdes,
resultando, além da posse desordenada, uma grande quantidade
de edificios abandonados. Esta rigidez pode ser contorndvel
se os novos recursos ali gerados contribuirem na busca de
readequacgdes e ocupagdes mais pertinentes para a organizagcdo
do zoneamento.

Apesar de ser uma drea também antiga na formacdo do bairro,
suas construgcdes sdo mais preservadas por representarem seu
lado mais cultural, readaptadas tanto para Instituicdes de Ensino,
como para associagdes comerciais e comércio de grande porte,
como hipermercados, e gerando novos incentivos econémicos para
o bairro.
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Predominam residéncias de médio padrdo, em sua maioria
sobrados para habitagdo e comércio, seguidos de dreas industriais,
quase todas abandonadas, e de comércio e servicos adaptados
em pequenas fdbricas e armazéns.

A ferrovia tem papel fundamental na regido, além de ter sido
responsdvel para a manutencdo das tipologias arquitetdnicas.
Nesta ambiéncia se localizam muitas ruas de circulagdo de alto
trafego, mas também podemos encontrar ruas mais pacatas,
de reduzido convivio social pela presenca de grandes dreas
industriais.

As travessias sobre as ferrovias séo pequenos guetos de usudrios
de drogas e de moradores de rua; consistem ainda em acessos
publicos estratégicos nas conexdes fisicas do bairro e na apreciagdo
de toda a identidade formal das coberturas fabris que compdem
desenhos peculiares nos eixos ferrovidrios.

Os equipamentos publicos e mobilidrios urbanos sdo escassos;
encontramos ainda cal¢adas reduzidas e mantidas com antigas
caracteristicas de formagdo do lote ou mesmo para posterior
alargamento de vias puiblicas.

Os espacos de pragas e parques sdo precdrios ou mesmo ausentes
quando da observacgédo desta ambiéncia; apesar da existéncia de
algumas drvores nas calcadas, em geral séo ruas com reduzida
vegetagdo e pragas comumente vazias ou tomadas por moradores
de rua.

Nesta localidade j@ podemos encontrar a interferéncia de grandes
projetos urbanos, grandes condominios residenciais contrastando
com as tipologias existentes de fdbricas e residéncias. As cores
nas fachadas ainda ressaltam a interferéncia das reformas de
seus usudrios, principalmente nos eixos comerciais e ndo deixam
de ser iniciativas vdélidas para a manutengdo fisica do bairro em



contraposicdo ao aspecto acinzentado, gerado pela polui¢do dos
carros e das fdbricas.

tipologias

A tipologia deste contexto urbano estd circunscrita entre a Rua da
Mooca e suas transversais e paralelas como as ruas Jodo Antonio
de Oliveira e Visconde de Laguna, Borges de Figueiredo, Marina
Crespi, Guaratinguetd, Orville Derby, do Hipédromo, Almirante
Brasil, entre outras.

As principais tipologias na ordem residéncias sdo as casas térreas
de porta e janela, casas térreas — meia — morada e moradas inteiras
com e sem pordo, com maior incidéncia de sobrados, sobrados —
misto comércio, e de galpées industriais e fdbricas.






TLURE BTLET 1w

JULTET i

e e,







ambiéncia urbana 3
cota + 740m/+745m/770m

eixos vidarios

Consiste em uma das trés ambiéncias que representam os primeiros
assentamentos e expansdes do bairro. A localizacdo é bem
definida pelas avenidas de alto trafego que a envolve. A Rua
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ocupagdo e uso do

7 A vila operaria de miolo de
quadra faz referéncia as tipo-
logias de porta ¢ janela que
muitas vezes eram construidas
com patio em comum, onde
se situavam as instalagdes
hidraulicas de cozinha e
sanitarios.

Siqueira Bueno, uma importante via que cruza diagonalmente o
bairro entre as Ruas Jodo Batista de Lacerda e Itaqueri, delimita
uma regido mais residencial. Pela Rua Alvaro Ramos podemos
verificar uma formag¢do mais original de quadriculas ordenadas
e regulares, e outra mais comercial, ainda com forte presenca de
instalacdes fabris nas proximidades da segunda ambiéncia.

solo

Também marcada pelo uso misto, esta drea compreende os
bairros da Quarta Parada e Agua Rasa, subdistritos da Mooca.
A maior incidéncia é a estrutura de residéncias verticais e
horizontais de médio padrdo nas cotas mais altas e misturadas as
ocupacdes comerciais e de servicos nas cotas mais baixas, e com
maior proximidade da Av. Alcéntara Machado, pela presenca
de grandes quadras industriais transformadas em comércio e
servigos.

A implantagdo das quadras ainda possui uma formacdo
apoiada no antigo aspecto da regido, de economia industrial,
constituindo muitos “miolos de quadra” que, quando reduzidos ao
lote minimo, se transformavam internamente em vilas operdrias

“independentes”.”

A desativagdo de pequenos galpdes industriais tornou a regido
mais visada para a especulagdo imobilidria, direcionando os
investimentos privados para condominios residenciais, como [&
ocorre em regides mais a leste da cidade. Estas dreas conformam
as poucas terras passiveis de reconstrucdo, localizadas no Centro



Expandido de Sd&o Paulo, com infra-estrutura prépria e com a
necessidade de pouco investimento estrutural destinado aos
complexos vidrios.

Mais a sudeste da regido, podemos notar uma diferenca no uso
geral do bairro para uma ocupagdo mais residencial, pontuada
por pequenas quadras comerciais. Esta ocupagéio converteu-se
no conjunto urbano mais desarménico do bairro em virtude da
presenca de todas as tipologias residenciais.

Esta é a ambiéncia que mais possui equipamentos de uso publico,
no entanto, eles ndo se relacionam com as demais ocupacdes
por estarem delimitados por fdbricas e indUstrias que criam uma
barreira fisica para sua utilizagdo. O grande potencial desses
terrenos estd totalmente desperdicado nesta configuracdo
urbana; os terrenos, portanto, sdo declaradamente espagos sem
relagdes com seu entorno, impedindo a continuidade dos processos
urbanos.

As tipologias de casas térreas com recuo frontal e lateral e de
sobrados, grande maioria na composicdo desta ambiéncia, sdo
constituidas de residéncias de médio e alto padrdo econémico. Os
jardins frontais sGo permitidos com reduzidos recuos frontais nas
entradas das residéncias, e em algumas construcdes de até trés
andares, originadas em um periodo mais modernista.

As principais tipologias que constituem esta ambiéncia sGo as
casas térreas de porta e janela, casas térreas — meia - morada com
e sem pordo, casas térreas — morada- inteira com e sem pordo, casas
térreas com recuo frontal e lateral, sobrados, sobrados — misto
comércio e galpdes industriais.

tipologias
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ambiéncia urbana 4
cota + 760m/+770m
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eixos vidrios

A localizagdo desta ambiéncia é bem precisa. Caracteriza o
perimetro urbano entre a extensdo final da Rua da Mooca e Av.
Cassandoca, compreendendo os subdistritos da Vila Claudia, Alto
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ocupagdo e uso do

da Mooca e Vila Bertioga entre outras ramificacdes de elevada
importéncia para o bairro como a Rua do Oratério, grande artéria
vidria comercial que organiza o bairro e propde uma expansdo
mais a sudeste, além da Rua Cuiabd, paralela & Rua da Mooca,
que da suporte ao trafego vidrio.

solo

A regido é predominantemente residencial com habitacdo vertical
de médio e alto padrdo e alguma incidéncia de comércio e servigos
também adaptados em antigos armazéns e galpdes. A presenga
da tipologia de casas geminadas e de sobrados nos remete a
uma implantagdo mais inicial do bairro, com auséncia dos grandes
corredores vidrios. Como estas eram as regides mais altas do bairro,
portanto mais caras de se construir, tiveram sua implantagdo total
finalizada em tempos mais recentes. Ainda podemos encontrar
preservados seus antigos casardes para atividades comerciais e
de servigos, garantindo assim o restabelecimento e manutengéo
dessas construgdes.

A implantagdo da quadra facilita o escoamento de dguas das
chuva; esse fato se reflete em diretrizes urbanisticas bdsicas, como
a quadra semi-oitavada que prioriza o sentido das curvas de
nivel, muito implantado em algumas regides da cidade, caso do
bairro do Pacaembu na outra vertente do Tieté.

Podemos ver extensas dreas se ampliando verticalmente em
torres de apartamentos, grandes incorporagdes habitacionais



que surgem mudando a visualizag@o mais tradicional do bairro.
A ocupagdo mantém-se residencial, apesar de sua grande
disparidade estética e tipoldgica.

As atividades comunitdrias sdo mais escassas, limitando-se apenas
aos pdtios e garagens de pequenos condominios verticais ou nas
pardéquias das igrejas da regido. Existem poucos espacos e dreas
de uso puUblico, com exce¢do de alguns clubes locais. Dificilmente
encontramos criangas brincando nas ruas pela falta de seguranca
nas movimentadas ruas de trafego rdpido. O bairro conta apenas
com pequenas associagdes, clubes e pracas fechadas, onde elas
podem praticar esportes.

Os sobrados geminados sd@o a tipologia mais freqiente nesta
ambiéncia. As residéncias coloridas, se evidenciam pelo cuidado
de cada morador com a estética de sua fachada e sucessivas
reformas que se utilizam de referéncias da memédria coletiva e
modelos anteriores.

Mesmo as construcdes mais atuais participam de uma composicdo
que se refere ao passado ao empregar azulejos e pastilhas
coloridas dando forma aos mosaicos de santos nas garagens ou
em suas fachadas ornamentadas.

Outra tipologia bem presente no bairro sGo os pequenos prédios
de apartamentos de trés andares, dispostos em condominios
menores, gradeados.

As ruas Cassandoca e Sara Bernhard, e também as ruas Porto
Feliz e Décio Abramo, que desembocam na Rua da Mooca ou na

tipologias
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Rua Fernando Falcéo, confirmam uma disposicdo mais residencial,
pontuada por grande nimero de pragas, e extensdes arborizadas
nas dreas publicas.

Ramiifica-se essa drea pelas ruas Porto Alegre, Manaus,
Jaboticabal, Teresina, do Acre e Florianépolis, em quadras mais
regulares e planas com habitacdo de baixa renda, misturada a
indUstrias e armazéns de pequeno porte, expressando abandono
e marginalizagdo.

As principais tipologias residenciais sdo as casas térreas com recuo
frontal e lateral, sobrados, sobrados — misto comércio, prédios e
edificios.
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eixos vidrios

Sua localizagdo é bem definida pela Av. Paes de Barros, recortada
pelasruas Juventus, Pedro Paulucci e Bar&o de Monte Santo. Algumas
transversais também sdo importantes para o funcionamento da



regido como as ruas Celso de Azevedo Marques, Conde Prates
e Emboacava. A implantacdo dessas quadras também sugere
uma facilidade no escoamento das dguas de chuva; ainda sdo
encontrados grandes declives em dreas residenciais préximas ao
setor fabril.

ocupagdo e uso do solo

Esta drea é de predomindncia de habitag¢do vertical de médio e
alto padrdo, com pequena incidéncia de habitag¢des horizontais
préoximas as dreas fabris, abrigando comércio e servicos mais
elitizados e também de lazer como o Parque da Mooca e o Clube
Atlético Juventus.

As dreas residenciais sdo de alto padrdo e compostas por poucos
estabelecimentos comerciais, exceto na proximidade com Av. Paes
de Barros que desenvolve um comércio mais formal e de alto nivel
oferecendo todos os tipos de servicos.

A grande evidéncia de terrenos vazios nas proximidades de
uma Zona Preferencialmente Industrial, parcialmente desativada,
sugere um alto indice de aproveitamento para uso residencial e
uma provdvel expansdo mais controlada do bairro.

Nesta localidade encontramos muitos estabelecimentos comerciais
em reforma ou readaptados pelo aumento da demanda por
residéncias unifamiliares na regido, mais restrita na circulagéo de
pedestres, com ruas calmas e protegidas por seguranga privada.

108



tipologias

A tipologia de maior incidéncia refere-se aos prédios de
apartamento, ou seja, edificios de alto-padrdo, revelando
construgdes com maior aproveitamento do lote para atividades de
lazer e convivio, e uma densidade ponderada, caracteristicas do
empreendimento imobilidrio especulativo, conformando espacos
de segregagdo urbana.

Entretanto, ainda podemos localizar tipologias que fazem
referéncia a uma época mais tradicional do bairro, a exemplo da
casa térrea com recuo frontal e lateral e sobrados — misto comércio
que ainda sdo ornamentadas com a arte decorativa de pastilhas
coloridas utilizada por imigrantes italianos e portugueses nas
fachadas de suas residéncias e estabelecimentos comerciais.

Mesmo as casas com referéncias mais modernistas sGo compostas
com elementos precisos das tipologias mais tradicionais do bairro,
recuperando tragos da meméria e de seu contexto fisico.






capitulo 4 - atuagoes do poder puUblico




Na maioria dos bairros paulistanos podemos identificar espacos
que exigem atuagdes do Poder Piblico por meio de politicas
urbanas. Ou seja, de investimentos na qualidade do ambiente
construido da cidade. Na esfera publica e também no dominio das
instituicdes privadas, a responsabilidade de uma intervengdo no
dmbito urbano é premente. Os projetos de requalificagdo de uma
forma geral promovem, aos poucos, uma discusséio mais ampla
sobre a preservagdo do patriménio histérico na producdo de
novos espacos urbanos, embora com caracteristicas que propiciam
o turismo cultural.

A parceria entre os agentes dessas intervencdes deve promover e
ampliar os investimentos, sugerindo novas formas de permanéncia
e intervencdo na cidade, sempre com base nos principios da fungdo
social da propriedade urbana' ditados no Estatuto da Cidade.

O Estatuto da Cidade? compreende instrumentos urbanisticos,
tributdrios e juridicos que fundamentam o direito do cidaddo &
cidade - acesso a moradia, & infra-estrutura, & rede de esgoto e
dgua encanada, & energia elétrica, ao transporte e & educagdo,
além de dreas de lazer e hospitais. A cidade entendida como um
bem comum deve prever o acesso de todos, indiscriminadamente,

!0 Plano Diretor coloca
mecanismos para se atender a
fungdo social da propriedade
urbana: a) democratizar o uso,
ocupagdo e a posse do solo
urbano, de modo a conferir
oportunidade de acesso ao
solo urbano e a moradia; b)
promover a justa distribuicdo
dos 6nus e encargos decor-
rentes das obras e servigos
da infra-estrutura urbana; c)
recuperar para a coletividade
a valorizag¢@o imobiliaria
decorrente da agdo do Poder
Publico. d) gerar recursos para
o atendimento da demanda de
infra-estrutura e de servigos
publicos provocada pelo
adensamento decorrente da
verticalizag@o das edificagdes
e para implantacdo de infra-es-
trutura em areas nao servidas;
e) promover o adequado apro-
veitamento dos vazios urbanos
ou terrenos subutilizados ou
ociosos, sancionando a sua re-
tengdo especulativa; de modo
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a coibir o uso especulativo da
terra como reserva de valor.

2 Lei Federal de 10 de julho
de 2001, que regulamenta os
artigos 182 ¢ 183 do capitulo
da Politica Urbana da Consti-
tui¢do de 1988.

3 SAO PAULO - Plano Dire-
tor Estratégico — Cartilha de
Formagao — 2°edigdo revisada
— Abril de 2003. Gabinete

do Vereador Nabil Bonduki,
pag.8.

# Plano Diretor Estratégico de
Sao Paulo, Lei n°. 13.430 de
13 de setembro de 2002.

3 Idem,Ibidem, p.7.

6 HOTZ, Eduardo Fontes. 4
organizagdo Metropolitana
pos-constituigdo de 1988. Sao
Paulo, Perspectiva, vol. 14

n°4 Sao Paulo Oct / Dec.2000.

“Os textos constitucionais
republicanos, do primeiro, de
1891 até o de 1969, deixaram
de proceder a enumeragdo

as benfeitorias. O Estatuto cria mecanismos gerais para todas
as cidades e os Planos Diretores devem prever sua aplicagdo
de acordo com a realidade de cada municipio, a partir de um
processo participativo e democratico de tomada de decisdes.

O primeiro Plano Diretor de S&o Paulo, de 1971, foi praticamente
imposto & cidade na época da ditadura, seguido da Lei de
Parcelamento e a Lei do Zoneamento (Uso e Ocupagdo do
Solo) de 1972. Com a Constituicdo de 1988, intensificam-se os
processos de transicdo para o regime democrdtico; a expedicgdo
de um novo Plano Diretor, aprovado por decurso de prazo, ndo
gerou nenhuma mudanga na cidade. No Plano Diretor de 2002
estavam previstos a elaborag¢do de Planos Regionais, Nova Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo (Lei de Zoneamento), e Plano de
Habitagdo, instrumentos encaminhados até 30 de abril de 2003
& Camara Municipal.®

O novo Plano Diretor* revisado faz parte de um processo de
aperfeicoamento e reestruturagdo formulado como um Projeto
Substitutivo, que fixa regras para o desenvolvimento urbano.
Ele conta com a participacdo de urbanistas, assessorias técnicas,
laboratérios e institutos de pesquisa, definindo um sistema
de Planejamento e Gestdo para a Cidade (art.4° e Titulo
IV), coordenando a agdo e intervengdo dos setores publicos e
privados.

Tragou diretrizes para a cidade para os préximos dez anos implementado no
municipio sob a Lei 10.257 /01 do Estatuto da Cidade, atribuindo ao Plano Diretor
a responsabilidade de definir a aplicagdo dos novos instrumentos urbanisticos que
subordinam o direito da propriedade & sua funcdo social.®

No quadro de evoluc¢do ® dos mecanismos de planejamento urbano,
sdo criados instrumentos estratégicos para o desenvolvimento
metropolitano de Sd&o Paulo, a fim de atender sua fungdo



econdmica, reorganizando novas dindmicas urbanas em relagdo
ao zoneamento, uso e ocupacdo do solo, normas edilicias como
taxa de ocupagdo, coeficiente de aproveitamento, e equilibrio da
densidade populacional para a geragdo de espagos de moradia
que redirecionem os fluxos centro/periferia.

Com base nesses mecanismos que dd&o suporte a funcionalidade
dos planos estruturadores da cidade, o Plano Diretor promove
formas de orientar este desenvolvimento urbano, como a
implantagdo do Plano Regional Estratégico da Mooca de
2002, que atua especificamente na regido. Este plano amplia
mecanismos que podem contribuir para a reconstru¢cdo desses
territérios, readequando os usos através do exercicio do Direito
de Preemp¢do’ e da Outorga Onerosa® , sendo o poder puiblico
o agente desta intervengdo e, assim, em beneficio da populagdo
por ele representada.

A cidade de S&o Paulo expandiu seus limites com pouco
planejamento no decorrer de todo o século XX, e teve sua estrutura
de desenvolvimento baseada no sistema de circulagéo vidria e no
investimento de infra-estruturas urbanas.

No entanto, dreas j&@ bem consolidadas do centro tém sofrido
nas Ultimas décadas o esvaziamento de moradores e de servicos,
consolidando um crescimento de dreas de urbanizagdo precdria
que se estendem até a periferiq, visto que estas regides receberam
menos investimentos em infra-estrutura, decorrentes de seu préprio
processo de consolida¢do urbana.

A relocagdo do setor industrial da regido central, ocorrida nestes
Ultimos 35 anos, contribuiu para o aparecimento de uma série de
questdes que interferem em toda a dinémica social da regido
leste, como: “o desaparecimento do emprego, da identidade operdria e da
desintegrag¢do do préprio espago urbano anteriormente estruturado pela industria”,’

dando consisténcia & necessidade da intervengdo urbana.

detalhada das competéncias
atinentes ao trato da cidade,
optando pela formulagdo, um
tanto genérica, de que aos
municipios ficasse assegu-
rada sua autonomia em tudo
quanto respeite ao seu peculiar
interesse (Carta de 1891, Art.
69).”

70 direito de preempgao ¢
um importante instrumento

de gestdo urbana, no qual o
poder publico tem preferéncia
para compra de iméveis de seu
interesse no momento de sua
venda; possui utilidade pratica
para fins de planejamento
urbano informado de todos os
projetos de venda existentes
na zona delimitada. Estatuto
da Cidade — 4%edigdo. Brasilia
2005. Senado Federal, pag.94.

8 outorga onerosa do direito
de construir, além de represen-
tar uma limitagao do direito
de propriedade, aquilo que se
pode fazer sobre ou sob ela
pode ser separado dela e desta
forma ser concedido para
outro, sem que isto represente
a venda, concessdo ou transfe-
réncia da propria propriedade.
De acordo com a formula-
¢do presente no Estatuto, o
proprietario pode conceder o
direito de superficie do seu
terreno (ou seja, o direito de
construir sobre ou sob ele)
por tempo determinado ou
indeterminado, de forma gra-
tuita ou onerosa. Dessa forma,
reconhece-se que o direito de
construir tem um valor em
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si mesmo, independente do
valor da propriedade, podendo
agregar ou subtrair valor a
esta. Seu principal objetivo é
facilitar a aquisi¢do de areas
para a realizagdo de projetos
de interesse publico, inclusive
a implantagdo de areas de pro-

tecdo ambiental e areas verdes.

Outro aspecto importante ¢
contribuir para a preservagao
de prédios e areas de interesse
ambiental ou cultural, na me-
dida em que o Poder Publico
passaria a tomar conheci-
mento, antecipadamente, da
intengdo dos proprietarios
particulares de tais imoveis,
podendo antecipar-se a agao
especulativa do mercado.
Estatuto da Cidade — 4*edigao.
Brasilia 2005.Senado Federal,
pag.65.

0 MEYER, Regina. Reestru-
turagdo Urbana da Metropole
Paulistana: Analise de Territ6-
rios em Situac¢do de Transigao.
Projeto de Politicas Publicas
FAPESP. Parceria entre Pon-
tificia Universidade Catolica

- Campinas e Instituto Polis.
2000.

10 1dem, Tbidem.

1 Programa de Reabilitagao
de Areas Urbanas Centrais
Unidade responsavel pela
Acdo. Secretaria Nacional de
Programas Urbanos http://
www.cidades.gov.br/.

120 termo gentrificagdo ¢
um neologismo que deriva do
termo gentrification, e pode

Neste contexto, a “Posicdo Leste”'®  caracteriza um conjunto

de dreas desindustrializadas e consolidadas pela habitagéo
operdria, marcado pelo eficiente dinamismo econdmico e pelo
forte poder de consumo da drea. Alguns estudos sobre esta regido
promovem a discussdo sobre a funcéo social da propriedade e
do direcionamento do investimento pUblico, acompanhando com
relativa pertinéncia as etapas dessa transformagéio como modelo
restaurador do conceito de requalificacdo. Muitos desses estudos
também argumentam que a necessidade de preservacdo surgiu
da desestruturagdo dessas dreas industriais, criando recursos para
classificacdo do patriménio industrial.

Em outros programas de intervencdo, como a Reabilitagdo
de Areas Urbanas Centrais, desenvolvido pelo Ministério das
Cidades, séo discutidos os processos de interferéncia do poder
publico e da responsabilidade participativa das comunidades,

através de Acordos de Cooperagdo Técnica e Convénios, com a instituigdo
de Grupos Executores e seus féruns temdticos. Compreendendo a fun¢éo social
da propriedade através da reutilizacdo de edificacdes ociosas, de dreas vazias
ou abandonadas, subutilizadas ou insalubres, bem como a melhoria da infra-

estrutura, dos equipamentos e dos servigos urbanos , evitando que resultem
em um processo de gentrificagdo.'?

As Operacdes Urbanas Consorciadas sdo intervengdes de grande
porte na escala municipal, discriminadas no PDE 2002, para
promover o desenvolvimento urbano de regides degradadas ou
subutilizadas da cidade de Sdo Paulo.

A Operagdo Urbana Diagonal Sul'® se destaca no conjunto dessas
operacdes por englobar um territério com potencialidades latentes,
constituindo bairros de origem ferrovidria ou industrial como
Pari, Brds, Moocaq, Ipiranga e Vila Prudente. Ele tem o objetivo
de restaurar a fungdo territorial desses bairros, inviabilizados
pelos padrées industriais de uso e ocupacdo do solo, a partir de
sua favordvel posicdo geogrdafica ou mesmo pelo alto grau de



urbanizacdo que mantém a estrutura urbana dessa regido com
potencialidades para a sua reabilitacdo.

Questdes como a manutengdo das caracteristicas do bairro
e a preservacdo de seus monumentos histéricos sdo subtemas
vinculados & necessidade de transformacdo desse territério. A
Mooca organiza sua comunidade, criando e recriando bases que
j@ foram mais sélidas na sua apropriacdo ao longo dos tempos;
nas séries de casas geminadas nascidas para o aluguel, na
maioria das vilas operdrias transformadas em estacionamento,
nas fdbricas e galpdes industriais desativados, na restauracdo de
antigos casardes, nos prédios de trés andares de estilo modernista,
nos conjuntos habitacionais de moradia popular e, atualmente, nos
complexos habitacionais para moradia de alto-padrdo.

Através do PRE-MQO' foi elaborado o Inventdrio de Bens Culturais
para Preservagdo, relacionando os bairros da regi@o centro-leste
com seus subdistritos e sugerindo alguns iméveis para estudo de
tombamento. E imprescindivel o mapeamento dessas construcdes
para alertar sobre o grande nimero de iméveis e de espagos
urbanos que ndo estdo inseridos no processo de tombamento,
devido ds categorias diferenciadas de envolvimento urbano e
auséncia de valores agregados a eles. A manutengdo da meméria
socio-cultural das construgdes ndo relacionadas colabora para os
processos de sua requalificagcéio, dando subsidios e referéncias
para se entender a histéria do lugar e poder recrid-la de forma
significativa através da avaliagdo dessa desagregacéo de
valores.

A partir da década de 1950, com o grande desenvolvimento e
crescimento econémico da industria, agravaram-se as condi¢Ses
da infra-estrutura e de apoios ambientais. Os esgotos langados
nos rios e a poluicdo do ar no perimetro urbano produziam forte
impacto ambiental, favorecendo as condi¢des de desequilibrio

ser traduzido como enobreci-
mento. E relativamente novo
no vocabulario urbanistico

e diz respeito a alteragdo da
composicao social original de
determinadas areas de uma
cidade em decorréncia de pro-
gramas de requalificacdo de
espacos urbanos estratégicos,
quando estes visam interesses
imobiliarios, empresariais

e financeiros. Em outras
palavras, significa a expulsao
de moradores de areas urbanas
degradadas, que pertencem a
classes sociais menos favo-
recidas, em decorréncia da
valorizagdo da 4rea por uma
interven¢ao urbana.

BA operacdo Urbana Dia-
gonal sul ¢ uma intervencao
pontual no setor industrial do
bairro da Mooca que introduz
um projeto requalificatério do
sistema de transporte e reabili-
tacdo desta area industrial.

14 Plano Regional Estratégico
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da Subprefeitura Mooca.

13 periferias Metropolitanas:
uma questdo urbano-ambien-
tal. Marta Dora Grostein. Tese
de livre docéncia Faculdade
de Arquitetuta e Urbanismo
da Universidade de Sao Paulo,
2004.

urbano e crescimento desordenado da periferia.

Segundo Marta Dora Grostein '°, 0 novo posicionamento e as novas
articulagdes dos complexos industriais demandam gerenciamento
e hierarquia de comando, prevendo uma nova abordagem de
intervengdo que considere a questdo ambiental dessas regides. A
questdo da sustentabilidade deve sempre estar ligada ao dmbito
urbano e ambiental, com medidas sociais e econdmicas necessdrias
para cidade.

Foram elaborados para o Plano Regional pesquisas e propostas
para a implantagdo de uma série de Intervengdes nesses
subdistritos. Neste contexto, produziram-se também estudos
de classificacdo e impactos de ocupagéio e uso do solo, com a
formacdo de parédmetros para requalificacdo ambiental e urbana
quanto das condi¢des hidricas e de transportes vidrios, preservagéo
de edificios patrimoniais e manuten¢do de vias de acesso e de
suporte comercial. No entanto, nessas propostas, se evidenciam
intervengdes pontuais em localidades depreciadas com grande
impulso comercial emergente.

Como base para o projeto de andlise, estendemos a leitura
dessas propostas através do reconhecimento das cinco Ambiéncias
Urbanas, que ampliam o quadro de intervengdes neste circuito.

As intervengbes devem, sempre que possivel, se fundamentar na
realidade vivida pela comunidade, a partir das necessidades
surgidas dentro de seu contexto urbano, conduzindo & melhoria
da qualidade de vida.

Na planta que se refere as Demarcag¢des Hidricas do Plano
Estratégico podemos visualizar as propostas de extensdo de
caminhos verdes e a transformacdo de dreas industriais em um
grande parque linear. Mas a leitura feita mostra outros percursos
e eixos em potencial que interagem de forma mais dinémica com



Planta da Rede Estrutural Hidrica Ambiental do PRE-MO-2002.
Fonte: http://wwwé.prefeitura.sp.gov.br/subprefeituras /spmo/plano_diretor /0001

os percursos sugeridos como complementacdo dos projetos de
intervengdo e resgatando outras potencialidades do bairro.

Muitos desses eixos necessitam de uma ampliagdo de seus canteiros
centrais para maior facilidade de circulacdo de pedestres, caso
da Av. Paes de Barros, na altura do Clube Atlético Juventus e em
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toda a extensdo das avenidas Salim Farah Maluf e Alcéntara
Machado, além de outros trechos que culminam em dreas verdes
ja@ consolidadas e que, preservadas, devem contribuir para a
revitalizagdo das dreas existentes.

Qutra demarcagdo importante é feita na regi@o do Hipddromo,
préoxima as imediages do parque linear proposto, oferecendo

- forpla™ R SRR . TR Y [ r! oA e LA LEE R P R LR R S W ety |
A s ¥ R T (e 13 TR
L PRt e F T !

e -

-

Ty
L] O W
e | e o

: T h I e P L e e g
& e :'l'!fq_*""" s FANIARIC ES TUTURAL B0 TakARDLATS] mem  PoRGUE LKL B
Eb PO NS AL

LRRIFHC G L S350, m AN hHT YFREF 2005 COEIHHT VEINF 2017

Leitura e andlise das Plantas de Rede Estrutural Hidrica Ambiental e do Sistema Estrutural Vidrio do PRE-MO. Fonte: Base técnica extraida do
Gegran de 1972. Arquivos eletrdnicos do CESAD — FAUUSP e site: http://wwwb.prefeitura.sp.gov.br/subprefeituras/spmo/plano_diretor /0001.



como alternativa de ligag@o o caminho verde da Av. Cassandoca.
As extensdes da Rua da Mooca e da Rua do Oratério desembocam
em caminhos verdes e em dreas existentes a serem revitalizadas,
criando mais circuitos e alternativas para esses espacos publicos.

As avenidas Salim Farah Maluf e Paes de Barros sdo importantes
eixos que atravessam o bairro de norte a sul; a primeira colabora
para o escoamento do intenso trafego de veiculos, percurso antigo
ainda muito usado para a circulagdo de mercadorias em diregdo
ao litoral sul; a segunda constitui uma via de trafego, também
intensa, mais voltada para o setor de comércio e de servicos.

A Av. Alcéntara Machado, paralela & ferrovia, desenvolve uma
circulagéo favordvel ao eixo leste/oeste e contribui como apoio
as demarcagdes de eixos em potencial que j@ funcionam com
um aspecto mais comercial e s@o imprescindiveis para ligagdo e
suporte de importantes ruas do bairro, como a Rua Tobias Barreto
que corta diagonalmente a Ambiéncia 3, e da Rua Padre Adelino
como extensdo da Rua Taquari, seguindo paralela por um pequeno
trecho dessa avenida na altura da Estacdo de Metrd Belém até
atingir a Av. Salim Farah Maluf.

A Rua Tobias Barreto, ligando perpendicularmente a Av.
Cassandoca e a finalizagdo na Rua dos Trilhos, desafoga os
trechos mais intensos do comércio local.

Dentro do contexto e da necessidade de requalificagcdo desses
eixos é evidente a relevancia do pedestre, que deve sempre que
possivel interagir com os projetos, de forma a serem incorporados
as suas novas demandas urbanas, assim como a readequacdo
desses eixos em potencial, promovendo a implantacdo de um
maior numero de elementos e equipamentos urbanos.

O sistema de transporte publico, os corredores metropolitanos e os
dnibus Passa Rdpido, que compdem os programas de intervengdo
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Planta do Sistema Vidrio Estrutural do PRE-MO-2002.
Fonte: http://wwwé.prefeitura.sp.gov.br/subprefeituras /spmo/plano_diretor/0001

do Plano Regional da Mooca, colaboram com o desafogamento
dessa regido e da cidade como um todo. Porém, ao cruzarmos os
mapas da rede estrutural de Transporte Piblico com o da rede
estrutural de Eixos Vidrios, facilmente verificamos, a presenca de
uma continuidade de vias que pode servir de suporte ds citadas
Estacdes de Transferéncia, criando circulagdes mais acessiveis ao




transporte pUblico no interior do bairro e pontos mais estratégicos
na ligagdo entre seus subdistritos, j& citados na leitura e andlise
das Ambiéncias Urbanas.

As estagdes de transferéncia sdo avaliadas, nesta pesquisa, como
entrepostos deirradiagdo vidria que ddo suporte aos equipamentos
urbanos j& existentes. Essas Estagdes de Transferéncias que

Planta da Rede Estrutural de Transporte Piblico do PRE-MO-2002.
Fonte: http://wwwé.prefeitura.sp.gov.br/subprefeituras/spmo/plano_diretor/0001.
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16 A1t.13 Secio II1. Do PRE-
MO

17" Idem, Ibidem.

18 Também conhecida como
Outorga Onerosa do Direito de
construir.

190 direito de preempgao
confere ao Poder Publico
Municipal preferéncia para
aquisi¢ao de imovel urbano,
objeto de alienagdo onerosa
entre particulares. (Sec¢do
VIII, art25) Cap.II da Politica
Urbana, da Lei n°10. 257 de
julho de 2001.

devem estar em funcionamento até 2012'¢, carecem de maiores
informagdes, para avaliagdo de sua implantacdo.

As travessias de veiculos e pedestres compatibilizadas com as vias
estruturais de alto trafego s@o interagdes, que, de uma forma
ou de outra, sempre definem a implanta¢do dos equipamentos
publicos auxiliando na manutengdo e no bom funcionamento dos
complexos urbanos.

Nos corredores de 8nibus, as diretrizes sGo de priorizar a instalagdo de
equipamentos publicos ao longo dessas vias; estudar o impacto de vizinhanga;
determinar que o corredor de énibus seja arborizado nos padrées de caminhos
vercﬁs propostos, ndo prejudicando o acesso aos comércios e servigos lindeiros a
via.

Devemos lembrar que as meras interferéncias fisicas ndo implicam
no desenvolvimento qualitativo das comunidades, mas no incentivo
de uma atitude cidadd, na qual o usudrio deve reconhecer a
funcéo e a necessidade das interven¢des no seu contexto urbano.

Nas macro-zonas de Estruturagéo e Qualificagdo Urbana, as
subprefeituras indicam dreas de diferentes graus de consolidagdo
e manutengdo compreendendo as principais zonas de uso: Zonas
Predominantemente Industriais - ZPl; Zonas Mistas — ZM e as
Zonas Centralidades Polar — ZCP. Elas dividem o zoneamento
da cidade facilitando uma leitura mais ampla para o preparo
de interven¢des urbanas apoiadas nos mecanismos do Direito de
Construir'® ou do Direito a Preempg¢do'? . S@o os Planos Regionais
que definem os usos permitidos em cada regido e a instalagdo
de novos usos, além de promover a hierarquizagdo do sistema
vidrio, definir o transporte coletivo em nivel local e identificar
terrenos onde podem ser aplicados o parcelamento, utilizagdo e
edificagdo compulséria.

O bdirro da Mooca estd localizado na Macrozona de
Reestruturagdo e Qualificagdo Urbana. Estas macro-dreas se



caracterizam por apresentar boa infra-estrutura, alta taxa de
emprego por habitante e também por processos de esvaziamento
populacional e desocupacdo dos iméveis. Os instrumentos para o
alcance dos objetivos dessas regras urbanas sdo incorporados as
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Leitura e andlise das Plantas de Rede Estrutural Hidrica Ambiental, do Sistema Estrutural Vidario e da Rede Estrutural de Transporte
Piblico do PRE-MO-2002.

Fonte: Base técnica extraida do Gegran de 1972. Arquivos eletrdnicos do CESAD — FAUUSP e site:
http://wwwb.prefeitura.sp.gov.br /subprefeituras/spmo/plano_diretor/0001.

20 As ZEIS 3 caracterizam
areas com terrenos sem
construgdes ou subutilizados,
localizados em regido que ja
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tem infra-estrutura, servigos

e empregos, ou que esteja
recebendo investimentos desse
tipo com o principal objetivo
de promover ou ampliar a
melhoria das condigdes de
habitagdo da populagdo. SAO
PAULO — Plano Diretor Estra-
tégico — Cartilha de Formagao
— 2%digao revisada — Abril de
2003. Gabinete do Vereador
Nabil Bonduki, p. 41.

2! Definidas pelo Plano Dire-
tor as ZEIS — Zonas Especiais
que possuem destinagdo
especifica e normas proprias
de uso e ocupagdo do solo. Os
ZEPEC, ZEPAM e ZEPAG
caracterizam as Zonas espe-
ciais de Preservagdo Cultural,
Ambiental e Agricola.

22 0 Plano Diretor podera fi-
xar areas nas quais o direito de
construir podera ser exercido
acima do coeficiente de apro-
veitamento basico adotado,
mediante contrapartida a ser
prestada pelo beneficiario.
(Segao IX, art°28). Cap. II da
Politica Urbana.

23 SX0 PAULO - Plano Di-
retor Estratégico — Cartilha de
Formagao — 2°%di¢ao revisada
— Abril de 2003. Gabinete

do Vereador Nabil Bonduki,
pag.27.

Operagdes Urbanas Consorciadas, ao Parcelamento, edificagdo
e utilizagdo compulsérios, IPTU progressivo no tempo, ZEIS 3%,
ZEPEC?' , desapropriag@o com pagamento em titulos, zoneamento
de usos e transferéncia do Direito de Construir.?

A objetividade na transformagdo da regido incentiva a
implantagdo da HIS (Habitacdo de Interesse Social), produgdo
imobilidria e atividades de comércio e servicos, assim como a
preservacgdo do patrimdnio arquitetdnico, melhoria da qualidade
dos espacos publicos e reorganiza¢do da infra-estrutura e do
transporte coletivo.?

Na leitura da planta de Uso e Ocupacdo do Solo, as principais
indicacdes de preservagdo do patriménio cultural estdo
localizadas em um pdlo de centralidade na regido da Rua dos
Trilhos, dreas mais adequadas por constituirem as tipologias
mais mistas do bairro, estimulando e qualificando o comércio
tradicional j& existente nestas ambiéncias urbanas. Outras zonas
de centralidade polar junto ao eixo ferrovidrio e Av. Salim Farah
Maluf sdo passiveis de preservacdo, porém devem ser analisadas
como sendo dreas a serem readaptadas ao bairro e (mais
amplamente) posteriormente & cidade, reavaliando o uso das
tipologias ali existentes.

Muitas zonas especiais de interesse social estdo demarcadas e
evidenciadas na Ambiéncia Urbana T e 2, na qual j& localizamos um
aspecto precdrio em edificios mais antigos e nas dreas industriais
ali existentes (com exceg¢do do eixo patrimonial). Outras dreas
junto & confluéncia das linhas férreas podem ser questionadas
quanto a esta demarcagdo, pela sua localizagéo e pela presenca
de tipologias com uma vocagdo mais forte para o estabelecimento
de comércio e servicos, junto aos eixos vidrios de trafego mais
intenso.

Os principais eixos de centralidades a serem reestruturados pelo
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Plano Regional sGo os eixos regionais com as Avenidas Rangel
Pestana, a Avenida Celso Garcia, a Avenida Alcéntara Machado
e Avenida Radial Leste. Os principais eixos comerciais a serem
qualificados estendem-se pela Rua do Gasémetro no Brds, Rua
da Mooca, e por ruas de comércio especializado, no Brds e no
Pari, desde a Rua Oriente, Maria Marcolina, Silva Teles e Thiers,
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entre outras. Os eixos de centralidades existentes devem sempre
atender a seguintes diretrizes:

“Elaboragdo de projeto de desenho urbano do entorno, melhorar a acessibilidade
do pedestre, alargamento de calgadas, criacdo de espagos para estacionamento
de veiculos, criagdo de baias para paradas de énibus e veiculos para carga e
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S L . . 2 Capitulo I-Segdo IV do
descarga, promoverem espago publico ajardinado, arborizado e equipado,  pRE da Mooca.

destinado aos pedestres e usudrios da regio”. ** Essas sdo regras que ndo
se utilizam das demandas da cultura local, configurando férmulas
prontas a serem aplicadas em qualquer contexto urbano.

Na planta das Areas Sujeitas & Incidéncia do Direito de Preemp¢do

Planta de Areas sujeitas & incidéncia do direito de preempgéio do PRE-MO-2002.
Fonte: http://wwwé.prefeitura.sp.gov.br/subprefeituras /spmo/plano_diretor /0001
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23 SALES, Pedro M.R. Ope-

ragdes Urbanas em Sao Paulo:

critica, plano e projetos. Parte
5 — Operagao Urbana Diago-
nal Sul. http://www.vitruvius.
com.br/arquitextos/arq000/
esp315.asp (1 of 9)8/6/2006
15:40:47.

26 Tdem. Thidem.

podemos ver as dreas de influéncia analisadas sob a ética do Poder
PUblico, embasada por verificagdes e estudos urbanos. Constata-
se a importéncia dos eixos fabris e vidrios, os mais evidenciados
e vtilizados para a reorganizagdo destas subdreas.

O Plano de Intervencdo elaborado pelo Poder Piblico deve
reconhecer os valores urbanisticos inscritos nas Ambiéncias
Urbanas e, para tal, hd que rever os seus instrumentos de acdo,
aproximando-os da cultura local.

Essas interven¢des devem, sempre que possivel, compartilhar com
as visiveis necessidades da comunidade, caracterizadas na leitura
de uso e ocupacdo das Ambiéncias Urbanas, deixando evidente
que a necessidade de reutilizagdo pode ocorrer em qualquer
parte do bairro, no entanto, devem se direcionadas para a
recomposicdo da unidade e harmonia desse conjunto urbano.

A progressiva subutilizagdo, degradag¢do e redunddncia que afetam as antigas

dreas, instalagdes e edificios industriais contrasta direta e paradoxalmente com as
5

condig¢ées e possibilidades implicitas ao préprio territério.?
Nas regides demarcadas sdo notdveis o abandono e a
descaracterizag¢do urbana que concorrem com os beneficios dos
elementos de infra-estruturando sensibilizados pelas caracteristicas
do bairro e pela escala de convivéncia social: a rua.

Fundada na combinagdo “ferrovia — dgua - terrenos planos e baratos”. A
heterogeneidade dos tragados, padrées, materiais e formas encontradas nesta
diretriz de urbanizagdo revelam os ambiguos efeitos gerados pela configuragéo
dos elementos de infra-estrutura; uma “tripla linha” definida pelas calhas do rio,
da ferrovia e da Avenida.?®

Com o estudo deste Plano pretendemos avaliar as iniciativas do
Poder PUblico que deve responder ao questionamento e & discussdo
sobre problemas reais do bairro, parte do inicio de um processo
de ampla discussdo, também da sociedade para afirmacdo de



suas propostas, buscando e garantindo sempre a melhor forma de
se viver na cidade.

No reconhecimento do bairro, as intervengdes do Poder Piblico
ndo o vivencia, ndo o freqienta para entendé-lo e assim néo o
deixa evidenciar suas necessidades e auséncias.

A Mooca, com sua atividade comercial ao lado da atividade
cultural, dos modos de vida, na qual se dd a afirmagdo de sua
prépria identidade, necessita reconhecer os novos valores que
lhe ddo suporte: os novos aspectos da paisagem (sem poluicdo
do ar), as novas cores, as novas formas e tipos, a arquitetura
testemunhando o passar do tempo. O mais importante de sua
presenca é o repertério criado para os novos processos de
transformacgdo, e que configuram a sua permanéncia.
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conclusao

A Mooca é um bairro reconhecido como representativo da
identidade paulistana, constatagdo sugerida pela presenca
de personalidades e personagens andnimos, fatos marcantes,
acontecimentos e costumes tipicos, valores que per si, possibilitam-
nos a pensar em uma trajetéria diferenciada para os processos
de intervencdo urbana da cidade, onde seja possivel interferir,
mantendo suas qualidades intrinsecas.

O bairro possui caracteristicas que indicam a necessidade de
considerd-las na sua renovagdo urbana, incorporando construgdes
mais antigas e mantendo suas qualidades urbanisticas. H& que
se reivindicar novas formas de apreensdo de seus elementos
urbanos, levando em conta a dindmica das alteragdes de uso para
uma intervencdo requalificadora no seu patriménio arquiteténico.
Ou mesmo para a readequagdo de suas dreas industriais aos
processos de valorizag¢do urbana em curso.

Parte substancial da histéria do bairro permanece na arquitetura
das casas de aluguel e dos grandes galp&es industriais; permanece
nos botecos e clubes de bairro; permanece nas floreiras e nas
janelas com grades ornamentadas; permanece nos trilhos do trem
e nas principais vias que o cruzam; permanece nos espagos pUblicos



e nos privados, reabilitados por seus moradores mais recentes -
imagens produzidas entre a permanéncia e a transformagdo de
seu cotidiano, um dos focos de atencdo deste trabalho.

A requalificagdo urbana da Mooca deve nascer do
aprofundamento dos estudos de urbanismo, em que o interesse da
preservacdo do patrimdnio histérico e cultural esteja orientando
a compreensdo dos processos de desindustrializacdo' que
afetam o bairro. Deve também conduzir uma forma de atuagéo
orientada, ndo somente a uma politica de culturalizagéo (através
da implantagdo e do investimento em edificios culturais em
dreas pretensamente requalificadas na tentativa de propor uma
nova relagdo & configuracdo urbana), mas & formagdo de uma
politica de desenvolvimento durdvel ? que justifique a intervengdo,
preservando valores urbanos e integrando os atuais habitantes
ao novo contexto.

“(...) enquanto processo de interveng¢do social e territorial, pressupde um conjunto
de agées integradas numa determinada Iégica do desenvolvimento urbano” 3

O conjunto de galpdes industriais, como exemplo, pode ser
transformado em habitacdo, a partir de um conjunto de agdes
ordenadoras, reguladas pelo poder puiblico, porém com a
participag@o democrdtica da sociedade, compreendendo seu
potencial construtivo, sua viabilidade técnica e fisica e seu papel
estratégico na recuperagdo de dreas urbanas.

Esta é a parte mais dificil do processo requalificatério apropriar-
se de uma idéia preexistente ou de uma constru¢do existente e
dialogar com ela, estudando ndo sé a viabilidade da intervencgéo
com harmonia no conjunto urbano, mas evitando que esta resulte
em um processo de gentrificacdo.

O conjunto de atuagdes néio serd possivel se ndo considerarmos seus
moradores como parte fundamental na produgcdo de referéncias

! Curso de Requalificagao
urbana, ministrado pela Prof*
D?* Margarida Moreira ¢ a
Mestre Arquitecta Catarina Te-
les Ferreira. Licenciatura em
Arquitectura do Planeamento
Urbano e Territorial Faculdade
de Arquitectura da Universida-
de Técnica de Lisboa.

2§ acenda, Marcelo Borges.
Entre Davis e Golias. As ac¢des
(boas e mas) dos museus na
dindmica urbana. www.vitru-
vius.com.br. Arquitextos 034.
Margo 2003.

3 dem, ibidem.
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4 Sola - Morales, Manuel de.
Espacos publicos e espagos
coletivos. O Centro da Me-
tropole: reflexdes e propostas
para a cidade democratica
do século XXI/ [apresentagdo
Marco Antonio Ramos de
Almeida]. Sao Paulo, Editora

Terceiro Nome: Viva o Centro:

Imprensa Oficial do Estado,
2001 p.105.

que constroem o cotidiano urbano, nos lugares significativos da
vida cotidiana e nos espagos coletivos modernos .*

O processo de desindustrializagdo da Mooca veio acompanhado
do desenvolvimento do setor comercial, alternativa para uma
parcial sustentabilidade econémica do bairro, embora necessite
de investimentos publicos e privados para a manutencdo de seus
equipamentos urbanos.

O levantamento de dados, a andlise e a construcdo de critérios
para uma reordenag¢do urbana sdo procedimentos necessdrios
(uma atitude de alerta) para a verificagdo e questionamento das
condicdesfisicasde cadabairropaulistano que dispde de atividades
sécio-econdmicas recicladas, muitas vezes descaracterizando e
colocando em risco valores urbanos associados a sua identidade
cultural.

A leitura do espaco construido da Mooca se traduz no
reconhecimento do lugar, (problematizando a incongruéncia) que
expde a incoeréncia de suas formas, o abandono de suas ruas e de
suas expansdes periféricas, questdes em parte evidenciadas nos
Planos Regionais do PDE, no qual o zoneamento, ainda questionado,
prevé novas expectativas construtivas para o bairro.

A provavel ocupagdo dos terrenos vazios em habitag¢des de alto-
padrdo de condominios privados contrasta definitivamente com a
realidade do bairro, ainda hoje com caracteristicas proletdrias,
reconheciveis nas casas tipicas e galpdes industriais e nos resquicios
de uma cultura de convivéncia social nas ruas e calg¢adas. Pelo
sentido de espago publico que ainda permanece, a Mooca possui
uma posicdo estratégica para orientar intervengdes que ndo
dificultem (problematizem) as rela¢des urbanas entre o centro
histérico e a periferia.

A escala destas interven¢des habitacionais ou mesmo da



recuperagdo de edificios patrimoniais deveria promover uma nova
apreensdo do usudrio e morador em relacdo ao seu ambiente
urbano. Os complexos de edificios que surgem atualmente no
bairro correspondem & escala dos eixos vidrios de alto trafego e
da efetiva utilizagdo das infra-estruturas metropolitanas existentes
e s@io comuns a qualquer outro bairro ou cidade de S&o Paulo;
portanto, ndo reconhecem as especificidades da Mooca, a escala
da rua e o seu papel para a construcdo da meméria coletiva e a
preservagdo da sua identidade cultural.

A paisagem urbana se transforma numa colagem de tipologias
residenciais antigas e de novos complexos habitacionais ou
edificios isolados; alteram-se as formas de convivéncia social
e de setoriza¢do comercial, ndo sendo possivel visualizar uma
correspondéncia entre os artefatos arquiteténicos de valor
histérico e as fungdes que hoje desempenham, e o reconhecimento
dos conjuntos urbanos, com suas unidades formais caracteristicas.

No entanto, ndo é apenas a unidade dos conjuntos urbanos que
definem a qualidade da convivéncia social nas dreas publicas,
privadas ou coletivas, e sim a imagem que os préprios usudrios
e moradores constroem de seu espaco urbano, através da
manutengdo de suas residéncias, de seu comprometimento com as
politicas do bairro, na preservagdo de seus equipamentos piblicos,
tornando seus espacos publicos absorvidos por usos particulares, ou
espagos privados que adquirem uma utilizagdo coletiva.®

Esta escala impulsiona a criagdo de novas formas de utilizagdo
do ambiente urbano e a atengéio deve estar na condugdo e no
direcionamento das interferéncias, a fim de que continuem a ser
construidas as referéncias na escala dos usudrios e moradores do
bairro e ndo somente para a cidade.

Devemos contribuir, como moradores da cidade, para o
questionamento das intervengdes urbanas e seus efeitos na vida

3 Idem, p.104.
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das comunidades diretamente afetadas, indagando continuamente
os critérios que orientam tais agdes, com a anuéncia do Estado
ou com a sua participagdo direta. Had que se interrogar a
pertinéncia destes critérios justificados em um contexto mais amplo
de desenvolvimento urbano, contextualizando-os na histéria e
na cultura urbana do lugar, defendendo posturas mais incisivas
e sensiveis aos valores de suporte material e do conjunto de
elementos estruturadores do bairro, por meio, sim, de projetos
contempordéneos que tornem efetiva a requalificagcdo do bairro.

As implantac¢des de projetos de reabilitacdo, de requalificacdo ou
de recuperacgdo urbana devem compreender os valores culturais
do patriménio histérico e cultural dos lugares, para adaptd-los
as necessidades das comunidades e combater as segregagdes
socio-espaciais, garantindo a participagdo dos moradores na
interpretacdo dos sentidos que reveste o bairro, de modo continuo,
isto é, na criagdo de novos questionamentos e discussdes no
acompanhamento e na avaliagdo do processo evolutivo urbano.
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