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RESUMO

Desde as ultimas décadas do século XX o tema da reabilitagdo de edificios antigos
para 0 uso habitacional passa a ser corrente em algumas cidades brasileiras. Em
Sao Paulo, por exemplo, o tema se insere no contexto da reabilitagdo do centro da
cidade como maneira de reintrodug¢édo do uso habitacional no local, sendo que ac¢des
publicas e privadas estdo sendo desenvolvidas. Porém edificios antigos foram
construidos segundo tecnologias e regulamentos conhecidos e aplicados e os
modos de vida a época de sua construcao. Sempre as questdes legais e normativas
atuais devem ser verificadas no seu atendimento, ou as possibilidades de
atualizacao dos sistemas e equipamentos dos edificios a serem reabilitados. Esta
Tese propbe um roteiro para anadlise de edificios de apartamentos antigos,
diagnosticando suas potencialidades e limitacbes nas adaptacbes as novas
exigéncias normativas brasileiras e demandas domésticas contemporaneas. Foram
selecionados itens da edificacdo e propostos requisitos, critérios e métodos de
analise, adotando-se procedimentos para desenvolvimento, ajustes e aplicacao do
roteiro, como a andlise fisica de edificios de apartamentos antigos ainda em uso no
centro de S&o Paulo e consulta aos seus sindicos e usuarios, assim como a busca
pela opinido de especialistas dos itens abordados. Igualmente o roteiro foi aplicado
em edificios de apartamentos antigos ainda em uso no centro da capital paulista e
verificadas suas limitacoes e virtudes, a partir do diagndstico oriundo destas
aplicacoes. Deste modo concluiu-se que o roteiro proposto podera se constituir em
importante instrumento de apoio a fase de estudo de viabilidade dos processos de
reabilitacdo, orientando e balizando decisbes projetuais e construtivas para

profissionais envolvidos nesses processos.

Palavras chave: Reabilitagdo de edificios antigos; avaliagdo de desempenho;
edificios de apartamentos.
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ABSTRACT

Since the last decades of the 20" century, the rehabilitation of old buildings for
housing purposes has become a current theme in some Brazilian cities. In Sao
Paulo, for example, the topic is part of the context of rehabilitation of the city center
as a means of reintroducing housing in the area, where governmental and private
actions are being developed. However, old buildings were built according to the way
of life and the technologies and regulations known and applied at the time of their
construction. Current legal and normative issues or the update potential of the
systems and facilities of the buildings to be rehabilitated should always be verified in
these conditions. This thesis proposes a script for the analysis of old apartment
buildings to diagnose their potentials and limitations in the adaptation to new
Brazilian normative requirements and contemporary housing demands. Construction
items were selected and analysis requirements, criteria and methods were proposed.
Procedures adopted for the development, adjustment and application of the script
included the physical analysis of old apartment buildings still in use in the city center
of Sado Paulo and point of view of their managers and users, as well as the
consultation with experts in the topics under analysis. The script was also applied in
old apartment buildings still in use in the city center of Sdo Paulo and their limitations
and virtues were verified based on the resulting diagnosis. It was concluded that the
proposed script may become an important support tool in the feasibility study phase
of rehabilitation processes, by guiding and mapping out design and construction
decisions for professionals involved in these processes.

Keywords: Rehabilitation of old buildings; performance evaluation; apartment

buildings.
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Meu propésito nao é mostrar aqui 0 método
que cada um deve seguir para bem conduzir
sua razao, mas apenas mostrar de que
maneira procurei conduzir a minha.

René Descartes
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1. INTRODUGAO







1.1. PREAMBULOS TEMATICOS E JUSTIFICATIVA

Nos ultimos anos, 0 mercado imobilidrio no Brasil tem vivido um momento de
intenso aquecimento. Incorporadoras, construtoras e imobiliarias afirmam que o ano
de 2010 foi excepcional, com o crescimento da estimativa de contribuicdo da

industria da construgao civil para o PIB brasileiro de 3% para 7% (ROCHA, 2011).

Paralelamente ao crescimento do mercado imobiliario, a reabilitacdo de edificios
passa a ser assunto corrente nas grandes cidades brasileiras. Em Sao Paulo, por
exemplo, a prefeitura tem buscado desde a ultima década do século XX revalorizar
sua area central. Entre outras agdes, esta revalorizagcdo passa pelo esfor¢co de
reintroducao do uso habitacional no local, tendo como argumento o fato de a regiao
possuir completa infraestrutura de servigos publicos com escolas de boa qualidade,
comércio, espagos culturais e uma excelente rede de transporte coletivo. Vaz e
Vasconcelos (apud YOLLE NETO, 2006, p. 28) fazem referéncia a esse fenébmeno:

“Se no século XIX as |
politcas  de renovagédo [
urbana procuravam retirar a
habitagao dos centros,
atualmente os projetos de
revitalizacdo buscam reinseri-
la, pois somente a habitagéo
garante atividade e presenca |
de pessoas 24 horas por dia,
ou seja, a habitagdo passou
a ser vista como um recurso
de recuperagao da vitalidade
perdida.”

Na capital paulista, acdes publicas e

privadas para a revalorizagdo do centro da
cidade estdo em andamento, principalmente

apds a liberagdo, no ano de 2002, de

empréstimo de U$ 331 milhdes com este fim

Foto 1 — Edificio residencial desocupado no centro da

pelo BID (HADDAD, 2002). No momento, as  cidade de Sao Paulo.

discussdes abordam o questionamento sobre se esta revalorizagdo passa, ou nao,

pela recuperacdo e o aproveitamento do parque imobiliario ja edificado no local.
Devecchi (2010, p. 19), pondera que:

“Percorrendo a area central da cidade de Sao Paulo surpreende a
existéncia de numerosos edificios verticais totalmente vazios [...] séo
construgdes com mais de cinco pavimentos, geralmente empreendidos na



primeira metade do século XX [...] pensar na sua utilizagdo para fins
habitacionais parece uma idéia sensata, principalmente quando a sua
reforma pode ancorar um processo de reabilitagdo da area central da
cidade.”

No Rio de Janeiro, o processo é muito semelhante ao que ocorre em Sao Paulo,
pois também a regido central daquela cidade possui uma excelente oferta de
infraestrutura e inumeros edificios subutilizados. Agdes publicas semelhantes estao
sendo postas em prética tendo como objetivo a reinsercdo do uso habitacional no
local e as possibilidades de aproveitamento dos edificios existentes. A Secretaria
Municipal de Urbanismo carioca acrescenta (SECRETARIA MUNICIPAL DE
URBANISMO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO, 2003, p.20):

“Incentivar o uso residencial em toda a regido central [...] estimula
também o aproveitamento [...] da notavel infra-estrutura ja existente [...] no
caso especifico de estimulo a produgao habitacional, a prefeitura do Rio
hoje dispbe de um conhecimento referendado por experiéncias bem-
sucedidas, que podera ser a base para deflagrar um processo de repovoar
o Centro. O sucesso dessas agoes esta condicionado a combinacédo entre
instrumentos urbanisticos, estratégias imobiliarias, linhas de financiamento
adequadas e a cooperagcdo com os diferentes agentes promotores e
movimentos sociais. :

Programas habitacionais de interesse
social em areas centrais constituem uma
novidade na politica habitacional
brasileira. Percebemos que o Centro
apresenta atualmente boas
oportunidades de produgdo de unidades
habitacionais... por existirem edificios de
valor arquiteténico ou histérico, para os
quais a melhor alternativa é a
recuperacdo e manutengdo para uso
habitacional [...]"

As duas maiores cidades brasileiras seguiram, na

primeira década do século XXI, uma tendéncia que ja
vem ocorrendo em outros paises. No Canada, por rﬂogﬁtrsaf Tenement reabilitado em
exemplo, particularmente na cidade de Montreal, foram contrariados relatorios
técnicos apresentados que recomendavam a demolicdo de edificagdes existentes e
a construcdo de conjuntos de apartamentos como havia sido feito nos anos 50 do
século XX em Londres pelo London County Council'. Nos anos de 1970,
implementou-se pelo governo local uma politica de apoio a recuperacdo das
habitagdes existentes, proporcionando o surgimento de um mercado privado para

essa demanda. Nesse caso, grande parte das reabilitagdes foi de uma tipologia

' Orgao que administrou o Condado de Londres de 1889 a 1965.



habitacional construida nos anos de 1940, denominada tenement, que se trata de
uma edificacdo geminada de dois ou trés pavimentos com apartamentos
sobrepostos e acesso externo exclusivo para cada um deles (AMORIM e DEFAUX,
2005).

No caso norte-americano, prefeituras de importantes cidades, como New Orleans,
New Jersey, Cleveland e Detroit, utilizaram programas de revitalizagdo de centros
urbanos e a reabilitacao de edificacées existentes na
tentativa de diminuigcdo do éxodo urbano, fenémeno
que ocorre desde a década de 50 do século XX nas

cidades dos EUA. Particularmente a cidade de New

Jersey criou, no inicio dos anos de 1990, um codigo de
obras especifico para reabilitacbes de edificacoes,
buscando incentivar e valorizar a¢cdes neste sentido. A | N
experiéncia de New Jersey serviu como exemplo para

outras cidades norte-americanas, sendo

- ~ i - A Foto 3 — Edificio de apartamentos
de reabilitacdo de edificacbes de abrangéncia avandonado em Nova lorque — Fonte
www.nytimes.com acessado em

nacional, o NARRP (ANJANEYULU, SYAL e 21/06/2011.
SUPANICH-GOLDNER, 2004).

regulamentado, posteriormente, um cddigo de obras

No continente europeu, mesmo que desde o final da Segunda Guerra Mundial
tenha se iniciado a busca pelo aproveitamento do parque edificado no processo de
reconstrucéo de paises como Inglaterra, Franca e Itdlia, por exemplo, somente nos
anos de 1980, com a entrada das grandes construtoras no processo, aumentaram
os investimentos no setor. Hoje no Velho Mundo, o fluxo de obras de reabilitagdo
possui numeros impressionantes, pois chega a 40% do volume de negdcios da
construgao civil (LANZINHA, FREITAS e GOMES, 2002). Na Europa, portanto,
iniciativas voltadas a reabilitacdo de edificios para habitacdo ja estdo em estagio
avangado, tanto no que diz respeito aos aspectos legais, assim como as praticas e
tecnologias voltadas ao assunto.

No Brasil, estudos voltados ao tema comegam a ocorrer, porém de maneira

incipiente. Algumas destas pesquisas sao apresentadas a seguir.



No ano de 2004, foi constituido o “projeto REABILITA™. Trata-se de uma rede de
pesquisadores da Escola Politécnica da Universidade de Sao Paulo, da
Universidade Federal do Rio de Janeiro e da Universidade Catdlica de Salvador,
com apoio da FINEP, que tém como objetivo dar apoio tecnolégico a programas de
recuperacao de edificios antigos para HIS’s. No ano de 2007, esse grupo de
pesquisadores lancou o Manual técnico para orientagcdo de reabilitacdo de edificios
em areas centrais para a habitacdo de HIS, estabelecendo diretrizes tecnoldgicas
que auxiliassem as reformas de edificios antigos.

Em sua tese de doutorado, Vieira (2006) analisa programas publicos habitacionais
no centro da cidade de Sao Paulo no periodo de 2001 a 2004, como o Morar no
centro, que inclui em seu escopo a reabilitacdo de edificios existentes para a
utilizacao de HIS. Destaca-se, neste estudo, a aplicacdo de métodos e técnicas de

APO no processo de analise.

Yolle Neto (2006), em sua dissertagdo de mestrado, apresentou diretrizes que
orientam o estudo da viabilidade de empreendimentos de HIS por meio da
reabilitagdo de edificios antigos. Essas diretrizes sédo resultado da andlise da

reabilitagdo de trés edificios na cidade de Sdo Paulo.

Jesus (2008), também em pesquisa de mestrado, analisou os custos envolvidos
na recuperagao de cinco edificios na cidade de S&o Paulo. Partindo dessa analise,
sdo propostos parametros que possam servir de base para a elaboracdo de
orgamentos de obras de recuperacao de edificios.

Croitor (2008), apos revisao bibliografica e analise do processo de reabilitagéo de
dois edificios no centro de Sao Paulo, discute o papel da coordenagcao de projetos

no contexto da reabilitacao de edificios.

Costa (2009) avalia a gestdao condominial de cinco edificios reabilitados no centro
da cidade de Sao Paulo e destinados a HIS. Sao analisadas as relacbes
socioecondmicas nos edificios e verificadas as dificuldades dos gestores de

condominios com os aspectos fisico-construtivos.

A tese de doutorado de Devecchi (2010) teve como objetivo indicar as melhores
tecnologias de reforma para a reabilitacdo de edificios, tendo como foco os sistemas
estruturais e de vedagdes.

2 «www.reabilita.pcc.usp.br>. Acesso em: 23/03/2010.



Amancio e Fabricio (2011) apresentam uma revisdao das pesquisas sobre
reabilitacdo de edificios no Brasil com enfoque na abordagem do diagndstico

durante o processo de projeto.

Uzum (2011), em sua dissertagcdo de mestrado, propde intervengcbes em edificios
de apartamentos existentes no centro da cidade de Sao Paulo, particularmente nos
construidos entre os anos de 1930 e 1960, tendo em vista a melhoria das condi¢oes

funcionais e de conforto ambiental.

Claper e Salgado (2008), por sua vez, (SIMPOSIO BRASILEIRO DE QUALIDADE
DO PROJETO NO AMBIENTE CONSTRUIDO, 2008) discutem as especificidades
do projeto de reabilitagcdo das edificagées para uso habitacional. Cruz e Qualharini
(2006) propéem melhorias nas instalagdes elétricas de edificio residencial antigo
para reducao do consumo de energia.

Note-se que a maioria dos trabalhos apresentados destina-se a reabilitacdo de
edificios de apartamentos para uso de HIS. Trata-se de uma tendéncia dos
programas publicos voltados ao tema que estdo em curso em algumas cidades
brasileiras. Utilizando mais uma vez como exemplos as duas maiores metrdpoles do
Brasil, na cidade do Rio de Janeiro, um programa conjunto da prefeitura com a CEF,
denominado de Novas Alternativas, atua na reabilitacdo e na recuperacado de
edificacées no centro da cidade para comercializagdo voltada ao publico de baixa
renda®.

Fotos 4 e 5 — Edificagao reabilitada na cidade do Rio de Janeiro com incentivos do programa Novas Alternativas — Fonte
www.rio.rj.gov.br acessado em 23/06/2011.

8 <www.rio.rj.gov.br>. Acesso em: 23/06/2011.




Em Sao Paulo, podem ser citados os programas Morar no Centro e, mais
recentemente, o Renova Centro (SHIMBO, 2011). O primeiro foi criado na
administracdo da prefeita Marta Suplicy (2001-2004) e buscava recuperar edificios
existentes no centro da capital paulista para uso de HIS; o segundo vem sendo
desenvolvido na administragéo do prefeito Gilberto Kassab (2009-2012) e objetiva a
recuperacao de edificios ociosos e com débitos de tributos a PMSP também para

uso de HIS, sendo, portanto, similar ao Morar no Centro.

Na capital paulista, no entanto, o mercado imobiliario também comeca a se
preocupar com o retorno do uso habitacional para a regido central da cidade.
Lancamentos de edificios novos comegcam a acontecer, porém, a recuperacao de

edificios existentes também atrai interesses de mercado. Destaca-se que

edificios de apartamentos antigos do centro da
capital paulista podem atrair a iniciativa privada na
sua recuperagao, haja vista terem sido projetados
para um publico distinto dos usuarios de HIS.
Aguillar (JORNAL O ESTADO DE SAO PAULO,
13/10/2010, p.4) cita:

“Existe uma tendéncia que vem
ocorrendo vagarosamente, mas de
forma constante: O centro (de Séo
Paulo) estd ganhando moradores.
Sao, principalmente, pessoas de
classe média, atraidas pela boa infra- Foto 6 — Edificio residencial reabilitado e
estrutura, pela arquitetura histérica e~ Posto a venda na cidade de Sao Paulo.
por amplos apartamentos antigos a pregos acessiveis”.

Também Rottmann, Giraldes, Moore e Cutin (2004), em levantamentos realizados
junto aos moradores da regido central de Sdo Paulo e com base em dados
censitarios do IBGE de 2003, informam o crescimento do numero de moradores no
local e a tendéncia de esses moradores adquirirem imoéveis em edificios existentes,
corroborando a tendéncia do aquecimento de um mercado imobilidrio voltado para
as reabilitagcdes. Confirmando esse fato, a CEF previu a destinacdo de recursos
financeiros para o financiamento de habitagbes no ano de 2011 visando a custear a
compra de apartamentos em edificios reformados no centro da capital paulista
(VELLUTO, 2011).



Note-se que os principais argumentos favoraveis as reabilitagdes de edificacoes
existentes sdo a manutencao do patriménio histérico-arquitetdbnico e questdes
ambientais. No que diz respeito a manutencao do patriménio histérico-arquitetdnico,
faz-se necessario criar identidades urbanas continuas a partir da manutengdo do
patriménio arquiteténico existente (NAVRUD e READY, 2002). Ghirardello e Spisso
(2008, p. 15) adicionam:

“Cada individuo é parte de um todo — da sociedade e do ambiente onde
vive — e constroi, com os demais, a histéria dessa sociedade, legando as
geragOes futuras, por meio dos produtos criados e das intervengdes no
ambiente, registros capazes de propiciar a compreensdo da histéria humana
pelas geragdes futuras. A destruicdo dos bens herdados das geragdes
passadas acarreta o rompimento da corrente do conhecimento, levando-nos
a repetir incessantemente experiéncias ja vividas.”

Quanto as justificativas ambientais que
envolvem as reabilitagées, considerando que os
residuos soélidos de construgcdo e demolicdo séo
responsaveis por 50% de todo o residuo sélido
gerado em nosso pais (ULSEN, 2006), a simples
aplicacdo dos principios de reabilitacdo de
edificios e o aproveitamento de parque imobiliario

edificado ja contribuem para a diminuicdo da

producao desses residuos. Da mesma forma,

[ AN |~ pr— o R
diminuem-se preocupacdes com sua destinagado  Foto 7 - Edificio residencial Sao Vito/Merctrio
. . . . antes de sua demolicdo -  Fonte
e impactos ambientais oriundos de seu descarte www.globo.com acessado em 22/06/2011.

como, por exemplo, a demolicdo do
edificio Sao Vito/Mercurio na cidade
de S&o Paulo, cujo entulho gerado
constituiu-se num embarago para a
PMSP (MENDES, 2011). Vale
ressaltar que o edificio demolido

; . Foto 8 — Entulho da demoli¢cdo do edificio Sdo Vito/Mercirio
possuia 690 apartamentos, e havia na cidade de Sao Paulo.

um projeto para sua reabilitacdo e implantagao de HIS.

Ainda nesse sentido, Degani e Cardoso (2002) adicionam que uma quantidade
significativa de recursos naturais € consumida na producao de edificios novos, haja

vista que de 14 a 50% dos recursos extraidos da natureza destinam-se a construgédo



civil, particularmente a producdo de cimento, imprescindivel para a producado de
concreto e argamassa. Os autores também indicam o impacto de uma construgao
nova nos meios fisico e paisagistico do local, sinalizando caminhos positivos nos

processos de reabilitacdes de edificacdes existentes.

De maneira semelhante, podem ser citadas as questdes econdmicas que
envolvem os processos de reabilitacdo. Appleton (2003) apresenta a redugédo dos
custos de demolicdo, pois ha uma economia significativa de tempo, consumo de
energia e custo de mao de obra. Particularmente na cidade de Sdo Paulo, restricdes
legais quanto ao potencial construtivo das edificacdes, tais como a exigéncia de
indices como o coeficiente de aproveitamento do terreno, s6 comecaram a ser
aplicadas no final dos anos de 1950, quando grande parte dos edificios no centro da
capital paulista j& havia sido edificada, tendo areas construidas muito superiores ao
que seria permitido pelo atual codigo de obras da cidade (ROSSETTO, 2002). Os
edificios a serem reabilitados construidos na década de 50 do século XX no centro
da capital paulista possuem, portanto, mais volume construido para venda se

comparados com edificios novos que poderiam ser construidos em seus terrenos.

Entretanto, aspectos econ6micos ainda se constituem em empecilho para as
reabilitacées segundo a opinido de alguns profissionais da construcao civil brasileira.
O presidente da COHAB/PMSP, por exemplo, ao comentar a op¢ao pela reabilitacao
de edificios no centro da cidade, afirma que “reabilitar um edificio custa mais caro do
que construir um novo” (TAVARES e BRANCATELLI, 2009). Devecchi (2010), no
entanto, aponta que é um erro creditar os elevados custos dos processos de
reabilitacdo simplesmente ao fato de que reformas sdo sempre mais onerosas do

que constru¢des novas. Destaca ainda que (DEVECCHI, 2010, p. 20):

“[...] a utilizagdo de técnicas de reforma pouco especificas para o objeto
de intervencdo, perpetuando formas de intervengdo consagradas para
construgdes novas resultam em empreendimentos com custo elevado e
pouca qualidade espacial.”

De fato, obras de reabilitacdo possuem especificidades que as diferenciam da
construcao de edificagées novas; aborda-las como obras novas pode gerar atrasos e
aumento de custos. Croitor (2008) também apresenta diferencas entre obras novas e
reabilitacbes, observando que, em empreendimentos novos, as variaveis envolvidas

sdo conhecidas, existindo dominio sobre a padronizacdo de procedimentos e

técnicas construtivas que reduzem os riscos de aumento de custos ou perda de



qualidade. Nas obras de reabilitacdo, os processos construtivos podem ser
complexos, pois, por se tratar da intervengcdo em uma edificacao existente, envolve a
adequacao de solugbes de outras épocas e diferentes autores com vistas aos
principios contemporaneos de qualidade.

Uma etapa de investigacao inicial é de grande importancia nos procedimentos de
reabilitacdo, pois 0 conhecimento prévio da edificagédo é vital para a identificacdo de
problemas e a tomada de agdes projetuais e construtivas (RODERS, 2007). Croitor,
Oliveira e Melhado (2006) reforcam a importancia dessa investigacao inicial,
chamando-a de etapa de diagnéstico de obras de reabilitacao, informando que os
estudos abordando essa fase ainda sao incipientes em nosso pais. Na Franca, por
exemplo, a etapa de diagnéstico nas reabilitagdes é regulada por leis que obrigam
sua realizacdo para verificacdo da possibilidade de a edificacdo adequar-se as
legislagbes e normatizagcbes técnicas em vigor. No caso espanhol, o Collegi
D’aparelladors i Arquitectes Téecnics de Barcelona (2007, p. 95 — traduzido pelo autor
desta tese) cita a importancia da etapa de diagnostico: “A fase de diagnéstico é
provavelmente o ponto crucial nos processos de reabilitacdo de edificios antigos. E
fundamental, pois o primeiro julgamento do prédio pode afetar os préximos passos.”

Em obras novas, a fase ATA

anterior ao desenvolvimento

ESTUDO DE VIABILIDADE

INiCIO TEMPO -

dos projetos é comumente
definida pelos autores como
etapa de pré-projeto,
planejamento ou estudo de

viabilidade, @ quando  sao

r=a—CAPACIDADE DE INFLUENCIAR O CUSTO

levantados todos os subsidios

P—

o
=
=
>

qualitativos necessarios para
Grafico 1 — Fases da construgao e suas capacidades de influenciar o custo total

a deflnlgéo dos parémetros q  durante o ciclo do empreendimento — Fonte Franco e Agopyan (1993, p.3).

serem contemplados em projeto (ANDRADE, 2002). Van der Voordt e Van Wegen
(2005) destacam que nessa fase sado definidas as bases para o langcamento do
empreendimento, como, por exemplo, se é economicamente adequado construir um
edificio novo ou ampliar e reabilitar o existente. Franco e Agopyan (1993), alias,
informam que em obras novas essa fase é fundamental para o seu controle

financeiro conforme apresentado no Grafico 1.



Franco e Agopyan (1993) ainda citam que 80% de problemas de baixa qualidade
ou falhas de especificacbes de projeto sdao originados na fase de estudo de
viabilidade. Best e Valence (1999) acrescentam que um estudo de viabilidade mal
elaborado influencia diretamente as falhas projetuais e, consequentemente, o

aumento dos custos de execugao da edificagdo.

Igualmente em obras de reabilitacdo, a fase de estudo de viabilidade também
influencia diretamente os custos finais de construcado, porém, diferentemente dos
estudos de viabilidade de obras novas, inclui o ja citado diagndstico, que deve
verificar as condigdes fisicas do edificio a ser reabilitado e suas possibilidades de
suportar modificacdes para que atendam exigéncias normativas e legais atuais, bem
como demandas relativas aos novos usos dos espacos domésticos resultantes das
transformacdes do cotidiano e dos perfis das familias. Roders (2007) apresenta uma
analogia desse diagnostico para reabilitacdo com o diagnoéstico médico quando,
baseado num detalhado exame do paciente, 0 médico chega ao veredicto sobre a
patologia e o tratamento adequado. Croitor, Oliveira e Melhado (2006) apresentam
uma estrutura para os servigos de reabilitacdo adaptada de uma proposta francesa,
na qual o diagnéstico ganha destaque passando a fase de estudo de viabilidade,
segundo esta proposta, para se constituir em sub-etapa do diagnostico (Quadro 1).

Quadro 1 - Etapas do processo de projeto de reabilitacdo de edificios na Franga segundo Croitor, Oliveira e Melhado (2006).
Fases gerais do processo
de producao de um Etapas do processo de projeto Produto da etapa
empreendimento

Proposta de mudanca de uso

Montagem (concepgéo) Proposta de reabilitacédo Proposta arquitetbnica inicial
Estudo do estado de conservagéo do edificio
Diagnéstico Estudo de alternativas técnicas

Estudo de viabilidade técnica e econémica da
operacao
Ante projeto preliminar (APS)
Ante projeto definitivo (APD)
Dossier para solicitar aprovagao de projetos e

Desenvolvimento de

projetos Ante projeto permisséo de construir (PC)
Estudo de sintese preliminar (compatibilizagéo
entre projetos)
Documentos graficos (desenhos definitivos)

Projeto definitivo Documentos com exigéncias técnicas (CCTP —

Controle Close Téchnique Particulier

Assisténcia para contrata¢éo de Consulta as empresas de construcéo

empresas (ACT) Dossier de consulta as empresas (DCE)

Projetos executivos detalhados
Estudo de sintese definitiva (compatibilizacdo
Estudos da execugao final entre projetos)

Projetos para producéo
Planejamento da execugdo
Assitencia para recepgéo da obra
Projeto “as built’ (DOE)

Organizagédo e execugéo da
obra

Entrega da obra e gestédo
do empreendimento

Finalizagéo da obra




Ainda segundo os mesmos autores, no Brasil as intervencdes de reabilitacdo séo
tratadas como obras novas com pouca importancia dada a fase do diagndstico,
originando problemas no decorrer da etapa de construgcao, tanto no que diz respeito
aos aspectos técnicos quanto aos econdémicos, o que legitima as afirmacdes de
Devecchi (2010) e do Collegi D’aparelladors i Arquitectes Técnics de Barcelona
(2007), apresentadas anteriormente. Croitor, Oliveira e Melhado (2006, sem pagina)

complementam:

“A operagao de reabilitagdo, diferente de uma construgdo nova, deve
partir da etapa de diagnostico. Quando essa etapa ndo é cumprida de
maneira adequada, os estudos de viabilidade técnica e econdmica ficam
incompletos [...] quanto menos eficiente é a etapa de diagnostico maior a
probabilidade da existéncia de problemas na etapa de execugao.”

Corroborando a importancia do diagnéstico, Amancio e Fabricio (2011) ressaltam
que quanto melhor a sua qualidade, melhor se desenvolvem as obras de
reabilitacdo. Os autores também destacam o quao incipiente € a importancia dada

no Brasil a etapa de diagnéstico nas atividades de reabilitagcdo de edificios.

Vé-se necessdaria em nosso pais, portanto, a criagdo de instrumentos para a
verificacdo da viabilidade do processo de reabilitagdo a serem utilizados em fase
anterior ao processo de projeto e execugdo que fornecam um diagndstico para
suportar as etapas de projeto e execugéo, tais quais os utilizados na Europa, como o
EPIQR, na comunidade européia; MER HABITAT, na Suica; MANR, em Portugal,
bem como o REHABMED e o TEST HABITATGE, na Espanha. Estes instrumentos,
chamados de instrumentos para diagnésticos rapidos ou sumarios, podem abordar
tanto as exigéncias legais e normativas atuais como os aspectos tecnolédgicos
aplicaveis nas reabilitacbes. Nota-se ainda que, em quase todos os instrumentos
citados, ocorre uma simplificacdo dos procedimentos de anadlise, com inspecoes
visuais que, na maioria dos casos, dispensam a consulta inicial aos especialistas e a
utilizagéo de artificios mais elaborados, como o apoio de laboratérios e o uso de
equipamentos de grande complexidade de manuseio.

Tendo como fundamentacdo a norma brasileira NBR 15575 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010), esta tese se propds a desenvolver
um roteiro para a avaliagdo do potencial para reabilitacdo de edificios de
apartamentos antigos. Os resultados de sua aplicacao podem auxiliar a fase anterior
ao desenvolvimento dos projetos de reformas e atualizagdes destas edificagoes,



fornecendo um diagnéstico para arquitetos, construtores e incorporadores. Este
diagnostico pode justificar a opgcao pela recuperacdo de edificacdes existentes e,

principalmente, fundamentar decisdes projetuais e construtivas.

Embora todos os instrumentos europeus citados anteriormente sejam voltados a
fase de diagndstico de reabilitagbes, o EPIQR e o MER HABITAT foram utilizados
como benchmarks para elaboracdo do roteiro aqui proposto, pois, tais quais os
outros, prestam-se a verificacdo rapida das condicbes fisicas da edificagcdo a ser
reabilitada, porém, diferentemente dos outros, sdo voltados especificamente a
andlise se edificios multifamiliares com trés ou mais pavimentos®, além de j& serem
consagrados na sua aplicacdo. A norma brasileira NBR 15575 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010), por sua vez, serviu como parametro
maior de desempenho, haja vista apresentar indicadores minimos que devem ser
atendidos em edificios de apartamentos no Brasil. Esta norma entrou em vigéncia
em 2010 e deveria ser exigida a partir deste ano; entretanto, este prazo foi
postergado para margo de 2012, estando a norma em revisdo de alguns de seus
itens. No entanto, a versao publicada no ano de 2008 e em vigéncia a partir de 2010
foi adotada no caso deste roteiro.

Também o procedimento proposto no roteiro destina-se aos profissionais que,
mesmo tendo conhecimentos de construcao civil e seus processos, possam nao ter
o saber aprofundado em campos especificos de métodos projetuais e executivos,

como seguranga contra incéndio, estabilidade estrutural e instalacdes elétricas e

hidrossanitarias, por exemplo. Por tratar-se de

L A . VIABILIDADE
uma compilagdo de exigéncias normativas FINANCEIRA EM
REABILITAGOES
minimas que devem ser agregadas em projeto

e execucdes de reabilitagbes, transformam a
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anteriormente, em artificio expedito e de facil

interpretacdo e compreenséo.

Por fim, acrescenta-se que os resultados
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obtidos na aplicagcdo do roteiro proposto
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|gualmente podem gerar Insumos que norteiem resultados do roteiro.

* Igualmente 0 MANR ¢ indicado aos edificios de apartamentos, mas ndo se tem informacbes sobre a extensdo de suas
aplicagoes.



as decisdes de reformas e atualizagdes em edificios de apartamentos antigos ainda
em uso, sendo, portanto, Uteis aos gestores desses edificios. Apresenta-se na

Figura 1 anterior o esquema de aplicacdes dos resultados do roteiro.

1.2. OBJETIVOS

1.2.1. GERAL

O roteiro proposto destina-se a auxiliar a etapa de estudo de viabilidade para
reabilitacdo de edificios de apartamentos antigos. Também propde-se a contribuir
com as discussdes sobre o aproveitamento, ou ndo, do parque imobilidrio ja
edificado em centros urbanos brasileiros tanto em politicas habitacionais publicas

bem como pelo mercado imobiliario.

1.2.2. ESPECIFICO

O trabalho visa a desenvolver um conjunto de procedimentos metodoldgicos para
andlise do potencial para reabilitagdo de edificios de apartamentos, constituidos de
estrutura de concreto armado, vedagdes externas e internas de alvenaria de tijolos
ou blocos de barro, ceramicos ou de concreto, rebocados em ambas as faces, com

tempo de uso igual ou superior a quarenta anos®.

1.3. PREMISSAS

A fase de diagnéstico € fundamental para basear agbes projetuais e construtivas
nos processos de reabilitacdo e mesmo justificar a opcao pelo reaproveitamento de
edificacoes existentes. Também o diagndstico pode diminuir custos, haja vista a
precisdo nas decisdes nos processos de reabilitagdo. Por ser voltado a fase de
diagndstico para reabilitacao de edificios de apartamentos antigos, o roteiro proposto
contribui para a tomada de decisdes projetuais e construtivas, justificando a opgéao
por reabilitar o parque imobiliario existente e sendo um balizador para a diminuicéo e

a otimizacao dos custos de execucgao.

® Este prazo sera justificado mais adiante, na delimitacéo do tema.



1.4. DELIMITAGAO DO TEMA

Nas ultimas décadas, o assunto reabilitagdo de edificios tem sido motivo de
encontros e seminarios no Brasil e no exterior, tais como o Congrés Internacional
Rehabilitacion y Sostenibilidad (Barcelona/Espanha, 2010), o Encontro sobre
Conservagao e Reabilitacdo de Edificios (Lisboa/Portugal, 2003) ou a Conferéncia
sobre a Recuperagdo, Manutencdo e Restauracdo de Edificios (Sdo Paulo/Brasil,
2004), nao havendo, no entanto, consenso quanto a uniformizagdo do termo a ser
utilizado. Entre denominagdes mais usadas no tema deste trabalho, destacam-se

renovar, reformar, restaurar, recuperar, retrofit, requalificar e reabilitar.

O dicionario da lingua portuguesa (MINISTERIO DA EDUCACAO E CULTURA,
1980) define renovar como os atos de tornar novo, recompor e consertar. Também
segundo o dicionario, tem o sentido de melhorar, recomegar, restaurar e reformar,
havendo, portanto, relacdo entre renovar, reformar e restaurar. O dicionario também
apresenta a definicdo do prefixo de re-, que significa a repeticdo de algo. Nao
havendo definicao para requalificar, buscou-se o significado de qualificar (indicar
qualidade, avaliar, modificar atribuindo qualidade). Pode-se, portanto, definir
requalificar como a repeticdo de uma qualidade anterior.

A palavra retrofit, por sua vez, € utilizada principalmente em engenharia para
designar o processo de modernizagdo de algum equipamento ja considerado
ultrapassado ou fora de norma (ESTEVES e LOMARDO, 2004).

Para reformar e restaurar, Croitor e Melhado (2009) acrescentam que reformar é
dar nova forma, mudando para melhor, reconstruindo ou reorganizando. Ainda
segundo esses autores, restaurar significa reparar algo, ou seja, para que seja
reparado deve ter sido elaborado de maneira inadequada. Contrapondo-se aos
autores anteriormente citados, Jesus (2008) define restaurar como atividades de
conservagdo do patriménio histérico cujo grau de complexidade seja elevado e
requeira um conhecimento técnico e cientifico especializado. O United States
Department of Agriculture, em sua publicacdo sobre a reabilitacdo de casas de
madeira (UNITED STATES DEPARTMENT OF AGRICULTURE, 2000, p. 04
traduzido pelo autor desta tese), ao referir-se ao conceito de restauro, descreve:

“Preservagdo do patrim6nio histérico [...] abrange a restauracdo de
caracteristicas de uma edificagcao tal qual sua aparéncia original. Este tipo



de acdo geralmente envolve conhecimento especializado e materiais
especificos, sendo usualmente mais cara que uma reabilitagéo.”
Reabilitar, por sua vez, é uma agdo muito mais ampla do que as citadas
anteriormente. Jesus (2008, p. 22) acrescenta:

“Reabilitar € uma agdo que pode envolver atividades de restauro,
manutengao, retrofit, reparo ou reforma, visando dotar o edificio de atributos
econdmicos e funcionais equivalentes aos exigidos para um edificio novo
para o mesmo fim.”

Portanto, por abranger todos os termos apresentados, conforme destacado por
Jesus (2008), e de acordo com os objetivos da pesquisa que serdo detalhados a
seguir, sera adotada, neste trabalho, a palavra reabilitacdo. Jesus (2008) ainda
enfatiza ser este o termo mais adotado nos meios académicos para identificar as
intervencdes de recuperacao de edificios antigos, mesmo que estes ndo tenham um
valor reconhecidamente significativo para o patrimdnio histérico-arquitetdnico do
local onde esta inserido. Acrescente-se que, em processos de reabilitagdo, mais
importante do que refazer detalhes arquiteténicos, é adequar a edificacdo aos novos
usos e necessidades, elencando elementos arquiteténicos originais que podem ser
restaurados e, se houver o desejo dos empreendedores e dos arquitetos,
harmonizando as intervengbes aos principios estéticos da edificacdo (UNITED
STATES DEPARTMENT OF AGRICULTURE, 2000).

Existem alguns niveis de intervencdo nas reabilitacbes de edificios. Para
elaboracdo do roteiro, € pertinente conhecer as classificacbes desses niveis de

intervencao para delimitagéo dos limites das andlises a serem feitas.

Croitor (2008) informa que, em primeiro lugar, devem ser verificadas as condigbes
da edificacdo e o plano de intervencao desejado, dividindo as edificagcoes passiveis

de reabilitacdo em quatro grupos, sendo:

> Edificacdoes antigas e degradadas — o processo de degradacdo dos edificios
pode ocorrer naturalmente, por agbes externas como o efeito do clima, por uso
inadequado ou mesmo quando as atividades de manutencéao e conservacao foram

negligenciadas em algum momento de sua vida util;

> Edificacées inacabadas e abandonadas — mesmo que para esses tipos de
edificacdo ndo deva ser utilizado o termo reabilitagdo para a intervencéao, ja que
nunca teria sido usada, as intervencdes sdo similares as de reabilitacdo. Embora



nao seja mencionada pelo autor a etapa da obra em que houve a interrupcao dos
servicos, nota-se que ele se refere aos edificios onde, basicamente, faltam os

servigos de acabamento e colocacgdo de caixilhos;

> Edificacbes com sistemas prediais ineficientes ou inadequados — para o caso de
atualizacao e modernizacao de sistemas, deve ser utilizado o termo retrofit. Este tipo
de intervencdo € comum em edificacbes de uso comercial, pois pode haver a

necessidade de substituicdo de instalagdes para otimizagao de seu uso;

= Reabilitacdo com mudancga de uso — esse tipo de intervencédo permite aos novos
usuarios utilizar a edificagdo de uma maneira diferente da que foi projetada
originalmente. E mais complexo, pois os requisitos e os critérios de desempenho
devem ser verificados ndo apenas nas transformagdes ocorridas ao longo dos anos

mas também para atendimento as demandas do novo uso.

Jesus (2008, p. 19), apds analisar algumas classificagbes, como a do International
Code Council e Appleton (2003), apresenta a seguinte classificacdo de niveis de

intervencao em reabilitagdes:

> Alteracdo nivel 1 — consiste na remocao, reutilizacdo ou aplicagdo de novos

materiais aos elementos ou equipamentos do edificio;

> Alteragdo nivel 2 — inclui alteragdes para reconfiguragdo dos espagos ou
qualquer subsistema do edificio;

> Alteragdo nivel 3 — envolve alteracdes que ocorrem em mais de 50% da area

total do edificio.

Torna-se necessaria a definicdo da categoria de intervencao de reabilitacao a que
o diagnéstico do roteiro se propde. Ressalta-se, portanto, que ele sera aplicado em
edificios que nao terdo mudanca de uso, ou seja, edificios de apartamentos antigos
que serao reformados para a continuidade do uso habitacional, onde serao
verificados se alguns de seus sistemas e subsistemas podem ser reutilizados para
atendimento as novas demandas normativas e legais. Podemos enquadrar a
reabilitacdo citada nesta tese como um diagnéstico de verificacdo de reabilitacao
considerada como alteracdo de nivel 1, conforme a classificacdo -citada

anteriormente.



Quanto a questao temporal, cabe o seguinte questionamento: 0 que caracteriza
um edificio como antigo e as obras necessdarias para sua atualizagdo como
reabilitagbes? Lanzinha (CONGRES REABILITACION | SOSTENIBILIDAD EL
FUTUR ES POSSIBLE, 2010) separa os edificios em quatro grupos, sendo:

= Edificios historicos — representam periodos histéricos particulares de uma nacao

ou continente, com caracteristicas estéticas e arquitetdnicas significativas;

=2 Edificios antigos — com tempo de uso superior a cinquenta anos que ja tém

finalizada sua vida util;

= Edificios recentes — separados em dois subgrupos, sendo o primeiro de edificios
com tempo de uso entre trinta e cinquenta anos e o segundo constituido de edificios
com tempo de uso entre cinco e trinta anos, particularmente aqueles construidos
apos a crise de petroleo dos anos de 1970 e que ja tém solugdes para otimizacéo do

consumo de energia;

> Edificios Novos — com prazo de garantia ainda nao excedido; em geral, com

tempo de uso inferior a cinco anos.

Note-se, portanto, que, para a definicdo de edificio antigo, convém analisar os
principios de vida Util das edificacdes, definidos pela NBR 15575 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2008) como o periodo de tempo durante o
qual o edificio, ou seus sistemas, mantém o desempenho esperado quando
submetido apenas as atividades de manutencgéo pré-definidas em projeto. A referida
norma também cita que a vida Util se extingue quando o edificio deixa de cumprir as
funcbes que lhe forem atribuidas, quer seja pela degradacdo que o conduz a um
estado insatisfatério de desempenho, quer seja por obsolescéncia funcional.
Andrade et alli (2007) acrescentam que esta vida util, ou durabilidade, ndo pode ser
considerada um requisito Unico da edificacao, pois relaciona-se diretamente com as
técnicas preconizadas em projeto e aplicadas na construcdo, assim como com 0s

custos e as estratégias de operacao e manutencao do edificio.

Portanto em ambas as consideragdes sobre a vida 0til do edificio agbes de
manutencgao sdo indicadas para o cumprimento do prazo de durabilidade estipulado
em projeto. Definida como atividades desenvolvidas para a conservagao das boas
condicoes fisicas de um edificio, incluindo programas de reforma e melhoramentos

(ANTUNES, 2004), a manutencdo distingue-se da reabilitacdo, pois abrange
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qualquer atitude de reforma ou reconstrucdo ocorrida no decorrer da vida (Util
estipulada para a edificacdo; portanto, s6 se configura a reabilitacdo quando as
atualizacdes sao executadas apds o prazo de vida util. Como Oliveira, Thomaz e
Melhado (2008) citam a reabilitacdo como um conjunto de intervencdes que
prolongam a vida util do edificio, pode-se citar que essas intervengbes ocorrem
depois de terminada sua vida util.

A norma NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS,
2008) fixa o minimo de vida Util de projeto — prazo estipulado no momento da
concepcao e definicbes projetuais — em quarenta anos. Em paises europeus, esse
prazo normalmente € de cinquenta ou sessenta anos, porém o indicador de edificios
com tempo de uso igual ou superior a quarenta anos sera utilizado para os edificios
passiveis de aplicacdo do roteiro aqui proposto, pois € mais adequado a realidade
brasileira. Segundo a norma NBR 15575 (ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS, 2010), h4 internacionalmente varias propostas para determinacdo da
vida util de projeto do edificio. Nos edificios habitacionais, observa-se que as
mesmas apresentam notavel convergéncia, situando a vida 0til de projeto desses
edificios entre 50 e 60 anos. Na norma NBR 15575 (ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2010), no entanto, mesmo que seja apresentada a vida util de
projeto minima para as diversas partes do edificio, adota-se o periodo de 40 anos
para a Vida Util de Projeto minima do edificio como um todo, de modo a adequar-se
as construgbes de HIS. Portanto, mesmo que seja inferior ao aceito
internacionalmente como minimo, o prazo de 40 anos foi adotado na primeira edi¢cao
da norma em fungdo das condi¢cdes socioecondmicas existentes atualmente no

Brasil.

Quanto as tipologias construtivas e funcionais da edificagcéo, alguns instrumentos
utilizados, tanto para diagnostico, ou mesmo para recomendagbes de acgdes de
reabilitacbes, sdo direcionados para determinados tipos de edificacdes, como o
espanhol TEST HABITATGE, voltado a analise de habitagbes unifamiliares, ou o
Guia de Renovagdo de Casas Antigas do Departamento de Agricultura dos EUA,
que apresenta recomendacdes para obras de reabilitacbes de residéncias
unifamiliares em madeira. Delimitar tipologias funcionais e construtivas pode
significar maior precisdo nas agdes voltadas as reabilitacdes, pois é diminuida a

quantidade de requisitos e critérios a serem analisados, mas o0s procedimentos
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metodolégicos desenvolvidos podem servir para outras tipologias, com as devidas
adaptacoes. Leitdo e Almeida (2004, sem péagina), ao proporem um método de

diagndstico de edificacdes para reabilitacdo, acrescentam que:

“A metodologia aqui apresentada baseou-se no principio definido no
normativo europeu sobre os produtos e sistemas para a protegao e
reparagdo de estruturas de betdo (concreto) [...] apesar de o referido
normativo dizer respeito exclusivamente a elementos em betdo (concreto),
0s principios gerais pelos quais se regem as intervengbes podem ser
aplicados aos restantes elementos construtivos constituidos por outros
materiais.

Desse modo, o roteiro proposto sera aplicado em edificios de apartamentos com
as seguintes caracteristicas:

= multifamiliar e de uso exclusivamente residencial;

= estrutura de concreto armado com vedagdes internas e externas de alvenaria de
tijolos ceramicos (macico ou furado) ou blocos (concreto ou ceramico), sendo a
alvenaria de vedacéao rebocada em ambas as faces;

2 numero de pavimentos igual ou superior a trés (térreo mais dois pavimentos
superiores), excluindo-se coberturas, aticos e terragos superiores. O edificio pode ter
ou ndo subsolos e, a partir do primeiro pavimento acima do térreo, deve haver
apartamentos.

Assim configura-se uma tipologia funcional e construtiva que, se nao é
predominante em edificios antigos passiveis de reabilitacdo existentes em grande
parte das cidades brasileiras, esta presente em todos os cenarios onde é discutido o
aproveitamento de edificacbes antigas para uso habitacional em nosso pais. Na
capital paulista, por exemplo, nos anos de 1950, ocorreu uma intensa verticalizagao
da regido central da cidade e os edificios tinham, primordialmente, funcao residencial
(GALVAO, 2007)°. Naqueles anos, a utilizagdo do concreto armado era imperativa,
pois a explosdo imobilidria de Sdo Paulo na década de 50 do século XX foi o grande
laborat6rio de sua aplicacdo na cidade. A pesquisa sobre o concreto armado teve
impulso com a fundagdo do laboratorio de resisténcia de materiais da Escola

Politécnica da Universidade de Sao Paulo em 1899. Em 1934, esse laboratério

® Acrescente-se que uma caracteristica tipolégica intensa ocorrida no processo de verticalizagdo paulistano dos anos de 1950
era a existéncia de estabelecimentos comerciais no pavimento térreo dos edificios (SAMPAIO, 2002; ROSSETTO, 2002;
GALVAOQ, 2007), o que configura o uso misto que ndo seria consagrado pelo roteiro aqui proposto. No entanto, mesmo nos
anos de 1950, ha uma parcela significativa de edificios de uso apenas residencial com o pavimento térreo igualmente ocupado
por apartamentos. Zuffo (2010) cita que no bairro de Higiendpolis, por exemplo, a verticalizagdo ocorrida na década de 50 do
século XX tinha como principal predicado a inexisténcia de estabelecimentos comerciais nos edificios residenciais.
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transformou-se no IPT, e os estudos sobre a utilizacao do concreto armado tiveram
grande avancgo na capital paulista (GITAHY e PEREIRA, 2002). Essa predominancia
na utilizacdo do concreto armado em Sao Paulo a partir de meados do século XX foi

sSenso comum em nosso pais, conforme afirma Santos (2008, p. 15):

“O concreto foi introduzido no Brasil no inicio do século XX como produto
patenteado, distribuido por filiais de firmas estrangeiras aqui estabelecidas
[...] em meados dos anos 1920, inicia-se o processo de difusdo da
tecnologia do concreto, determinando um periodo critico de instalagdo
dessa tecnologia no Brasil ao longo dos anos 1930. Nos anos 1940, o
concreto esta, de certa forma, estabilizado, ja tinha uso normalizado pela
Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ja estava regulado pelas
atribuicdes profissionais [...] Fazia parte dos curriculos das escolas de
engenharia e arquitetura. Mas, sobretudo, o concreto estava literalmente
nas ruas, aplicado em edificagées de natureza variada, seja nas obras da
arquitetura do Movimento Moderno, seja nas chamadas “obras de arte” da
engenharia, ou ainda em “inexpressivas” edificagdes de carater comum.”

Também o uso de alvenaria de tijolos como vedacao era dominante nos edificios
multifamiliares em meados do século XX em nosso pais. Nas primeiras décadas do
século passado, na concepcao estrutural das edificacbes, mesmo dos primeiros
edificios, as alvenarias tinham fungéo estrutural, o que significava limitacées para
construcoes de edificacdo com varios pavimentos. Mais uma vez exemplificando
com a cidade de Sao Paulo, mesmo que tivessem perdido espago como 0Opgao
estrutural nos anos de 1950, as vedacdes ainda eram constituidas de alvenarias de
tijolo de barro macico rebocado em ambas as faces, sendo de meio tijolo, com
espessura final de 0,15m, nas vedacdes internas, e de um tijolo, com espessura de
0,25m, nas externas’. O tijolo ceramico furado, em alguns casos, também era usado.
A utilizagdo de blocos de concreto se iniciou no Brasil justamente na década de 50
do século XX, porém de maneira timida (LORDSLEEM Jr. et Alli, 2008). Barros (in
SEMINARIO DE TECNOLOGIA E GESTAO NA PRODUGCAO DE EDIFICIOS. 1998
p. 27) acrescenta:

“Com a verticalizagdo a questao estrutural passou a ser fundamental e o
grande desenvolvimento centrou-se na produgéo de estruturas de concreto.
A alvenaria, por sua vez, passa a segundo plano, uma vez que seu Uso
como elemento resistente ficou limitado as edificagdes de um sé pavimento
ou entdo como vedagdo de edificios altos [...] Com isso os edificios
construidos com estrutura reticulada de concreto e alvenaria de
componentes ceramicos [...] passou a ser o processo construtivo tradicional,
sobretudo nas cidades em desenvolvimento, como Sao Paulo [...]"

7 Alvenaria de “meio tijolo” é a alvenaria cuja espessura corresponde a largura do tijolo e a de “um tijolo” ao seu comprimento
(www.clickreforma.com.br acessado em 27/07/2010).
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Por fim, salienta-se que a tipologia de edificacbes passiveis de aplicagdo do
roteiro proposto na tese e apresentada anteriormente ja possui uma consideravel
quantidade de pesquisas realizadas e normatizacao especifica em nosso pais, tanto
para os aspectos funcionais bem como para os técnicos. Este fato concede um
conhecimento amplo baseado em banco de dados atualizado que serd util no
desenvolvimento dos argumentos tedricos para requisitos e critérios e na montagem

do guia de aplicagao do roteiro, que serdo apresentados mais adiante.

1.5. DESCRIGAO DOS CAPIiTULOS

No capitulo seguinte a introdugéo, sdo descritos os instrumentos de diagndstico
rapido para reabilitacdo de edificios que serviram como benchmarks para o roteiro
proposto na tese, sendo eles o EPIQR e o MER HABITAT. Também é relatado o
histérico de desenvolvimento da norma brasileira NBR 15575 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010), que versa sobre desempenho em
edificios de apartamentos e serviu como parametro maior para a concepcao do

roteiro.

A seguir, no terceiro capitulo, sdo apresentados os procedimentos para o
desenvolvimento do roteiro, tais como a reunido de normas e a selecao de
indicadores para cada item, a consulta aos especialistas, sindicos de edificios de
apartamentos antigos ainda em uso no centro de Sao Paulo e a aplicagdo de
métodos e técnicas de APO em usuarios ou moradores desses edificios. Também
sdo apresentados os referenciais de classificacdo do potencial de reabilitagao

adotados.

No quarto capitulo, sao delineados os referenciais tedricos que deram suporte aos
requisitos, critérios e métodos para cada item. Por fim, é apresentado o guia para
aplicacao do roteiro, com instru¢des basicas de preenchimento do formulario que o

compde.

No quinto capitulo, sdo apresentados dois exemplos de aplicacdo do roteiro em
edificios de apartamentos antigos localizados no centro da cidade de Sao Paulo. O
primeiro serve como modelo de resultado para a aplicagdo, haja vista ter sido
aplicado pelo autor da tese. Inicialmente, é feita uma descri¢cdo fisica do edificio,

demonstrando que ele é adequado para ser utilizado como objeto de estudo, pois se
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enquadra na tipologia caracteristica de edificio de apartamento passivel de
aplicacao, conforme descrito anteriormente. Nao obstante terem importancia
secundaria, pois 0 objetivo desse capitulo € demonstrar a aplicabilidade do roteiro,
os resultados especificos para o edificio também sdo apresentados. Ja o segundo
exemplo de aplicacdo foi executado por um arquiteto e uma estagiaria, sendo
apresentados para estes o formulario de aplicacdo e as instrugdes para aplicacao

dos métodos de andlise e preenchimento do formulario.

No sexto e ultimo capitulo, analisa-se a importancia do roteiro proposto nos
processos de reabilitacdo de edificios de apartamentos antigos, relatam-se suas
virtudes e limitagbes, assim como as possibilidades de adaptagdo do método
proposto para utilizacdo em outras tipologias de edificio e niveis de reabilitacao.
Também com base na comparacdo entre a aplicacdo modelo feita pelo autor da
tese, citada anteriormente, e na aplicacao feita por especialista, sera avaliado o
entendimento do roteiro por um profissional indicado para sua aplicacao.
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2.1. EPIQR, FERRAMENTA DA COMUNIDADE EUROPEIA

Conceituado como “ferramenta multimidia para apoio do planejamento técnico e
financeiro de reabilitacdo de edificios de habitagdo” (ECOLE POLYTECHNIQUE
FEDERAL DE LAUSANNE, 2004), o método EPIQR foi desenvolvido como parte do
programa europeu Joule®. Concebido pela Comissdo Européia®, este programa tem
como principais objetivos a otimizacdo e a redugdo no consumo de energia,
incentivando pesquisas nesse sentido. Portanto, o foco central desse método € o
consumo eficiente de energia na edificacdo reabilitada (LANZINHA, FREITAS e
GOMES, 2001).

O EPIQR foi criado a partir de outra ferramenta de diagnostico sumario para
reabilitacdo, denominada MERIP, por meio da qual e com base em visitas
sistematicas ao edificio analisado, obtém-se uma avaliacdo do estado de
degradacgao do imével e uma estimativa de custos de reabilitagdo. Esta ferramenta
vem sendo utilizada desde 1992 e tornou-se uma referéncia para acdes de
reabilitacdo na Suica (ECOLE POLYTECHNIQUE FEDERAL DE LAUSANNE, 1993).

Varias foram as instituicbes que participaram na elaboracdo do EPIQR,
notadamente a suica EPFL, assim como o BRE (Reino Unido), o CSTB (Franca), o
SBI (Dinamarca), o TNO Bouw (Holanda), o IBP (Alemanha) e o NOA (Grécia).
Também algumas empresas da industria da construgdo foram consultadas, como o
Bureau d’architectes G.A. Meylan e o GS Architeckten AG.

Mesmo que esteja centrado em questdes ligadas a reducdo de consumo de
energia pelos edificios de apartamentos antigos, com base nas analises das
condi¢oes de ganhos e perdas de calor pelas vedacoes externas, o EPIQR também
fornece um diagnéstico das condigdes fisicas gerais da edificacdo. Segundo

Lanzinha, Freitas e Gomes (2001, sem pagina):

“Este método (EPIQR) fornece ao utilizador as seguintes informagoes:
Dossié completo descrevendo o estado geral do imével a renovar;
diagnéstico relativo ao estado fisico e funcional do edificio; informagao
detalhada da natureza dos trabalhos a realizar; e a estimativa provavel dos
custos de renovagao / reabilitacdo.”

8 Programa promovido pela Comissdo Européia para desenvolvimento de energias ndo nucleares e com baixa emissdo de CO?
www.ec.europa.eu acessado em 19/11/2011).

Instituigdo independente que representa e defende os interesses da Unido Européia, propondo Leis e normas e gerenciando
politicas administrativas (www.ec.europa.eu acessado em 22/06/2011).
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A aplicacdo do método é baseada em vistorias periddicas ao edificio para
verificagdo de suas condig¢Oes fisicas. Estas visitas sdo embasadas em indicadores
de desempenho pré-estabelecidos e na verificacdo do atendimento dos indicadores
pelo edificio. Nas vistorias, realizam-se inspecdes visuais e procedimentos simples
que dispensam a consulta aos especialistas. Nesse primeiro estagio, a edificagdo é
dividida em 50 partes, como piso, vedacdées e outras, sendo proposta uma
classificagdo do estagio de degradagéo para cada parte composta de quatro niveis,
chamados de codigos, a saber:

> Cbdigo A — bom estado, com poucas intervencdes a serem feitas;

> Caddigo B — degradacéo ligeira, quando comegam a aparecer problemas relativos
ao tempo de uso; pequenos reparos e modernizagdes sao Uteis;

= Cddigo C — degradacao média; o funcionamento do elemento ainda é garantido,
porém sdo observadas mas condigcdes neste funcionamento; partes do elemento

devem ser substituidas e os reparos sao mais dificeis e onerosos.

2 Cdbdigo D — fim da vida util, quando o elemento deve ser substituido na sua

integridade, pois ndo apresenta mais um funcionamento adequado.

lgualmente sdo apresentados cddigos
auxiliares, para os quais séo utilizadas as
letras s, t, u e v. Estes cédigos sdo usados
em partes isoladas e podem ser propostas
melhorias, independentemente da

qualidade de funcionamento da parte.

Foto 9 — Exemplo do elemento revestimento de fachada Ha a recomendagao para que as

classificado como cédigo D — Fonte EPFL (2010, p.10) inspegées sejam acompanhadas de acervo

de fotografias para fundamentacéo da escolha pelo cédigo.

Existe uma ordenacgao no percurso a ser feito nas visitas. Primeiramente, devem
ser vistoriados o0s espacos exteriores e as fachadas, seguidos de visitas ao(s)
subsolo(s), areas comuns, cobertura e trés apartamentos, sendo um nos primeiros

pavimentos, um em pavimento intermediario e um nos pavimentos mais altos.

O EPIQR oferece uma planilha para preenchimento nas vistorias; esses dados

devem ser transpostos para um formulario eletrénico no software. Os resultados das



29

inspegbes sao confrontados com um banco de dados relativo aos custos de
execucdo de mais de oitocentos trabalhos de restauro e reforma. Em geral, é
possivel adaptar o banco de dados para uma determinada operacao a partir de um
coeficiente chamado de coeficiente de complexidade, resultado da combinagdo de
trés fatores: volume de servicos a ser executado; dificuldades impostas aos
executores no decorrer dos servicos e condigdes de acesso ao local de trabalho.
Também ha uma atualizagdo em banco de dados de valores cobrados pelos

Servigos.

Por fim, sdo cruzados os dados de codigos definidos para cada elemento com o
banco de dados, resultando em estimativa de custos de servigos de reabilitacao para

o edificio analisado. Na Figura 2, é mostrado um exemplo de resultado:
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FigHora 2 — Exemplo de gréfico dos niveis de degradagao e custo estimado de reabilitagdo do EPIQR — Fonte EPFL (2004, p.
16)".

Também faz parte da aplicacdo do método, porém de maneira complementar, a
utilizacdo de questionarios voltados aos usuarios/moradores do edificio avaliado. O

% Traducéo de termos utilizados no grafico (feita pelo autor da tese): locaux humides (locais Umidos); locaux secs (locais
secos); abords extériieurs/fagcades (envoltérias/fachadas); logement (apartamento); sous-sols (subsolo); toiture/combles
(beirais); circulations (area de circulagao); Scénario (cenario); options (opcdes); redessiner (redesign); fermer (fechar); colt
total (custo total); degré d’intervension (grau de intervengao).
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questionario busca obter as opinides dos usuarios sobre o edificio, como por
exemplo, conforto térmico e acustico e funcionamento dos equipamentos como
elevadores, sistemas de calefacao, entre outros. Os dados obtidos na tabulacao dos

questionarios servem para avalizar, ou ndo, o diagnéstico obtido nas vistorias.

2.2. METODO SUIGO MER HABITAT

Similar ao EPIQR, o MER HABITAT também se propde a elaborar um diagndstico
rapido sobre o estado de conservagao do edificio que resulte em uma estimativa de
custos de execugcdo do processo de reabilitacdo. Voltado para a avaliagéo,
principalmente de edificios construidos antes da Segunda Guerra Mundial na Suiga,
pode ser utilizado em todos os edificios de habitacao ja edificados. Segundo Marco,

Haas, Wilemin e Edelmann ( 2006, sem pagina — traduzido pelo autor desta tese):

“O método MER HABITAT foi desenvolvido no contexto do mercado
imobilidario de Genebra e serve para avaliar o custo de reabilitacdo de
edificios construidos nos anos anteriores a Segunda Grande Guerra [...] no
entanto o método pode se adaptar para a avaliagdo de custos de
atualizagdes de qualquer edificio de apartamentos.”

O principio de analise do MER HABITAT €& a comparacdo do edificio sob
avaliacdo com modelos de edificios reabilitados (edificios modelos) que possuem
padrées minimos de desempenho ja atendidos. O custo global de reabilitagdo é
calculado conforme a quantidade e a natureza de reparagdes necessarias para que
o edificio onde esta sendo aplicado o método fique compativel com o edificio

modelo.

Neste método, o edificio é dividido em 291 elementos a serem avaliados,
organizados em partes, sendo estas as fachadas, os subsolos, as instalacdes
comuns, as areas comuns, a cobertura, os apartamentos, os locais de trabalho, as
areas externas (paisagismo) e a estrutura. Seu ponto principal € o manual de
diagnostico, que consiste em um formulario no qual sdo apontados os elementos.
Para cada elemento, o avaliador deve atribuir um resultado sobre seu estado de
degradacgao; o método fornece as seguintes opgdes de respostas:

2 Cdbdigo 1 - bom estado;
> Cddigo 2 - degradacao ligeira, de reparacao facil;

> Cadigo 3 - degradacao importante, de dificil reparacao;
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2 Cddigo 4 - mau estado, onde se deve substituir ou acrescentar.

Note-se que, para cada opg¢ao, ha uma natureza de trabalhos a ser executada.
Também existe uma relagdo entre elementos, ou seja, um estado de degradagao
determinado para um elemento pode ter consequéncia em outro elemento, havendo
um codigo de dependéncia ou ligacao de trabalhos a realizar. O diagnéstico do
estado de degradacdo, a natureza dos trabalhos necessérios a reposicao dos
elementos do edificio em boas condicdes e os custos parciais e totais de reabilitacdo
tém como referenciais de desempenho a situagdo ideal para cada elemento

apresentado num hipotético edificio modelo, ja citado anteriormente.

Tal qual no EPIQR, no manual de diagndstico do MER HABITAT, ha um roteiro de
visitas ao edificio avaliado. Inicialmente, no entanto, deve-se verificar o tipo de
construgdo que constitui o edificio e suas caracteristicas fisicas (numero e tipos de
pavimentos, entre outras) para que sejam elencados no manual de diagnéstico quais
elementos serdo verificados. Nesse sentido, a existéncia de documentos e pecas
graficas de projetos de arquitetura e complementares facilita a aplicagdo do método.
Para as vistorias, o aplicador deve ter em maos, além do manual de diagnéstico, o
catalogo de cédigos de degradacdo e uma lista de custos de trabalhos a serem
executados.

O roteiro de visitas proposto pelo MER HABITAT inclui, além das &reas comuns e
externas, de trés a sete apartamentos por edificio avaliado, dependendo das suas
caracteristicas fisicas. Primeiramente, visita-se um unico apartamento no pavimento
mais alto, seguido de um ou trés apartamentos nos pavimentos intermediarios (mais
uma vez dependendo das caracteristicas fisicas do edificio) e um Unico apartamento

no piso inferior.

Apos serem feitas as vistorias, e diagnosticado o estado de degradagéo de cada
elemento em cada parte do edificio, deve-se escolher o edificio modelo que sera
comparado com o edificio analisado para definicdo da complexidade e natureza dos
servigos a serem executados. Existem duas opg¢des de edificios modelo, sendo um
de trés pavimentos mais o pavimento térreo, que deve ser comparado com edificios
de até quatro pavimentos mais o térreo, e outro com sete pavimentos mais o térreo,
que deve ser comparado com edificios com cinco pavimentos ou mais, somando-se

0 pavimento térreo.
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Por fim, no modelo computadorizado, os cddigos de degradacao fornecidos pelo
avaliador sdo comparados com os dados do edificio modelo reabilitado e a lista de
custos de trabalhos a serem realizados para concluir sobre o custo final de

reabilitacao.

2.3. NORMA BRASILEIRA DE DESEMPENHO DE EDIFIiCIOS
DE APARTAMENTOS

Mesmo que, como ja& mencionado, o0 mercado imobiliario brasileiro esteja
passando nos dias de hoje por um momento de crescimento, este processo nao é
novo em nosso pais. Nos anos de 1970, durante o chamado “milagre econémico

brasileiro”'"

, grande foi o volume de construgdes de habitacdes no Brasil. Ainda que
tenham sido criados mecanismos de avaliagdo de desempenho da producéo
habitacional naqueles anos, os resultados quanto & qualidade'® das habitagdes

ficaram aquém do desejado. Segundo Borges e Sabbatini (2008, p. 2):

“A construgdo de habitagdes populares em grande escala ja ocorreu no
passado, principalmente na década de 70, época do "milagre" brasileiro,
capitaneada por investimentos do Banco Nacional da Habitagdo. Nessa
ocasiao, houve inUmeras experiéncias no Brasil de utilizagdo de técnicas
construtivas inovadoras [...] mas muitas delas apresentaram resultados
desastrosos, com varias patologias construtivas, envelhecimento precoce e
até problemas estruturais pouco tempo depois do término das construgdes.”

Portanto, a partir dessas experiéncias mal sucedidas nos anos de apogeu na

década de 70 do século XX, viu-se necesséria a criagdo de parametros para a
gestéo da qualidade na produgédo de habitaces.

E conveniente citar esse cendrio ocorrido anteriormente, pois, no novo ambiente
de crescimento do mercado imobiliario no Brasil, a grande competitividade entre as
empresas do setor e o crescente nivel de exigéncia por parte dos usuarios fazem
com que a busca pela qualidade na construcao passe a ser fator preponderante na

producao de habita¢cdes. Souza a Abiko (1997, p. 1) acrescentam que:

“Desde 1990, o pais e o setor da construgdo civil ttm passado por
transformagbes aceleradas em seu cendrio produtivo e econdmico [...]
delineia-se uma nova realidade que coloca desafios importantes para as

" Denominacdo dada para o periodo de 1969 a 1973 quando ocorreu um excepcional crescimento econémico durante o
regime militar no Brasil, especialmente no governo do presidente Emilio Garrastazu Médici (MACARINI, 2005).

'2 Varios sd0 os conceitos de “qualidade” que dependem de interpretacdes de quem o utiliza. Neste trabalho sera adotada a
conceituacdo apresentada por Villa (2008, p.136), com enfoque no produto, sendo “[...] Varidvel passivel de medigdo para
verificagdo de atributos que o produto possui”.
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empresas da construgdo civil, entre eles 0 de sua sobrevivéncia em um

mercado cada vez mais exigente e competitivo.”
Os autores fazem referéncia a data de 1990 porque nesse ano entrou em vigor o
Cédigo de Defesa do Consumidor, que estabeleceu uma série de regras para a
relacdo entre produtores e consumidores em nosso pais, influenciando de maneira

definitiva os parametros de qualidade do mercado da construcéo civil no Brasil.

As empresas do setor investem, cada vez mais, no fortalecimento de politicas de
melhoria da qualidade de seus lancamentos. Segundo Salgado (apud FABRICIO e
ORNSTEIN, 2010), as construtoras veem-se diante do desafio de elevar os

patamares de qualidade e produtividade de forma a se tornarem mais competitivas.

Melhado (2005) ressalta que, além da competitividade, outros impulsos para o
crescimento da implementacédo de sistemas de gestdo de qualidade em empresas
da construcéo civil foram a criagao do programa QUALIHAB, pelo governo do estado
de S&o Paulo, para uso do CDHU, e a adesédo da CEF — principal financiadora de
habitagées no Brasil — ao PBQP-H'3, no ano de 2000, restringindo os financiamentos
as construtoras que aderissem ao programa. Ambas as iniciativas criavam
parametros de qualidade que deveriam ser atendidos na produgdo de moradias em
diferentes instancias, desde HIS até empreendimentos voltados ao mercado
imobiliario.

Nesse contexto, a CEF financiou no ano de 2000, por meio da FINEP, um projeto
para a criagcdo de um sistema de avaliacdo de técnicas construtivas novas baseado
no conceito de desempenho'®, sendo que o IPT ficou encarregado de coordenar os
grupos de estudos do projeto. Desde os anos de 1980, o IPT ja realizava trabalhos
abordando o tema de desempenho na constru¢ao para o BNH e, apos o fechamento
do BNH, para a prépria CEF, sua sucessora, porém o projeto iniciado em 2000
resultou na redagdo da primeira norma brasileira de desempenho para edificios de
apartamentos (BORGES, 2008).

A adocdo dos principios de desempenho pela NBR 15575 (ASSOCIAGAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) é mais conveniente para a avaliagdo
de sistemas construtivos inovadores, haja vista basear-se na especificacdo de

'3 Criado em 1998 pelo Governo Federal.

* Conceituado pela NBR 15575 (ABNT, 2008) como a capacidade de o edificio ou suas partes atenderem as necessidades
dos usuarios. Martins e Costa Neto (1998) indicam que, baseados em indicadores de qualidade de um produto, é possivel
quantificar seu desempenho, sendo essa quantificagdo a relagao principal entre os termos qualidade e desempenho.
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requisitos e critérios que devem ser atendidos, em vez de definir as caracteristicas
especificas do produto. Simbes (2004, p. 1.9) afirma que: “Essa norma (NBR 15575)
nao é de entrada, que trata de como o produto deve ser quando vai a obra, mas de
saida, regulamentando a forma como a edificacdo deve se comportar depois de

entregue.”

Outra virtude da norma é a definicdo de prazos de vida util da edificacdo e de
seus sistemas, assim como sua diferenciacao clara para o prazo de garantia. Para a
NBR 15575 (ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010), como ja
citado anteriormente, o periodo de tempo compreendido entre o inicio de operacao
ou uso de um produto e 0 momento em que o seu desempenho deixa de atender as
exigéncias pré-estabelecidas do usuario é denominado vida uatil. O prazo de
garantia, por sua vez, é o periodo em que a probabilidade de surgirem defeitos é
muito pequena (se a execugdo da obra foi adequada e nao foram utilizados
elementos e componentes com defeito de fabricagdo), sendo ele 50% da vida util.

A formulacdo da NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS, 2010) foi baseada na norma ISO 6241 (INTERNATIONAL
ORGANIZATION FOR STANDARDIZATION, 1984), porém a norma brasileira
propde-se a substitui-la como parametro de avaliagdo para edificios de
apartamentos, com indicadores mais adequados para a realidade nacional. Além
disso, a norma brasileira acrescenta o tema da sustentabilidade, incipiente na 1ISO
6241 (INTERNATIONAL ORGANIZATION FOR STANDARDIZATION, 1984).

Vale ressaltar que, mesmo os trabalhos de desenvolvimento da NBR 15575
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) tenham sidos
coordenados pelo IPT, representantes de varios setores participaram da sua
elaboragao, desde universidades e instituicbes de pesquisa até entidades ligadas ao
setor do acgo, cimento, peritos, incorporadores e construtores. Por ter um carater
voluntario nas participacdes de elaboracdo de normas no Brasil, poucos setores tém
capacidade organizacional e financeira de ter participacdo mais efetiva, e isto
ocorreu na NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS,
2010). Durante as discussodes, grande foi a preocupacao do setor produtivo, o mais
organizado dos grupos participantes, em adaptar os indicadores da norma as

especificagdes de seus produtos. Segundo Borges e Sabattini (2008, p. 12):
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“A preocupagdo da maioria dos intervenientes no processo ficou restrita
ao impacto que a publicagdo da norma (NBR 15575) poderia gerar na sua
atividade com relagdo ao aumento de custos, barreiras técnicas (suas e dos
concorrentes), e especialmente com relagao a questao de responsabilidade
legal pelo desempenho requerido.”

Mesmo assim a norma NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS, 2010) constitui-se em grande contribuicdo para a producdo habitacional
no Brasil, pois pode criar um cenario técnico mais claro no setor da construgéo, ou
seja, limites reivindicatérios para usuarios. Entretanto, protegendo-os das

vicissitudes das construcdes de baixa qualidade, Simdes (2004, p. 1.11) acrescenta

que:

“Esta Norma (NBR 15575) vira sistematizar e fazer com que os agentes
do projeto/obra se responsabilizem e se conscientizem sobre a real
necessidade de projetar, construir, usar € manter o edificio dentro de
parametros de bom desempenho técnico-construtivo, atingindo a qualidade
necessaria tanto para as obras do setor privado como para o publico.”

No entanto, algumas criticas a norma existem. Mahl e Andrade (2010), por
exemplo, citam a amplitude e a complexidade dos procedimentos de analise da NBR
15575 (ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010), que dificultam
sua utilizacdo por profissionais da construcao civil. Também, segundo os autores,
muitos métodos de andlise preconizados remetem a outras normas, algumas até
prescritivas, ampliando ainda mais as consultas e dificultando os procedimentos e
testes a serem realizados. Como réplica a essa critica, pode ser citado o fato de a
NBR 15575 (ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010), na sua
introducdo, definir que, mesmo tendo como principio basico ser uma norma de
desempenho, ndo pretende inviabilizar normas prescritivas, pois ambas podem se
complementar. Ainda segundo a NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2010), as normas de desempenho traduzem as exigéncias
dos usuarios em requisitos e critérios; as normas prescritivas, por sua vez,
estabelecem requisitos com base no uso consagrado de produtos ou procedimentos,
buscando o atendimento as exigéncias dos usuarios de forma indireta. Portanto, a
relacdo entre normas de desempenho e normas prescritivas deve possibilitar o
atendimento as exigéncias do usuario, com solugbes tecnicamente adequadas,

podendo ambas ser simultaneamente utilizadas.

Quanto aos procedimentos de avaliagdo preconizados na NBR 15575
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010), convém salientar
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que, na maioria dos casos, sao ofertados pelo menos trés procedimentos, sendo um
simplificado e os outros mais elaborados, que podem ser utilizados de maneira
isolada ou combinados.

De maneira semelhante, sdo feitas criticas a algumas inconsisténcias e conflitos
com normas existentes, que ocorrem em alguns critérios da NBR 15575
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010), principalmente nos
quesitos de desempenho térmico e acustico. Essas criticas aos dois quesitos,
inclusive, ocasionaram o adiamento da entrada em vigor da norma. Isso deveria ter
ocorrido a partir de maio de 2010, e a data passou, inicialmente, para o ano de 2012;
porém, mais uma vez foi adiado para marco de 2013 (LIMA, 2012). Mesmo que o
adiamento se deva muito mais as adequacdes da industria da construcao civil as
especificacbes normativas, a alegacao para o adiamento é a revisdo dos quesitos
citados. Lima (2010, p.45) destaca que:

“Segundo o coordenador do grupo de revisdao da norma (diretor técnico
de construtora de edificios de apartamentos), os principais problemas
presentes na NBR 15575 sdo os parametros acusticos exigidos, que estao
muito acima do que o mercado oferece atualmente. De acordo com o
engenheiro, ou as empresas terdo de criar novos produtos ou o grupo de
estudo, se julgar adequado, podera diminuir os par@metros exigidos.”

Vale o comentario de que, ao comparar os indicadores da versdo que deveria
entrar em vigor no ano de 2010 da NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2010) com indicadores portugueses de desempenho
acustico, Ferreira Neto e Bertoli (2010) constataram que as recomendagbes da
norma brasileira sdo inferiores as lusitanas, sendo que os indicadores portugueses ja
sdo adotados desde o ano de 2008. Igualmente, Bianchi, Fakury, Marchi e Vecci
(2011) compararam os indicadores obrigatérios da atual versdo da NBR 15575
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) com indicadores
internacionais, observando que a capacidade de isolamento acustico de ruidos
aéreos (DnTw) para paredes entre unidades autbnomas é inferior a todos os paises

considerados, como demonstra o Grafico 2 a seguir.

Ainda é ressaltado que foi dada uma caréncia de dois anos, a partir da publicacao
da norma, para que ela entrasse em vigor. Esse prazo foi definido para que o setor
produtivo se adequasse as recomendacdes da NBR 15575 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010).
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Gréfico 2 - Comparacao entre critérios de desempenho acustico (ruido aéreo — parede de geminacéo) brasileiro e de alguns
paises que utilizam o mesmo parametro de avaliagdo. Adaptado de Bianchi, Fakury, Marchi e Vecci (2011).

Mesmo com o adiamento da obrigatoriedade da aplicacdo da NBR 15575
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) e a possivel
mudanca de requisitos e critérios de alguns itens, a ultima versdo da norma, que
entrou em vigor no ano de 2010, foi adotada como parametro principal para

elaboracéo do roteiro da tese.

A NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) é
dividida em seis partes, definindo requisitos (qualitativos) e critérios (quantitativos)
de desempenho para doze itens, a saber: desempenho estrutural; seguranca contra
incéndio; seguranca no uso e operacdo; estanqueidade; desempenho térmico;
desempenho acustico; desempenho luminico; durabilidade e manutenabilidade;
saude, higiene e qualidade do ar; funcionalidade e acessibilidade; conforto tatil e

antropodinamico; adequacao ambiental.

Na primeira parte sdo apresentados o0s requisitos gerais de cada item,
detalhando-se, a partir da segunda parte, os requisitos dos sistemas do edificio,

sendo:

> Parte 2 — estrutura;

Parte 3 — pisos internos;

Parte 4 — vedacgoes verticais externas e internas;

Parte 5 — coberturas;

v v vy

Parte 6 — hidrossanitarios.
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O objetivo da norma é o atendimento as necessidades dos usuarios e, para isso,
sao definidos, para cada item, trés niveis de desempenho, delineados como nivel
minimo, nivel médio e nivel superior. O nivel minimo é de atendimento obrigatorio, e

0s outros sdo facultativos.

Por fim cabe citar que, mesmo contendo em seu titulo “edificios habitacionais de
até cinco pavimentos”, a NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS, 2010) estabelece que seus requisitos e critérios podem ser aplicados a
edificios habitacionais ou sistemas com mais de cinco pavimentos, excetuados
aqueles que dependem diretamente da altura do edificio habitacional e com as
devidas adequacbes em cada caso, por exemplo, sendo atendidas as normas

prescritivas e a legislacao vigentes.

Quanto aos requisitos, critérios e mesmo métodos de avaliagdo de cada item
preconizados na norma, esses serdo mais bem explicitados no capitulo sobre
referenciais tedricos, mais especificamente no que concerne aos itens utilizados no

roteiro.
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3. PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS
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Definida a tipologia de edificios a serem avaliados pelo roteiro'®, os benchmarks
e 0 parametro principal para balizamento de indicadores de desempenho, foram
determinadas as etapas para seu desenvolvimento. Esquematizou-se, entdo, a

ordem de trabalhos a serem realizados, explicitados na figura 3:

DESENVOLVIMENTO DA — AJUSTES — VERSAO FINAL —

12 VERSAO DOROTEIRO ] — DO ROTEIRO — APLICAGAO

Figura 3 — Fluxograma de atividades realizadas para montagem do roteiro.

Para desenvolvimento dos trabalhos, adotou-se uma estruturacdo préxima ao
arcabougo proposto por Lanzinha, Freitas e Gomes (2001), que descrevem o0s
seguintes procedimentos de desenvolvimento de método para elaboragdo de
diagndstico de reabilitagdo de edificios:

2 Fase A. Definigao de exigéncias — articular e mediar os interesses divergentes
dos personagens participantes dos processos de reabilitagdo, tais como

investidores, usuarios/moradores e exigéncias normativas e legais;

> Fase B. Estruturacdo do método — delinear e conceber o método de diagndstico,
estabelecido de forma a proporcionar uma aproximacado adequada as diferentes

possibilidades de caracterizagdo do edificio existente e da intervencéao a efetuar;

2 Fase C. Desenvolvimento de modelo computadorizado — com base na estrutura
geral definida na fase B, desenvolver um modelo computadorizado com
caracteristicas de multimidia.

2 Fase D. Validagdo do modelo computadorizado — teste do modelo informatico

em conjunto de edificios para verificacao de sua adequacao aos casos reais.

Para o roteiro aqui proposto, ainda ndo sera realizada a fase C (etapa posterior
aos trabalhos que aqui se apresentam). A fase D, por sua vez, tera seu similar na
tese, uma vez que o roteiro foi aplicado em edificios para verificagdo de sua
viabilidade.

Feitas as devidas adaptagdes dos procedimentos de Lanzinha, Freitas e Gomes
(2001) as questdes temporais e aos objetivos deste trabalho, vé-se como necessario
o detalhamento de cada etapa de servigos, 0 que pode ser observado na figura 4:

'8 Sendo, conforme justificado as paginas 20 e 21, edificios multifamiliares de uso exclusivamente residencial, com trés ou mais
andares, estrutura de concreto e vedagdes de tijolos ceramicos (macigo ou furado), blocos (concreto ou ceramico) ou concreto
armado, sendo a alvenaria de vedagéo rebocada em ambas as faces.
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_~ DESENVOLVIMENTO

AJUSTES

VERIFICAGAO E ESTUDOS
DA NBR 15575 (ABNT, 2008)

ANALISE DE EDIFiCIOS
PARADIGMATICOS

PRIMEIRA VERSAO
DO ROTEIRO

ENTREVISTAS COM )
ESPECIALISTAS SINDICOS

ENTREVISTAS COM

ENTREVISTA EM GRUPO COM
USUARIOS/MORADORES

TABULAGAO E ANALISE
DE RESULTADOS

FORMATO FINAL DO
ROTEIRO

APLICACAO

MONTAGEM DO GUIA
DE APLICACAO

APLICAGAO PILOTO FEITA
POR AUTOR DA TESE

META-AVALIAGAO DO
ROTEIRO

APLICAGAO FEITA POR
ESPECIALISTA

Figura 4 — Detalhamento do fluxograma de atividades realizadas para montagem do roteiro.

Apresentam-se a seguir 0os esclarecimentos sobre as etapas trilhadas.

3.1. DESENVOLVIMENTO

Nao obstante os principios de restauro ndo serem consagrados no

proposto na tese, para o processo inicial de sua elaboracdo, foi adotado o ideal

preconizado por Tirello (2006, p. 148) ao justificar os preceitos aplicados em um

restauro de edificacdo de cunho histérico existente em Sao Paulo:

“[...] a restauragdo e a conservagdo dos monumentos demandam
estudos cada vez mais dirigidos as particularidades dos interesses
cientificos que orientam suas acgdes principais: o conhecimento dos
materiais constitutivos como dado historico informativo, e a ampliagdo da
base técnica para intervencées de conservagdo e restauro de bens
culturais. Antes de restaurar — e hoje, mais do que nunca — é preciso
conhecer o objeto para bem conserva-lo.”

QUESTIONARIOS APLICADOS
NOS USUARIOS/MORADORES
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Rabun e Kelso (2009) também indicam que o conhecimento prévio das condigdes
funcionais e construtivas é a chave para a avaliacao do potencial de reabilitacao de
edificios. Afirmam ainda que, em todo levantamento preliminar para agdes de
reabilitacdo, deve-se ter uma nog¢ao antecipada das caracteristicas do edificio, o que

facilita sobremaneira as prospecg¢des iniciais.

Para o caso do roteiro, definida a tipologia funcional e construtiva dos edificios a
serem avaliados, via-se necessario o conhecimento de suas caracteristicas fisicas
para a definicAo do que avaliar, assim como a demarcagdo dos parametros e os
indicadores usados no processo. Nesse sentido, os trabalhos se iniciaram com
observacoes de dois edificios de apartamentos projetados nos anos de 1950 ainda
em uso no centro da cidade de Sao Paulo. Essas construcbes agregam
caracteristicas comuns a producao de edificios habitacionais daqueles anos na
capital paulista, tais como o pavimento térreo ocupado em sua grande parte por area
comercial (galeria) e o andar tipo com apartamentos de variadas tipologias,

conforme ja citado e comentado anteriormente (pag. 21 e 22).

Também, e principalmente, as caracteristicas construtivas desses edificios sao
comuns ao que era produzido em meados do século XX na capital paulista, com
estrutura de concreto armado e vedacdes externas e internas constituidas de
alvenaria de tijolos de barro macico. Além disso, ha nos edificios aspectos usuais
das instalagdes prediais. Convém salientar que os dois edificios estudados possuem
particularidades que os inserem nos objetos de analise do roteiro, a saber: mais de
quarenta anos de uso, numero de
pavimentos superior a trés andares
e especificidades estruturais ja
descritas. O fato de ambos terem
uso misto, com a existéncia de lojas
no pavimento térreo, foi colocado em

segundo plano para atenderem-se

os fins desta tese, sendo

AN. Fonte Sergio Deher.

privilegiadas nas observagodes as Foto 10 — Edifico COP

caracteristicas habitacionais dos edificios.

O primeiro dos dois edificios que balizaram as investigagdes iniciais para
montagem e elaboragéo do roteiro € o COPAN, projetado por Oscar Niemeyer em
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1952 e construido nas décadas de 50 e 60 do século XX. Contando com 116.152m?
de area construida o COPAN, projetado por Oscar Niemeyer em 1952 e construido
nas décadas de 50 e 60 do século XX. Contando com 116.152m? de &rea
construida, o COPAN tem 1.160 apartamentos de um, dois e trés dormitérios, assim
como quitinetes. O edificio tem trinta e dois andares de apartamentos, e o pavimento
térreo é ocupado por uma galeria comercial, existindo também dois subsolos com

¥

221 vagas para estacionamento de automoveis.

O outro edificio citado é o condominio

Planalto, construido por Jodo Artacho Jurado,
que foi um importante empresario da construgéao
civil paulistana nos anos de 1950. O edificio
possui area construida de 21.960m2 e 294

apartamentos de um e dois dormitorios

distribuidos em vinte e quatro pavimentos. No

pavimento térreo, funcionam quatro

estabelecimentos comerciais e existe um
subsolo com 65 vagas para estacionamento de

automoveis. 2 BEL
Foto 11 — Condominio Planalto.

Foram feitas vistorias nos anos de 2009 e 2010, realizaram-se entrevistas com
gestores e funcionarios e aplicaram-se técnicas de APO para verificagdo das
preferéncias e desejos dos moradores, porém estas Ultimas foram utilizadas ja na

fase de ajustes da primeira versao do roteiro.

Os contatos iniciais e as entrevistas com pessoas chaves na manutencdo e uso
do Planalto, como o sindico, o zelador e os moradores antigos, foram realizados nos
meses de outubro de novembro de 2009. A partir do més de margo de 2010, foram
analisadas as pecas graficas de projetos existentes na administracdo do edificio e
foram desenhados os pavimentos tipo no software AutoCAD. Ja no edificio COPAN,
os contatos foram anteriores aos do condominio Planalto, haja vista terem se
iniciado no ano de 2001, culminando na dissertacdo de mestrado concluida no ano

de 2007 pelo autor desta tese.

Concomitantemente as vistorias e entrevistas realizadas nos edificios, foi
analisada a norma NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS

TECNICAS, 2010), verificando-se seus indicadores e atendimentos minimos que
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esses edificios deveriam ter para adequarem-se as suas exigéncias fundamentais.
No ano de 2009, foi finalizada uma primeira versdo de itens a serem avaliados pelo
roteiro, com base no cruzamento entre os dados obtidos nas prospeccdes dos
edificios analisados e na NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS, 2010). O Quadro 2 a seguir discrimina os itens da norma e as

justificativas para sua utilizacdo, ou ndo, no roteiro:

Quadro 2 — ltens de desempenho citados na NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010).

ITENS DANBR 15575 | SITUACAO PARA O ~
(ABNT,2008) ROTEIRO PROPOSTO | OBSERVAGOES
Item basico no processo de recuperacéo de edificios antigos. Seréo
ggssgze:::truturale MANTIDO incluidas as vedagdes verticais resultando no item Elementos
9 ¢ i Estruturais e de Vedacéo Vertical.
Seguranca contra Verificagdo das possibilidades de adaptagbes as novas
TRt MANTIDO =
incéndio. regulamentagdes no tema.
Seguran¢a no uso e Iltem que diz respeito ao processo de uso dos edificios, portanto em
operacao. DESCARTADO etapa posterior ao processo de reabilitagéo.
Estanqueidade. DESCARTADO Parcialmente incprporado aos itens instalagdes hidrossanitarias e de
vedagoes verticais.
Desempenho térmico. | MANTIDO Importante na verificagdo das condicdes de habitabilidade nos
apartamentos.
Desempenho MANTIDO Importante na verificagdo das condigdes de habitabilidade nos
acustico. apartamentos.
Desempenho Importante na verificacdo das condigdes de habitabilidade e higiene
[umini p 16 MANTIDO nos apartamentos. N&o serao verificadas as condi¢des de iluminagao
uminico - artificial.
Durabilidade e Iltem que diz respeito ao processo de uso dos edificios, portanto em
manutenabilidade DESCARTADO etapa posterior ao processo de reabilitagéo.
Saude, higiene e Parte deste item sera abordado em desempenho térmico,
qualidade do ar. DESCARTADO principalmente no quesito “ventilagéo e trocas de ar”.
Funcionalidade e ltens vitais na verificagdo das possibilidades de adequagdes dos
acessibilidade. MANTIDO E DIVIDIDO edificios de apartamentos antigos as condigdes domésticas atuais.
Conforto tatil e Parte deste item sera abordada nos itens funcionalidade e
antropodinamico. DESCARTADO acessibilidade.
Importante na verificagdo das adaptacdes dos edificios as
Adequacao MANTIDO recomendagdes de reaproveitamento e descarte de recursos com
ambiental. baixo impacto ambiental, assim como as potencialidades da infra
estrutura do entorno como justificativa ao processo de reabilitagéo.

Dentro das urgéncias prementes verificadas junto aos edificios estudados, via-se

a necessidade da inclusdo de mais alguns itens, conforme se apresentam no

Quadro 3 seguinte:

Quadro 3 — Itens acrescentados no roteiro.

SITUAGAO

PARA O

NOVOS ITENS ROTEIRO PROPOSTO OBSERVACOES
Seguranca . . ) -
patrimonial. INCLUIDO Iltem acrescido dada a emergéncia do tema nas cidades brasileiras.

Qualidade de material
grafico de projetos

A quantidade e a qualidade de informagdes fornecidas por pecas

(legal, arquitetura, INCLUIDO graficas de projetos iniciais, bem como de modificagdes realizadas,
complementares e podem contribuir para a diminuicdo do tempo de execug¢do, bem
modificacoes como nortear decisdes projetuais e construtivas.
realizadas).
Importante para a verificagdo das possibilidades de adequacédo dos
Instalacées elétricas. INCLUIDO edificios antigos as demandas atuais de consumo de eletricidade,
bem como novas tecnologias.
Instalacées INCLUIDO Igualmente importante para verificagdo do atendimento as

hidrossanitarias.

necessidades normativas atuais.

'8 Para o roteiro sera adotado o termo “Conforto Luminoso”.
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Portanto, a primeira versao do roteiro apresentava doze itens a serem analisados,
a saber: funcionalidade; acessibilidade; conforto térmico; conforto acustico; conforto
luminoso, seguranga contra incéndio; elementos estruturais e de vedagoes verticais;
instalagdes elétricas; instalacdes hidrossanitarias; seguranca patrimonial; qualidade
do material grafico de projetos (legal, de arquitetura, complementares e de
modificacdes realizadas) e adequacao ambiental. Desta feita, os itens adotados na
primeira versdo do roteiro aproximam-se da recomendacdo de Pedro, Vilhena e
Paiva (2011) para o atendimento as condicées de habitabilidade nos processos de
reabilitacdo, pois, segundo os autores, o edificio a ser reabilitado deve assegurar

satisfacao de exigéncias funcionais dos usuarios, expressas da seguinte maneira:

2 Exigéncias de seguranca — aspectos relacionados a condicées que garantam a
protecdo fisica e psicolégica contra o perigo e proporcionem tranquilidade e
confianga (seguranga estrutural, seguranga de incéndio, seguranc¢a no uso normal e

seguranca contra intrusao/agressao/roubo);

2 Exigéncias de higiene, saude e conforto — aspectos relacionados a condigdes
que garantam a higiene, a saude e o conforto dos usuarios (salubridade, qualidade
do ar, protecdo contra umidade, protecao contra ruido, conforto visual, desempenho

térmico e economia de energia);

2 Exigéncias de adequagdo ao uso — aspectos relacionados a existéncia de
espacos com areas, dimensdes, equipamentos e relagdes entre si que promovam a
eficiéncia do uso, a identidade individual e a interacdo social (espago e

equipamento, privacidade e acessibilidade).

Como ja citado anteriormente, a norma NBR 15575 (ABNT, 2008) notoriamente
segue o principio de andlise de desempenho, de acordo com o qual, segundo
Borges (2008, p. 30):

“[...] na abordagem de desempenho parte-se do desempenho desejado
global — os atributos e os fins — para a escolha e definigdo da solugao de
todas as partes, que devem ter um desempenho compativel com o

desejavel.”
Assim sendo, em normas de desempenho como a NBR 15575 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010), adota-se a pratica de pensarem-se
os fins € ndo os meios, com a preocupacao com 0s requisitos que o edificio deve

atender, e ndo com os métodos a serem assumidos para a construgdo. Assim, em
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trabalhos e regulamentacdes que envolvem os principios de desempenho, para cada
item abordado sao adotados requisitos, expressos em termos qualitativos, e critérios,
expressos em termos quantitativos, bem como métodos de mensuracado para a

analise de desempenho (Simdes, 2004).

Ainda que o objetivo principal do roteiro ndo seja a avaliacdo de desempenho do
edificio verificado, e sim das suas potencialidades no atendimento de condi¢des
minimas normativas atuais, seus indicadores sdo baseados em requisitos e critérios,
haja vista ndo terem a intencdo de prescrever acdes projetuais e construtivas em
reabilitacbes. Essas condicdes normativas também implicam adequacdes as
exigéncias contemporaneas no espaco doméstico. Convém citar que o mesmo
principio de organizacado foi adotado no processo de certificagdo AQUA para

habitacdes, conforme informa a FCAV (2010, p. 11):

“A Qualidade Ambiental do Edificio & expressa em 14 categorias
representando os desafios ambientais de um empreendimento novo ou
reabilitado. Estas 14 categorias sdo desmembradas nas principais
preocupagdes associadas a cada desafio ambiental (requisitos), e depois
em exigéncias expressas por critérios e indicadores de desempenho.”

No arcabougo teorico para definicdo dos requisitos e critérios de cada item, foi
utilizada como parametro a prépria norma NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA
DE NORMAS TECNICAS, 2010), porém também foram utilizados outros parametros,
comparando-os e definindo os indicadores mais adequados para cada item. Deu-se
preferéncia a normas brasileiras, e, somente na inexisténcia de normatizacao
nacional especifica sobre algum tema, utilizaram-se trabalhos académicos de
validade reconhecida, ou mesmo normas internacionais. Foi considerado na escolha
dos parametros utilizados para montagem do roteiro se eles ainda estdo em
vigéncia, observando-se sempre as atualizacbes e substituicbes possiveis e
cuidando para a adocao da ultima versdao em vigor. Entretanto, ndo se discute
teoricamente a qualidade desses parametros, havendo uma selecao qualitativa
prévia apenas se eles ndao se tratarem de normas nacionais e sim trabalhos

académicos de validade reconhecida ou normas internacionais.

Convém salientar que, no processo de elaboragdo de normas nacionais
regulamentadas pela ABNT, os principios basicos adotados sdo a voluntariedade, a
representatividade, a paridade e a atualizagcédo, para que se reflita o real estagio de

desenvolvimento de uma tecnologia em um determinado momento, assim como para
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que se busque equilibrar as diferentes opinides dos setores interessados
(www.abnt.org.br acessado em 31/08/2011). Isso posto, as discussdes teorico-
qualitativas sobre as normas nacionais ja ocorreram na ocasiao de sua elaboracao e
certamente podem ser ampliadas, mas este ndao é o objetivo do trabalho aqui

apresentado.

3.2. AJUSTES

Montada a primeira versao do roteiro, partiu-se para a etapa de ajustes como
medida de verificacdo de sua validade, sendo definidos os elementos que seriam
consultados nessa verificacdo. Foi decidido que seriam consultados gestores
(sindicos) de edificios de apartamentos antigos em uso, especialistas sobre cada
item constante na primeira versdo do roteiro e usuarios/moradores de edificios de
apartamentos antigos. Desta feita, estdo representadas nos ajustes as pessoas
ligadas as etapas de projeto e producao das edificacdes (especialistas), assim como

de uso e manutencgao (gestores/sindicos e moradores).

Em um primeiro momento, o roteiro proposto foi apresentado a especialistas e
sindicos de edificios de apartamentos construidos na década de 50 do século XX no
centro da cidade de Sao Paulo. Como critério de escolha, os sindicos deveriam estar
no cargo ha pelo menos um ano, e os especialistas deveriam ter titulacado minima de

doutor e reconhecimento por sua experiéncia nas areas objetos de cada entrevista.

Entre os meses de fevereiro, margo, abril e maio de 2010, foram feitos contatos
com cinco sindicos e onze especialistas. O especialista que fez a analise de

seguranga contra incéndio, também fez a analise de seguranga patrimonial.

Foram realizadas entrevistas face a face ou via correio eletronico utilizando-se as

perguntas apresentadas no Quadro 4.

Quadro 4 — Perguntas feitas aos sindicos e aos especialistas.

1- Vocé acha suficientes os itens apresentados no roteiro de avaliagdo de edificios antigos em uso?

2- No caso de ter respondido “N&o” na pergunta anterior, qual(is) item(ns) vocé acrescentaria? Por qué?

3- Fora este(s) item(ns) proposto(s) na pergunta anterior e considerando os objetivos da pesquisa apresentado na introdugéo,
quais seriam na sua opinido, por ordem de importancia, os trés principais itens dos 12 apresentados no roteiro?

4- E quais seriam os trés menos importantes?

5- Qual a sua opinido sobre as possibilidades de recuperagdo de edificios residenciais antigos aos modos de vida

contemporaneos?
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Para os especialistas, além das perguntas constantes do Quadro 4, também
foram apresentados os critérios de desempenho e os métodos de avaliacdo para
que opinassem sobre sua viabilidade de acordo com os objetivos aos quais o roteiro

se propode.

Das entrevistas com os sindicos, foi observado que todos citaram o item
instalagbes hidrossanitarias como o mais importante entre 0s apresentados.
Também é importante destacar que quatro sindicos viam positivamente a
possibilidade de reabilitacdo de edificios irrestritamente, sendo que um destes
observou que a reabilitagdo é valida, porém os custos de manutencao de edificios

antigos devem ser considerados.

Para cinco dos especialistas, o item instalagGes elétricas estava presente na lista
dos mais importantes. Vale ressaltar que cinco especialistas informaram que néo
existem itens menos importantes entre os apresentados e, dos que citaram itens
menos importantes, cinco mencionaram o item qualidade de material grafico de
projetos na lista. Todos os especialistas consultados veem positivamente a

reabilitagao de edificios de apartamentos.

Quanto as sugestbes dos especialistas relativas a requisitos e critérios, todas
foram analisadas e, quando adequadas ao objetivo de diagnéstico expedito do
potencial para reabilitacdo a que se propde o roteiro, inseridas.

Posteriormente (em junho de 2011), para a formulacéo final do roteiro, novamente
foram consultados especialistas, porém, em alguns casos, ndo mais os anteriores e
sim novos, dos quais ndo era exigida a titulacdo de doutor e sim comprovada

experiéncia profissional no item questionado.

Igualmente, no processo de ajustes, buscou-se obter as impressoes de
moradores de edificios de apartamentos antigos sobre a importancia de cada um
dos itens apresentados no roteiro em sua primeira versdo. Para tal, foram utilizados
os moradores dos dois edificios adotados como objetos de estudos iniciais — o
edificio COPAN e o condominio Planalto. Assim, adotaram-se métodos e técnicas de
APO, particularmente na aplicagdo de questionarios junto aos moradores e na

organizacgao de entrevistas em grupo.

Ornstein e Ono (2010) ressaltam que cada vez mais os métodos de abordagem

de usuarios nas APOs diversificam-se e evoluem, com novos procedimentos que
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buscam dar rapidez e melhor compreensao nos levantamentos e processamento de
dados. A combinacdo na utilizacdo de métodos quantitativos e qualitativos é
consagrada como a melhor maneira de se obterem resultados precisos, haja vista
possibilitar a comparagcdo entre resultados obtidos com distintos procedimentos
metodoldgicos confiaveis. Gunther, Elali e Pinheiro (in CAVALCANTE e ELALI, 2011,
p. 239) destacam que:

“A adogdo da abordagem multimétodo, triangulagdo metodolégica ou
mixed methods, corresponde ao uso de dois ou mais métodos de pesquisa
definidos em fungao do objeto e dos objetivos almejados pelo pesquisador
[...] Além de apresentar e discutir de maneira independente os resultados
oriundos de cada tipo de investigacédo utilizado, a abordagem multimétodos
fica incompleta se nao houver a integragao dos resultados obtidos.”

Aubel (1994, p. 3 — traducao livre do autor da tese) também justifica a abordagem
multimétodos, com combinagdo entre métodos quantitativos e qualitativos em

pesquisas sociais:

“Métodos quantitativos e qualitativos sdo fundamentalmente diferentes
abordagens para verificar valores e comportamentos humanos [...] 0 maior
contraste entre as duas abordagens é que enquanto no método quantitativo
0 objetivo é analisar o comportamento das pessoas de uma maneira pratica
e objetiva por alguém que esta fora do grupo analisado, no método
qualitativo a analise é subjetiva e feita por alguém que se integra ao grupo
analisado.”

Ressalta-se que a aplicacédo de questionarios é frequentemente utilizada, pois tem
aspectos quantitativos na anadlise das respostas, quando sao verificadas as
preferéncias dos usuarios. Entrevistas em grupo, por sua vez, mesmo sendo menos
utilizadas do que questionarios, permitem ao usuario opinar e discorrer sobre 0s

assuntos abordados, justificando e proporcionando qualidade nas respostas.
Ornstein (2005, p. 139) acrescenta que:

“Os resultados obtidos em questionarios sao faceis de tabular e
organizar [...] no entanto os resultados devem ser confrontados com outros
instrumentos para se obter clareza nas respostas.”

A tematica dos questiondrios aplicados em moradores de ambos os edificios
abordava o processo de reabilitagdo de edificios de apartamentos antigos a partir da
importancia que eles dao ao seu proprio edificio. Inicialmente, as perguntas eram
sobre qual seria o nivel de importancia que os respondentes davam a cada um dos
onze itens de desempenho apresentados. Eram apresentados onze itens com opgéo

de respostas fechadas com escalas verbais, indo do “sem importancia” ao “muito
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importante”, passando pelo “pouco importante” e pelo “importante”. Em seguida,
eram feitas perguntas sobre o item mais importante € 0 menos importante entre os
onze apresentados e sobre se o respondente acrescentaria mais algum item aos ja

citados.

O item qualidade do material grafico de projetos (legal, de arquitetura,
complementares e de modificagcdes realizadas) ndo era citado nessa primeira parte
do questionario, mas eram feitas, posteriormente, duas perguntas sobre se o
respondente ja havia solicitado esse material na administragdo do edificio, o porqué

da solicitacao e se o respondente considera importante a existéncia desse material.

Também foram feitas perguntas sobre a principal vantagem e a principal
desvantagem do local onde o respondente mora e, se fosse possivel, o que ele faria
em relagdo ao seu edificio, com opgdes desde a demolicdo, reforma e adequacéo,
manutengado da atual estrutura fisica e funcional; foi apresentada a opcao “outros”,
onde poderia ser ampliada a resposta. Por fim, eram feitas perguntas sobre o perfil
do respondente e de seu nucleo familiar. Também foram acrescentadas perguntas
sobre a faixa etaria de cada morador do apartamento do respondente.

Nos meses de maio e junho de 2010, foram aplicados cinco questionarios pré-
testes em moradores de edificios de apartamentos similares ao Planalto e ao
COPAN. Dois respondentes tiveram dificuldades no entendimento dos itens citados
na primeira parte do questionario. Optou-se pela retirada do titulo do item; em seu
lugar, foram inseridos os requisitos, haja vista eles explicitarem os atendimentos
basicos de cada item (ver anexo 1). Aplicaram-se, entdo, mais seis questionarios

pré-testes, e nenhum problema foi verificado no procedimento.

Em 20 de outubro de 2010, foram depositados 294 questionarios nas caixas de
correio dos apartamentos do edificio Planalto e, no dia 25 do mesmo més, foram
depositados 640 questionarios para os apartamentos do tipo quitinete do bloco B e
128 questionarios para apartamentos de trés dormitorios dos blocos C e D do
COPAN. Dessa forma, foram considerados moradores de apartamentos de um e
dois dormitorios (Planalto) e de trés dormitorios e do tipo quitinete (COPAN).

Como na aplicacdo de questionarios ndo se avaliavam os ambientes construidos
utilizados pelos respondentes, e sim consideravam-se suas respostas como

instrumentos de ajuste do roteiro, optou-se por ndo adotar procedimentos
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estatisticos elaborados, sendo realizada a generalizacdo analitica dos resultados, a
partir da qual a tabulacao das respostas constitui-se em mais um argumento tedrico
para a fundamentacao cientifica de uma hip6tese. Nesse sentido, expressdées como
“‘margem de erro” e “intervalo de confiangca” perdem efeito, pois na generalizagao
analitica o objetivo ndo é enumerar frequéncias, como nas generalizacoes
estatisticas (YIN, 2005).

Destaque-se que, desde sua distribuicdo até o dia 18 de outubro de 2010, foram
devolvidos em ambos os edificios 416 questionarios, sendo 137 do condominio
Planalto (apartamentos de um e dois dormitérios), 239 do bloco B do edificio COPAN
(quitinetes e apartamentos de um dormitério) e 40 dos blocos C e D (apartamentos

de trés dormitorios), o que representa 44,53% do total de questionarios distribuidos.

O processo de tabulacdo de respostas aconteceu concomitantemente ao
recebimento dos questionarios, sendo finalizado no dia 17 de novembro de 2010.

Como ja mencionado, questionarios obtém respostas de carater
predominantemente quantitativo, haja vista a limitagdo desse instrumento para
avaliar discussGes mais amplas sobre o0 assunto abordado. Entrevistas em grupo,
utiizadas de maneira complementar, podem captar sentimentos e percepc¢des dos
participantes sobre o assunto pesquisado, tendo, assim, um aspecto qualitativo. Por
esse motivo, optou-se pela utilizagdo deste método para complementar a analise das
respostas tabuladas dos questionarios. A entrevista em grupo, portanto, foi utilizada
posteriormente a aplicacdo e tabulacdo dos resultados dos questionarios. Foram
consideradas as recomendacoes basicas descritas por Krueger e Casey (2009), a
saber:

= Tamanho do grupo — pequeno o suficiente para que cada um tenha oportunidade
de expor sua opiniao; maximo de 12 pessoas e minimo de 4 pessoas, para garantir a

dinamica entre elas;

= Caracteristicas dos individuos — deve ser homogéneo; pode ser formado por
pessoas que nunca se viram antes e, possivelmente, jamais se verdao no futuro,

porém devem ter algo em comum, ou seja, 0 assunto de interesse das discussoes;

= Focar o assunto de interesse — 0 assunto deve ser cuidadosamente explicitado

para que os membros do grupo tenham entendimento e possam opinar sobre ele.
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Para o condominio Planalto e o edificio COPAN, foram selecionados,
aleatoriamente, dez apartamentos, os quais eram convidados por carta para as
reunides. Dessa forma, houve um melhor controle sobre o nimero de participantes.
No dia 26 de outubro de 2010, ocorreu a entrevista em grupo no Planalto com a
participagdo dos dez convidados. No edificio COPAN, apos trés tentativas de
realizacdo da reunidao, ndo houve quorum suficiente para sua realizacao e, por
sugestao do sindico do edificio, optou-se por ndo se realizarem entrevistas em grupo
no prédio.

Desta feita, os questionarios demonstraram que os itens mais importantes entre
os apresentados na versao inicial do roteiro foram instalagdes hidrossanitarias,
instalacoes elétricas, elementos estruturais e de vedagdo vertical. Os menos
importantes, por sua vez, foram seguranca patrimonial, conforto térmico e
acessibilidade. A maioria dos respondentes dos questionarios (61%) informou a
intengdo de “manter e reformar o edificio atual modernizando instalagdes hidraulicas
e elétricas”, sendo que 25% “néo fariam alteragdes no edificio atual, pois o edificio
atende a todas suas necessidades do jeito que €”. Este fato indica que os usuarios
consultados corroboram as opinibes de sindicos e especialistas, citadas
anteriormente, que veem positivamente a reabilitacdo de edificios de apartamentos
antigos. Quanto a importancia do material grafico de projetos grande parte dos
respondentes (0s percentuais variaram entre 75% e 88%), informaram que nunca

requisitaram esse material, ainda que ele exista nas administragdes dos edificios.

Na entrevista em grupo realizada no condominio Planalto, a baixa importancia
dada ao item acessibilidade foi justificada pelos presentes com a alegacdo que
“ninguém compra um apartamento achando que um dia vai precisar adaptar para
dificuldades de locomog¢ao”. J& o argumento quanto a seguranga patrimonial foi o
seguinte: “por ndo ser um edificio de alto padréo, o Planalto ndo atrai a atencao de
bandidos e assaltantes”. Também foi mencionado que, “por ter o centro de S&o
Paulo perdido uma grande quantidade de moradores, e, hoje, ser uma regiao
predominantemente de ocupagéo pelo setor terciario, também contribui para a baixa
cobica de meliantes para com edificios de apartamentos da regidao”. Quanto ao
conforto térmico, ndo houve consenso entre os participantes da entrevista em grupo
no que diz respeito a pouca importancia dada ao item nas respostas dos

questionarios.



54

No que diz respeito aos itens indicados como o0s mais importantes nos
questionarios, foi acrescentado que todos os presentes ja tiveram problemas
relacionados as instalacdes elétricas e hidrossanitarias e que a robustez estrutural e

das vedacdes verticais dos edificios transmite seguranca aos moradores.

Com base nas consideracdoes de sindicos e especialistas, assim como nas
ponderacdes obtidas junto aos usuarios, foram tomadas algumas decisdes para a

formulacao da verséo final do roteiro.

Primeiramente, eliminaram-se os itens seguranca patrimonial e qualidade de
material grafico de projetos. No que diz respeito ao item seguranga patrimonial, as
preocupagdes com o tema ainda sdo muito recentes na industria da construcao civil
do Brasil, carecendo, portanto, de arcabougo normativo nacional sobre o assunto.
Ono e Moreira (in PRADO, LOPES e ORNSTEIN, 2010, p. 255), ao comentarem o

estado da arte da seguranca patrimonial em nosso pais, ponderam:

“[..] a seguranga patrimonial ndo possui normas técnicas ou
regulamentagdes que determinem padrbes minimos a serem atendidos,
dificultando o estabelecimento de referéncias para o mercado e para a

protecao do usuario/consumidor.”
Igualmente, o fato de usuarios/moradores consultados indicarem este item como
um dos menos importantes entre os apresentados, demonstra que, segundo eles,
mesmo sendo este um assunto corrente nas cidades brasileiras, nao é premente nas

preocupacodes da domesticidade contemporanea.

Quanto a qualidade de material grafico de projetos, cinco de seis especialistas
que elencaram itens menos importantes dos apresentados citaram este como um
desses itens e, como ja informado, a maioria dos moradores nunca requisitou esse
material nas administracbes dos prédios. Convém ponderar que a existéncia do
material grafico de projetos originais pode ajudar os trabalhos de diagndstico
expedito, diminuindo o tempo de prospeccdes, porém sua falta ndo inviabiliza € nem

diminui o potencial de reabilitacdo do edificio analisado.

O item denominado Adequagcdo Ambiental foi renomeado para Localizacdo e
Vinculo com a Infraestrutura do Local e Gestdo de Lixo. Ressalta-se que o item
Adequagado Ambiental, similar ao tema sustentabilidade, é composto de subitens,
tais como gestao de agua, gestao de lixo, infraestrutura do entorno, dentre outros —

alguns desses ja estao presentes em outros itens do roteiro, como Conforto Térmico
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e Instalacdes Hidrossanitarias. Dos subitens de adequacao ambiental, apropriados a
serem analisados na fase de diagnostico para o processo de reabilitacdo que nao
sdo citados em outros itens, jaA constantes no roteiro, restam a analise da
infraestrutura do local e a gestédo de lixo. Ficaram definidos, portanto, os seguintes

itens que compdem a versao final do roteiro:

2 Funcionalidade - dimensdes dos ambientes dos apartamentos e as

possibilidades de adequacgdes do leiaute.

> Acessibilidade — utilizacdo do edificio e dos apartamentos por pessoas com
deficiéncia.
= Conforto térmico — adequacao das envoltérias e aberturas dos apartamentos a

climatologia do local.

> Conforto acustico — condigbes acusticas de envoltérias, esquadrias e divisérias
entre apartamentos, assim como dos niveis de ruidos do entorno do edificio no

periodo noturno.
= Conforto luminoso — iluminac¢ao natural nos ambientes dos apartamentos.

2 Seguranga contra incéndio — riscos para o inicio do incéndio, existéncia de

equipamentos para seu combate e qualidade de rotas de fuga.

> Elementos estruturais e da vedagdo vertical — estabilidade aparente de

elementos estruturais e da vedagao vertical.

= Instalacbes elétricas — condicdes de atendimento as demandas contemporaneas
de consumo elétrico e adequacdes as questdes de segurancga atuais no manuseio e

uso das instalacoes elétricas.

> Instalagbes hidrossanitarias — adequacdo do sistema de armazenagem e
distribuicdo de agua fria as condicdbes normativas atuais e o encaminhamento

adequado dos despejos ao destino apropriado.

2 Localiza¢do e vinculo com a infraestrutura do local e gestdo de lixo — existéncia
no entorno de infraestrutura que minimize o uso de automdveis e possibilite

adequacéao do edificio as praticas de coleta seletiva de lixo.
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3.3. APLICAGAO

Decididos os itens constantes na verséo final, bem como os referenciais tedricos
para definicdo de requisitos e critérios de cada item, foram especificados e
detalhados os procedimentos de avaliacdo que corroborassem o veredicto do
diagnostico.

Adotou-se uma facilitacdo dos métodos de avaliacdo, tanto no que diz respeito
aos procedimentos, quanto aos equipamentos utilizados, de modo que pudessem
ser elaboradas instrucdes basicas para sua aplicacao, haja vista o roteiro poder ser
utilizado, como ja citado, por profissionais que tenham conhecimentos de construcao
civil, mas que nao tenham conhecimentos profundos sobre alguns dos seus itens.
Esta facilitagcdo dos métodos também atende ao interesse dos aplicadores que,
porventura, possam nao ter acesso a laboratérios especializados ou equipamentos
sofisticados cuja aquisicdo seja onerosa em termos financeiros e demande grande
complexidade no seu manuseio. No entanto apesar de facilitados na sua aplicagao

estes métodos sao confidveis como suporte do resultado dado ao item avaliado.

Para organizar os trabalhos foi elaborado um formulério de aplicacdo, no qual
todos os indicadores, baseados em critérios estabelecidos, eram apresentados como
questionamentos ao aplicador, com opgao de respostas fechadas (Apéndice A). Este
recurso ja havia sido adotado por Pedro, Vilhena e Gomes (2011), que
denominavam o formulario de aplicacado de “Ficha de Avaliacdo das Necessidades
de Reabilitacdo” e justificam sua elaboragdo na necessidade de orientar a vistoria
dos edificios analisados e registrar as informagdes recolhidas por técnicos.
Basicamente na estrutura de preenchimento da Ficha de Avaliacdo de Pedro,
Vilhena e Gomes (2011) s&o verificados aspectos construtivos, sendo os elementos
da edificacdo classificados pela patologia'’ verificada, sendo sua gravidade, a
extensao da patologia e sua complexidade. A gravidade da patologia, por sua vez, é

classificada como sem significado, ligeira, média e grave (Quadro 5).

Quadro 5 — Critério de avaliagdo da gravidade da anomalia dos elementos funcionais — Adaptado de Pedro, Vilhena e Gomes
(2011).

Anomalia sem

- Anomalia ligeira Anomalia média Anomalia grave
significado

Anomalias que colocam em
risco a saude e/ou a
seguranca.

Auséncia de anomalias ou Anomalias que prejudicam o | Anomalias que prejudicam o
anomalias sem significado aspecto uso e/ou conforto.

7 Chamadas pelos autores portugueses como “anomalias”.
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Caso a patologia seja classificada como ligeira, média ou grave, sdo avaliadas
sua extensdao (média, extensa e total) e sua complexidade da solucédo (simples,
média e dificil). Para classificar a extensao, é verificado o percentual de area do
elemento que é afetado pela patologia. J4 a classificacdo da complexidade de

servicos de reparacao é definida pelo numero de acdes de consertos necessarios.

Rifrano (2006), por sua vez, para avaliar o desempenho funcional de
apartamentos, apresenta uma classificacdo que combina escalas numéricas com
conceituais. Estas escalas determinam os niveis de qualidade funcional tanto dos
ambientes isolados da unidade habitacional como da unidade como um todo (Tabela
1):

Tabela 1 — Classificagdo para avaliagédo de funcionalidade na habitagdo. Adaptado de Rifrano (2006)

Funcionalidade
Escala Extremamente recg/rl'g:gente Precariamente Parcialmente aﬂ:nﬁaﬂi%ngi Atendﬁemms
Conceitual inadequado i adequado adequado adequado aqfende plengmente
EXTPT:{EE%/Z'\F"{%\‘TE PF';/IlzLéIZ(R)I o PRECARIO PARCIAL ATENDE SUPERA
nErsn(:éarlii a 20 30 60 80 100 120

Note-se que Rifrano (2006), para justificar a adequac¢éo do espago avaliado aos
principios de boa qualidade funcional, utilizou o conceito de atendimento aos

indicadores adotados.

Por conseguinte, para o roteiro proposto na tese, as respostas do formulario de
aplicacado nao se tratam de escalas de valores ou numéricas, e sim do atendimento
ou nao ao indicador apresentado no questionamento, sendo as op¢des de respostas
apresentadas no quadro 6 a seguir:

Quadro 6 — Opgdes de respostas do roteiro proposto.

ATENDE Quando é atendido plenamente o indicador objeto do guestionamento.
NAO ATENDE Quando o atendimento é parcial ou ndo é atendido o indicador objeto do questionamento.
5 Quando, por algum motivo, ndo foram aplicados os métodos necessarios para verificagdo do
NAO VERIFICADO atendimento, ou ndo, do indicador objeto do gquestionamento.
NAO SE APLICA Quando o indicador objeto do questionamento nio é existente no edificio avaliado.

Na tabulacao de resultados, Pedro, Vilhena e Gomes (2011) acrescentam valores
numéricos para cada patologia verificada, de acordo com sua extensdo e
complexidade de intervencéao e, ao final, é atribuida uma nota para cada elemento e
para o edificio avaliado, classificando-o como de reabilitacdo ligeira, reabilitacao
média e reabilitagdo profunda. A seguir, é feita uma ponderagdo entre o nivel de

reabilitacdo a ser realizada e os custos de sua realizacao para cada elemento onde
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¢ verificada a patologia. Os custos de execugao de servigos condicionam o maior ou
menor peso que o elemento tera para o resultado alcangado pelo edificio.

|18

Dado o objetivo da tese, a saber, a verificagdo do potencial ® para reabilitacao do

edificio avaliado, define-se que tal potencial esta condicionado a quantidade de
indicadores apresentados no roteiro que sado atendidos. Mesmo que o roteiro
proposto tenha sido dividido em dez itens, serd convencionado que nenhum deles é
mais importante do que o0s outros, pois os indicadores apresentados nesses itens
s&o, em sua maioria, normativos, ou seja, sdo necessarios no seu atendimento para
adequagcdao do edificio as condicoes técnicas, funcionais e de seguranca

contemporaneas'®.

A ferramenta de certificagdo ambiental AQUA também possui uma ponderagao de
importancia dos elementos que serdo analisados, a qual ird balizar o resultado
aferido. Esta ponderacdo tem como objetivo facilitar a andlise e atender as
necessidades de cada um dos agentes do empreendimento a ser avaliado, sendo
eles o empreendedor, 0 usuario, ou mesmo a legislacao local, e o custo operacional
(FUNDACAO CARLOS ALBERTO VANZOLINI, 2010).

Para o roteiro, no entanto, mesmo que ndo sejam conferidos pesos de
importdncia para nenhum dos itens, na sua aplicacdo existe uma analise do
potencial para reabilitacdo por item, além da avaliagdo geral feita no final da
aplicacdo e da tabulagdo dos resultados. Tal qual a ferramenta AQUA, isto se
constitui num facilitador do diagnéstico, pois particulariza a avaliacdo, além de
fornecer a possibilidade de o aplicador priorizar suas atengdes para algum item

especifico que porventura atenda aos seus interesses.

Mesmo que o resultado dado pelo roteiro ndo tenha carater de certificagcao, na
tabulacdo dos resultados foi adotado o principio da etiquetagem, consagrado no
processo de avaliagdo de conformidade® do INMETRO, quando, por meio de

ensaios e inspecgbes é definida e informada ao interessado a caracteristica de um

'® Segundo o dicionario da lingua portuguesa (MINISTERIO DA EDUCAGAO E CULTURA, 1980, p. 893), dentre outras
definigbes, Potencial pode expressar a “possibilidade, capacidade ou habilidade para realizagdes ou desenvolvimentos
futuros”.

'9 Quanto ao atendimento as exigéncias legais como codigos de obras, por exemplo, mesmo que estes ndo estejam presentes
nos referenciais teéricos que deram suporte ao roteiro, devem sempre ser consultados para ndo haver conflito entre os
indicadores aqui apresentados e as deliberagdes legais, como informado nas péaginas 65 e 79 (itens funcionalidade e
desempenho térmico)

% Avaliagdo de conformidade é estabelecido como qualquer atividade com o objetivo de determinar, direta e indiretamente, o
atendimento a requisitos aplicaveis (DANIEL, 2010). A certificagdo de conformidade envolve processos mais elaborados que os
apresentados no roteiro, tais como consulta a laboratérios especializados, bem como testes validados e especialistas
cadastrados, de modos a atender exigéncias normativas e legais.



59

produto  (INSTITUTO NACIONAL DE METROLOGIA NORMALIZACAO E
QUALIDADE INDUSTRIAL, 2007). Esta caracteristica esta diretamente ligada a
capacidade do produto de atender requisitos pré-estabelecidos. Como exemplo,
pode ser citado o PBE?', onde foi criada uma escala de classificagdo na qual, apés
testes, deve-se enquadrar o produto num de seus niveis (www.inmetro.gov.br
acessado em 17/09/2011).

No roteiro, a classificagdo do potencial para reabilitagdo do edificio € dada pelo
percentual de quesitos atendidos dos noventa e dois apresentados (estes quesitos
estdo constantes em questionamentos ao aplicador como citado anteriormente),

sendo:

Quadro 7 — Tabulagéo de respostas do roteiro e diagnostico do potencial de reabilitagéo.

Até 20% de quesitos atendidos Potencial PESSIMO para reabilitagao.
Acima de 20% até 40% de quesitos atendidos Potencial RUIM para reabilitagao.
Acima de 40% até 60% de quesitos atendidos Potencial REGULAR para reabilitagéo.
Acima de 60% até 80% de quesitos atendidos Potencial BOM para reabilitagao

Acima de 80% até 100% de quesitos atendidos Potencial EXCELENTE para reabilitacdo

Como ja informado, o resultado do roteiro ndo tem carater de certificacdo, visto
que certificar, além de verificar se um produto, servico ou mesmo um profissional,
estd em conformidade com normas e regulamentos técnicos, assume igualmente
aspecto regulamentar e, em alguns casos, até legal (www.inmetro.gov.br acessado
em 17/09/2011). Como possui intencdo de orientar e fundamentar o processo
projetual e construtivo de reabilitagdes, o diagndstico do roteiro, quando positivo,
nao atesta que o edificio avaliado deve ser reabilitado, indicando, por sua vez, que
poucas serdo as acbes para deixa-lo compativel com as exigéncias domésticas
contemporaneas®. Por outro lado, um diagnéstico negativo ndo inviabiliza o
processo de reabilitacdo, porém indica que este pode ser penoso € oneroso para 0s

intervenientes.

Elaborado o formulario de aplicagéo, partiu-se para sua efetivacdo em campo. No
més de junho de 2011, foram feitos contatos com a administracdo de edificio de

apartamentos no centro de Sao Paulo que tinha as caracteristicas compativeis com

' O PBE surgiu em 1984, decorrente de protocolo firmado entre o entdo Ministério da IndGstria e do Comércio e a Associagao
Brasileira da Industria Elétrica e Eletronica - ABINEE, com a interveniéncia do Ministério das Minas e Energia. Tem como
objetivo prover os consumidores de informagdes que permitam-lhes avaliar e otimizar o consumo de energia dos equipamentos
eletrodomésticos, selecionar produtos de maior eficiéncia em relagdo ao consumo, e melhor utilizar eletrodomésticos,
Ezossibilitando economia nos custos de energia (www.inmetro.gov.br acessado em 17/09/2011).

Ha na literatura académica uma grande discussdo sobre as exigéncias domésticas contemporaneas e as modificagdes
ocorridas no espago doméstico, particularmente no Ultimo século, notadamente em trabalhos como Tramontano (1998), ou
mais recentemente Villa (2008) e Anitelli (2010). Para o roteiro estas exigéncias refletem-se no atendimento as orientagdes de
normas atuais como ja citado anteriormente e corroborado por Pedro, Vilhema e Gomes (2011).
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os objetos de avaliacdo do roteiro e, na primeira semana de julho de 2011, as
prospeccdes e aplicagdes dos métodos de avaliacao se iniciaram. Esta aplicagao foi

levada a cabo apenas pelo autor desta tese.

Em agosto de 2011, foi constituida uma equipe para a aplicagdo feita por
terceiros, sendo integrada por um arquiteto e uma estudante de arquitetura (oitavo
semestre). Vale ressaltar que Pedro, Vilhena e Gomes (2011), ao apresentarem seu
método para avaliacdo de necessidades para reabilitacdo, informam que, para sua
aplicacdo, € necessdria uma equipe composta de duas pessoas que tenham

conhecimento de processos de construcgao civil, tais como arquitetos e engenheiros.

Foi enviado para a equipe escolhida, por correio eletronico no dia 27 de agosto de
2011, o formulério de aplicacao (Apéndice A), bem como o guia para preenchimento
do formulario (pagina 113), com informagdes basicas sobre o preenchimento do
formulario e orientacées para aplicacdo de métodos de avaliagcdao, como o0 uso de
aparelhos e procedimentos de medigbes. Também foram cedidos a equipe os
equipamentos necessarios para a aplicacdo dos métodos de avaliagdo®. No dia 2
de setembro de 2011, foi feita a primeira visita ao edificio onde foi aplicado o roteiro
pela equipe de terceiros, sendo esta visita acompanhada pelo autor da tese. A partir
dessa primeira visita, foi apresentada a equipe a meta de um més de prazo para

aplicacao.

Da mesma forma, a equipe foi orientada a elaborar um relatério de dificuldades e
duvidas encontradas no processo de aplicagdo do roteiro, documento importante
para o processo de meta-avaliacdo, definido por Hedler e Torres (2009) como “a
sintese de achados sobre a avaliagdo de programas”. Os autores acrescentam que a
meta-avaliacdo informa sobre a validade e utilidade dos métodos de avaliagao e
oferecem direcdo sobre sua utilidade para avaliar, ou seja, trata-se da “avaliacdo da
avaliacao”. Firme e Letichevsky (2010, p. 184), ao comentarem a meta-avaliagcao,

adicionam:

“Avaliar, portanto, pode ser um empreendimento de sucesso, mas
também de fracasso; pode conduzir a resultados significativos ou a
respostas sem sentido; pode defender ou ameagar [...] Nesse sentido a
avaliagao deixa de ser evento para ser processo [...] Nesse enfoque reside
uma énfase crucial no uso dos resultados, o que é coerente o entendimento
de que a avaliagdo deve ser articulada substancialmente para a
transformagao e o aperfeicoamento de seu objeto. Aqui é preciso destacar a
importéncia de se identificar quem sé&o os interessados, direta ou

® Estes equipamentos serdo explicitados no capitulo do detalhamento do roteiro.
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indiretamente, no objeto em questdo e, por conseguinte, afetados pelos
resultados da avalia¢do.”

Os autores também indicam que esses interessados devem ser identificados,
sendo eles os usuarios em potencial do instrumento de avaliagdo proposto,
chamados de stakeholders. O passo posterior é a busca do envolvimento desses
interessados no processo de avaliacdo e andlise dos resultados oriundos desse
envolvimento (FIRME e LETICHEVSKY, 2010). Portanto, foi aqui elencado o publico
interessado nos resultados do processo de aplicagdo do roteiro e seus resultados
(sendo arquitetos, engenheiros, incorporadores e outros interessados em acgdes
projetuais e construtivas de reabilitacdo como ja citado na pagina 14), e envolvido na
aplicacao do roteiro; também foram comparados os resultados dessa aplicagdo com

uma aplicagdo modelo feita pelo autor da tese.

Outros detalhes sobre o desenvolvimento, a aplicacdo e a meta-avaliagdo do
roteiro serdo explicitados nos capitulos 4 e 5, a seguir. Para o processo de
aplicagéo, foram omitidos os nomes dos edificios avaliados, doravante identificados
por numeros, sendo o “edificio 1” o lugar onde ocorreu a aplicacao realizada pelo
autor da tese e “edificio 2” o local onde a aplicagdo foi feita por especialista e

auxiliar.

Assim como os edificios adotados como objetos de analise (COPAN e Planalto),
os edificios onde o roteiro foi aplicado também possuem estabelecimentos
comerciais no pavimento térreo, como sera apresentado no capitulo 5; entretanto,
como na analise dos primeiros, apenas os aspectos do edificio residencial foram
avaliados, pois a competéncia do roteiro é valida exclusivamente para este uso,
como informado na pag. 21. Portanto, os referenciais tedricos que seréao
apresentados no capitulo seguinte suportam edificios de uso exclusivamente
residencial. Para edificios de uso misto, como os utilizados para aplicacao do roteiro,
os referenciais tedéricos devem ser adaptados, elencando-se novos parametros e
indicadores adequados aos usos dos estabelecimentos comerciais, particularmente
itens como acessibilidade, seguranca contra incéndio e instalagdes hidrossanitarias,
por exemplo. No entanto, as aplicacdes efetivadas ndo perdem validade para os
objetivos da tese, uma vez que seus objetivos consistiam na verificacdo da
aplicabilidade do roteiro, assim como no seu entendimento pelos stakeholders, e nao

o resultado especifico de cada edificio.
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4.1. FUNCIONALIDADE

4.1.1. REFERENCIAIS TEORICOS

Mesmo que na norma NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS, 2010) os temas funcionalidade e acessibilidade estejam reunidos em
um unico item, seus requisitos e critérios sdo apresentados separadamente. Para o
roteiro, como houve a separacdo dos dois assuntos, estes serdo abordados
isoladamente e, inicialmente, somente os indicadores para o item funcionalidade

serao explicitados.

Segunda a norma NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS, 2010), o item funcionalidade delineia como requisito “apresentar
adequada organizacdo dos ambientes e dimensbGes compativeis com as
necessidades humanas”, descrevendo como critério de dimensionamento dos
ambientes a quantidade minima de pecas de mobiliario por ambiente da habitacédo

(Quadro 8).

Quadro 8 — Moveis e equipamentos padrdo. Adaptado da NBR 15575 (AASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS, 2010).

Ambiente Moveis e equipamentos padrao

Dormitério casal Cama de casal + guarda roupa + criado mudo (minimo 1)

Dormitério para duas pessoas (2° Dormitério) Cama de solteiro (duas) + guarda roupa + criado mudo ou mesa de

estudo
Dormitério para uma pessoa (32 Dormitério) Cama de solteiro + guarda roupa + criado mudo
Area de Estar Sofa de dois ou trés lugares + armario/estante + poltrona

Fogéo + geladeira + pia de cozinha + armario sobre a pia + gabinete +

Cozinha ) s
apoio para refeigao (2 pessoas)
Sala de refeigbes Mesa + quatro cadeiras
) Lavatério + chuveiro (box) + vaso sanitario Obs.: no caso de lavabos,
Banheiros

nao é necessario o chuveiro

Tanque (externo para unidades habitacionais térreas) + maquina de

Area de servico
¢ lavar roupa

Sala de estudo, leitura e guardar objetos diversos Escrivaninha ou mesa + cadeira

A seguir, sdo apresentadas as dimensdes dos moveis, assim como dos espagos
necessarios para sua utilizagdo (Tabela 2). A NBR 15575 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) também apresenta nota informando
que nao sao indicadas dimensdes minimas de ambientes, pois é conferida aos
projetistas a competéncia para dimensiona-los segundo o mobiliario previsto,
evitando conflitos com legislacbes estaduais ou municipais que versam sobre
dimensdes minimas dos ambientes. Sao recomendadas, no entanto, as larguras

minimas para alguns ambientes, sendo 2,40m para salas de estar (inclusive as
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integradas com a sala de jantar) e cozinhas integradas com a copa; 1,50m para
cozinhas e 1,10m para banheiros. Nao existem recomendagdes para largura minima

em dormitorios ou areas de servico.

Tabela 2 — Dimensbes minimas de mobiliario e circulagéo. Adaptado da NBR 15575 (ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2010).

Caracteristicas do mobiliario .
Movel ou Dimensées (m) Area para circulagao (m) Observacoes
equipamento Largura Profund.
Sofé 3 lugares com
braco 1,70 0,70
Sggoz lugares com 1,20 0,70 O numero minimo de assentos
Prever espago de 0,50 m na | deve ser determinado pela
golct,rosnla com brago 0.80 0,70 frente do assento, para sentar, | quantidade de habitantes da
bo a s lugares sem 1,50 0,70 levantar e circular. unidade, considerando o numero
Srafgoz I de leitos.
ofa 2 lugares sem 1,00 0,70
braco
Poltrona sem brago 0,50 0,70
E\s/tante/armarlo para 0,80 0,50 0.50 )
Mesa de centro ou } } ) )
cadeira
:\/Iesa redonda 4 @-.095 }
ugares
Mesa redonda 6
@-1,20 - .
lugares Deve haver, no minimo uma mesa
Mesa quadrada 4 1.00 1.00 Circulagdo minima de 0,75 m a | para 4 pessoas. Admite-se leiaute
lugares ’ ’ partir da borda da mesa com o lado menor da mesa
Mesa quadrada 6 1.20 1.20 (espago para afastar a cadeira e encostado na parede, desde que
lugares ’ ’ levantar). haja espaco para seu afastamento,
Mesa retangular 4 1,20 0,80 quando da utilizagao.
lugares
Mesa retangular 6
lugares 1,50 0,80
::(')agéo égg 828 Circulagao minima 0,85m frontal )
Goladeia 0.70 0.70 a pia, fogdo e geladeira.
Armario sob pia e ; ; B N
gabinete
Apoio refeigdo (2 - - - Espago opcional para o mével
pessoas)
Cama de casal 1,40 1,90 . = . Admite-se no dormitério do casal 1
: : : Circulagdo minima entre o - past :
Criado mudo 0,50 0,50 mobiliario e/ou paredes de ﬁ;a:g;gld?;';eualdr?ag %o mLear:SZ
Guarda roupa 1,60 0,50 0,50m. roupa P ’
Cama de solteiro 0,80 1,90 Circulagdo minima entre as
Criado mudo 0,50 0,50 camas de 0,60m Demais -
Guarda roupa 1,50 0,50 circulagdes minimo de 0,50m.
Mesa de estudo 0,80 0,60 - Espaco opcional para o mével.
gﬁamda;dn?l;sg;telro 828 égg Circulagdo minima entre o )
Guarda Roupa 120 0.50 mobiliario e/ou paredes 0,50m.
Mesa de estudo 0,80 0,60 - Espago opcional para o mével.
Lavatério 0,39 0,29
Lavatério com
bancada 0,80 0.55
Zé‘s&:j;‘)'ta”o (caixa 0,60 0,70 Girculagdo minima de 0,40 m )
Vaso sanitaro 0.60 0.60 frontal ao lavatério, vaso e bidé.
Box quadrado 0,80 0,80
Box retangular 0,70 0,90
Bidé 0,60 0,60
Tanque 0,52 0,53 Circulagao minima de 0,50 m -
Magquina de lavar frontal ao tanque e maquina de 0 tgnque deve ser de, no minimo,
0,60 0,65 20 litros.
roupa ’ ’ lavar.
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Sendo as recomendacdes voltadas para os projetistas Ferrari e Medvedovski
(2010), assim como Mahl e Andrade (2010), demonstram, no entanto, restricbes
para se estabelecerem arranjos espaciais utilizando as recomendagdes da NBR
15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010). Segundo os
autores, existem dificuldades para se estabelecerem dimensdes de cédmodos sem
que ocorram conflitos de circulagdes; assim, os ambientes ficam com éareas Uteis
exiguas utilizando os médveis mensurados na norma e seus espacos de uso. Os
critérios da NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS,
2010) podem também se constituir em complicadores no processo de avaliagéo,
haja vista ser muito mais rapido para o avaliador com as dimensdes minimas
estabelecidas. Assim, no roteiro, como critérios de avaliagdo, serdo adotados valores
de areas Uteis minimas para os ambientes, sem a necessidade da combinagéo de

valores de pecas de mobiliario e seus espacos de uso e circulagao.

Nesse sentido, foram somadas as areas dos méveis e espacos necessarios para
sua utilizagdo com o nimero minimo de pegcas de mobilidrio para cada ambiente,
segunda a NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS,
2010), obtendo-se suas areas uteis minimas. Estas areas uteis serviram como
indicadores para elaboragéo dos critérios do roteiro. Também foram usados outros
indicadores, como os da CEF (www.caixa.gov.br acessado em 08/03/2011) e CDHU
(COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO
DE SAO PAULO, 2008) de Sao Paulo.

A CEF, grande financiadora de habitagdes no Brasil, possui manuais que
apresentam as exigéncias para os postulantes aos financiamentos de habitacoes.
Denominados manuais técnicos de engenharia, esses documentos apresentam
exigéncias em diversas etapas da producado, desde a fase de planejamento até a
construcdo do empreendimento. Organizados pelos SINDUSCON estaduais,
apresentam similaridades no que diz respeito aos aspectos dimensionais dos
ambientes das habitagdes. Entretanto, o manual organizado pelo estado do Rio de
Janeiro possui algumas singularidades, tais como a fixagdo de dimensdes minimas
para dormitérios, cozinhas e banheiros, além de dimensbes e quantidade de pecas
de mobiliario a serem utilizados. Existe também um manual nacional da CEF no qual
as questdes dimensionais sdo baseadas na NBR 15575 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010), porém, com diferencas nas
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dimensbes de alguns moveis e areas de circulagdo, como camas de casal, por
exemplo, que, para a NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS, 2010), tém comprimento de 1,90m e, no manual da CEF, tém 1,95m
(www.caixa.gov.br acessado em 08/03/2011).

A CDHU do estado de Sao Paulo também possui um manual técnico de projetos,
no qual estudos coordenados pelo IPT resultaram em valores dimensionais minimos

para ambientes da habitacdo®.

Os valores que serviram como parametros de comparagao para os indicadores do
roteiro sdo apresentados na Tabela 3.

Tabela 3 — Areas (teis recomendadas por ambientes da habitagao (m2).

12 20 30 Sala de . , Area de
FONTE dormitério | dormitdrio | dormitério | estar/jantar Cozinha Banheiro Servico
CEF - manual 25
nacional 7,20 7,20 7,20 11.80 4,00 0,78
Manual CEF-
SINDUSCON/RJ 9,00 8,00 8,00 11,80 3,57 2,30 2,30
CDHU/SP 9,00 8,00 8,00 12,50 5,00 2,80 2,80
NBR 15575 6,96 6,38 5,22 11.80 3,68 2,00 1,26

Note-se que, com excecgdo de salas de estar/jantar, cozinha e area de servico, o
dimensionamento resultante das somas de dimensdes de moéveis da NBR 15575
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) é o menor de todos
os parametros utilizados. Isso resulta do fato de que as dimensdes dos moéveis
apresentados pela referida norma sdao menores do que todos os citados por Imai
(2007),
mobiliarios recomendados para HIS, tais como IPT, CEF, entre outros autores (IMAI,

que apresentou e comparou diversos indicadores dimensionais de
2007). Nesse sentido sdo utilizados, no roteiro, os maiores valores de todos os
parametros utilizados, pois assim nao havera conflito com nenhum deles. Para o
dimensionamento de espagos multifuncionais de apartamentos como estudios ou
quitinetes®®, ser4 adotada a medida de 16m2 de area util minima, conforme
deliberacdo do cédigo sanitario do estado de Sao Paulo (Decreto n° 12.342/78),
visto que nenhum dos parametros utilizados apresenta recomendacdes para esse
tipo de ambiente. Dormitérios para empregados domésticos nao serdo analisados no

item funcionalidade na sua area Uutil, pois muitos deles eram aprovados como

2 Estes estudos faziam parte de seminarios realizados pela CDHU de S&o Paulo, em conjunto com o IPT, como parte dos
trabalhos do programa QUALIHAB (COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE
SAO APULO, 2008).

% As recomendacdes gerais da CEF n&o apresentam exigéncias de circulagdo e uso do tanque e lavadora de roupas,
recomendando somente que deve haver espago para os dois equipamentos.

% gampaio (2002) define quitinete como o apartamento onde as areas social (salas de estar e jantar) e intima (dormitérios)
mesclam-se num Unico ambiente. J& Lapetina (2007) caracteriza apartamento estidio como habitagdo com um Unico ambiente
(com fungéo de dormir e estar), cozinha e banheiro. Ha, portanto, uma similaridade entre ambos.
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depositos, ja que nao atendiam as dimensdes minimas exigidas pelos cédigos de
obras municipais (LEMOS, 1989).

E usada, nos critérios de avaliagcdo, a largura minima para todos os ambientes,
conforme indicado por alguns dos parametros citados. Este critério € importante,
uma vez que proporciona mais possibilidades de arranjos de leiaute e flexibilizagao
nos ambientes (REIS e LAY, 2002).

Também ha exigéncia para pés-direitos, necessaria para a indicagao de volumes
de ar adequados nos ambientes (PEDRO e BOUERI FILHO, 2010). Analisando trés
recomendagbes dos parametros adotados, a saber: CDHU (2,60m para areas secas
em geral e 2,40m para cozinhas e banheiros) e NBR 15575 (2,50m para cémodos
em geral e 2,20m para banheiros), séo utilizados os valores minimos de pé direito de
2,60m para cobmodos em geral; 2,50m para cozinhas e 2,30m para banheiros.

Acrescente-se aos critérios acima descritos que, no caso de espagos de
circulacao, tais como corredores, halls e vestibulos, que possibilitam modificacées, a
soma de suas areas Uteis ndo deve ultrapassar 5% da area util total do apartamento,
adotando-se, assim, especificagbes do manual técnico de projetos do CDHU do
estado de S&o Paulo (2008).

Mesmo adotando para todos os ambientes 0 maior valor entre os apresentados,
os critérios de avaliagao do roteiro devem ser compatibilizados com legislacées do

municipio onde ele esta sendo aplicado.

A partir dos anos de 1980, o dormitério do empregado doméstico, que
acompanhava o programa de apartamentos de dois e trés dormitorios nas duas
maiores capitais do Brasil (Rio de Janeiro e S&o Paulo), comegou a ser eliminado do
programa de necessidades. Inicialmente, esse ambiente comegou a ser
reposicionado e, normalmente, apresentado como 3° ou 4° dormitério reversivel,
com a possibilidade de ser integrado a area intima (QUEIROZ, 2008). Este fato
reflete a mudanca nas relacées trabalhistas entre patroes e empregados domésticos
com a aprovacao da Lei Federal 5.859, de 1972, que regulamentava registros de
trabalho (MINISTERIO DO TRABALHO E EMPREGO, 2007). Cada vez menos,
esses trabalhadores dormiam nas casas de seus empregadores. A partir da ultima
década do século XX, esse ambiente praticamente desapareceu nos apartamentos

de trés e dois dormitorios ofertados pelo mercado imobiliario em S&o Paulo, pois
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hoje apenas 3,4% dos empregados domésticos residem nas habitacbes onde
trabalham, sendo que a grande maioria (96,6%) € composta de diaristas e
mensalistas que cumprem jornada de trabalho e vao para suas residéncias
(INSTITUTO BRASILEIRO DE GEOGRAFIA E ESTATISTICA, 2006). Para o roteiro,
serd verificada, caso haja dormitério para empregado, a possibilidade de integra-lo a

area intima ou a social.

Note-se que nenhum dos parametros adotados para elaboragdo de requisitos e
critérios do roteiro faz referéncias ao numero e a interrelagdo de ambientes, bem
como a flexibilizacdo®” do leiaute. A NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2010), apenas cita a possibilidade de ampliagdo da unidade
habitacional. Rifrano (2006), no entanto, menciona que a flexibilidade dos ambientes
€ um dos critérios de avaliacdo do desempenho funcional nas habitacées. Vale
acrescentar que edificios de apartamentos antigos foram projetados em momentos
distintos dos atuais, com cotidianos domésticos que demandavam necessidades
diferentes. Stoilov (apud UN-Habitat, 1991) cita que, dentre outros, a inadequagao
dos edificios existentes para atender as exigéncias do cotidiano doméstico
contemporaneo constitui-se um obstaculo ao seu aproveitamento nos programas de
reabilitagcbes dos centros historicos das grandes cidades. Portanto, a necessidade
de adaptagéo dos arranjos funcionais de edificios antigos as novas necessidades é
premente, e elementos estruturais ou de instalagbes podem se constituir em
impedimentos nessas atualizagbes. Finch (2009) apresenta como uma das agdes
importantes no processo de flexibilizacdo de espacos e mudancas de leiautes a
possibilidade de retirada de divisérias para ampliacdo e juncdo de ambientes®.
Desse modo, é integrada aos requisitos e aos critérios do roteiro a verificagdo das
capacidades de aumento e conjugacdo de ambientes da mesma unidade

habitacional bem como as possibilidades de conjugacao de unidades habitacionais.

Por fim, convém salientar que questdes como area Util/morador ou
morador/cédmodo habitavel, tais quais utilizadas e citadas em avaliacées de Reis e
Lay (2002), Roméro e Ornstein (2003) e Galvao (2007), foram descartadas como

critérios de avaliagdo, pois prestam-se a avaliagcbes posteriores ao uso das

¥ Mesmo que Reis e Lay (2002) apresentem flexibilizacdo como a possibilidade de modificacio de uso de ambientes, sdo
adotados conceitos apresentados por Tramontano (1993), tais como “possibilidade de reordenar o espago das habitagdes de
superficie ndo variavel” ou “possibilidade de reordenagéo do espago doméstico durante toda sua vida util”.

% Mesmo que Finch (2009) apresente neste artigo a recomendacdo para ambientes escolares, esta certamente pode ser
utilizada para habitagdes.
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edificagdes, quando se conhecem os perfis de moradores. Nao seriam adequados
para o roteiro aqui proposto, jA que este se propde a contribuir na fase de
diagnéstico para a reabilitagdo, como ja mencionado anteriormente, a fim de ser

aplicado em fase anterior a ocupacgao dos edificios de apartamentos.

E definido, entdo, o conjunto de fatores a serem verificados e mensurados nos
critérios de avaliagédo do roteiro para o item funcionalidade, a saber:

a. aspectos dimensionais (area util, pé direito, e largura de cémodos).

b. percentual de area util de espagos de circulacdo (corredores, halls e

vestibulos) em relacao a area util total da unidade habitacional.

c. capacidade de conjugacdo de unidades habitacionais ou cdmodos da
mesma unidade habitacional (existéncia de elementos estruturais ou

hidrossanitarios nas vedagdes divisorias).
d. possibilidade de integracdo do dormitério de empregado, se houver, a area
intima ou social.

4.1.2. REQUISITO

Apresentar ambientes com dimensdes compativeis com as necessidades
humanas. Também deve ter a capacidade de flexibilizacdo de apartamentos e
ambientes, com a possibilidade de conjugacao de apartamentos e ambientes, assim

como aumento ou criagao de novos ambientes.

4.1.3. CRITERIOS DE AVALIACAO

2 Dimensdes minimas dos ambientes, conforme Tabela 4 a seguir:

Tabela 4 — Dimens6es minimas recomendadas para ambientes da habitac&o.

Comodo Area atil minima (m?) | Pé direito minimo (m) Largura minima (m)

1° Dormitério 9,00 2,60 2,50
2° Dormitério 8,00 2,60 2,50
3° Dormitério 8,00 2,60 2,50
Espago multifuncional

(quitinetes) 16,00 2,60 3,00
Sala de estar/jantar 12,50 2,60 2,50
Banheiro 2,80 2,30 1,20
Cozinha 5,00 2,50 1,80
Area de servigo 2,80 2,50 1,20

Obs. Os dados apresentados no Quadro 03 devem ser compatibilizados com legislagdes do municipio onde o roteiro esta
sendo aplicado.
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> As éareas uteis de espagos de circulacdo, como corredores, halls e vestibulos,

nao devem ultrapassar 5% da area util total da unidade habitacional.

2 Analisar as interferéncias de elementos estruturais (colunas e vigas) e
instalagdes hidrossanitarias (localizagdo de prumadas principais de agua, esgoto e
aguas pluviais) em possiveis modificagcdes nos apartamentos, tais como aumento de
ambientes ou sua conjugacao e/ou unidades. lgualmente estas interferéncias seréo
verificadas na possibilidade de integracdo do dormitério de empregado doméstico,

se existir, com a area intima ou social.

4.1.4. METODOS DE AVALIACAO

> Andlise de desenhos de projetos de arquitetura, estrutura, instalagdes
hidrossanitarias e referentes a aprovagdo em prefeitura (se existirem) para
verificacdo de comprimento, largura e pé-direito dos comodos dos apartamentos,
corredores de circulacdo e areas de passagem, tais como halls e vestibulos
utilizando plantas de pavimentos tipo dos projetos de arquitetura ou para aprovagao
em prefeituras. Localizacdo de colunas estruturais no interior dos apartamentos e
verificacao de suas dimensodes utilizando a planta de forma do pavimento tipo do
projeto de estrutura. Localizacdo de tubos de queda e colunas de distribuicdo de

agua fria ou quente.

> Visitas técnicas em apartamentos, para conferéncias de dimensbes dos
ambientes, bem como verificagcdo de leiautes e interferéncias de elementos
estruturais e de instalagdes hidrossanitarias em possiveis modificagdes. Igualmente
devem ser verificados o comprimento, a largura e o pé-direito dos ambientes dos
apartamentos, corredores de circulacdo e areas de passagem, tais como halls e
vestibulos. Para o caso de verificacoes feitas no local é necessaria a utilizagdo de
papéis milimetrados para elaboracdo de croquis sem escala, com identificagdo do
ambiente, para anotacdo dos dados. Detectores de metais serdo utilizados para a
verificagdo da existéncia de colunas de concreto armado no interior das alvenarias.
Deve-se, no entanto, haver restricbes para a utilizacdo deste instrumento em
paredes envoltérias de areas molhadas, pois tubulacées hidrossanitarias metalicas,
tais como de ago galvanizado ou cobre podem interferir na interpretacdo das
investigacdes. Também deve-se ter atencao para a deteccao de metais em regides
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acima de interruptores e tomadas, pois edificios antigos podem ter eletrocondutores

metéalicos.

E prudente que sejam aplicados os dois métodos, mesmo que o acervo de
desenhos de projetos seja completo. Ressalta-se que algumas vezes as decisdes
projetuais podem ter sido modificadas na execucdo da obra e, ao ser aplicado o
método de vistorias in loco, sédo confirmadas as observagdes feitas no acervo grafico

de projetos.

Os equipamentos necessarios para a aplicacao dos métodos deste item sao trena
de fita (aco, lona ou plastica), ultrassom ou laser, assim como detector de metal para

construgao.

4.2. ACESSIBILIDADE

4.2.1. REFERENCIAIS TEORICOS

Em nosso pais, cada vez mais, questdes ligadas a inclusdo social de pessoas
com deficiéncia as atividades cotidianas passam a ser reivindicadas pela sociedade

em geral. Cambiaghi (2007, p. 33) destaca que:

“Nos dias de hoje, a discussdo a respeito da inclusdo social e da
necessidade de uma arquitetura e design inclusivos é fundamental. Isso
porque a questdo da exclusdo em nossa sociedade, ou seja, da existéncia
de pessoas que nao tém acesso aos direitos mais elementares [...] mesmo
contando com leis que os assegurem, precisa ocupar primeiro plano.”

Vale destacar que o Decreto Lei n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004,
regulamenta que edificagdes de uso publico ou coletivo devam, necessariamente,
ser providas de recursos para sua utilizagdo por pessoas com deficiéncia e que as
de uso privado multifamiliar devem eliminar, na medida do possivel, barreiras nas

areas internas de uso comum.

Dada a emergéncia do tema, optou-se, no roteiro, por separar o item
“acessibilidade” de “funcionalidade”, distinguindo-o, assim, da formatag&o original da
NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) e

possibilitando um maior aprofundamento na avaliacao do item.

Como ja informado anteriormente, a NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2010) apresenta requisito e critério especificos para o item
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acessibilidade. Fundamentalmente, esta norma recomenda que areas privativas e
comuns devam prever adaptagbes necessarias a seu USO por pessoas com
deficiéncia, sendo facultativo nas areas privativas e obrigatério em areas comuns,
indicando a NBR 9050 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS,
2004) como norteadora dessas adaptagdes. Ainda segundo a NBR 15575
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010), devem ser
observados nas adaptagcées acessos e instalagfes; substituicdo de escadas por
rampas; limitacao de declividades e de espacos a percorrer; largura de corredores e

portas; altura de pecgas sanitarias e disponibilidade de algcas e barras de apoio.

Igualmente, salienta-se que no decreto lei n° 5.626, citado anteriormente, as
areas comuns dos conjuntos residenciais devem obrigatoriamente ser acessiveis,
porém, nas unidades autbnomas, a aplicacdo dos principios de acessibilidade é
facultativa (FUNDACAO PREFEITO FARIA LIMA - CEPAM, 2008). Ressalta-se que
a aplicagao das recomendacdes para que um imovel seja acessivel pode aumentar
os custos de execugdo de um imovel; no entanto, Carli (apud PRADO, LOPES e
ORNSTEIN, 2010) recomenda que a adaptabilidade seja a chave para que as
unidades habitacionais possam ser utilizadas por todos. Carli (in PRADO, LOPES e
ORNSTEIN, 2010, p. 137) ainda acrescenta que:

“Projetos residenciais adaptaveis que considerem as mudangas
fisioldgicas, fisicas, sensoriais e psiquicas do homem, baseados nos
principios do universal design, podem produzir boas solugées ambientais,
capazes de aumentar a autonomia do usuério, além de permitir que as
adaptagdes acontegam naturalmente, com facilidade e custo reduzido.”

Nesse sentido, sdo consideradas no roteiro recomendacdes da NBR 9050
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2004), porém, também
como parametros para a montagem de requisitos e critérios, sdo utilizadas as
orientacbes para a obtencdo dos selos de “habitacdo universal” e “habitagao
visitavel”, instituidos pela PMSP no decreto n? 45.990, de 20 de junho de 2005, haja
vista terem sido criados, também, como propostas de adaptacdes de edificios de

apartamentos existentes a alguns principios fundamentais da NBR 9050
(www.prefeitura.sp.gov.br acessado em 15/11/2010).

Ha distingdo na categoria do selo a ser outorgado. Para o selo “habitacdo
visitavel”, as exigéncias restringem-se ao acesso a sala e cozinha e a utilizacao de

um sanitario por pessoas com deficiéncia, conforme recomendagdes da NBR 9050
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(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2004). Para o roteiro, os
critérios serdo baseados nas recomendacgdes para obtencdo do selo “habitacdo
universal”’, mais amplo, detalhado e voltado para uso das unidades habitacionais por
pessoas com deficiéncia. A seguir sdo apresentadas, na integra, as sugestdes de

intervencdes para obtencao do selo “habitacao universal”:

1) Acesso a unidade habitacional desde a calcada ndo devera ter desniveis
abruptos e caso existam, sejam vencidos por meio de rampas com inclinagao
maxima de 8,33%, bem como plataformas, elevadores e mecanismos que permitam
a pessoa com deficiéncia e mobilidade reduzida adentrar ao imoével, tanto do
logradouro publico como do estacionamento, observando o previsto na NBR 9050
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2004) e resolucdes da CPA
da PMSP.

2) Halls e corredores de comunicagcdo Todos os vaos luz (portas) de acesso aos
ambientes deverao ter dimensdo minima de 0,80m. Desniveis da soleira das portas
nao superiores a 0,005m e, caso sua altura seja entre 0,005 e 0,015m, devera ser
chanfrado a 45°. Larguras dos corredores nao inferiores a 0,90m, observando a NBR
9050 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2004) e a altura das

macanetas, comandos e controles entre 0,40m e 1,20m.

3) Salas - Deverao permitir um giro de 180° de uma pessoa em cadeira de rodas, e

acesso a terragos e varandas.

4) Cozinha - Devera ser garantida a condicao de circulagao, aproximagao e alcance

dos eletrodomésticos e pia. O piso devera ser antiderrapante.

5) Area de servigo - Devera ser garantida a condicdo de circulagdo, aproximagao e

alcance dos eletrodomésticos e tanque. O piso devera ser antiderrapante.

6) Dormitérios - As dimensdes dos dormitorios acessiveis, com o mobiliario inserido,
devem permitir uma faixa livre minima de circulagdo interna de 0,90 m de largura,
prevendo area de manobras para o acesso ao sanitario, camas e armarios. Deve
haver pelo menos uma area com didametro de no minimo 1,50 m que possibilite um

giro de 360° de uma pessoa em cadeira de rodas.

7) Instalagbes sanitarias - Os banheiros acessiveis devem permitir pelo menos uma

area livre com didmetro de no minimo 1,50 m, que possibilite um giro de 3602, Deve
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permitir a transferéncia de uma pessoa em cadeira de rodas ao vaso sanitario e ao

chuveiro. Deve ainda permitir a aproximagao ao lavatorio.

8) As alturas dos comandos (registros de chuveiro, vélvula de descarga) devem
estar a 1,00m de altura do piso. Nao deve apresentar desniveis maiores que 0,015m

para acesso ao boxe e o piso deve ser antiderrapante.

9) Estacionamentos e garagens - Deve permitir uma faixa livre de 1,20m para
transferéncia de uma pessoa em cadeira de rodas ao veiculo. Deve ter um percurso

acessivel até a habitacao, elevadores em caso de edificios.

10) Alarmes e interfones - Deverao estar localizados entre as alturas de 0,40m a

1,20m do piso.

Note-se que os quesitos citados para obtengédo do selo de “habitacao universal”
absorvem e detalham todos os seis objetos de observagdo apresentados pela NBR
15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. 2010), informados
anteriormente. Algumas modifica¢des, no entanto, séo feitas aqui para os critérios do
roteiro. Primeiramente, todos o0s quesitos devem ser acompanhados do termo
“possibilidade de implantacao”, pois os edificios a serem avaliados foram projetados

sem preocupacdes com o tema da acessibilidade.

Salas de estar/jantar e dormitérios ndo sdo citados, pois a largura minima
recomendada no item funcionalidade (2,50m) permite o giro de 360° nos ambientes,
com sofa ou cama de solteiro encostada em uma das paredes. Como ja citado no
item funcionalidade, segundo a NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2010), os sofas de 3 e 2 lugares tém 0,70m de profundidade,
e a cama de solteiro possui 0,80m de largura, sobrando espago para circunscricao
de circulo de 1,50m, que, de acordo com a NBR 9050 (ASSOCIACAO BRASILEIRA
DE NORMAS TECNICAS, 2004), é o suficiente para um giro de 360° de cadeira de

rodas.

Exigéncias quanto a altura de maganetas, tomadas ou interruptores e pecgas
sanitarias também n&o sdo consideradas no roteiro, pois estas podem ser

substituidas ou modificadas no processo de reabilitagcdo do edificio.

Define-se, entdo, o conjunto de fatores a serem verificados e mensurados nos

critérios de avaliacao do roteiro para o item acessibilidade, a saber:
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a. Existéncia de barreiras fisicas para o acesso aos apartamentos a partir da rua
de pessoas com deficiéncia, tais como degraus ou desniveis. Possibilidade de
implantagdo, no caso da existéncia de barreiras fisicas, de equipamentos

alternativos de acesso, como rampas, plataformas ou elevadores.

b. Existéncia de corredores de circulagdo nas areas comuns com largura inferior

a 1,20m, no acesso aos apartamentos a partir da rua.

c. Vaos de passagens (portas) da unidade habitacional com largura minima de
0,80m e corredores de circulagdo com largura minima de 0,90m, ou a

possibilidade de alargamento de ambos.

d. Cozinhas e areas de servico com possibilidade de inscricdo de circulo com
diametro de 1,20m a frente da bancada da pia e do tanque de lavar roupas, ou a

possibilidade de ampliagdo dos comodos.

e. Possibilidade de inscricao de circulo com didmetro de 1,50m em um banheiro
ou a modificagédo do leiaute ou ampliacao deste banheiro.

4.2.2. REQUISITO

Possibilitar adaptagbes necessarias as areas de uso comum do edificio
habitacional, bem como dos apartamentos, para pessoas com deficiéncia.

4.2.3. CRITERIOS DE AVALIAGAO

> Desde a calgcada, ndo devem existir desniveis abruptos e caso existam, sejam
vencidos pela possibilidade de implantagdo rampas com inclinacdo maxima de
8,33%, bem como, também se possivel, a instalagdo de plataformas, elevadores e
mecanismos que permitam a pessoa com deficiéncia adentrar ao imovel, tanto do

logradouro publico como do estacionamento.

> Todos os vaos luz (portas) de acesso aos ambientes devem ter no minimo
0,80m, ou a possibilidade de seu alargamento, com desniveis de soleira nao
superiores a 0,005m. Na existéncia de soleiras com alturas entre 0,005 e 0,015m,

deve haver a possibilidade de retira-las ou serem chanfradas a 45°.
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= Larguras dos corredores de circulagdo das areas comuns nao inferiores a 1,20m
e das unidades a 0,90m, ou a possibilidade de alargamento dos corredores

existentes.

> Possibilidade de circunscricdo de um circulo de 1,50m de didmetro em um dos

banheiros ou a mudancga do leiaute ou sua ampliagao.

> Possibilidade de circunscricdo de um circulo de 1,20m de diametro a frente de
pias de cozinha e tanques de lavar roupa da area de servigo ou a possibilidade de
ampliagdo destes ambientes.

4.2.4. METODOS DE AVALIACAO

> Andlise de desenhos de projetos de arquitetura, estrutura, instalagdes
hidrossanitarias e para aprovacao em prefeitura (se existirem) para verificagcdo da
largura de corredores de circulacao e dimensdes de banheiros utilizando plantas de
pavimentos tipo dos projetos de arquitetura ou para aprovagdo em prefeituras.
Também, nas plantas dos pavimentos tipo e térreo, deve ser verificada a existéncia
de degraus e escadas no acesso ao apartamento a partir da rua. Nas plantas do
pavimento tipo do projeto executivo de arquitetura ou planta de formas do projeto de
estrutura, deve ser verificada a localizagdo de colunas estruturais no interior dos
apartamentos e suas dimensdes. Nos projetos de instalagdes hidrossanitarias sera
observada a localizagéo de tubos de queda e colunas de distribuicdo de agua fria ou
quente.

> Visitas técnicas em apartamentos, para conferéncias de dimensbes dos
ambientes, bem como verificagcdo de leiautes e interferéncias de elementos
estruturais e de instalagcdes hidrossanitarias em possiveis modificacoes. As visitas
técnicas para o item acessibilidade serdo obrigatérias para verificagdo da existéncia
de desniveis, degraus e larguras de passagens, no caminho da rua até a porta de
entrada dos apartamentos. Do mesmo modo devem ser verificados o comprimento,
a largura e o pé-direito dos ambientes dos apartamentos, corredores de circulagéo e
areas de passagem, tais como halls e vestibulos e, no caso da inexisténcia de
projetos de estrutura e hidrossanitarios, verificar a existéncia de colunas de concreto
armado no interior das alvenarias com detector de metal, que impecam a ampliagao

de ambientes e corredores ou alargamento de vaos de passagem. Por fim deve ser
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averiguada a possibilidade de mudanca no leiaute das pecas sanitarias para
adequacdao do banheiro aos principios da acessibilidade. Tal qual o item
funcionalidade é necessaria a utilizacdo de papéis milimetrados para elaboracao de

croquis sem escala, com identificagdo do cémodo, para anotacao dos dados.

Também no item acessibilidade, é prudente que sejam aplicados os dois
métodos, mesmo que o acervo de desenhos de projetos seja completo, por motivos

ja apresentados anteriormente no item funcionalidade.

Os equipamentos necessarios para a aplicacao dos métodos deste item sao trena
de fita (aco, lona ou plastico), ultrassom ou laser, assim como detector de metal para
construgao.

4.3. CONFORTO TERMICO

4.3.1. REFERENCIAIS TEORICOS

O desempenho térmico adequado nas habitagdes contribui para a diminuicdo do
uso da climatizacao artificial e, consequentemente, para a conservacao de energia;
portanto, mesmo que seja apresentado separadamente na NBR 15575
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) e também no roteiro,
este item relaciona-se diretamente com os principios da sustentabilidade, que, na
referida norma brasileira de desempenho de edificios de apartamentos, é
denominado adequacao ambiental.

A NBR 15575 (ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) tem
como requisito para este item o atendimento pelas edificacbes das exigéncias
térmicas dos usuarios, dependendo da regido onde elas estdo implantadas, e
considera as caracteristicas biocliméticas brasileiras definidas pela NBR 15220
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2005)°. A seguir, sdo
descritas trés opcoes de procedimentos de avaliacdo da adequacao das habitacoes

a cada uma dessas zonas:

1) Simplificado: verificagdo do atendimento aos requisitos e critérios para fachadas
e coberturas, por meio da analise das caracteristicas dos materiais;

% A NBR 15220 (ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2005) divide o territério brasileiro em oito regiées
bioclimaticas, com recomendagdes projetuais e construtivas para cada uma delas.
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2) Simulacao: verificacao do atendimento aos requisitos e dos critérios por meio de

simulacao computacional do desempenho térmico do edificio;

3) Medigéo: verificagdo do atendimento aos requisitos e dos critérios estabelecidos
por meio da realizagdo de medigdes em edificagbes ou protdtipos construidos.

Para o primeiro procedimento, s&o apresentadas as recomendagbes das
propriedades térmicas das paredes externas, tais como transmitancia (U) e
capacidade térmica (CT) do componente®, adequadas para cada uma das zonas
bioclimaticas brasileiras segundo a NBR 15220 (ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2005). Para os procedimentos de célculo das propriedades,
sdo recomendados os métodos adotados na NBR 15220 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2005).

Para o segundo procedimento, a NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2010) recomenda que seja utilizado o software Energy Plus®,
para dias tipicos de verdo e inverno, utilizando os dados climaticos da cidade onde
se localiza o edificio, com instru¢des especificas para edificios em fase de projeto e
edificios existentes. Os resultados sdo baseados em comparagdes entre a
temperatura do ar interno do cémodo simulado e a temperatura do ar externo,

sendo:

1) Verao — temperatura do ar no interior dos recintos sempre menor ou igual ao

valor maximo diario da temperatura do ar exterior.

2) Inverno — os valores minimos diarios da temperatura do ar interior de recintos
em dia tipico de inverno deve ser sempre maiores ou iguais a temperatura minima

externa acrescida de 3°C.

No terceiro procedimento, a NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2010) indica que deve ser medida a temperatura do ar no
centro dos recintos (bulbo seco) a 1,20m do piso em dormitérios e salas, com
equipamentos e sensores que atendam as recomendagbes da ISO 7726
(INTERNATIONAL ORGANIZATION FOR STANDARDIZATION, 1993). A seguir,
séo feitas algumas considera¢6es quanto a quantidade de unidades habitacionais a

% Transmitancia térmica ou Coeficiente Global de Transmissao térmica (W/m2K) é o fluxo de calor que atravessa, na unidade
de tempo, a unidade de area do elemento constituido do material, quando se estabelece uma diferenga unitaria de temperatura
entre o ar confinante com suas faces opostas (FROTA E SCHIFFER, 2000). J& a Capacidade Térmica (J/m2K) é quantidade de
calor necessaria para variar em uma unidade a temperatura de um sistema (NBR 15220 — ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2003).

%' Disponivel em www.energy.gov
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serem medidas, relacionando medi¢des no inverno e no verdo com as orientacdes
das janelas dos comodos. Neste caso, para edificagcdes chamadas pela norma NBR
15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) de multipiso,
recomenda-se medir as unidades do ultimo andar. Também sao feitas orientagdes
para medi¢gdes em protoétipos, que, segundo a norma, devem ser elaborados na
escala 1:1.

A norma NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS,
2010) pondera ainda que pode ser utilizado apenas um dos trés procedimentos.
Para o roteiro, sera adotado o primeiro procedimento, haja vista que, neste caso, o
avaliador ndo necessita de conhecimentos especificos para a utilizacao do software
Energy Plus, nem de equipamentos elaborados para medigdes, como termémetros
certificados, por exemplo. Como ha a delimitacao das caracteristicas construtivas
dos edificios a serem submetidos ao roteiro, apresentam-se, no apéndice B, os
dados de U e CT para as possibilidades de materiais constituintes das alvenarias de
vedagdes. Também, nos apéndices C e D, sdo dadas informacdes de absortancia a

radiacdo solar das faces externas (a)*

e regides bioclimaticas das capitais
brasileiras, igualmente importantes para o processo analitico de desempenho
térmico®. Nos Apéndices B, C e D sdo adotados os dados preconizados pela NBR
15220 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2005) e John e

Prado (2010).

Caso nao sejam alcangcados os valores adequados nas analises feitas neste
procedimento e havendo a necessidade de maiores confirmag¢des, podem ser
utilizados os outros dois procedimentos recomendados pela NBR 15575
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010), porém isto é

facultativo no roteiro.

Se houver alguma unidade habitacional cuja laje superior seja imediatamente a de
cobertura, também deve ser verificada a transmitancia térmica desta cobertura e os
resultados comparados com recomendacées da NBR 15575 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010), que apresenta uma tabela mais

% para a NBR 15220 (ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2005) é o quociente da taxa de radiacdo solar
absorvida por uma superficie pela taxa de radiagéo solar incidente sobre esta mesma superficie. Em geral é definida pela cor
da superficie.

% A lista de cidades contidas no Apéndice D contempla apenas as capitais brasileiras (com excegdo de Palmas e Boa Vista
conforme citado e justificado na nota 68). Para outras cidades deve ser consultada a norma NBR 15220 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2005).
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simples para interpretagdes do que a da NBR 15220 (ASSOCIACAO BRASILEIRA
DE NORMAS TECNICAS, 2005).

Para o roteiro, no item desempenho térmico, serdo verificadas as condigdes de
ventilacdo nos ambientes, o que incorpora, em parte, o item saude, higiene e
qualidade do ar da NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS, 2010). Frota e Schiffer (2000, p. 124), destacam que “A ventilagdo
proporciona renovacao de ar no ambiente, sendo de grande importancia para a
higiene em geral [...]". Nesse sentido, mesmo que a velocidade e o fluxo de vento
nos ambientes sejam igualmente importantes para o conforto térmico, no roteiro, no
entanto, é analisado apenas o volume de trocas de ar interior, relacionando a area
total de vaos abertos com a area util dos ambientes, conforme orientacdes da NBR
15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010). Portanto,

segundo esta norma, as areas das aberturas de ventilagao se dividem em:
1) Pequena — 5% da area do piso do ambiente.

2) Média — 8% da area do piso do ambiente.

3) Grande — maior do que 15% da area do piso do ambiente.

A orientagdo para utilizagdo de uma ou outra relacdo da area de abertura/piso
depende da zona bioclimatica da cidade onde a edificacao se localiza. A NBR 15220
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2005) apresenta valores
maiores, sendo: pequena — 10%; média — de 15 a 25% e grande — maior de 40%.
Serao adotados os valores da NBR 15220 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2005), corroborando as orientagdes de Triana e Lamberts
(apud JOHN e PRADO, 2010) para o mesmo tema. Cdodigos de obras municipais
também tém recomendacdes especificas para aberturas de ventilacdo e iluminagao
natural, havendo necessidade de verificacdo das orientagdes do roteiro com esses
cédigos, evitando conflitos se, porventura, os valores minimos exigidos nos codigos
ficarem acima dos recomendados no roteiro. Nesse caso, os valores a serem

adotados devem ser os da legislagao municipal.

Por fim, sdo apresentados os fatores a serem verificados e mensurados nos

critérios de avaliacao para o item conforto térmico, a saber:

a. Verificacdo se U e CT das vedacbes externas sdo adequados as

recomendacdes da zona bioclimatica da cidade onde o edificio esta
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implantado. Se houver unidade habitacional onde a laje superior € a de
cobertura o U da cobertura também deve ser verificado e comparado com as

adequacdes a zona bioclimatica do local de implantagéo do edificio.

b. Aberturas para ventilagdo adequadas ao clima local, segundo

recomendacdes da sua zona bioclimatica.

4.3.2. REQUISITO

Atender as exigéncias de conforto térmico dos usuarios, considerando-se o
desempenho térmico da edificagdo, bem como o volume de trocas de ar nos

ambientes.

4.3.3. CRITERIOS DE AVALIAGAO

Verificar a aplicagao, na edificacao, de estratégias adequadas a zona bioclimatica

da cidade onde ela esta localizada, a saber®*:

> Areas de aberturas (janelas) adequadas, conforme Tabela apresentada a

seguir:

Tabela 5 — Areas minimas de aberturas para ventilagio

Abertura para ventilacao (A) — Percentual de area do piso

Zona1ab Zona 7 Zona 8

Aberturas médias - de 15 a 25% Aberturas pequenas - 10% Aberturas Grandes — acima de 25%

Obs. Vaos de portas ndo sdo considerados como aberturas de ventilagdo. Folhas fixas de janelas devem ter suas areas
descontadas para o célculo de area de ventilagdo. Estas recomendagdes séo validas para Salas de estar/jantar, dormitérios e
cozinhas.

= Transmitancia Térmica (U) e Capacidade Térmica (CT) das vedacdes externas

adequadas, conforme Tabelas apresentadas a seguir:

Tabela 6 — Transmitancia térmica de paredes externas — U (W/m2K).

Zonas 1e2 Zonas3a8
a<0,6 a<0,6 a>0,6
Us<25 U<37 Us<25
Tabela 7— Capacidade Térmica de paredes externas — CT (J/m2K).
Zona 8 Zonas1a7
CT =245 CT =130

2 Caso existam unidades habitacionais cujas lajes superiores sao as coberturas, o
U da cobertura também deve ser adequado, conforme Tabela apresentada a seguir:

% Consultar o apéndice D para verificagdo da zona bioclimatica da cidade onde a edificacéo se encontra.
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Tabela 8 — Transmitancia térmica de coberturas — U (W/m3K).

Transmitancia térmica (U) - W/m2K

Zonala7 Zona 8

U<230 U<230FV®

4.3.4. METODOS DE AVALIACAO

> Andlise de desenhos e memoriais descritivos de projetos de arquitetura para
verificacdo das dimensbes de janelas e areas Uteis de salas de estar/jantar,
dormitérios e cozinhas. Se as caracteristicas das vedacbes externas nao forem
informadas no acervo grafico do projeto de arquitetura deve ser verificado o

memorial descritivo do projeto.

= Visitas técnicas para verificacdo de materiais constituintes de vedacgdes externas,
coberturas e areas de aberturas de ventilagdo (janelas). Além das dimensdes das
esquadrias, deve ser verificado o seu tipo (abrir, correr, etc.) para constatacao da
real area de abertura. No caso da inexisténcia de acervo grafico de projetos de
arquitetura ou para aprovacao da prefeitura, devem ser verificadas as areas uteis de
dormitérios, salas de estar/jantar e cozinhas. Também devem ser verificadas as

caracteristicas construtivas das vedacdes externas.

Os equipamentos necessarios para a aplicagao dos métodos deste item sao trena de

fita (ago, lona ou plastica), ultra-som ou laser.

4.4. CONFORTO ACUSTICO

4.4.1. REFERENCIAIS TEORICOS

A norma NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS,
2010) representou um avango no que diz respeito a qualidade acustica nas
habitagbes brasileiras, pois foi a primeira a fixar pardmetros minimos de
desempenho acustico para os elementos envoltérios das unidades habitacionais. Até
entdo, as normas brasileiras que versavam sobre o assunto, NBR 10151
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2000) e NBR 10152
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 1992), apenas fixavam

% FV — Fator de ventilagéo é considerado quando as coberturas apresentam aticos ventilados. E calculado conforme expressao
FV=1,17-1,07.h-1,04 onde h é a altura da ventilagdo dos aticos.
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niveis de ruidos aceitaveis em areas externas e ambientes interiores,
respectivamente. Nesse sentido, as recomendagdes da NBR 15575 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) sdo adotadas no roteiro, haja vista
serem exclusivas em nosso pais, mesmo que apresentem valores inferiores aos de
outros paises, como ja citado, acrescentando as informacgdes de Ferraz, Rodrigues e
Vecci (2008) para o caso norte-americano ao ja referenciado Neto e Bertoli (2010)

para o caso portugués.

Como generalidade para o item em questdo, a NBR 15575 (ASSOCIAGCAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) informa que o edificio habitacional
deve apresentar adequado isolamento acustico das vedacbes externas, no que se
refere a ruidos aéreos provenientes do exterior da habitacdo, e adequado
isolamento acustico entre ambientes. Assim, os requisitos apresentados referem-se
as vedaclbes externas e entre ambientes, sendo que, para as vedagdes externas,
sao apresentados critérios relativos ao isolamento acustico de ruidos aéreos e, para
as vedacgOes entre ambientes, também é abordado, além da capacidade de
isolamento de ruidos aéreos, o isolamento de ruidos de impacto. A seguir, a norma
separa as recomendagdes por elementos, tais como piso, vedagdes verticais

(internas e externas), coberturas e sistemas hidrossanitarios.

Para os pisos, sdo apresentados requisitos relativos ao isolamento de ruidos de
impacto e ruidos aéreos. O critério apresentado para isolamento de ruido de impacto
informa que lajes entre unidades habitacionais devem ter o nivel de pressédo sonora
de impacto padronizado ponderado (L'nTw), sempre inferior a 80 dB. Isto, ainda
segundo o critério, representa um desempenho relativo a pisos de concreto macico
com espessura minima de 0,10m, sem acabamento. S&o recomendados trés
métodos de avaliagcao, sendo o primeiro regulado pela ISO 140-7 (INTERNATIONAL
ORGANIZATION FOR STANDARDIZATION, 1993) , o segundo (chamado de
simplificado) adotando a ISO/DIS 10052 (INTERNATIONAL ORGANIZATION FOR
STANDARDIZATION, 2004) e o ultimo utilizando a ISO 717-7 (INTERNATIONAL
ORGANIZATION FOR STANDARDIZATION, 1996). Para esses procedimentos,
devem ser utilizados equipamentos especificos, tais como medidor de frequéncias,
microfones, pré-amplificadores e maquina de ruidos de impacto de pisos, todos

certificados e atendendo especificacées normativas.
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No caso da aplicacdo do roteiro, pode haver dificuldades no acesso aos
equipamentos para realizacdo de medicdes e ensaios, optando-se pela avaliacdo de
similaridade com a especificagdo minima prevista na NBR 15575 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010), ou seja, para o caso de lajes de
concreto macigco, estas ndo devem ter uma espessura inferior a 0,10m. Caso os
pisos entre unidades ndo sejam constituidos de concreto, ou sejam de concreto
macigo com espessura inferior a 0,10m, porém com a utilizagao de pisos flutuantes,
deve-se recorrer aos procedimentos de analise citados na NBR 15575
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010).

Para o isolamento de ruidos aéreos, sdo apresentados valores de diferenca
padronizada de nivel ponderado (Dntw) e indice de redugédo sonora ponderado (Rw),
sendo que o primeiro € valido quando as medi¢cées sao feitas em campo, e o
segundo, em laboratérios, conforme especificagdes de ISO 140-4 (INTERNATIONAL
ORGANIZATION FOR STANDARDIZATION, 1998) ou ISO/DIS 10052
(INTERNATIONAL ORGANIZATION FOR STANDARDIZATION, 2004). Também
nesse caso, Sa0 necessdarios equipamentos certificados, conforme ja citado
anteriormente. Feitas as medigbes, 0s pisos devem atender ao critério apresentado
na Tabela 9 a seguir:

Tabela 9 - Critérios de diferenca padronizada de nivel ponderada, DnT,w para ensaios de campo e Rw para ensaios em
laboratério — Fonte NBR 15575 (ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010).

Campo Laboratério

Elemento DnT,w (dB) Rw (dB)

Piso de unidade habitacional, posicionado sobre areas comuns, como corredores 35 40

Piso separando unidades habitacionais auténomas (piso separando unidades habitacionais 40 45
posicionadas em pavimentos distintos)

Para as vedagoes verticais externas e internas, um dos requisitos necessarios € o
isolamento acustico entre o meio externo e o interno, bem como entre unidades
condominiais distintas; da mesma forma, deve-se proporcionar, complementarmente,
isolamento acustico entre dependéncias de uma mesma unidade quando destinadas

ao repouso noturno, ao lazer doméstico e ao trabalho intelectual.

Os valores referentes ao isolamento de ruidos aéreos, neste caso, sao
apresentados em Dentw (diferenca padronizada de nivel ponderada a 2,00 m), Dntwe
Rw. Como no caso de lajes, também aqui é recomendada a realizacao de medigbes
em laborat6rio ou em campo. Tal qual justificado para a ado¢ao do critério de analise
de isolamento de ruidos de impacto, igualmente pode haver dificuldades no acesso
aos equipamentos de medicoes e laboratorios aptos para a realizagdo de testes e
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ensaios. No entanto, a capacidade de isolamento de ruidos aéreos de vedacoes e
pisos pode ser obtida com calculos matematicos, conforme recomendado por Costa
(2003). Como ha a delimitacao das caracteristicas construtivas dos edificios a serem
submetidos ao roteiro, apresentam-se, no anexo 2, os dados de R*® para as
possibilidades de materiais constituintes das alvenarias de vedagdes, observando-se
que todas as possibilidades sao superiores aos valores recomendados pela NBR
15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010), conforme
Tabela 10 a sequir:

Tabela 10 — indice de Redugdo Sonora Ponderado (Rw) dos componentes construtivos. Adaptado da NBR 15575
(ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010).

indice de reducdo
Vedacao vertical sonora ponderado — Rw
(dB)
Parede de salas e cozinhas entre uma unidade habitacional e areas de corredores, halls e 35339
escadaria nos pavimentos-tipo
Parede de dormitérios entre uma unidade habitacional e areas comuns de transito eventual, 45 3 49
como corredores, halls e escadaria nos pavimentos-tipo
Parede entre uma unidade habitacional e areas comuns de permanéncia de pessoas,
atividades de lazer e atividades esportivas, como home theater, salas de gindstica, saldo de 50 a 54
festas, saldo de jogos, banheiros e vestidrios coletivos, cozinhas e lavanderias coletivas
Parede entre unidades habitacionais autbnomas (parede de geminagao) 45 a 49

Obs. Valores vélidos para paredes cegas.

Vale acrescentar que os valores inferiores, considerados pela norma como

“minimos”, ndo séo obrigatérios, porém sao recomendaveis.

Quanto as instalagbes hidrossanitarias, os criterios da NBR 15575
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) indicam que “as
tubulagdes, equipamentos e demais componentes sujeitos a esforgos dinamicos,
devem ser projetados para que nao propaguem vibragcdes aos elementos das
edificacoes”. Assim sendo, € analisado, no roteiro, se tubulagbes principais sao
localizadas em paredes de dormitorios e, no caso de passagens nessas paredes, se
existe a possibilidade de implantacdo de medidas para o isolamento de ruidos
oriundos dessa tubulacao. Também é verificado o uso de valvulas de descarga, pois
um dos principais problemas de ruidos em tubula¢cdes de agua nos edificios € o
»37

chamado “golpe de ariete
(OLIVEIRA, 1999).

, muito comum em sistemas de valvula de descarga

Um dos grandes problemas das metropoles contemporaneas sao os altos niveis
de ruidos resultantes das grandes aglomeragdes e variedade de atividades distintas

% 0 indice de Redugéo Sonora (R) calculado matematicamente pode ser comparado com o Rw.

% Definido por Camargo (1989) como variacdes de pressdo resultantes de variacdes de vazdo, causadas por alguma
perturbagdo voluntaria ou involuntaria, que se impde ao fluxo de liquidos no interior de condutos, tais como operagdes de
abertura e fechamento de vélvulas.
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desenvolvidas concomitantemente. O grande desafio atual consiste na regulagcao
dos niveis de ruidos adequados para preservagdo do periodo de descanso diario
nos lares. Nesse sentido, mesmo que a norma NBR 10151 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2000) indique valores por caracteristicas
urbanas dos locais igualmente para o periodo diurno, somente os niveis de ruidos
do periodo noturno, notadamente de 22h0OOmin até 07h00min, sdao motivo de
sancbes pelas legislagdes municipais quando excedidos. Portanto, verifica-se no
roteiro o nivel de ruido externo no periodo de 22h00min até 07h00min, adotando-se
o nivel de ruido minimo de 55 dB(A), sendo este o valor maximo permitido para as
diversas caracteristicas urbanas, excetuando-se a industrial, conforme atesta a
Tabela 11 a seguir:

Tabela 11 — Niveis de ruidos admissiveis em periodo noturno — Fonte NBR 10151 (ASSOCIAGAOQ BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS, 2000) com adaptag¢éo do autor.

Tipos de areas Nivel maximo de ruido no periodo
noturno — dB(A)
Area estritamente residencial urbana 45
Area mista predominantemente residencial sem corredores de transito 50
Area mista com vocacéo comercial e administrativa sem corredores de transito 55
Area mista, com vocagao recreacional, sem corredores de transito 55
Area mista até 40 m ao longo das laterais de um corredor de transito 55

A NBR 15575 nao faz referéncias ao desempenho acustico de caixilhos, o que é
citado na NBR 10821 (ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS,
2011), que apresenta alguns critérios com este fim, porém os procedimentos de
ensaios de caixilhos sdo regulamentados pela norma NBR 10829 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 1989), a qual se encontra cancelada até o
momento da montagem deste roteiro. Portanto, o desempenho acustico dos
caixilhos dos dormitérios ndo sera analisado particularmente, porém serd usada
como parametro a norma L11032 (COMPANHIA DE TECNOLOGIA DE
SANEAMENTO AMBIENTAL, 1992), que avalia os niveis de ruido no interior dos
ambientes com janelas fechadas, relacionando-os com o nivel de ruidos externos.
Para esta norma, o nivel de ruido medido no interior do ambiente com caixilho
comum deve ser sempre 15 dB(A) menor do que o externo. Certamente que
procedendo desta forma nao estarda sendo avaliado, em particular, o desempenho
acustico do caixilho, pois esta diferenca relaciona a capacidade de isolamento dos
materiais constituintes da parede, sendo eles o caixilho e a alvenaria (CARVALHO,
2006), porém, se a alvenaria atender ao critério apresentado na NBR 15575
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) — minimo de 45 dB
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para dormitérios —, e a diferenca de niveis de ruidos entre 0 ambiente externo e o
interno for igual ou superior de 15 dB(A), sera considerado que o caixilho possui um
adequado desempenho acustico.

As medicdes para avaliagdo do desempenho acustico da parede externa de
dormitérios poderao ser feitas no periodo diurno (de 07h0Omin até 22h00min),
seguindo 0os mesmos procedimentos para medicao dos ruidos externos do periodo
noturno citado anteriormente; na parte interna, as medicdes devem ser feitas em
dormitorios para o mesmo periodo, nos centros dos ambientes com decibelimetro

localizado a 1,20m do piso.

Apresentam-se, entéo, os fatores a verificar e mensurar nos critérios de avaliacao
para o item conforto acustico:

a. Analisar o indice de Redugdo Acustica (R) de paredes divisérias entre

unidades habitacionais e lajes;
b. Verificagdo da espessura de lajes de concreto entre pavimentos;

c. Analise dos niveis de ruidos do entorno e no interior dos ambientes.

4.4.2. REQUISITO

Propiciar condigdes de conforto acustico nas habitagbes com relagdo as fontes
externas de ruidos aéreos, bem como a isolacao acustica entre unidades para ruidos

aéreos e de impactos em lajes.

4.4.3. CRITERIOS DE AVALIACAO

> Lajes de piso com espessura minima de 0,10 m, ou a existéncia de pisos

amortecedores de impactos, tais como carpetes, emborrachados, dentre outros.

> Niveis de ruidos externos ndao devem ultrapassar, no periodo de 22h00min até
07h00min, o valor de 55 dB(A).

> A diferenga entre o nivel de ruido do exterior e do interior dos dormitérios com
janelas fechadas deve ser igual ou superior a 15 dB(A).

= Em banheiros os sistemas de descarga de vasos sanitarios devem ser do tipo
caixa acoplada.
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= Tubos de queda de esgoto ou prumadas principais de agua fria ndo passam em

paredes limitrofes de dormitérios.

4.4.4. METODOS DE AVALIACAO

= Andlise de desenhos e memoriais descritivos de projetos de arquitetura e visitas
técnicas para verificacdo das caracteristicas das vedacdes externas e divisérias
entre apartamentos de mesmo andar. Também s&o verificadas as espessuras das

lajes entre andares.

2 Medicbes estatisticas em dB(A) nas areas externas (periodos noturno e diurno)
e interior de dormit6rios. A medigdo noturna é feita no periodo de 22h00min até
07h00min. Ajustar o decibelimetro para operagéo no circuito de ponderacao A (dBA)
e condicdo de resposta rapida (fasf). O decibelimetro deve ser colocado na parte
externa da edificagao distante 1,20m do solo e com distancia minima de 3,50m de
qualquer superficie refletora. O microfone do decibelimetro deve ter protecdo de
vento. Serdo feitas leituras de niveis de som num periodo de cinco minutos
anotando-se os valores a cada dez segundos, totalizando trinta leituras. Se durante
as leituras o nivel sonoro for alterado por sons transitérios de alguma fonte
passageira desprezar o valor correspondente e fazer nova leitura daquele intervalo.
Na medicao diurna (de 07h00min até 22h00min) dos niveis de ruidos externos para
analise do desempenho acustico da parede diviséria externa dos dormitérios, os
procedimentos de medicdo devem ser os mesmos dos citados anteriormente, porém
o decibelimetro deve estar localizado na parte externa do caixilho, distante 0,50m do
mesmo. Na medicdo do interior dos dormitérios, o decibelimetro deve estar
posicionado no centro do ambiente a 1,20m do solo. Os valores resultantes das
leituras serdo organizados em coluna na ordem decrescente, sendo que o quarto
valor de cima para baixo sera o L1o e o quarto valor de baixo para cima serd o Loo.
Para célculo do Leq, que sera comparado com os valores indicados, deve ser
utilizada a seguinte equagéao:

Equagéo 1 — Calculo simplificado de Leq. Adaptado da NBR 13369 (ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS,
1995).

Leg= 0,01.(L10-L90)2+0,5.(L10+L90) onde:

Leq — Nivel de Pressdo Sonora Equivalente;
L10 — Nivel de pressdo Sonora excedido em 10% do tempo de medi¢éo;
L90 — Nivel de Pressdo Sonora excedido em 90% do tempo de medigao.




91

O equipamento necessario para aplicacdo dos métodos é o medidor de pressao
sonora (decibelimetro) digital que atenda aos padrdes do IEC 651 (1979) sendo do

tipo 2 para esta normatizagéo.

4.5. CONFORTO LUMINOSO

4.5.1. REFERENCIAIS TEORICOS

Tal qual o item conforto térmico, o conforto luminoso também tem ligacdo com os
principios de sustentabilidade, pois, ao abordar questdes relativas ao
aproveitamento de luz natural nos cémodos dos apartamentos, do mesmo modo

pode contribuir para a minimizagdo do consumo de energia elétrica.

Assim, na NBR 15575 (ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS,
2010) , sdo apresentados requisitos e critérios de andlise para iluminacao natural e
artificial. Ressalte-se que a andlise de iluminacao artificial ndo é abordada no roteiro,
haja vista que o suporte tecnolégico necessario para adequacdes e retrofit do
sistema é tratado no item instalacdes elétricas. Quanto a iluminagao, o requisito
apresentado consiste em “propiciar condicées de iluminagdo natural de todas as
dependéncias do edificio habitacional durante o dia”. Os critérios apresentados
definem 60 Lux como nivel de iluminamento minimo para sala de estar, dormitério,
copa/cozinha, banheiro e area de servigo. No entanto, para areas comuns do edificio
e 4areas enclausuradas que ndo tenham aberturas para o exterior®, ndo existem
recomendagdes quanto a iluminagdo natural. Por fim, a NBR 15575 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) apresenta nota informando que, em
edificios multipisos, as dependéncias localizadas no pavimento térreo podem ter
niveis de iluminamento abaixo do recomendado, porém com uma diferenca maxima

de 20% do valor de referéncia.

A norma NBR 15215 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS,
2005) versa especificamente sobre ilumina¢do natural, porém nela sdo apresentados
procedimentos de calculo para estimativa da disponibilidade de luz natural em
ambientes internos, tal qual apresentado por Alucci (2006). Esses calculos

% A NBR 15575 (ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) cita “banheiros” como exemplo de areas
enclausuradas. Pressupde-se que o “banheiro” exemplificado como area enclausurada é relativo as edificagdes existentes, pois
algumas legislagdes municipais aceitavam, e ainda aceitam, banheiros sem necessidade de aberturas para o exterior das
edificagdes.
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relacionam o tamanho de aberturas (janelas), suas orientagcées e a luminosidade
proporcionada pelo céu do local onde a edificacdao esta implantada. Como no item
conforto térmico ja sao definidos indicadores para dimensionamento de aberturas, no
roteiro € adotado o critério quantitativo recomendado pela NBR 15575
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010), a ser avaliado com
medigbes de niveis de iluminamento feitas nos ambientes dos apartamentos. Caso
os valores de iluminamento ndo sejam alcangados nas medi¢des, podem ser
adotados os procedimentos de calculo sugeridos pela norma NBR 15215
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2005). Para as medicdes,
no entanto, o roteiro adota a férmula para definicdo de quantidade de pontos
medidos, proposta pela NBR 15215 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS, 2005).

Por fim, convém salientar que serd analisada no roteiro a capacidade de controle
de luminosidade em dormitérios, com a existéncia ou a possibilidade de implantacao
de mecanismos com este fim agregados as esquadrias, tais como venezianas, por
exemplo. Vale acrescentar que distarbios do sono podem ser causados pelo
excesso de luz, conforme cita Gouveia (2006, p. 42):

“O corpo possui uma légica natural que o prepara para a vigilia durante
o dia e o repouso a noite, como as variagdes na producao do hormdnio
cortisol ao longo do dia, e a produgao do horménio melatonina na auséncia
de luz. A pessoa que fica acordada e exposta a luz durante a noite forga seu
organismo a alterar o ritmo natural, regido pelo chamado ciclo circadiano, e
quase sempre nao consegue inverter seus habitos e as condigdes que a
rodeiam para que haja uma readaptacao perfeita.”

Portanto, a inexisténcia de mecanismos de controle de iluminamento em
dormitérios pode fazer com que ocorram problemas aos usuarios que desejam

prolongar seu sono por algumas horas além do pér do sol (MARTINEZ, 2001).

Por fim, sdo apresentados os fatores a serem verificados e mensurados nos

critérios de avaliagéo para o item conforto luminoso, a saber:
a. Nivel de iluminagao natural nos cémodos dos apartamentos.

b. Existéncia de controle de iluminagao natural nos caixilhos dos dormitérios.
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4.5.2. REQUISITO

Propiciar condigbes de iluminacdo natural nos ambientes dos apartamentos
durante o dia.

4.5.3. CRITERIOS DE AVALIAGAO

> Verificagdo dos niveis de iluminagdo natural em salas de estar/jantar, cozinhas,
dormitérios e banheiros dos apartamentos, para atendimento ao nivel minimo de 60

Lux.

> Verificagdo da existéncia e qualidade, em dormitérios, de elementos de controle

de iluminacao natural.

4.5.4. METODOS DE AVALIACAO

> Visitas técnicas para verificagdo da existéncia e qualidade de mecanismos de
controle de ilumindncia em janelas de dormitérios. Serédo feitas visitas em

apartamentos de diferentes tipologias do edificio.

Medigbes dos niveis de iluminancia em dormitérios, salas de estar/jantar,
banheiros e cozinhas dos apartamentos. A quantidade de pontos medidos sera
definida pela equagéo apresentada a seguir:

Equagéo 2 — Calculo do indice do recinto. Adaptado da NBR 15215 (ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS,
2004).

K= C.L/Hm.(C+L) onde:

K — indice do comodo.

C — Comprimento

L — Largura

Hm — Distancia de 0,75m do piso.

Aplicando-se os resultados na Tabela 12 para definicdo do numero de pontos de
medicao:

Tabela 12 — Valores de K (indice do recinto).

Indice K N° de pontos
K<1 9
1<K<2 16
2<K<3 25
K>3 36
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Adotar malha de pontos de medicdo, sendo que a distancia dos pontos de
medicao para as paredes sera sempre a metade da distancia entre pontos centrais

de medicao (Figura 5).

As medicbes sado feitas em
apartamentos de diferentes tipologias
(um por tipologia) em dia parcialmente

2Y

nublado, no periodo da manha de
10h00min até 11h00min. As medicdes

2y

sao feitas a uma distancia de 0,75 m a
0,80m do piso. Deve-se obter a média

simples de todos os valores medidos,

valor este que € comparado com 0 X 2X 2X x

critérioadotado pelo roteiro. Por fim
sao anotadas as cores das paredes, Figura 5 — Exemplo de malha de medi¢éo para nove pontos

teto e piso do ambiente medido.

Para aplicacao dos métodos, é necessaria a utilizagdo de Luximetro Digital.

4.6. SEGURANGA CONTRA INCENDIO

4.6.1. REFERENCIAIS TEORICOS

Como ocorrido em algumas cidades brasileiras, em Sao Paulo, que nos anos de
1950 viveu um momento de intensa verticalizagdo principalmente da regido central
da cidade, apenas na década de 70 do século XX foi criada a primeira lei a regular a
seguranga contra incéndio. Portanto, grande parte dos edificios de apartamentos
existentes no centro da capital paulista foi projetada e construida sem preocupacdes
com o tema (GALVAO, 2007). Vé-se a necessidade de verificar se edificios de
apartamentos antigos apresentam condicbes de adaptar-se as novas

regulamentacdes sobre o0 assunto. Ono (2007, p. 98) acrescenta que:

“As regulamentag¢des de seguranga contra incéndio tém se apresentado
muito amenas em relagdo as exigéncias para edificios existentes que estao
particularmente vulneraveis a incéndios, pois muitos foram erguidos em
épocas em que tais regulamentagbes de seguranga contra incéndio nao
existiam. Torna-se necessaria, também, a aplicagdo dos conceitos basicos
de seguranga contra incéndio nas adaptagdes, pois se verificou que muitos
desses projetos realizados, até hoje, apresentam solugdes ineficazes.”
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A NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010)
também apresenta requisitos e critérios reguladores da seguranga contra incéndio,
inicialmente sendo citadas as exigéncias que 0s norteiam: baixa probabilidade de
inicio de incéndio; alta probabilidade dos usuarios sobreviverem sem sofrer qualquer
injuria e reduzida extensdo de danos a propriedade e a vizinhanga imediata ao local
de origem do incéndio. A seguir, a norma cita que devem ser atendidos os requisitos
da legislagdo pertinente, assim como os da norma NBR 14432 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2001).

Seguindo a ordem das exigéncias norteadoras, mencionadas anteriormente, 0
primeiro requisito citado na NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS, 2010) diz respeito & dificuldade para inicio do incéndio, sendo
recomendados o0s seguintes critérios: edificios multifamiliares devem ser providos de
equipamentos de protegdo contra descargas atmosféricas, conforme NBR 5419
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2005); as instalagbes
elétricas devem atender as recomendacdes da NBR 5410 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2004) e Instalacdes de gas devem atender
as recomendagdes das normas NBR 13103 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2011), NBR 13523 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2008) e NBR 15526 (ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2009).

Para o roteiro, as normas citadas anteriormente servem como parametros.
Quanto as recomendacdes da NBR 5410 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2004), porém, estas sdo tratadas de maneira especifica no
item que regula instalacdes elétricas. Particularmente no que diz respeito ao GLP,
alguns estados e cidades ja possuem leis que restringem o uso de reservatoérios
individuais nos apartamentos, como a cidade de Sao Paulo, que possui dois
decretos (24714 de 07/10/1987 e 32329 de 23/09/1992) nesse sentido, ou o estado
do Rio de Janeiro, onde o decreto 827 de 21/09/1976 regulamenta que em edificios
multifamiliares com mais de cinco apartamentos os reservatorios de GLP devem
estar localizados no pavimento térreo e do lado de fora da edificagdo. No roteiro,
portanto, para o caso do provimento do edificio ser de GLP, é utilizado como
indicador a necessidade de haver local onde se possam implantar os botijoes
coletivos no pavimento térreo. A norma NBR 13103 (ASSOCIACAO BRASILEIRA
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DE NORMAS TECNICAS, 2011) diz respeito as instalacdes de GN, sobre as quais,
no roteiro, sdo adotados os indicadores do regulamento de instalacbes de gas da
COMGAS (COMPANHIA DE GAS DE SAO PAULO, 2009), haja vista congregar a

norma e as legislacdes pertinentes e ser de facil entendimento.

Como critérios para a probabilidade de sobrevivéncia dos usuarios, a NBR 15575
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) apresenta
recomendacdes para rotas de fuga atendendo o disposto na NBR 9077
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2001). Também ¢ citada a
propagacdo das chamas no edificio com recomendagdes de indices maximos de
propagacao superficial das chamas e resisténcia minima ao fogo para pisos e
coberturas. No roteiro, serdo adotados os indicadores da NBR 9077 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2001) para verificagdo de rotas de fuga,
porém, para verificagdo de propagacdo de chama, conforme as caracteristicas dos
materiais constituintes das alvenarias de vedacdes dos edificios passiveis de
aplicacdo do roteiro, nota-se que eles atendem aos indicadores de instrucoes
técnicas (IT) do CBESP, a saber, IT 08 e IT 10 (CORPO DE BOMBEIROS DO
ESTADO DE SAO PAULO, 2011), que versam sobre caracteristicas de reacdo ao
fogo de materiais. O TRRF das alvenarias de tijolos ceramicos ou blocos de concreto
revestidos em ambas as faces, por exemplo, varia de duas a seis horas, sendo
adequados para edificagdes de uso residencial verticalizadas (IT 08, CORPO DE
BOMBEIROS DO ESTADO DE SAO PAULO, 2011). Para a compartimentacéo
vertical, no entanto, é verificada a possibilidade de propagacado de incéndio entre
andares por janelas e aberturas, conforme recomendagdes da IT 09 (CORPO DE
BOMBEIROS DO ESTADO DE SAO PAULO, 2011), que s&o as seguintes: distancia
minima de 1,20m composto de vigas de concreto ou alvenaria separando aberturas
de pavimentos consecutivos, 0 que pode ser substituido por prolongamentos dos
entrepisos, que devem projetar-se, no minimo, 0,90m além do plano externo da

fachada.

Ainda sobre seguranca contra incéndio, a NBR 15575 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) aborda os sistemas de sinalizacao,
extingdo e iluminacdo de emergéncia, dos quais somente questdes ligadas a
existéncia de sistema de hidrantes conforme recomendacdes da norma NBR 13714
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2000) sdo abordadas no
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roteiro. Equipamentos de iluminagdo de emergéncia, bem como de
deteccao/alarmes de incéndio (protecdo ativa) ndo sao tratados, pois, em sua

predominancia, o roteiro aborda os sistemas de protecdo passiva contra incéndio®.

Extintores, por sua vez, serdo analisados apenas na existéncia de locais
adequados para sua implantagao, conforme indicadores das normas. Vale citar que
extintores sdo equipamentos moveis que independem de intervengdes fisicas nos
edificios para sua implantacdo, ndo sendo, portanto verificadas no roteiro sua
existéncia ou a quantidade de extintores ou sua qualidade de manutencao.

Define-se, entdo, o conjunto de fatores a serem verificados e mensurados nos

critérios de avaliagdo do roteiro para o item seguranga contra incéndio, a saber:
a. Existéncia de equipamento de protecédo as descargas atmosféricas;
b. Sistema de distribuicdo de gas;
c. Afastamentos entre janelas de andares contiguos;
d. Rotas de fuga;

e. Existéncia de sistema de hidrantes.

4.6.2. REQUISITO

Possibilidade de atendimento aos trés principios basicos para a seguranca dos
usuarios, a saber: baixa probabilidade de inicio de incéndio; alta probabilidade dos
usuarios sobreviverem sem sofrer qualquer injuria e reduzida extensao de danos a

propriedade e a vizinhancga imediata ao local de origem do incéndio.

4.6.3. CRITERIOS DE AVALIACAO

> Existéncia de equipamento SPDA (Franklin ou gaiola de Faraday®®) em
condicbes efetivas de funcionamento, por exemplo, se o captor (antena) se localiza

no ponto mais alto do edificio e se esta conectado ao condutor.

% Segundo Ono (2007) sistemas de protecédo passiva sdo aquelas incorporadas a construgdo da edificagdo e os sistemas de
protecéo ativa normalmente séo constituidos de instalagdes prediais, como detectores e alarmes de incéndio por exemplo.

“® SPDA do tipo Franklin é composto por uma antena de cobre ou platina ligada por um condutor metdlico as chapas
enterradas no solo. J& o do tipo gaiola de Faraday s&o formadas por uma rede de condutores envolvendo todos os lados do
volume a proteger. (NBR 5419 — ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2005).
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> Existéncia de instalacdo para o uso de GN ou, na inexisténcia de rede de
distribuicao de GN, de central para recipientes de GLP. Para o caso de existéncia de
instalagdes de distribuicdo coletiva de Gas as tubulagcées ndo podem passar por
espacos enclausurados, inclusive dutos de ventilacdo, pogcos de elevador ou
antecamara. A tubulagdo de gas deve ter afastamento minimo de 2,00m (dois
metros) do SPDA.

> Escadas de emergéncia com largura minima de 1,20m em toda sua extensao e
altura dos degraus compreendida entre 0,16m e 0,18m. Igualmente a distancia
maxima a ser percorrida de qualquer ponto do andar tipo até a escada de fuga é
igual ou menor de 40,00m em todos os andares e, no andar térreo, sua distancia até

a area externa do edificio € menor ou igual a 45,00m.

2 Os apartamentos do edificio ndo devem ser abastecidos por botijées individuais
de GLP.

= Para o caso da existéncia de rede de distribuicado de GN tubulacdes de gas nao
passam por espacos fechados como escadas enclausuradas, dutos de ventilagcao de
antecamaras, dutos de ar condicionado ou lixo, ou pogos de elevadores.

4.6.4. METODOS DE AVALIACAO

= Visitas técnicas nas areas comuns e privativas do edificio onde é observada a
existéncia de hidrantes, magotinhos e local para colocacao de extintores. Também
as escadas de fuga sao observadas, assim como a existéncia de SPDA e o tipo de
abastecimento de gas. Informacbes sobre os elementos construtivos de vedacoes
internas e externas ja devem ter sido verificadas no item conforto térmico. Em
entrevistas com gestores ou analise de projeto hidrossanitario, &€ necessario verificar

a capacidade total de agua de reservatorios.

= Analisar projetos e alvaras de funcionamento emitidos pelo Corpo de Bombeiros

estaduais. Analisar a data de expedicao de alvaras.

Para aplicagdo dos métodos é necessaria a utilizagéo de trena de fita (ago, lona ou

plastica), ultra-som ou laser, assim como detector de metal para construcéo.
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4.7. ELEMENTOS ESTRUTURAIS E DE VEDAGAO VERTICAL

4.7.1. REFERENCIAIS TEORICOS

Apenas requisitos e critérios para os elementos estruturais sdo abordados na
NBR 15575 (ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) . Para o
roteiro, optou-se por acrescentar nesse item também os elementos que constituem
as vedacodes verticais, conceituadas por Franco (1998) como subsistemas que
compartimentam as edificacdes permitindo o desenvolvimento das atividades para

as quais foram projetadas.

No que diz respeito aos elementos estruturais, inicialmente, a NBR 15575
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) recomenda que deve
ser evitado o estado limite Gltimo, definido pela NBR 6118 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2007) como um colapso ou qualquer outra
forma de ruina estrutural, que determine a paralisacdo do uso da estrutura. Sua
ocorréncia €, basicamente, oriunda do esgotamento do sistema estrutural para
resistir aos esforgos solicitados, sejam eles permanentes (peso préprio) ou variaveis
(cargas verticais do uso da edificacdo). As recomendacdes da NBR 15575
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) nesse sentido s&o
relativas as especificagées de projeto e execugao do sistema estrutural.

Como ja citado, o roteiro propde-se a analisar edificios com tempo de uso igual ou
superior a quarenta anos, onde ja foram consolidadas as resisténcias do sistema
estrutural, sejam os esforcos permanentes ou variaveis. Também a reabilitacdo a
que o diagnéstico resultante da aplicacdo do roteiro diz respeito refere-se aos
edificios que terdo o mesmo uso do anterior, ou seja, residencial, ndo havendo

mudancas nas cargas variaveis.

Sao considerados, portanto, os indicadores da NBR 15575 (ASSOCIAGCAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) relativos ao estado limite de
servigo®', principalmente aqueles relativos as deformagdes excessivas e surgimento
de fissuracdes. Para isso, a NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS

‘”'Quando ha a impossibilidade de uso normal da estrutura (NBR 6118 — ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS, 2007).
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TECNICAS, 2010) apresenta critérios pertinentes aos deslocamentos* e
fissuracdes, demonstrando tabelas para as exigéncias maximas de deformacdes dos
elementos estruturais. Para fissuracdes, sao citados indicadores de aberturas
méximas admissiveis da norma NBR 6118 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2007), porém é apontado o limite maximo de abertura de
0,6mm para qualquer situacdo. A NBR 6118 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2007) menciona que para o concreto armado os limites de
abertura de fissuras variam de 0,2 a 0,4mm, dependendo da classe de
agressividade ambiental que a estrutura € exposta. No entanto a norma acrescenta
que estes valores sao apenas referenciais para projetos, haja vista que fissuras reais
podem ultrapassar estes limites existindo uma grande variagdo de fatores
desencadeantes destas fissuras que, algumas vezes, ndo identificam sinais de
colapso estrutural. Para o roteiro, portanto, sera admitido o limite de abertura de
0,6mm, conforme especificacdes da NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2010).

A NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010)
recomenda como métodos de analise processos matematicos e ensaios
normatizados. Cavalera (apud BORGES e SALES, 2007) afirma que, ao se iniciar
um processo de avaliagdo para recuperagao estrutural de uma edificagao historica, €
necessdaria uma inspecao preliminar da estrutura, que permitira um posterior plano
de acado detalhado. Essa inspecdo é fundamentada em uma analise visual
detalhada. Araujo e Panossian (2011) acrescentam ainda que essa analise constitui-
se na principal técnica para a inspecao de estruturas de concreto. Em um manual de
manutencao de obras publicas em concreto armado, o governo indiano acrescenta
que (CENTRAL PUBLIC WORKS DEPARTMENT OF INDIA, 2002, p. Ill-6, traduzido

pelo autor da tese):

“A inspegdo visual do sistema estrutural é o mais eficaz método
qualitativo de avaliagéo de sua solidez e identificacdo de problemas [...] ele
fornece informagdes valiosas com uma rapida analise do estado geral do
sistema. Suas informagdes podem contribuir para o detalhamento do plano
de agdes de reparos.”

Portanto, a analise visual e o relato de investigacbes feitas in loco sdo adotados

no roteiro como verificagdo da existéncia e configuragdo de fissuras, além do

“2 Definida pela NBR 15575 (ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) como afastamento entre a eldstica
e o eixo original de uma barra (ou plano original de uma placa) submetida a um carregamento estatico ou dinamico.
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monitoramento de suas aberturas, dentro do limite citado anteriormente. Também
sdo verificadas as patologias oriundas do estado de conservacdo que possam
comprometer estruturalmente o edificio, como a ocorréncia de carbonatacdo do
concreto, eflorescéncia ou mesmo exposicao de armaduras com ou Sem processo
de oxidacdo (ARAUJO e PANOSSIAN, 2011).

Nas vedacgdes verticais, € verificada a existéncia de fissuras, sendo descritas suas
conformacdes e espessuras, também com limite de abertura de 0,6mm. Vérias sao
as causas dessas fissuras, e a andlise de sua forma pode elucidar as razées de sua
existéncia. Aréde e Costa (In SEMINARIO A INTERVENCAO DO PATRIMONIO.
PRATICAS DE CONSERVACAO E REABILITACAO, 2002. p. 57) acrescentam que:

“O levantamento das fendas® observaveis [...] a sua distribuicdo e
abertura sao elementos importantes para uma avaliagdo qualitativa primaria
do equilibrio da seguranca estrutural, como o reconhecimento de possiveis
causas de instabilidade”.

Também sera analisada a ocorréncia de umidade proveniente de acbes externas
naturais, como precipitacdes ou condensacoes, assim como o desplacamento de
reboco e regides pulverulentas (massa podre) e a existéncia de fissuras em cantos
de portas e esquadrias provenientes da inexisténcia de vergas ou contra-vergas,
conforme orientacdes da NBR 8545 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS

TECNICAS, 1984).

Sao apresentados, a seguir, os fatores a verificar e mensurar nos critérios de

avaliacdo para o item elementos estruturais e de vedagodes verticais:
a. Existéncia de fissuras com aberturas iguais ou superiores de 0,6mm.
b. Descricdo da aparéncia de fissuras para identificacao de sua origem.

c. Desplacamento de reboco ou existéncia de regides pulverulentas.

Desplacamento de azulejos de paredes de areas molhadas.

d. Surgimento de fissuras nos elementos de vedagéo vertical, nas bordas de
portas e janelas ocasionadas pela falta de vergas e contra vergas.

8 Os autores s&o portugueses, sendo comum em Portugal a utilizagdo do termo “fenda” para definir “fissura”.
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4.7.2. REQUISITO

Os elementos estruturais e de vedagao vertical ndo devem apresentar sinais
aparentes de ruina ou falhas que inviabilizem o processo de reabilitagdo, sinais
estes representados pela exposicdo e corrosdo de elementos estruturais,

fissuracdes excessivas e deformacoes.

4.7.3. CRITERIOS DE AVALIAGAO

> Verificagdo da existéncia de fissuras com aberturas maiores de 0,6mm, assim
como fissuras de bordas em portas e janelas.

2 Ocorréncia de carbonatagcdo do concreto, ou seja, reacdo quimica gerada

através da reacao entre a oxidacao das armaduras e o concreto.

> Existéncia de armaduras de elementos estruturais aparentes, com ou sem

processo de oxidagéo.

4.7.4. METODOS DE AVALIACAO

> Visitas técnicas em apartamentos e areas comuns onde sao visitados os
apartamentos dos primeiros andares, pisos intermediarios e ultimos pavimentos.
Também sao feitas vistorias no pavimento térreo e subsolos, se existirem. Nos
apartamentos sdo verificadas nas areas molhadas, principalmente banheiros, a
ocorréncia de vazamentos que possam comprometer os elementos estruturais, com
o desplacamento de seus recobrimentos, a exposicdo de armaduras e
carbonatagéo. Por todas as areas visitadas sdo observadas a existéncia de fissuras,
que sdo medidas e anotadas sua conformacao, pois sua configuragao pode elucidar
possiveis problemas estruturais do edificio. Os procedimentos para a investigacao
da localiza¢ao de colunas nas alvenarias com a utilizacdo do detector de metal ja foi

descrito no item funcionalidade.

> Entrevistas com gestores (administradores, sindicos, zeladores) dos edificios e
pessoas que trabalharam na obra do edificio analisado ou em seus projetos (valida
somente para edificios em uso)* onde s&o confirmados dados verificados in loco,

como localizagdo de elementos estruturais, ocorréncia de vazamentos e existéncia

* Neste caso apenas se houver a possibilidade. Pelo Tempo de Vida Util dos edificios passiveis de aplicagdo do roteiro, muitos
dos profissionais que tiveram participagdo nas atividades de projeto e execugdo podem j& ter falecido ou estarem
impossibilitados de fornecer qualquer depoimento.
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de fissuras. Também informacdes sobre a ocorréncia de recalques e materiais

constituintes das vedagdes sao inquiridas aos gestores e construtores.

2 Analise de projeto de estrutura ou projeto executivo de arquitetura (com
compatibilizacdo com o projeto de estrutura) se existire estar disponivel para a
analise. Neste caso todo o material do acervo grafico de projeto de estrutura deve
ser registrado e gravado. Plantas de formas sédo importantes para verificagdo da
locacao e dimensdes dos elementos estruturais nos pavimentos, porém detalhes de
armagdes e célculos sédo igualmente importantes, caso haja a necessidade de

aprofundamento nas andlises de estabilidade estrutural.

Para a aplicacdo dos métodos de andlise deste item sdo necessarios a trena de fita
(ago, lona ou pléastica), ultra-som ou laser, bem como a lupa, o fissurobmetro e o
detector de metal para construcao.

4.8. INSTALAGOES ELETRICAS

4.8.1. REFERENCIAIS TEORICOS

Mesmo n&o sendo consagrado na NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 2010), este item se relaciona com alguns outros existentes na
norma, como seguranca contra incéndio e adequacao ambiental. A importancia de
sua analise nos processos de reabilitacdo fica evidente na colocagdo de Jesus e
Barros (2010), de que os custos de execucao de adequacao de instalagdes elétricas
representam de 11 a 18% dos custos totais das obras. Ainda segundo Jesus e
Barros (2010, p. 63)

“[...] a interagdo dos sistemas elétricos com os demais subsistemas
ressalta a importancia a ser dada durante a fase de elaboragao dos projetos
(de reabilitagao) e, de modo especial, as tecnologias a serem empregadas.”

Para Yolle Neto (2006), sempre havera necessidade de substituicdo de
instalagdes elétricas nos processos de reabilitacdo, haja vista ser insignificante a
possibilidade de seu aproveitamento. Desta forma, ndo serdo verificadas no roteiro

as condigbes dos condutores (fios e cabos elétricos), havendo a sugestdo de sua
troca no processo de reabilitagéo.
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Para os sistemas de seguranca dos circuitos, s6 € aceita a utilizacao de
disjuntores®, normatizados conforme NBR 5361 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 1998)*, ndo sendo aceito o uso de fusiveis do tipo guilhotina
ou de rolha. E verificada, no roteiro, a distribuicdo dos circuitos e seu
dimensionamento, conforme recomendacées da NBR 5410 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2004).

N

No que diz respeito a quantidade de TUG’s, a popularizacdo e a reducao de
custos dos eletroeletrbnicos nas Ultimas décadas influenciaram os habitos
domésticos, gerando uma insuficiéncia do seu numero nos ambientes dos
apartamentos antigos. Os televisores e aparelhos de som, por exemplo, que nos
anos 50 limitavam-se a um equipamento cada, localizados nas salas de estar,
multiplicaram-se e deslocaram-se para os dormitérios. Tramontano e Benevente
(2003) citam que o apartamento padrao de trés dormitérios com quatro moradores
da regido sudeste do Brasil tem trés televisores. Portanto, pode haver, nas obras de
reabilitacdo, a necessidade de ampliagdo do numero de TUGs nos ambientes dos
apartamentos, assim como de pontos de antenas de TV. Os indicadores usados no
roteiro para verificagdo da quantidade de TUG s&o, além dos da NBR 5410
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2004), também os do
manual técnico da CEF, sendo que o primeiro recomenda TUGs por extensdo do
perimetro do ambiente e, no segundo, a orientagdo € pela quantidade minima de
TUGs por ambiente. A utilizagdo de ambos é mais adequada ao diagndstico
expedito a que o roteiro se propde, pois a quantidade de TUG é avaliada nao so6 de
acordo com o uso dos ambientes mas também por suas dimensdes. Para pontos
diversos, como telefone, campainha e interfone, foram adotados os indicadores do

manual da CEF, ou seja, quantidade minima por uso do ambiente.

Por fim, convém salientar que o aumento da utilizacdo de equipamentos
eletroeletronicos pode causar problemas na rede de distribuicdo e transmissao de
energia elétrica, sendo o mais citado relacionado ao fator de poténcia, definido por
Souza (2000) como a relagao entre a poténcia ativa (utilizada) e a poténcia aparente

(total) do sistema elétrico. Entre outros problemas causados pelo baixo fator de

“® Dispositivo de manobra (mecanico) e de protegéo capaz de estabelecer, conduzir e interromper correntes em condigdes
normais do circuito, assim como estabelecer, conduzir por tempo especificado e interromper correntes em condigbes anormais
especificadas do circuito, tais como as de curto-circuito (NBR 5361 — ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS,
1998).

“® Esta norma est4 cancelada (www.abnt.org.br acessado em 04/08/2011), mas sem norma substituta para ela. Dai é adotada
como parametro no roteiro.
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poténcia, podem ser citados o menor rendimento e o desgaste de maquinas e
equipamentos, além da sobrecarga na rede de distribuicdo de energia elétrica. O
artigo n® 95 da Resolugao ANEEL n®414 de 9 de setembro de 2010 estabelece que o
fator de poténcia minimo de edificios de apartamentos deve ser de 0,92, estando
sujeitos a multas e sobre-tarifa os usuarios que nado atenderem este valor. Para o

roteiro, € verificado o atendimento a recomendagéao da ANEEL.

Define-se, entdo, o conjunto de fatores a verificar e mensurar nos critérios de

avaliagao do roteiro para o item instalacoes elétricas, a saber:
a. Dimensionamento adequado dos circuitos elétricos.
b. Quantidade de TUG’s e TUE’s por ambientes do apartamento.

c. Atendimento do QDFL as recomendacdes da NBR 5410 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2004) ou a possibilidade de

substituicao.

d. Fator de poténcia.

4.8.2. REQUISITO

Oferecer conforto e seguranga aos usuarios, permitindo o facil acesso para a
manutencao dos equipamentos, com a instalagdo de mecanismos de interrup¢ao da
corrente em cada circuito quando este, em pelo menos um de seus condutores,
ultrapassar o valor da capacidade de conducdo de corrente. Também deve ser
possivel a atualizagdo do sistema para a adequagdo aos novos usos e cargas
solicitadas.

4.8.3. CRITERIOS DE AVALIACAO

2 O numero minimo de TUG’s, antena de TV e ponto de telefone devem atender

ao Quadro a seguir:

Quadro 9 — Numero de TUG, antena de TV e ponto de telefone por ambiente do apartamento.

Ambiente TUG Antena de TV Ponto de telefone

Uma a cada 5 metros de perimetro de parede,

Sala de Estar/jantar com o minimo de duas no cémodo

Minimo de um ponto Minimo de um ponto

Uma a cada 5 metros de perimetro de parede,

Dormitérios com o minimo de duas no cémodo Minimo de um ponto Minimo de um ponto
Cozinha Minimo de quatro
Area de servigo Minimo de duas
Banheiro Minimo de uma

Uma a cada 5 metros de perimetro de parede,
com o minimo de quatro no cémodo

Salas multiusos/quitinetes Minimo de um ponto Minimo de um ponto

Obs. Deve haver um ponto de campainha e outro de interfone no apartamento.
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= No QDFL deve haver a utilizacao de disjuntores, sendo que cada um deles deve

47
|

apresentar informagéo sobre sua corrente nominal®” em Ampéres (A).

2 Os circuitos devem estar separados, dando-se preferéncia para a independéncia
entre TUG’s e iluminagcdo. Cada TUE de chuveiro elétrico deve ter um circuito

especifico.

2 Os circuitos de TUG’s devem ser dimensionados para uma poténcia maxima de
2200 VA e os de iluminagcao com 1600 VA sendo que: Para cada ambiente deve ser
previsto um ponto no teto para iluminacao, com poténcia minima de 100 VA, para os
primeiros 6m? de area, com o acréscimo de 60 VA para cada 4m? excedentes; Para
banheiros, cozinhas, areas de servi¢co e lavanderias, as trés primeiras TUG devem
ter previsdo de poténcia de 600 VA e 100 VA para as excedentes; Nos demais
ambiente as TUG devem ter previsdo de poténcia de 100 VA; As TUE devem ter
previsdo de poténcia compativel com o equipamento a ser alimentado, porém as
utilizadas para aquecimento de chuveiros elétricos devem ter previséo de poténcia

minima de 5000 VA. Todas as TUE devem ter circuitos independentes.

=2 O fator de potencia do edificio deve ser, no minimo, de 0,92.

4.8.4. METODOS DE AVALIACAO

=2 Visitas técnicas em apartamentos e areas comuns. Nos apartamentos visitados
sdo observadas a quantidade de TUG por cédmodo, a quantidade de TUE, a
separacgao de circuitos (tomadas, iluminagdo, ambientes, independéncia de circuito
para TUE, etc.), o material constituinte do QDFL e a existéncia de disjuntores com
informagdes de sua corrente nominal. Para a soma da carga de equipamentos que

compde cada circuito sao consideradas as seguintes cargas:

1) Pontos de iluminacdo de ambientes devem ter previsdo de poténcia de 100 VA,
para os primeiros 6m2 de area, com o acréscimo de 60 VA para cada 4m?

excedentes;

2) Para banheiros, cozinhas, areas de servico e lavanderias, as trés primeiras
TUG’s devem ter previsao de poténcia de 600 VA e 100 VA para as excedentes;

7 Corrente nominal do disjuntor é definido pela NBR 5361 (ASSOCIAGAQ BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 1998) como
0 maior valor de corrente que uma estrutura pode conduzir, por tempo indeterminado, sem danos ou elevagdes de temperatura
superiores as admissiveis para seus componentes.
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3) Nos demais ambientes as TUG’s devem ter previsao de poténcia de 100 VA;

4) As TUE devem ter previsdo de poténcia compativel com o equipamento a ser

alimentado.

Nas visitas também devem ser verificadas a tensao elétrica (V) de TUG e TUE
utilizando um voltimetro. J& no quadro geral de entrada do edificio devem ser
observados o material constituinte e a existéncia de fios elétricos expostos.

2 Entrevistas com gestores (administradores, sindicos, zeladores) do edificio
analisado. Buscar-se-a informagdes sobre os procedimentos de manutencdo de
instalagdes elétricas e principais problemas encontrados. Também informacdes
sobre circuitos elétricos dos apartamentos e sua distribuicdo devem ser analisadas.

= Verificar a conta de energia elétrica do edificio para calculo do fator de potencia.
Algumas companhias distribuidoras de energia elétrica fornecem este dado
diretamente na conta, porém para outras € necessario que esta informacao seja

calculada utilizando-se a equagéao:

Equacéo 3 — Célculo de Fator de Poténcia. Fonte www.celpe.com.br acessado em 21/06/2011

FPm = CA/ V(CA)2+(CR)? onde:

FPm — Fator de Potencia no periodo do faturamento
CA — Consumo de Energia Ativa medido durante o periodo de faturamento
CR — Consumo de Energia Reativa medido durante o periodo de faturamento*®

Citando como exemplo a ELETROPAULO, na conta de energia elétrica, o
consumo de energia ativa pode ser obtido somando-se os valores de consumo de
ponta, consumo fora de ponta indutivo e consumo fora de ponta capacitivo. Ja o
consumo de energia reativa é obtido somando-se os valores de energia reativa de
ponta, energia reativa fora de ponta indutiva e energia reativa fora de ponta

capacitiva. Todos os valores a serem somados encontram-se na coluna “registrado”.

2 Anadlise de projeto de instalagbes elétricas onde, complementarmente as visitas,
sé@o obtidas informagbes sobre niumero de tomadas por ambiente, distribuicdo de

circuitos e cargas previstas para estes.

“8 Energia Ativa é a energia efetivamente consumida e a Energia Reativa ndo produz trabalho dtil (SOUZA, 2000).
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4.9. INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS

4.9.1. REFERENCIAIS TEORICOS

Tal qual instalacdes elétricas, as instalagbes hidrossanitarias também n&o séo
citadas na NBR 15575 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS,
2010) como um item independente para analise, sendo igualmente altos os custos
envolvidos nas suas adequagdes e modernizagdes em processos de reabilitacdo
(JESUS e BARROS, 2010) . Seréao utilizadas como parametros do roteiro as normas
especificas deste item, como a NBR 5626 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 1998) e NBR 8160 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, 1999). Ambas as normas sdo voltadas para projetos novos,
necessitando ser adaptadas para atenderem aos objetivos do roteiro. Também serao
adotados alguns indicadores do manual de projetos do CDHU do estado de Séao
Paulo (COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO
ESTADO DE SAO PAULO, 2008).

Segundo Ilha e Gongalves (1994), os sistemas de abastecimento de agua fria em
edificios podem ser diretos, com a utilizacdo da rede de distribuicdo publica, ou
indiretos, com um conjunto de reservatérios para posterior abastecimento do edificio.
Ainda segundo os autores, o sistema direto apresenta alguns empecilhos, como a
sua inoperancia quando falta agua na rede publica. Para a NBR 5626
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 1998), a escolha por um ou
outro sistema fica a critério do projetista de instalacbes hidrossanitarias, porém
devem ser analisadas as condicbes de abastecimento da rede de distribuicdo
publica. A norma, porém, recomenda a adog¢do de reservatério para combate a
incéndio, o que evidencia que, de qualquer forma, deve haver reserva de agua.
Acrescente-se que a SABESP recomenda que edificios com mais de trés
pavimentos devam ter reservatérios de agua inferiores e superiores e, segundo a
NBR 5626 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 1998), edificios
devem ser providos de reservatorios de agua que garantam um minimo de
abastecimento de vinte e quatro horas. Portanto, é adotada no roteiro a necessidade
de sistema indireto de abastecimento de agua, com reservatorios inferiores e

superiores.
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Para o calculo da capacidade de reserva de agua diario, o manual técnico de
projetos do CDHU (COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E
URBANO DO ESTADO DE SAO PAULO, 2008) estima 150 litros per capita, com
mais 50 litros de reserva para equipamentos comunitarios, adotando-se os seguintes
parametros: trés moradores por apartamento de um dormitério; cinco moradores
para apartamentos de dois dormitorios; sete moradores para apartamentos de trés
dormitérios (COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO
DO ESTADO DE SAO PAULO, 2008). Para o roteiro, sera adotado o indicador de
llha e Gongalves (1994) e Matos (2007), que apresentam uma estimativa diaria de
200 litros per capita, com uma populagéo prevista de dois moradores por numero de
dormitérios acrescidos de uma pessoa para cada dormitério de servico. Assim, é
proposta a Equacéo 4:

Equacéo 4 — Estimativa da Populagéo (P) do edificio. Fonte Ilha e Gongalves (1994).

P = 2.Nd+Nde onde:

Nd- NUmero de dormitérios do apartamento;
Nde- Numero de dormitérios de servigos (empregados) do apartamento.

Esta estimativa é muito mais simples para a avaliagao, pois dispensa a verificagdo
do numero de funcionarios do condominio, dado necesséario para a estimativa
proposta no manual técnico de projetos do CDHU. Para o volume do reservatério,
tem-se a equagao 5, considerando que este volume pode ser separado em 60%
para o reservatério inferior e 40% para o superior (ILHA e GONCALVES, 1994).

Equacdo 5 — Calculo de Volume Util (Vu) do reservatério em me. Fonte llha e Gongalves (1994).

Vu = C.P/1000+Ri onde:

P- Populagao;
C- Consumo diério per capita;
Ri- Reserva de incéndio.

Para a Reserva de incéndio (Ri), serdo considerados os valores recomendados
pela IT 22 (CORPO DE BOMBEIROS DO ESTADO DE SAO PAULO, 2011) para
edificios residenciais, que relaciona a area construida total do edificio com o volume
de agua armazenado considerando-se a utilizagao de hidrante de jato compacto. No
roteiro, o volume de agua necessario para a reserva de incéndio sera acrescido ao

volume de consumo didrio citado anteriormente.

Os reservatorios devem ser providos de controle de entrada de agua e

manutengdo do nivel desejado, como torneiras de boias, atendendo-se a
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recomendacdo da NBR 5626 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS, 1998). Isso proporciona eficiéncia no uso de agua e evita desperdicios.
Para o caso da existéncia de reservatérios inferiores e superiores, 0 manual técnico
de projetos do CDHU orienta que devam existir duas bombas de recalque
independentes para garantir o abastecimento em caso de falha em uma delas e para
permitir um programa de manutengao preventiva. Esta recomendacgéo sera adotada

como critério no roteiro.

Quanto as pressdes no sistema de distribuicdo de agua fria, a NBR 5626
(ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 1998) recomenda que a
pressado estatica maxima deva ser de 40 MCA, o que corresponde a uma altura de
40 metros da caixa d’agua até o ponto inferior de utilizagdo, ou a um prédio de doze
pavimentos. Para o roteiro, sera adotado o sistema de distribuicdo de agua fria por
gravidade (reservatério superior) em edificios com até doze pavimentos sem
necessidade de mecanismos de reducao de pressao, como valvulas ou reservatérios

intermediarios.

No que diz respeito a durabilidade e o estado de conservacdo dos materiais,
Gnipper (2011) apresenta a seguinte estimativa de vida util de tubulagdes de agua
fria, de acordo com o0s materiais constituintes: de doze a dezoito anos para tubos de
aco galvanizado; de vinte a vinte e cinco anos para tubos de PVC e mais de oitenta
anos para tubos de cobre®®. A partir desses prazos, o autor informa que os
incdbmodos com vazamentos e gastos com reparos pontuais passam a ser
significativos, compensando serem substituidos por novas tubulagées. Note-se que
todos os prazos apresentados sao inferiores ao de uso dos edificios que serao
analisados pelo roteiro (igual ou superior a quarenta anos), excetuando-se os tubos
de cobre. Porém, as tubulagdes podem ter sido trocadas no decorrer do uso do
edificio e, no roteiro, caso tenha sido efetivada a troca das tubulagdes de agua fria,
serdo adotados esses valores de vida util recomendados por Gnipper (2011), sendo
conveniente, no entanto, verificar a ocorréncia de vazamentos, sejam eles visiveis
como gotejamentos ou escoamento de agua, ou invisiveis, como manchas de
umidade em paredes ou pisos (OLIVEIRA, 1999). Caso ndo se tenham trocado as

tubulagdes, sera recomendada a renovacgao do sistema.

* Para tubos PEX e PPR o autor indica que ainda n&o houve tempo de utilizagao suficiente para testar a vida Gtil do produto.
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Para as tubulacdes de esgoto sera verificada, no roteiro, sua separacao dos tubos
de queda® da tubulagdo de escoamento de 4guas pluviais, e seu alinhamento deve
ser Unico ou, no caso da existéncia de desvios, estes ndo devem ter angulacado
superior a 45° .Também devem existir tubos de queda exclusivos para pias de
cozinha e maquinas de lavar louca separados dos de aparelhos sanitarios (ramal de
descarga), descarregando em caixas de gordura coletivas, assim como tubulacéo de
ventilacdo para vazao de gases, que deve ter saida para a cobertura, com uma
distancia minima de quatro metros de qualquer janela e a uma altura minima de dois
metros da cobertura, com dispositivo que impecga a entrada de aguas pluviais. Todas
essas orientacbes constam nos indicadores da NBR 8160 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 1999) e visam a impedir o acimulo de
esgoto sanitario nas tubulagdes de descida ou o retorno de odores desagradaveis
em ralos de banheiros e pias de cozinha (FERNANDES e GONCALVES, 1993).

Da mesma forma, sera verificada no roteiro a existéncia de caixas de gordura
individuais nos andares, o que é desaconselhado pela NBR 8160 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 1999). Por fim, a norma indica que caixas
coletoras gerais, quando instaladas em nivel inferior ao logradouro, devem ser
recalcadas por bombas para caixas de inspecao existentes no nivel do logradouro
ou para o sistema publico de captacdo de esgoto. Essas bombas dever ser
comandadas automaticamente com sistema de boias, sendo equipadas com
dispositivo de alarme para sinalizar a ocorréncia de falhas mecéanicas. Este indicador

também seré verificado no roteiro.

A seguir sao apresentados os fatores a serem verificados e mensurados nos

critérios de avaliagao para o item instalagbes hidrossanitarias, a saber:
a. Tipo de sistema adotado (direto ou indireto).

b. Capacidade de Reservatério(s) de agua(s) e existéncia de controle de
entrada de agua.

c. Altura de distribuicao de agua fria (pressao do sistema).
d. Tempo de uso do sistema e sinais de vazamentos aparentes.

e. Direcionamento do tubo de queda e separagao do ramal de descarga.

% Segundo a NBR 8160 (ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 1999).
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f. Existéncia de tubo de ventilacao.

g. Localizagdo de caixas de gordura e coletora.

4.9.2. REQUISITO

O sistema de instalacdo de agua fria deve preservar a potabilidade da agua,
garantindo o fornecimento de forma continua, em quantidade adequada e com
pressdes e velocidades compativeis com o perfeito funcionamento dos aparelhos
sanitarios, pecas de utilizacdo e demais componentes. O sistema de esgoto
sanitario, por sua vez, deve coletar e conduzir os despejos provenientes do uso
adequado dos aparelhos sanitarios a um destino apropriado, evitando contaminar da
agua de consumo e vazamentos, formacéo de depdsitos no interior das tubulagoes,
bem como passagem de gases para os cOmodos das edificagdes.

4.9.3. CRITERIOS DE AVALIAGAO

2> O sistema predial de agua fria deve ser do tipo indireto, com reservatérios
inferiores e superiores que supram a demanda dos usuarios em 24 horas. Para tal o
volume de 4gua armazenada deve corresponder a 400 litros de agua para cada
dormitério existente no edificio, acrescidos de mais 200 litros para cada dormitério
de empregados domesticos. Deve-se acrescentar reserva para alimentacdo de
hidrantes de combate a incéndio, segundo Tabela 13 a seguir:

Tabela 13 — Reserva de incéndio para edificios de apartamentos (multifamiliares) adaptado da IT 22 (CORPO DE BOMBEIROS
DO ESTADO DE SAO PAULO, 2011).

Area construida do edificio. Volume de reserva de incéndio minima (m?3)
Até 2.500m? 8
Acima de 2.500 até 5.000m? 12
Acima de 5.000 até 10.000m? 18
Acima de 10.000 até 20.000m?2 25
Acima de 20.000 até 50.000m?2 35
Acima de 50.000m? 47

Obs. O total de agua necessaria deve ser dividida, com 40% para o(s) superior(es) e 60% para o(s) inferior(es).

2> Os reservatérios devem possuir mecanismo de controle de entrada e
manutencao do nivel de agua, como torneiras de bdia e duas bombas de recalque

com funcionamento independente para cada reservatorio inferior.

= A distancia entre o reservatorio superior e o ultimo ponto hidraulico inferior deve
ser de, no maximo 40 metros (doze andares). Sera admitida altura superior se

houver mecanismo de diminuicao de pressao ou reservatorios intermediarios.
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2 O sistema de esgoto sanitario deve ser separado do sistema de escoamento de

aguas pluviais.

2> Devem existir tubos de queda exclusivos para pias de cozinha e maquinas de
lavar lougas e roupas, com ventilacdo, descarregando em caixas de gordura

coletivas. Nao devem existir caixas de gordura individuais nos andares.

= Caixas coletoras, quando instaladas em nivel inferior ao logradouro, devem ter os
residuos recalcados por bombas para caixas de inspegao existentes no nivel do
logradouro ou ao sistema de captacao publico de esgoto. Estas bombas dever ser
comandadas automaticamente com sistema de bdias, sendo equipadas com

dispositivo de alarme para sinalizar a ocorréncia de falhas mecéanicas.

2> Devem existir tubos de ventilacdo nas instalacbes e/ou a possibilidade de
substituicdo ou ampliacdo do sistema para a suficiéncia de vazdo de gases. A
tubulagdo primaria (principal) de ventilagcdo deve estar na cobertura, com uma
distancia minia de 4 (quatro) metros de qualquer janela e a uma altura minima de 2
(dois) metros da cobertura, tendo dispositivo que impeca a entrada de aguas

pluviais.

4.9.4. METODOS DE AVALIACAO

> Visitas técnicas em apartamentos e areas comuns onde, inicialmente, é
verificado o tipo de sistema de abastecimento (direto ou indireto), se possui
reservatorios superior e inferior, bombas de recalque, valvulas redutoras de pressao
ou reservatorios intermediarios (para edificios com mais de doze pavimentos) e a
capacidade dos reservatorios. Também é verificada a existéncia, nos reservatérios,
de mecanismo de controle de entrada e manutencdo do nivel de agua, como
torneiras de boia, por exemplo. Nos apartamentos € anotado o tipo de equipamento
de descarga dos vasos sanitarios (valvula ou caixa acoplada) e, no andar tipo, é

examinado se existem caixas de gordura.

2 Analise do projeto de instalagcbes hidrossanitarias (se estiver disponivel)
acrescentada de entrevistas com gestores e responsaveis pela manutencao (sindico,
zelador, dentre outros). Sdo confirmados os dados obtidos nas visitas técnicas e
verificados tubos de queda de esgoto, agua fria, aguas pluviais, bem como a
existéncia e a configuracao de tubos de ventilacao.
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Para este item ndo sao necessarios equipamentos para aplicagdo dos métodos.

4.10. LOCALIZAGAO E VINCULO COM A INFRA-
ESTRUTURA DO LOCAL E GESTAO DE LIXO

4.10.1. REFERENCIAIS TEORICOS

Adequagdo ambiental é a denominacdo que a NBR 15575 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010) da ao tema da sustentabilidade. As
recomendacdes vao desde a selecdo e o consumo de materiais utilizados na
producdo até o consumo de energia no uso e ocupacao da edificacdo, passando
pelo consumo de agua e pela deposicao de esgotos.

Vale acrescentar que ferramentas de certificacdo de edificios sustentaveis
desenvolvidas e adotadas em paises desenvolvidos, tais como o francés HQE e o
norte-americano LEED, s&o utilizadas no Brasil para avaliar o nivel de aplicacédo de
ideais da sustentabilidade, ou mesmo como modelos para a elaboracdo de
ferramentas nacionais, como o AQUA, da Fundacao Vanzolini, ou mesmo o selo
Casa Azul, da CEF. Estas ferramentas possuem similaridades nos quesitos

verificados, tais como:

1) Localizagédo e vinculos com a infra-estrutura do local — impactos que o edificio
pode causar no local de implantagcdo e recursos existentes nas proximidades que
possam sustentar o cotidiano dos usuérios, como rede de transporte, comércio,

equipamentos de lazer, entre outros;

2) Eficiéncia no consumo de agua — boas praticas de gestdo de agua nos edificios
visando a otimizacdo no seu uso e ao adequado descarte de esgoto sanitario no

meio ambiente;

3) Eficiéncia energética — aproveitamento de recursos naturais visando ao

consumo racional de energia elétrica;

4) Materiais e recursos — uso de materiais de baixo impacto ambiental no processo
de construcao das edificagdes e a diminuicao de descartes de residuos sélidos, com

a reducao do desperdicio de materiais;
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5) Projeto e Conforto — adaptacao da edificacdo as condi¢des climaticas do local

onde esté inserida;

6) Consciéncia e educagcdo — orientagdo aos trabalhadores envolvidos na
construgdo do edificio e usuarios para a aplicagdo de praticas sustentaveis no

decorrer da construg¢ao e do uso das edificagoes.

Como ja citado anteriormente, determinados itens adotados no roteiro consagram
alguns dos quesitos j& mencionados, tendo, portanto, relacao direta com adequagao
ambiental, tais como conforto térmico, conforto Iuminoso e instalacées
hidrossanitarias. Um desempenho térmico das envoltérias satisfatério para as
especificidades climéaticas do local onde a edificacdo esta implantada e aberturas
que propiciem adequada iluminagdo natural nos cémodos podem contribuir para a
reducdo do consumo de energia elétrica por meio da diminuicdo no uso de
condicionadores de ar e iluminacao artificial (LAMBERTS, DUTRA e PEREIRA,
2001). Também a reducdo de vazamentos e a prevengdo de patologias na
distribuicdo de agua fria contribuem para a reducdo do consumo de agua
(OLIVEIRA, 1999).

E digno de nota que o quesito materiais e recursos, utilizado nas ferramentas de
certificacdo de edificio sustentavel, diz respeito a construgdo das edificagcoes, nao
cabendo no roteiro, pois 0 mesmo se propde ao diagnostico expedito anterior a esse
processo. Restam do item adequagdo ambiental, sendo usados no roteiro, 0 quesito
localizagao e vinculos com a infraestrutura do local, ja citado, bem como a gestéo de

residuos solidos domésticos, que € um sub-quesito de consciéncia e educacao.

No que diz respeito a localizagdo e aos vinculos com a infraestrutura do local,
foram adotados os indicadores do LEED para habitagées, principalmente aqueles
que minimizem a dependéncia da utilizagdo de automadveis, com distancias maximas
do edificio até opg¢des de transporte coletivo (6nibus e metrd), locais para pratica
esportiva e servigos e comércio basicos para o cotidiano doméstico, como centros

médicos, postos policiais, supermercados, entre outros.

Vale acrescentar que a existéncia de vagas para estacionamentos valorizam os
apartamentos no atual mercado imobilidrio das grandes capitais brasileiras. Em Sao
Paulo, por exemplo, Rivoiro acrescenta (JORNAL DIARIO DE SAO PAULO, p. 1):
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“A frota de veiculos na capital (Sao Paulo) — cerca de 6,3 milhdes —
aumentou muito nos Ultimos anos e as vagas de garagem nao
acompanharam o ritmo [..] diante da situacdo a segunda vaga é
extremamente valorizada, tanto para quem vende como para quem aluga.”

Este assunto poderia ser apresentado como requisito de desempenho no item
funcionalidade, porém convém salientar que os edificios que serdo avaliados foram
projetados e construidos em épocas onde o automével ainda era um bem de
consumo caro, e poucos tinham acesso a ele. Muitos edificios ndo possuem vagas
para estacionamento, ou, nos que as possuem, estas sao insuficientes para a
demanda. Como exemplo, podem ser citados os edificios COPAN e Planalto,
projetados para o centro de Sao Paulo nos anos de 1950, que possuem 221 e 65
vagas, para uma quantidade de 1.160 e 294 apartamentos, respectivamente
(GALVAO e ORNSTEIN, 2010).

Por outro lado, ainda tomando como exemplo a capital paulista, o crescimento da
frota de veiculos ocasionou engarrafamentos e polui¢cdo, sendo que cada vez mais é
um anseio das autoridades municipais a diminuicdo do uso do automovel pelos
habitantes. Segundo Jacobi (2006, p. 526):

“[...] em relagao a qualidade do ar a cidade de Sao Paulo com sua frota [...]
apresenta elevados niveis de poluentes atmosféricos. A populagao é
exposta a altos indices de poluigao do ar [...] o0 uso do automoével é o que
acarreta maiores impactos ao meio ambiente.”

Assim, Gomes (apud JOHN e PRADO, 2010) recomenda que uma das medidas
de minimizacdo do problema é justamente a proximidade de servicos publicos,
privados, comunitarios e voluntérios, de boa qualidade, apropriados as necessidades
das pessoas, tal qual apresentado nos requisitos do roteiro, como ja citado. Ainda
segundo Gomes (in JOHN e PRADO, 2010, p. 41):

“O uso inteligente do solo protege areas de beleza natural e de interesse
cientifico, ao mesmo tempo que reduz o volume de trafego para aliviar
congestionamentos, diminuir a poluicdo do ar e limitar a area de solo
necessaria a vias e estacionamentos, sempre conjugado a um sistema
eficiente de transporte coletivo e passeios publicos conectados e amigaveis
ao pedestre.”



117

Quanto a gestdo de residuos solidos®!, este é assunto corrente nas cidades
brasileiras, sendo o grande desafio ndo apenas das administragdes publicas, mas
também de toda a sociedade. O crescimento demografico dos centros urbanos e a
melhoria das condi¢cdes sécioecondmicas da populacdo verificada nas ultimas
décadas no Brasil acarretaram o aumento da geracdo de lixo, crescendo as
discussdes sobre sua destinagdo. Nesse sentido, a reciclagem, definida por Frésca
(2009) como o reaproveitamento de materiais como matéria prima para outro
produto, € apresentada como pratica de boa gestao de residuos sélidos, visto que
pode diminuir o volume de lixo descartado em aterros sanitarios, ou lixées, pratica
comum nas cidades brasileiras (ABRANTES, 2009). Convém salientar que o
fechamento de aterros sanitarios constitui-se em reivindicagdo da maioria das
comunidades onde eles existem, fato decorrente dos grandes transtornos resultantes
a vizinhanca, como a emissado de odores desagradaveis e a infestacao de ratos e
insetos, representando riscos a saude. A diminuicdo do volume de residuos
lancados nesses aterros, representado pela reciclagem, € um caminho adequado
para o controle dos incObmodos por eles causados (LAVE et Alli, 1999). Também
Kinnaman e Fullerton (1999) acrescentam as vantagens ambientais e econémicas
oriundas da reciclagem, pois os materiais reciclaveis, tais como vidros, papéis,
metais e plasticos, necessitam de matérias primas nao-renovaveis para sua
fabricacdo, como madeira e minérios, demandando uma grande quantidade de

energia para sua producao.

No entanto, os edificios de apartamentos antigos foram construidos em épocas
em que as preocupagbes ambientais, particularmente a reciclagem de residuos
sOlidos, eram inexistentes, sendo imperativa verificar se seus espacos fisicos
adequam-se as acbes de coleta seletiva de residuos sdlidos visando a sua
reciclagem. Sera feita uma estimativa da producao total diaria de RSD, separando-
se o volume de lixo umido (material organico nao reciclavel) e lixo seco (reciclavel),
utilizando-se dados de Roméro e Bruna (2010), bem como de Besen (2011)%2. Para

estimar a quantidade de moradores do edificio, serd utilizado o indicador ja citado no

®' Segundo a norma NBR 10004 (ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2004) residuo sélido é qualquer
material sélido proveniente de atividades cotidianas do homem em sociedade, e que sdo descartados por seus proprietarios.
Ainda segundo a mesma norma os residuos soélidos podem ser classificados de acordo com suas atividades geradoras,
podendo ser industrial, doméstico, hospitalar, comercial, agricola e de servigos de varrigdo. No roteiro vamos abordar somente
RSD, haja vista que os edificios analisados pelo roteiro tém uso residencial.

2 Roméro e Bruna (2010) informam que o volume de lixo per capita na cidade de S&o Paulo é de 1,5Kg/dia que sera adotado
no roteiro para estimativa do total de RSD produzido pelo edificio. Para o calculo de geracéo de lixo seco per capita produzido
diariamente, serd utilizada a indicagéo de Besen (2011) de 40% do total de RSD.
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item instalacdes hidrossanitarias, sendo duas pessoas por dormitério mais uma

pessoa por dormitério de servico.

Sera verificada a existéncia de sistema de coleta seletiva, seja ela publica,
privada ou do terceiro setor assim como a frequéncia com que ela ocorre. A seguir,
serdo observados os locais possiveis para armazenagem de RSD, analisando a
existéncia de pontos hidrossanitarios nas proximidades que possibilitem sua limpeza
e asseio. Por fim, com base na estimativa de lixo gerado diariamente, percentuais de
lixo seco e frequéncia de recolhimento para reciclagem, serd estimado se o espacgo

possivel para armazenagem & compativel com o volume de lixo gerado.

Sao apresentados, a seguir, os fatores a serem verificados e mensurados nos

critérios de avaliagéo para o item adequacéo ambiental:

a. Distancias maximas de servicos publicos, privados e comunitarios,

necessarios ao cotidiano das pessoas.

b. Existéncia de sistema de coleta seletiva de residuos sélidos na regido onde

o edificio se localiza.

c. Existéncia de espago para armazenagem adequada de RSD e lixo seco.

4.10.2. REQUISITO

O edificio deve ser localizado em local com infra-estrutura urbana adequada na
sua vizinhanga, diminuindo a necessidade de transporte com automéveis por parte
dos moradores e, conseqlientemente geracdo menor de poluicdo. Também deve
apresentar estrutura fisica para facilidade de circulacdo de residuos e propiciar

condi¢des adequadas para armazenagem até sua retirada.

4.10.3. CRITERIOS DE AVALIACAO

= O edificio de ter proximidade de até 400 metros de centro médico, posto de corpo
de bombeiros, lavanderia, farmacia, posto de policia, restaurante, supermercado e
posto de correio, bem como 800 metros de areas abertas que encorajem a prética
de atividades fisicas, tais como pragas ou parques, parada de 6nibus e estacdo de

metro.
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> Existéncia de area pré-determinada para armazenagem de residuos solidos, com
facilidade de acesso e circulagdo no seu interior. Este local deve ter capacidade para

armazenagem de volume de lixo gerado semanalmente pelo edificio.

4.10.4. METODOS DE AVALIACAO

> Visitas técnicas em areas comuns e entorno do edificio onde é verificada, nas
redondezas do edificio, a existéncia de servigos, tais como escolas, supermercados,
portos de saude ou hospitais, dentre outros, assim como meios de transporte como
pontos de 6nibus e estacdes de metr6. Na area comum do edificio sera verificada a
existéncia de local para armazenagem de lixo produzido semanalmente separado da
area de acesso principal, com possibilidade de implantacdo de pontos
hidrossanitarios para limpeza. Para o calculo do volume semanal de lixo gerado pelo

edificio sera utilizada a seguinte equacao:

Equagéo 6 — Estimativa de volume semanal de lixo gerado no edificio (md).

Vn = 7 x [(3xNd) + (1,5 x Nde)] onde:

Vn — Volume necessério para armazenagem de lixo semanal;
Nd — NUumero de dormitérios existente no edificio;
Nde — Numero de dormitérios de empregada existentes no edificio.

> Entrevistas com gestores do edificio (sindico e zelador) e orgao publico
responsavel pela coleta de lixo no local, onde sao feitos questionamentos sobre o
servico de coleta de lixo na regido do edificio, sua regularidade e logistica de
recolhimento. Igualmente € analisada a existéncia (por parte do poder publico ou
ONG’s) e a logistica do sistema de coleta seletiva para o local.

4.11. GUIA PARA PREENCHIMENTO DO FORMULARIO

Como ja citado, todos os indicadores apresentados nos critérios de andlise sao
expressos em questionamentos ao aplicador do roteiro, que, por sua vez, sao
organizados num formulario a ser preenchido. Este formulario é apresentado no
apéndice A da tese; no entanto, algumas consideragdes preliminares sao

pertinentes, como apoio ao aplicador do roteiro para seu preenchimento.

Quanto mais completo e disponivel é o acervo grafico de projetos de arquitetura,
sejam eles complementares e para aprovacdao em prefeituras, mais rapidos e

facilitados sao os trabalhos, pois diminuem as prospeccdes e as vistorias feitas no
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local. De posse do material grafico de projetos, algumas partes do formulario ja
podem ser preenchidas. E pertinente, no entanto, que em visitas exploratérias sejam
conferidas informagdes obtidas no acervo grafico, haja vista que essas informacdes
podem ter sido modificadas no decorrer da obra.

Ressalte-se que as vistorias no edificio devem ser feitas em todas as éareas
comuns e, no minimo, em trés apartamentos, sendo um deles nos pavimentos
inferiores, um nos pavimentos intermediarios e o terceiro nos pavimentos superiores.
Caso o edificio tenha tipologias de apartamentos distintas, com numeros de
dormitérios e areas uteis diferentes, por exemplo, é recomendado que sejam
visitados um apartamento de cada tipologia, além de considerar-se o critério citado

anteriormente.

Antes da apresentacdo dos resultados embasados no formulario preenchido,
deve-se fazer uma descricdo do edificio objeto de analise. Sao descritos a
localizagdo do edificio, os materiais constituintes de estrutura e vedacdes, cores
externas, numeros de pavimentos e seus usos, numeros de apartamentos e suas
tipologias, areas Uteis totais e de ambientes e tipos de esquadrias. Também um
breve histérico do projeto e da construgcao do edificio deve ser realizado. Essa breve
introdugdo € util para a identificagdo e o enquadramento do edificio nas

caracteristicas passiveis de analise pelo roteiro.

Para o preenchimento das alternativas de resposta, a op¢éo “ndo se aplica” deve
ser assinalada quando o assunto abordado pela afirmagdo apresentada nao disser
respeito ao edificio, como, por exemplo, quando for acerca da area util de ambientes
multifuncionais de quitinetes para edificios que nao tém esta tipologia de
apartamentos. Por sua vez, a opcao “nao verificado” é assinalada quando, por um
motivo qualquer, o assunto tratado existe no edificio, poréem os métodos de analise
necessarios para a resposta nao foram aplicados.

Para cada item, ap6s a afirmagéo, existe um campo para comentarios adicionais
dissertativos. Ele deve ser utilizado livremente pelo aplicador com a justificativa que
reforce a opgcdo de alguma resposta assinalada, ou com o relato de alguma
observacao feita que seja importante para o processo de reabilitacdo e que nao seja
consagrada no formulario de respostas.
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Apbs os comentarios adicionais, ha um campo vazio para inser¢cao de fotos ou
desenhos informais (croquis), que também devem servir para embasar respostas ou

observacdes complementares ao roteiro.

Para afirmacdes relativas aos aspectos onde existem varios elementos a serem
testados, se apenas um desses elementos nao atender ao critério ali abordado, sera
considerado que o edificio todo ndo atende. Por exemplo, para o caso da ocorréncia
de diversos ambientes de mesmo uso em apartamentos de tipologias variadas no
mesmo edificio, nas afirmacgdes 2 e 4 do item funcionalidade, mesmo que somente a
sala de estar/jantar de uma tipologia de apartamento do edificio ou um de varios
dormitérios do apartamento tipo ndao atendam o critério, deve ser assinalada a

resposta “ndo atendido” e feito um comentario complementar sobre o fato.

Na ultima parte do formulario, ha a avaliagcdo do edificio, onde devem ser
tabuladas as noventa e duas afirmacgdes e formulado o resultado sobre seu potencial
de reabilitagdo. Existe, apds o resultado, um campo para a apresentagao dissertativa
da aplicacao do roteiro, se assim o aplicador do roteiro o desejar, onde podem ser
expostos o potencial de reabilitacdo por item, detalhados comentarios adicionais
feitos no decorrer da aplicacdao do roteiro, feitas recomendacdes para o projeto ou
mesmo apresentadas observagdes extras, ndo consagradas no roteiro, porém

importantes para o processo de reabilitacao.
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5.1.1. APRESENTACAO DO EDIFiCIO

O edificio 1 esta localizado no centro da cidade de
S&o Paulo, em terreno de 595,20m2, com 12,40m de
frente e 48,00m de profundidade. Originalmente, deveria
ter uso misto, haja vista ter, no projeto inicial, a previsao
de um ponto comercial no pavimento térreo. Também no
projeto apresentado a PMSP, previa-se uma &rea para
estacionamento de automoveis, pois a projecao da torre
de apartamentos ndo ocupa todo o terreno onde esta
implantado o edificio. Hoje, tanto a area destinada a 4

garagem como a seu acesso também sao pontos

prédio (Figura 6).

divisa Lateral

Foto 12 — Edificio 1.
comerciais que nao possuem nenhum vinculo corporativo com o condominio do
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Figura 6 — Planta do pavimento térreo do edificio 1.

Foto 13 — Vista externa do pavimento térreo.

PLANTA - PAVIMENTO TERRED

o 1 5 10
T T O N |

esealn gréifiea (metros)

O edificio possui um pequeno subsolo
onde se encontram 0s acessos para
manutencdo das molas dos elevadores e
reservatorios de agua inferiores. Acima do
pavimento térreo, o andar tipo, com quatro
apartamentos de um dormitério, saguao de
acesso aos elevadores (dois) e aos
apartamentos, bem como escada de incéndio,

se repete em doze andares. Na
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cobertura ha um terrago, o apartamento do zelador nos fundos e dois apartamentos
NV

do tipo quitinete (Figuras 7 e 8). @

Apto. 1

[ D<A

PLANTA - PAVIMENTO TIPO DO 1° AO 12°

o 1 5 10
T I T T H N N

NVescala grafica (metros)

Figura 7 — Planta do pavimento tipo do edificio 1

Apto. 1
varanda ﬁj
U Apto. 2
Apto.
Zelador
PLANTA - COBERTURA
[\) j\L Il Il Il \5 | Il Il j\Lo
Figura 8 — Planta da cobertura do edificio 1. escala grafica (metros)

Os apartamentos de um dormitério voltados para
a rua possuem 44,46m?2 de area util total, citando-se
os ambientes com suas respectivas areas Uteis: sala aff coziaha
de estar/jantar com 13,82m?; dormitério com 8,77mz;
banheiro com 4,87m?; cozinha com 6,84m?; area de
servico com 1,50m2 e dormitério de empregado com
2,80m2. Os apartamentos de um dormitério dos
fundos sado similares aos de frente, porém a sala de oribrio
estar/jantar possui 12,39m? de area util, e sua area
util total é de 42,93m? (figuras 9 e 10). O pé direito
em todos os ambientes € de 3,00m, exceto no hall

de entrada do banheiro e do dormitério, que é de @Nv - -

escala grifica (metros)

2.20m Figura 9 — Planta de apartamento de um dormitério do
’ ’ edificio 1 voltado para a rua.
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Os apartamentos do tipo quitinete possuem
37,36m? e 38,39m?, respectivamente, de area util,
com o0s seguintes cOmodos e suas devidas areas
Uteis®: espaco multifuncional com 21,59m2;
banheiro com 5,22m? e cozinha com 8,03m?
(figura 11). O edificio possui estrutura de concreto
armado, com vedagdes externas constituidas de
alvenaria de tijolo de barro maci¢o rebocadas em
ambas as faces, assentadas na sua maior

Cozinha
extensdo (um tijolo) com espessura final de @, ..

Empreg. A

0,25m. As vedacgoes internas sao de alvenaria de

tijolo ceramico com seis furos rebocados em

ambas as faces e espessura final de 0,15m.

O 1 2
@Nv I -
No que diz respeito as cores externas, as eseala grifien (metros)

] ) . Figura 10 — Planta de apartamento de um
alvenarias laterais e de fundos possuem pintura dormitério do edificio 1 voltado para os fundos.

g na cor creme, porém a fachada frontal é

revestida de pastilhas ceramicas com varias

Cozimna cores, sendo considerada a cor predominante da
Bavhelro fachada frontal o cinza médio (andlise visual), o
que sera utilizado como referéncia para os

estudos no item desempenho térmico.

O pavimento tipo tem area construida de
283,40m?2, e a cobertura, 210,30mz2.
Considerando as areas destinadas aos
estabelecimentos comerciais existentes no

térreo, como partes do edificio, a area

varanea

construida desse pavimento é de 595,20m2. A

\ ‘ area construida total do edificio é de 4.235,30m2,
@NV —_ 7 considerando, também, a area construida do

escala grificn (metros)

, o subsolo. A taxa de ocupacdo do terreno é
Figura 11 — Planta de apartamento do edificio 1 do

tipo quitinete . proxima de 100%, e o coeficiente de

aproveitamento é de 7,11.

% Uma das quitinetes possui 1,03m?2 de area Util a mais do que a outra no corredor de acesso ao espaco multifuncional.
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As esquadrias dos apartamentos sao i

constituidas de madeira (dormitérios), que sao
do tipo guilhotina, e ferro nas salas de
estar/jantar e cozinha/area de servigo), que
sdo de correr, porém possuem partes
basculantes. Os  dormitérios  possuem
venezianas metalicas externas de enrolar que
se projetam para fora. Convém citar que as

cozinhas nao possuem aberturas diretamente

para o exterior, sendo utilizada a abertura da |

area de servigo, pois nao existe separagao
fisica entre as duas. Os banheiros tém
esquadrias de ferro do tipo basculantes
igualmente voltadas para o espago da area de

servico. Os dormitérios de empregado também |

possuem esquadrias de ferro do tipo

basculante, porém voltadas para a area |

externa.

Observou-se 0 mau estado de conservagao
das esquadrias de ferro originais e 0

Ry e ¥l

Foto 14 — Vista externa da esquadria da sala de
estar/jantar.

Foto 15 - Vista externa da esquadria dos
dormitérios.

comprometimento do funcionamento das venezianas em todos os apartamentos

visitados. Constatou-se, em andlises visuais das fachadas, que alguns apartamentos

substituiram as esquadrias originais de ferro, sendo as novas feitas de aluminio. As

quitinetes, por exemplo, substituiram suas esquadrias, ndo havendo possibilidade de

verificacao das pecas originais.

Na Tabela 14, sdo informadas as dimensdes de vaos das esquadrias:

Tabela 14 — Dimensdes dos vaos das esquadrias.

Ambiente Largura (m) Altura (m)
Sala de estar/jantar 2,10 1,40
Dormitério 1,30 1,40
Banheiro 0,90 0,90
Cozinha/Area de servico 1,50 1,50
Dormitério de empregado 0,90 0,90
Espaco multifuncional (quitinete) 1,20 2,10
Banheiro (quitinete) 0,90 0,90

A rua onde se localiza o edificio 1 possui um viaduto com pouco mais de 3

quildmetros de extensdo que tem grande volume de veiculos e que permanece
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fechado de 21h30min as 6h00min de segunda a sabado. Nos domingos, o viaduto
tem o trafego de veiculos vedado durante todo o dia. Destaca-se que o viaduto se

encontra ao nivel do segundo andar do edificio.

Edificio 1

Foto 16 — Viaduto tendo ao fundo o Foto 17 — Vista do viaduto a partir de

edificio 1. janela de apartamento do sexto andar do
edificio 1.

O alvara de construcao do edificio 1 foi expedido no ano de 1954. Nao existe
acervo grafico de projetos de arquitetura e complementares disponiveis, porém foi
obtida junto ao sindico uma copia da prancha unica do projeto para aprovacao na
PMSP, ressaltando que sua visibilidade estava bastante comprometida, haja vista
algumas informacgdes estarem apagadas.

5.1.2. RESULTADOS

Para aplicagcdo dos métodos
de avaliacao do item
funcionalidade, foi utlizada a

Toissaeu
SI0LSNYN
Phlun)

Reay

copia do  desenho para
aprovacao pela PMSP e detector
de metal para construgdo marca
Uiustools, modelo DTM 087, de

origem chinesa. Também em

confirmagcées de medidas no

o Foto 18 — Detector de metal para  Foto 19 — Trena a laser utilizada.
local, foi utilizada uma trena a construgéo utilizado.

laser marca Fluke, modelo 411D fabricado no Brasil.

A seguir (Quadro 10) € apresentada a ficha referente ao item funcionalidade

devidamente preenchida.
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Quadro 10 — Ficha do formulério correspondente ao item funcionalidade.

ITEM FUNCIONALIDADE

Atende | Nao atende | Nao verificado | Nao se aplica

Um dormitério com area util igual ou superior
a 9,00m? e largura maior ou igual a 2,50m u o o O

Demais dormitérios com areas Uteis iguais
2 | ou superiores a 8,00m2 e largura maior ou [ | Od O O
igual a 2,50m™*

Espago multifuncional (quitinetes) com area
3 | datil igual ou superior a 16,00m? e largura | Od O O
maior ou igual a 3,00m

Sala de estar/jantar com areas Uteis iguais e

4 | superiores a 12,50m2 e largura maior ou O | O (|
igual a 2,50m
Banheiros com areas Uteis iguais ou

5 | superiores a 2,80m?2 e largura maior ou igual | Od O O
a1,20m
Cozinhas com areas Uteis iguais ou

6 | superiores a 5,00m?2 e largura maior ou igual | Od O O
a1,80m
Areas de servico com areas Uteis iguais ou

7 | superiores a 2,80m?2 e largura maior ou igual | Od O O
a1,20m
Dormitérios, salas de estar/jantar e espagos

8 | multifuncionais com pé-direito igual ou | Od O O
superior a 2,60m.
Cozinha e area de servi¢o do pé-direito igual

9 ou superior a 2,50m. . o o o

10 S%rg:siros com pé-direito igual ou superior a m O O O
Nao existem pilares que possam impedir o

11 | aumento ou conjugagdo de dormitérios e | O O O
salas de estar/jantar.
Nao existem pilares que possam impedir a

12 conjugagado de apartamentos. . o o o
A area util total de espagos de circulagéo,
como corredores, halls e vestibulos nao

13 ultrapassam 5% da érea util total do o . o o
apartamento
H& a possibilidade de integrar o dormitério

14 | de empregado (se existir) as areas intimas O | O O
ou social.

Como comentarios adicionais, foram detectados
metais na alvenaria diviséria entre a sala de
estar/jantar e entre apartamentos, configurando a
existéncia de pilares que ndo impedem a conjugagao
tanto de comodos (sala de estar/jantar e dormitério),
como de apartamentos. Para confirmacdo do
comentario, fez-se a locagdo dos locais onde foram
detectados metais em planta de apartamento tipo,
conforme figura 12. Também foi informado que a area

do dormitério destinada para o armario embutido foi

considerada area util do dormitério. Também é citado $ - P >
NV I ——
escala gréfica (metros)

Figura 12 — Planta de apartamento com
locagéo de regides onde foram detectados
metais nas alvenarias indicando a presenga
de pilares de concreto armado.

% Dormitério de empregado nio sera consagrado neste quesito.



131

que, por haver o banheiro separando o dormitério de empregado € as areas social e
intima, existe uma complexidade na sua integracdo com essas areas. Salientou-se
que apenas a area util de salas de estar/jantar de apartamentos de um dormitério de
fundos ndo atendem ao indicador desse ambiente. A seguir (tabela 15) séao

apresentados os resultados brutos (ainda ndo tabulados) para o item:

Tabela 15 — Ficha com resultados brutos para o item funcionalidade.

Quantidade de quesitos atendidos 11
Quantidade de quesitos n&o atendidos 03
Quantidade de quesitos nao verificados 00
Quantidade de quesitos que nao se aplicam 00

O quadro 11, por sua vez, apresenta o diagndstico para o item:

Quadro 11 — Resultado final para o item funcionalidade

RESULTADOS PARA O ITEM FUNCIONALIDADE

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os

= o " . Potencial péssimo para reabilitagdo.
nao verificados e ndo se aplica.

De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se

~ » = . Potencial ruim para reabilitagao.
0s nao verificados e néo se aplica. otencial ruim para reabilitagao

De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se

J ” = ' Potencial regular para reabilitagao.
os ndo verificados e ndo se aplica.

De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se

~ o = . Potencial bom para reabilitagao.
0s nao verificados e néo se aplica. p ¢

O/m|0O| 0O

De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se

- e " . Potencial excelente para reabilitagao.
os ndo verificados e ndo se aplica.

No item acessibilidade, os métodos de avaliacdo sado similares aos aplicados no
item funcionalidade, sendo, portanto, os mesmos instrumentos utilizados para o item
anteriormente citado. Apresenta-se no quadro 12 a ficha do item acessibilidade

devidamente preenchida:

Quadro 12 — Ficha do formuldrio correspondente ao item acessibilidade.

ITEM ACESSIBILIDADE

Atende | Nao atende | Nao verificado | Nio se aplica

Nao existem desniveis abruptos, tais quais
degraus, ou mesmo rampas com inclinagéo O m O O
superior a 8,33% no caminho da rua até a
porta do apartamento.

Todos os vaos de passagem do caminho da
rua até a porta do apartamento tém largura
16 | igual ou superior a 0,80m e ndo possuem O | Oa O
soleiras com desnivel igual e inferior de
0,005m.

Para o caso da existéncia de corredores de
circulagdo no caminho da rua até a porta do m O O O
apartamento, estes tém largura igual ou
superior a 1,20m.

Existe espago com 1,20 de largura a frente
18 | do elevador em todos os pavimentos do | Oa O O
edificio.

Nos apartamentos todas as portas tém vaos
de passagem com 0,80m de largura ou
19 | existe a possibilidade de sua ampliagéo e | O O O
ndo possuem soleiras com desnivel igual e
inferior de 0,005m.

Para o caso da existéncia de corredores de
circulagdo ou areas de passagem, como O m O O
halls ou vestibulos, nos apartamentos, estes
tém largura igual ou superior a 0,90m.

20

Continua...
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Continuacéo.

Existe um banheiro onde é possivel
desenhar um circulo de 1,50m de diametro
21 | no centro, havendo a possibilidade de mudar | O O O
o local das pegas sanitarias, inclusive o
vaso.

No campo dos comentarios adicionais, € |-
citado que foi executada, no hall de entrada
do edificio, uma rampa ao lado da escada
principal de acesso. Esta rampa, no entanto,
possui inclinacdo de 15,65% (Foto 20).
Também se acrescenta que a porta de |
entrada do edificio possui um desnivel de
0,09m.

Foto 20 — Rampa de acesso ao edificio. Este rampa né&o
consta no projeto inicial do edificio e, segundo
informagdes do sindico, foi executada para melhoria da
acessibilidade.

A seguir, na Tabela 16, s&o delineados os
resultados brutos para o item:

Tabela 16 — Ficha com resultados brutos para o item acessibilidade.

Quantidade de quesitos atendidos 04
Quantidade de quesitos nao atendidos 03
Quantidade de quesitos nao verificados 00
Quantidade de quesitos que ndo se aplicam 00

Tendo sido tabulados os resultados brutos, foi obtido o resultado final para o item

apresentado no Quadro 13:

Quadro 13 — Resultado final para o item acessibilidade.

RESULTADOS PARA O ITEM ACESSIBILIDADE

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os

= o " . Potencial péssimo para reabilitagéo.
nao verificados e ndo se aplica.

De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se

~ o = . Potencial ruim para reabilitagdo.
os nao verificados e néo se aplica. p ¢

De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se

A o = . Potencial regular para reabilitagéo.
0s nao verificados e ndo se aplica.

O/m|0O|0O

De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se

~ e = . Potencial bom para reabilitagao.
0s nao verificados e néo se aplica. otencial bom para reabilitagéo

De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se O
0s nao verificados e ndo se aplica.

Potencial excelente para reabilitagao.

Para o item conforto térmico, foi utilizada apenas uma trena de fita metalica para
conferéncia das dimensdes das janelas. Para se obterem informacdes sobre as
alvenarias externas, foi feita a visita em um apartamento em obras que havia retirado
reboco em alguns ambientes, assim como foram entrevistados o zelador e o sindico
do edificio. O quadro 14, a seguir, apresenta a ficha relativa ao item conforto térmico
preenchida:

Quadro 14 — Ficha do formuldrio correspondente ao item conforto térmico.

ITEM CONFORTO TERMICO | Cidade — Sdo Paulo Zona bioclimatica—3

Atende | Nao atende | Nio verificado | Nio se aplica

Areas de aberturas (janelas) de dormitérios
22 | sdo adequadas as recomendagdes da zona O | O O
bioclimatica da cidade.

Continua...
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Continuacéo.

Areas de aberturas (janelas) de sala de
estar/jantar sao adequadas as

23 recomendagcdes da zona bioclimatica da o u o o
cidade.
Areas de aberturas (janelas) de cozinhas

24 | sdo adequadas as recomendagdes da zona | | | (|
bioclimatica da cidade.
Transmitancia térmica (U — W/m2K) das
paredes externas é adequada as

25 | recomendagbes da zona bioclimatica da | O O O
cidade (verificar o a da parede — cor
externa).
Capacidade Térmica (CT - J/m2K) das
paredes externas ¢é adequada as

26 recomendagcdes da zona bioclimatica da = o o o
cidade.

Como comentarios adicionais, foi informado que, para cozinhas e banheiros, foi
considerado que ndo possuem aberturas para o exterior e questdes quanto a cor da
fachada frontal (considerada como cinza médio), conforme ja informado

anteriormente.

A Tabela 17, a seguir, apresenta os resultados brutos para o item:

Tabela 17 — Ficha com resultados brutos para o item conforto térmico.

Quantidade de quesitos atendidos 02
Quantidade de quesitos nao atendidos 03
Quantidade de quesitos nao verificados 00
Quantidade de quesitos que nao se aplicam 00

No quadro 15, é demonstrado o resultado final para o item:

Quadro 15 — Resultado final para o item conforto térmico.

RESULTADOS PARA O ITEM CONFORTO TERMICO

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os

= o " . Potencial péssimo para reabilitagdo.
ndo verificados e ndo se aplica. p P ¢

De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se

- o = . Potencial ruim para reabilitagdo.
0s nao verificados e néo se aplica. p ¢

De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se

A o = . Potencial regular para reabilitagéo.
0s nao verificados e néo se aplica. 9 p ¢

De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se

~ o = . Potencial bom para reabilitagdo.
0s nao verificados e néo se aplica. p ¢

Oojo/m 0O

De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se

- - " . Potencial excelente para reabilitagéo.
os ndo verificados e ndo se aplica.

No item conforto acustico nas medi¢cées dos niveis de
ruidos, usou-se um decibelimetro® do tipo 2, marca Minipa

modelo MSL-1351C, fabricado no Brasil. As medicoes
externas foram feitas na rua onde se localiza o edificio, no
periodo noturno as 22h30min do dia 06/07/2011 (quarta-
feira) e 23h00min do dia 22/08/2011 (segunda-feira) com
resultados apresentados nas tabelas 18 e 19. Nos periodos

de medicao, notou-se que a principal fonte de ruidos era o

Foto 21 — Decibelimetro utilizado.

% A denominacdo correta do aparelho é Medidor de Niveis de Pressdo Sonora, porém pode ser chamado também de
decibelimetro ou sonémetro (COSTA, 2003).
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transito da rua.

Tabela 18 — Resultado de medicdo de Niveis de Pressdo Sonora, em dB(A), realizada no dia 06/07/2011 na rua.

Nivel de
pressio | 58 | 60 | 61 | 64 | 65 | 66 | 67 | 70 | 72 | 73 | 74 | 77 | 78 | 79 | 80 | 82 | 83 | 84 | Leq
sonora dB(A)
N‘de |y |y g l2al2la]l2|1]|3|1]|1|3]1]a]1]1]|1]1]7

ocorréncias

Tabela 19 — Resultado de medigao de Niveis de Press@o Sonora, em dB(A), realizada no dia 22/08/2011 na rua.

Nivel de

pressao 60 | 61 64 | 67 | 68 | 69 | 71 72 | 74 |75 | 76 | 77 | 78 | 79 | 80 | Leq
sonora dB(A)

N°de

ocorréncias | ° | ! 1 1 1 2 |1 2 |12 |1 3| 2|3|2]|3]|7

Ja as medicbes feitas no interior do dormitério do apartamento de frente para a

rua (sexto andar) foram realizadas no dia 12/07/2011 (terca-feira) de 16h30min até

17h55min. Foram feitas trés medi¢coes com janela fechada e trés com janela aberta,

obtendo-se diferencas de Leq entre as medicdes (janela aberta e fechada) de 7, 6 e

9 dB(A), respectivamente.

O Quadro 16, a seguir, mostra a ficha preenchida relativa ao item conforto

acustico:

Quadro 16 — Ficha do formulario correspondente ao item conforto acustico.

ITEM CONFORTO ACUSTICO

Atende | Nao atende | Nao verificado | Néo se aplica

As lajes entre pavimentos nao tém, em toda

27 | a sua extensdo, espessuras inferiores a | | | |
0,10m.
Os banheiros possuem caixas acopladas

28 nos vasos sanitarios. - u o o
Os tubos de queda de esgoto e/ou prumadas

29 | principais de &gua fria ndo passam pelas | | O O
paredes limitrofes de dormitérios
O nivel de ruido externo no periodo de

30 | 22h00min até 06h00min é sempre igual ou Oa | | |
inferior a 55 dB(A).
O nivel de ruido no interior dos dormitérios

31 | sempre é igual ou inferior em 15 db(A) ao | | | |

exterior no mesmo periodo.

Como comentario adicional para o item, foi informado que a espessura da laje foi

prevista com base na diferenca entre o vao vencido pelas escadas dos andares e o

pé direito. Essa diferencga € igual a 0,18m. Como a espessura de contra-piso e tacos

de madeira®® varia entre 0,05 e 0,07m, deduz-se que a laje de concreto possui

0,10m de espessura.

A Tabela 20, a seqguir, apresenta os resultados brutos para o item:

Tabela 20 — Ficha com resultados brutos para o item conforto acUstico.

Quantidade de quesitos atendidos
Quantidade de quesitos ndo atendidos
Quantidade de quesitos nao verificados
Quantidade de quesitos que ndo se aplicam

01
04
00
00

% Piso padrdo nos apartamentos (dormitdrios e salas de estar/jantar).




No Quadro 17, € confirmado o resultado final para o item:

Quadro 17 — Resultado final para o item conforto acustico.
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RESULTADOS PARA O ITEM CONFORTO ACUSTICO

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os O
nao verificados e ndo se aplica.

Potencial péssimo para reabilitagdo.

De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se
0s nao verificados e néo se aplica.

Potencial ruim para reabilitagao.

De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se
os ndo verificados e ndo se aplica.

Potencial regular para reabilitagao.

0s nao verificados e néo se aplica.

Potencial bom para reabilitagdo.

De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se

|
O
De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se O
os ndo verificados e ndo se aplica. O

Potencial excelente para reabilitagéo.

Para o item conforto luminoso foi utilizado, na aplicagao
dos métodos e técnicas, um luximetro digital marca Minipa
modelo MLM 1332, fabricado no Brasil. As medi¢cdes de
niveis de iluminancia foram feitas a partir de 10h00min do dia
14/07/2011 (quinta-feira), com dia parcialmente nublado, em
sala de estar/jantar, dormitério e banheiro de um apartamento
do sexto andar. Para todos os ambientes, foram feitas
medicbes em nove pontos, conforme recomendagdes

apresentadas para aplicagdo dos métodos de avaliagéo.

Foto 22 — Luximetro utilizado.

As médias de iluminancia obtidas nas medicoes foram 330Lux na sala de

estar/jantar, 250Lux no dormitdrio, 55Lux na cozinha e 10Lux no banheiro. Aplicados

os métodos de avaliagdo, apresenta-se no Quadro 18 a ficha relativa ao item

conforto luminoso.

Quadro 18 — Ficha do formulario correspondente ao item conforto luminoso.

ITEM CONFORTO LUMINOSO

Atende | Nao atende | Nao verificado | Nio se aplica

Todos os dormitérios tém nivel de
32 | iluminancia de luz natural médio igual ou || |
superior de 60 Lux .

O

O

A sala de estarfantar tem nivel de
33 | iluminadncia médio de luz natural igual ou | O
superior de 60 Lux.

O

A cozinha tem nivel de iluminancia de luz O m

34 natural médio igual ou superior de 60 Lux.

O

Todos os banheiros tém nivel de iluminancia
35 | de luz natural médio igual ou superior de Od |
60Lux.

O

Todos os dormitérios possuem mecanismos
36 | de controle de iluminancia, tais quais | Od
venezianas, integrado aos caixilhos.

O

O

Como comentarios adicionais, foram descritas as cores dos ambientes, sendo que

o dormitdrio e a sala de estar/jantar tém paredes e laje (teto) pintados de branco. Ja

0 piso desses ambientes € de tacos de madeira. A cozinha e o banheiro, por sua

vez, tém paredes de azulejos na cor bege, teto pintado de branco e piso ceramico na
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cor marrom. A Tabela 21, a seguir, apresenta os resultados brutos para o item

conforto luminoso:

Tabela 21 — Ficha com resultados brutos para o item conforto luminoso.

Quantidade de quesitos atendidos 03
Quantidade de quesitos ndo atendidos 02
Quantidade de quesitos nao verificados 00
Quantidade de quesitos que n&o se aplicam 00

No Quadro 19, é mostrada a tabulagdo dos resultados brutos do item com o seu

respectivo resultado:

Quadro 19 — Resultado final para o item conforto luminoso.

RESULTADOS PARA O ITEM CONFORTO LUMINOSO

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os

= o " . Potencial péssimo para reabilitagédo.
nao verificados e ndo se aplica. P p ¢

De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se

- o = ) Potencial ruim para reabilitagdo.
os nao verificados e néo se aplica. p ¢

De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se

A i = ) Potencial regular para reabilitagéo.
0s nao verificados e ndo se aplica.

B 0O 0O 0O

De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se

- o = ) Potencial bom para reabilitagéo.
0s nao verificados e néo se aplica. p ¢

De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se O

- - " . Potencial excelente para reabilitagao.
0s nao verificados e ndo se aplica.

Para o item seguranca contra incéndio, ndo foram utilizados aparelhos na
aplicacao dos métodos de avaliagado. Visitas no edificio e conversas com o sindico e
o zelador, bem como analise das plantas dos pavimentos, foram levadas em

consideracgéo.

O Quadro 20 apresenta a ficha relativa ao item seguranca contra incéndio

devidamente preenchida:

Quadro 20 — Ficha do formulario correspondente ao item seguranga contra incéndio.

ITEM SEGURANCA CONTRA INCENDIO

Atende | Nao atende | Nio verificado | Nio se aplica

O edificio possui para raios, com sua antena

37 | localizada em ponto mais alto e conectada | O O O
ao condutor que esta enterrado no solo.
ag O edificio possui hidrantes ou mangotinhos O m O O

em todos os andares.

E reservada quantidade regulamentar de
39 | 4gua para provisdio de hidrantes e Oa | O O
mangotinhos nos reservatérios.

Existe area de facil acesso e visibilidade em
40 | todos os andares para colocagdo de | Od O O
extintores de incéndio.

Existem afastamentos minimos de 1,20m
entre vergas e peitoris de aberturas de
pavimentos consecutivos ou aba horizontal m O O O
que avance 0,90m na fachada, constituidos
de materiais com resisténcia ao fogo igual ou
maior de 2 horas.

41

Todos os corredores de fuga tém largura
42 | minima de 1,20m e pé direito minimo de | Od O O
2,50m em toda sua extenséo.

A distancia maxima a ser percorrida de
qualquer ponto do andar tipo até a escada

de fuga é igual ou menor de 40,00m em . o o o
todos os andares.

43

A distancia percorrida de qualquer ponto do
44 | andar térreo até a area externa do edificio é | | | |
menor ou igual a 45,00m

Continua...




137

Continuacéo.

A escada de fuga tem largura minima de
45 | 1,20m em toda sua extensdo e altura dos | | | |
degraus compreendida entre 0,16m e 0,18m.

A regido onde esta localizado o edificio ndo

possui rede publica de distribuicdo de gas
natural, porém ha local no pavimento térreo

46 na area externa do edificio, onde podem ser o o o u

implantados  botijdes  coletivos  para

distribuicéo de GLP.

A regido onde estd localizado o edificio
possui rede publica de distribuicdo de géas m O 0O O
natural e os apartamentos séo abastecidos
por esta rede.

47

As tubulagbes de gas ndo passam por
espagos fechados como escadas
48 | enclausuradas, dutos de ventilagio de | O O O
antecamaras, dutos de ar condicionado ou
lixo, ou pocos de elevadores.

No caso da passagem de tubulagéo de géas
49 | em shafts estes tém aberturas permanentes O O O |
para ventilagéo nas partes superior e inferior.

As tubulagdes de gas estdo a uma distancia
50 | maior ou igual a 2,00m dos condutores de | O O O
para raios.

Ha registro de corte da instalagdo de gas
que permite a interrupgdo do suprimento a
51 | edificagdo, devendo o mesmo estar em local Od | O O
de facil acesso e na parte externa da
edificacéo.

Comentarios adicionais foram feitos para este item. Primeiramente, foi citado que,
mesmo que ndo exista informagcdo sobre a capacidade dos reservatérios, por ndo
haver hidrantes tampouco mangotinhos no edificio, considerou-se que nao foi
reservado, no projeto inicial, volume de agua para abastecé-los. Este fato foi
confirmado pelo sindico, que ja contratou especialistas para elaboragdo de projeto
de implantagédo de hidrantes, e estes confirmaram a necessidade de implantar-se um

novo reservatoério de agua exclusivo para os hidrantes.

O edificio possuia rede de distribuicdo de gas natural na sua concepg¢ao original,
porém o sistema foi desativado, pois ndo atendia exigéncias normativas atuais,
sendo realizado e executado um novo projeto de distribuicdo de gas externo. Mesmo
que nao tenha sido o foco da avaliagao, foi comentado que a loja que se encontra
em funcionamento no pavimento térreo, onde funciona um bar, utiliza recipientes
individuais de GLP, estocando de maneira inadequada alguns botijoes de 13Kg do
produto. Também vale ressaltar que, mesmo que a atual rede de distribuicdo de gas
natural se localize em area externa do edificio, para se ter acesso as valvulas de
lacre deve-se transpor uma porta que fica constantemente trancada e subir uma

escada helicoidal.




138

Foto 23 — Recipientes de GLP sendo Foto 24 — Porta de acesso aos medidores  Foto 25 — Antena de para raio do
entregues em bar que funciona no e lacres de gas natural. tipo Franklin.
pavimento térreo.

A Tabela 22, a seqguir, apresenta os resultados brutos para o item:

Tabela 22 — Ficha com resultados brutos para o item seguranga contra incéndio.

Quantidade de quesitos atendidos 10
Quantidade de quesitos nao atendidos 03
Quantidade de quesitos ndo verificados 02
Quantidade de quesitos que n&o se aplicam 00

Tabulados os resultados brutos do item, o Quadro 21 indica o seu resultado final:

Quadro 21 — Resultado final para o item seguranga contra incéndio.

RESULTADOS PARA O ITEM SEGURANCA CONTRA INCENDIO

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os O

N iy - ’ Potencial péssimo para reabilitagao.
néo verificados e ndo se aplica. P p G

De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se

p o = ; Potencial ruim para reabilitagao.
0s nao verificados e ndo se aplica.

De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se

A " = ) Potencial regular para reabilitagao.
0s nao verificados e ndo se aplica. 9 P ¢

De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se

o - = ; Potencial bom para reabilitagéo.
0s nao verificados e ndo se aplica.

O|m| 0|0

De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se

- L " . Potencial excelente para reabilitacéo.
0s nao verificados e ndo se aplica. p G

No item elementos estruturais e de vedacao

vertical, foram utilizados, para a aplicagdo dos

:
£

19%%(

métodos de avaliagdo, um fissurbmetro e uma

lupa, além do detector de metal para construgao

ja citado anteriormente. Foram realizadas visitas

1 TSV DHEIN  Je St 30 MUY

em trés apartamentos do edificio localizados no

décimo segundo, sexto e primeiro andar,

respectivamente. Também as areas comuns do 1\ F

pawmento térreo foram vistoriadas. Foto 26 — Fissurémetro e lupa utilizados.

No Quadro 22, a seguir, é apresentada a ficha preenchida do item elementos
estruturais e de vedacao vertical:
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Quadro 22 — Ficha do formuldrio correspondente ao item elementos estruturais e de vedacéo vertical.

ITEM ELEMENTOS ESTRUTURAIS E DE VEDACAO VERTICAL

Atende | Nao atende | Nao verificado | Nio se aplica

Ndo existem no edificio fissuras com

52 aberturas superiores a 0,6mm - O O o
Nao foi observado desplacamento do

53 | cobrimento da armadura (pilares, vigas e || Od O O
lajes).
Nao foram observadas ferragens expostas

54 com ou sem oxidagéo. u o O o
Ndo foi detectada a ocorréncia de

55 eflorescéncia ou carbonatacdo do concreto. o - o
Nao foram observadas fissuras de borda em

56 janelas e portas. o O o
Rebocos de elementos de vedagdo vertical

57 | (paredes) nao apresentam desplacamento | O O O
ou regides pulverulentas.
Os elementos de vedagao vertical (paredes)

58 | externos ndo apresentam, na sua face | | O O

interior, manchas e sinais de umidade.

O Quadro 23 apresenta a ficha exclusiva deste item, onde sdo assinaladas as

configuragbes das fissuras observadas.

Quadro 23 — Descrigdo da configuragéo de fissuras.

DESCREVER A SEGUIR AS CONFIGURACOES DAS FISSURAS OBSERVADAS

Tipo de fissura Encontrado | Nao encontrado Diagnostico possivel
Fissuras no contorno de vaos de O m Falta de chumbadores ou concentragao
portas e janelas demasiada de tensoes.
Falta de vergas sobre os vaos e
Fissuras a 45° nos cantos dos O m contravergas sob os vaos ou, na existéncia
vaos de portas e janelas de ambas, estas nao se prolongam pelo
menos 0,20m para cada lado do véo.
Fissuras em forma de escada na O m Juntas  verticais, dos tijolos, nao
parede. descontinuas ou tijolos mal amarrados.
Fissuras a 45° e algumas -
fissuras verticais ngs paredes O - Recalque de fundagdes
Fissura horizontal na base das O m Excessiva deflexdo da laje que apodia a
paredes parede, por excesso de peso na laje.
Fissura vertical no encontro de m O Falta do uso de ferro-cabelo ou tela
pilar com a alvenaria eletrosoldada.
Fissura vertical no pilar Od || Corrosédo da armadura.
Fissura nos cantos das lajes Oa | Excessiva deflexdo no centro da laje.
) Juntas  verticais, dos tijolos, nao
Fissuras em forma de escada no | | descontinuas; tijolos mal amarrados; uso de

centro das paredes

grande quantidade de tijolos n&o inteiros.

Nos comentéarios adicionais, foi acrescentado
que, mesmo sendo verificada em apartamento do
sexto andar, a fissura citada no quadro 25 tem
abertura de 0,15mm, estando, portanto, dentro do
limite de tolerancia do roteiro, que € de 0,6mm.
Igualmente comentou-se que ha possibilidade de a
fissura apontar problemas de amarracao do pilar

com a alvenaria, pois no local onde esta se

encontra foi

detectado metal

na alvenaria,

indicando a existéncia de pilar (figura 13).

w n—

Sala estw/iawtw

Local onde fol verificacn
fissura vertical do piso
até o laje.

@Nv

] 1 2

eseala grdfica (metros)

Figura 13 — Planta da sala de estar/jantar e
identificacdo de local onde foi verificada
fissura.
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Na Tabela 23, a seguir, sdo apresentados os resultados brutos para o item

elementos estruturais e de vedagao vertical.

Tabela 23 — Ficha com resultados brutos para o item elementos estruturais e de vedagao vertical.

Quantidade de quesitos atendidos 07
Quantidade de quesitos nao atendidos 00
Quantidade de quesitos nao verificados 00
Quantidade de quesitos que ndo se aplicam 00

No Quadro 24 é mostrada a tabulagao dos resultados brutos e o diagnéstico para

o item:

Quadro 24 — Resultado final para o item elementos estruturais e de vedacéo vertical.

RESULTADOS PARA O ITEM ELEMENTOS ESTRUTURAIS E DE VEDACAO VERTICAL

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os O

= o " . Potencial péssimo para reabilitagdo.
nao verificados e ndo se aplica. P p ¢

De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se

- o = ) Potencial ruim para reabilitagao.
0s nao verificados e néo se aplica. p ¢

De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se

A i = ) Potencial regular para reabilitagéo.
0s nao verificados e ndo se aplica.

De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se

- o = ) Potencial bom para reabilitagéo.
os ndo verificados e néo se aplica. p ¢

B O 0O

De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se

- - " . Potencial excelente para reabilitagao.
0s nao verificados e ndo se aplica.

Na aplicagdo dos métodos de analise
do item instalagdes elétricas, foi utilizado
um voltimetro, sendo realizada a visita
em apartamento localizado no sexto
andar que ainda possui instalacoes

elétricas conforme configuracbes do

projeto inicial. Foto 27 — Voltimetro utilizado.

No Quadro 25, é apresentada a ficha deste item preenchida:

Quadro 25 — Ficha do formulario correspondente ao item instalagdes elétricas.

ITEM INSTALACOES ELETRICAS

Atende | Nao atende | Nao verificado | Nao se aplica

Todos os dormitérios tém uma TUG a cada

59 | cinco metros de perimetro de parede, com, | Od O O
no minimo, duas TUG’s.
A sala de estar/jantar tem uma TUG a cada

60 | cinco metros de perimetro de parede, com, | Od O O
no minimo, duas TUG’s.

61 | A cozinha tem, no minimo, quatro TUG’s. Oa | O O

62 | Os banheiros tém, no minimo, uma TUG. [ | O O O
A éarea de servigo tem, no minimo, duas

63 | TuG's. O | O (|
Todos os dormitérios tém, pelo menos, um

64 ponto de telefone. O . o o
A sala de estar/jantar tem, pelo menos, um

65 ponto de telefone. . o o o
Todos os dormitérios tém, pelo menos, um

66 ponto de antena de TV. O . o o
A sala de estar/jantar tem, pelo menos, um

67 ponto de antena de TV. . o o o

Continua...
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O QDFL tem disjuntores e cada um deles
68 | apresenta informagdes sobre sua corrente
nominal em Ampéres.

Os circuitos séo divididos em iluminagéo,
69 | TUG’s e circuitos independentes para cada
TUE’s.

A soma das cargas dos equipamentos de
70 | cada circuito ndo ultrapassa 2200 VA para
circuitos de TUG’s e iluminag&o.

O fator de potencia do edificio € igual ou

/1 superior a 0,92.

O

Como comentarios adicionais, foi citado que o
apartamento possui apenas trés circuitos, sendo um
para iluminagéo, outro para todas as TUG e o terceiro
para o chuveiro elétrico. O QDFL, por sua vez,
constitui-se de madeira e apresenta fusiveis de rosca,
assim como equipamentos de interrupcao de corrente
do tipo guilhotina. Também ¢é feito um croquis de

localizacdao de pontos de luz, TUGs e TUEs (Figura

14).

Acrescenta-se, também, que
nao foi possivel calcular o fator
de poténcia do edificio com base
nas informagdes obtidas com a
conta de energia elétrica cedida,
pois nesta ndo era informado o
consumo de energia ativa ou
reativa, informacao fundamental
para o calculo do fator de

poténcia (ver pag. 105).

Resta citar que a carga

resultante da soma de TUG é de

LEGENDA

O Pto. de luz no teto

Tomada média
altura 1.20m - 110V

Tomada baixa
altura 0.30m - 110V

Interruptor simples
QDFL
Pto. de antena de TV

Pto. de telefone

¢ gPms O

Pto. de chuveiro elétrico

escala gréfica (metros)

Figura 14 — Planta de apartamento tipo com locagédo de pontos elétricos.

2.400VA e de pontos de luz é de 600VA. A Tabela 24 que se segue apresenta os

resultados brutos para o item instalagcdes elétricas:

Tabela 24 — Ficha com resultados brutos para o item instalagdes elétricas.

Quantidade de quesitos atendidos
Quantidade de quesitos nao atendidos
Quantidade de quesitos nao verificados
Quantidade de quesitos que nao se aplicam
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No Quadro 26, é mostrada a tabulacdo dos resultados brutos e o resultado final

para o item:

Quadro 26 — Resultado final para o item instalacdes elétricas.

RESULTADOS PARA O ITEM INSTALACOES ELETRICAS

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os O

oy o " . Potencial péssim ra reabilitagao.
nao verificados e ndo se aplica. otencial péssimo para reabilitagéo

De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se

- o = ) Potencial ruim para reabilitagéo.
0s nao verificados e ndo se aplica.

De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se

A " = . Potencial regular para reabilitagdo.
os nao verificados e néo se aplica. otencial regular para reabilitagao

De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se

~ . = . Potencial bom para reabilitagéo.
0s nao verificados e ndo se aplica.

Ooo/m|O

De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se

= - " . Potencial excelente para reabilitacdo.
0s ndo verificados e ndo se aplica. P ¢

Para o item instalagcdes hidrossanitarias, ndo foram utilizados instrumentos na
aplicacao dos métodos de avaliagdo. Convém salientar que ndo ha acervo de
projetos de instalacdes hidrossanitarias disponiveis, portanto as informacbes se
basearam em vistorias no local e entrevistas com o sindico e o zelador do edificio.

Apresenta-se, entdo, a ficha para o item preenchida no quadro 27:

Quadro 27 — Ficha do formuldrio correspondente ao item instalacdes hisrossanitarias.

ITEM INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

Atende | Nao atende | Nao verificado | Nao se aplica

O sistema predial de agua fria é do tipo
72 | indireto, com reservatérios inferiores e | O O O
superiores.

O volume de &gua fria dos reservatérios
atende a demanda dos usuarios de vinte e
73 | quatro horas (400 litros por dormitério e 200 O O | O
litros por dormitério de empregada) mais
reserva para hidrantes.

Os reservatérios possuem mecanismo de
controle de entrada e manutengao do nivel
74 | de &gua, como torneiras de béia e duas | O O O
bombas de recalque com funcionamento
independente em cada reservatorio inferior.

A distancia entre o reservatério superior e o
ultimo ponto hidraulico inferior é de, no
maximo, 40 metros (doze andares). Para O
alturas superiores existem mecanismos de
diminuicdo de pressdo, como valvulas ou
reservatorios intermediarios.

75

O sistema de esgoto sanitario é separado do
sistema de escoamento de aguas pluviais e
os tubos de queda tém um Unico O O m O
alinhamento e, se existirem desvios, as
pecas formam um éangulo igual ou inferior a
45°.

76

Existem tubos de queda exclusivos para pias
de cozinha e maquinas de lavar lougas, com
77 | ventilagdo, descarregando em caixas de | O O O
gordura coletivas. Ndo existem caixas de
gordura individuais nos andares.

As caixas coletoras de esgoto estao O m O O

78 | . .
instaladas no nivel da rua.

Existem tubos de ventilagdo nas instalagdes
de esgoto, sendo que a tubulagdo principal
estd na cobertura, com uma distancia

minima de 4 (quatro) metros de qualquer O u o o
janela e a uma altura minima de 2 (dois)
metros da cobertura.

79
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Para 0S comentarios
adicionais, foi informado que o
13° andar também possui
apartamentos, nao sendo
atendido, portanto, o critério de
distancia maxima entre o0

reservatério de agua superior e

o dltimo ponto inferior de W AN

Foto 29 — Cobertura do edificio 1 Foto 30 — Caixa coletora de esgoto

abastecimento. Mesmo que com dutos de ventilagao. no subsolo.

existam bombas de recalque das caixas coletoras de esgoto para o nivel da rua, nao
€ atendido o critério de que as caixas coletoras devem estar localizadas no nivel da
rua. Igualmente foi informado que, mesmo que existam tubos de ventilagdo nas
tubulacbes de esgoto, tendo saidas na cobertura, sua altura em relagdo a cobertura
é de 1,20m.

A seguir, na Tabela 25, é a apresentada a ficha com os resultados brutos para o

item instalagdes hidrossanitarias:

Tabela 25 — Ficha com resultados brutos para o item instalagdes hidrossanitarias.

Quantidade de quesitos atendidos 03
Quantidade de quesitos nao atendidos 03
Quantidade de quesitos nao verificados 02
Quantidade de quesitos que nao se aplicam 00

O Quadro 28 mostra o resultado da tabulacdo dos resultados brutos e o
diagnéstico final do item:

Quadro 28 — Resultado final para o item instalagdes hidrossanitarias.

RESULTADOS PARA O ITEM INSTALACOES HIDROSANITARIAS

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os O

= o " . Potencial péssimo para reabilitagdo.
ndo verificados e ndo se aplica. p P ¢

De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se

~ o = . Potencial ruim para reabilitagao.
0s nao verificados e néo se aplica. p ¢

De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se

A o = . Potencial regular para reabilitagao.
0s nao verificados e néo se aplica. 9 p ¢

~ o = . Potencial bom para reabilitagao.
0s nao verificados e néo se aplica. p ¢

O
|
De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se O
O

De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se

. e " . Potencial excelente para reabilitagao.
0s nao verificados e néo se aplica. p ¢

Para aplicacdo dos métodos de avaliagdo do item localizagdo e vinculos com a
infraestrutura do local e gestao de lixo, também n&o foram utilizados instrumentos,
sendo feita uma visita aos arredores do edificio no dia 10/07/2011 (domingo) para

verificacdo da infra-estrutura de transporte, comércio e lazer do entorno e para
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preenchimento da ficha correspondente ao item, constante no quadro 29. Por sua
vez, a visita para investigacdo da existéncia de areas comuns compativeis com a
armazenagem de lixo gerado por uma semana a ser destinado para reciclagem, foi

feita no dia 14/07/2011, ap6s as medicdes de iluminacao natural:

Quadro 29 — Ficha do formulario correspondente ao item localizagéo vinculos com infra estrutura local e gestao de lixo.

ITEM LOCALIZACAO E VINCULOS COM INFRA-ESTRUTURA DO LOCAL E GESTAO DE LIXO

Atende | Nao atende | Nao verificado | Néo se aplica

Existe centro médico a uma distancia igual m O O O

80 ou inferior de 400 metros do edificio.

Existe posto do corpo de bombeiros a uma
81 | distancia igual ou inferior de 400 metros do (| |
edificio.

Existe lavanderia a uma distancia igual ou

82 inferior de 400 metros do edificio.

Existe farmacia a uma distancia igual ou

83 inferior de 400 metros do edificio.

Existe posto de policia a uma distancia igual

84 ou inferior de 400 metros do edificio.

Existe restaurante a uma distancia igual ou

85 inferior de 400 metros do edificio.

Existe supermercado a uma distancia igual

86 ou inferior de 400 metros do edificio.

BN NN BN BN BN |
Oo|ojojo|no
O o|oojojo| o
O o|oojojo| o

Existe posto de correio a uma distancia igual

87 ou inferior de 400 metros do edificio.

Existe praca ou parque com local para
pratica de atividades esportivas a uma
distancia igual ou inferior de 800 metros do
edificio.

88

|
O
O
O

Existe parada de onibus a uma distancia

89 igual ou inferior de 800 metros do edificio.

O
O
O

Existe estacdo de metrd6 a uma distancia n O O O

90 igual ou inferior de 800 metros do edificio.

Existe local nas areas comum do edificio
com capacidade de armazenamento do
91 | volume de lixo gerado por uma semana, O | O O
separado da area de acesso principal do
edificio.

Existe na regido do edificio programa de
coleta seletiva de lixo, com freqiéncia de m O O O
recolhnimento minima de uma vez por
semana.

92

Como comentario adicional, foi citado que,
permanecendo fechado para o trafego de veiculos de
21h30min até 6h00min, de segunda a sabado e no

domingo o dia inteiro, o viaduto foi também

considerado como local para prética de atividades
esportivas, haja vista algumas pessoas utilizarem-no
com este fim nos momentos em que ele fica vedado
ao transito de automoéveis, mesmo nos periodos

noturnos. Em todo caso, ha uma praga, um grande

espaco adequado para esse fim, dentro da area de

abrangéncia exigida pelo indicador do roteiro. TO/0/20T1) ool e 4© domingo
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Segue-se, na Tabela 26, a ficha preenchida relativa aos resultados brutos para o

item:

Tabela 26 — Ficha com resultados brutos para o item localizag&o vinculos com infra estrutura local e gestdo de lixo.

Quantidade de quesitos atendidos 11
Quantidade de quesitos nao atendidos 02
Quantidade de quesitos nao verificados 00
Quantidade de quesitos que n&o se aplicam 00

No Quadro 30 apresenta-se o resultado final para o item:

Quadro 30 — Resultado final para o item localizagcdo vinculos com infra estrutura local e gestao de lixo.

RESULTADOS PARA O ITEM LOCALIZACAO E VINCULOS COM INFRA ESTRUTURA LOCAL E GESTAO
DE LIXO

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os O

= o " . Potencial péssimo para reabilitagdo.
nao verificados e ndo se aplica. p P ¢

De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se

~ o = . Potencial ruim para reabilitagao.
0s nao verificados e néo se aplica. p ¢

De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se

A o = . Potencial regular para reabilitagao.
0s nao verificados e néo se aplica. 9 p ¢

De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se

~ o = . Potencial bom para reabilitagao.
0s nao verificados e néo se aplica. p ¢

B O 0O 0

De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se
0s nao verificados e néo se aplica.

Potencial excelente para reabilitagéo.

Preenchidas as fichas dos itens foi obtido o seguinte resultado bruto para o

edificio, apresentado na Tabela 27:

Tabela 27 — Ficha com resultados brutos do edificio.

Quantidade de quesitos atendidos 58
Quantidade de quesitos nao atendidos 29
Quantidade de quesitos nao verificados 04
Quantidade de quesitos que nao se aplicam 01

Tabulados os resultados brutos, apresenta-se, no Quadro 31, o diagnéstico

quanto ao potencial para reabilitacao do edificio 1.

Quadro 31 — Resultado final para o edificio 1.

RESULTADO FINAL

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os

- e L . Potencial péssimo para reabilitagéo.
nao verificados e ndo se aplica. P P G

De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se

= " = . Potencial ruim para reabilitagdo.
os ndo verificados e ndo se aplica. P ¢

De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se

= " = . Potencial regular para reabilitagéo.
os ndo verificados e ndo se aplica. 9 P ¢

De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se

= " = . Potencial bom para reabilitagdo.
os ndo verificados e ndo se aplica. P ¢

De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se
os ndo verificados e ndo se aplica.

O m| OO0

Potencial excelente para reabilitagdo.

Por fim, no Quadro 32, sao feitas consideracdes dissertativas sobre o potencial

para reabilitagdo do edificio 1.

Quadro 32 — Consideragdes finais sobre o potencial para reabilitagcéo do edificio 1.

Tabulados os resultados para os dez itens constantes no roteiro, verificou-se que o edificio 1alcangou a pontuagéo de 63% de
indicadores atendidos, o que se configura em BOM potencial para reabilitagao.

Considerando os itens de maneira particular, foi observado que funcionalidade, conforto acuUstico, conforto luminoso,

seguranga contra incéndio, elementos estruturais e de vedagao vertical e o item localiza¢éo e vinculos com a infra-estrutura
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do local e gestdo de lixo, alcangaram a qualificagdo de BOM potencial para reabilitagdo, com destaque para elementos
estruturais e de vedagdo vertical cuja pontuagdo alcangou 100% de indicadores atendidos. Por outro lado os itens
acessibilidade, conforto térmico, instalagdes elétricas e instalagdes hidrossanitarias foram qualificados com um REGULAR
potencial para reabilitagéo.

Quanto aos indicadores nao atendidos, apresentam-se as seguintes recomendagdes para o processo de reabilitagcdo:

1)  Aumento de areas Uteis de salas de estar/jantar (apenas de apartamentos de fundos) e diminuicdo de areas Uteis
destinadas a circulagéo;

2) Deve ser eliminada a soleira na porta de entrada do edificio e executada rampa com inclinagéo regulamentar (maximo
de 8,33%) no hall de acesso aos elevadores. Igualmente, nos apartamentos, o corredor de acesso ao dormitério deve ser
alargado para, no minimo, 1,20m;

3) Os vaos de esquadrias da sala de estar/jantar e dormitério devem ser ampliados (para a cidade de Sdo Paulo estas
aberturas devem ser de 15 a 25% da area do piso do ambiente), dando-se preferéncia as esquadrias de abrir, pois nestas é
aproveitado o vao de esquadria para ventilagdo em quase toda sua extenséo;

4)  Melhoria do isolamento acuUstico das alvenarias divisérias entre apartamentos e das esquadrias de dormitério e sala de
estar/jantar;

5)  Ampliar vao de esquadria de banheiro (15 a 25% da area do piso) e ndo fechar o vao entre a cozinha e a area de
servigo;

6) Implantagdo de rede de hidrante ou mangotinhos no edificio, facilitar o acesso as valvulas de corte do sistema de
distribuicdo de gas natural;

7)  Deve ser aumentado o nimero de TUG’s na cozinha e area de servigo (minimo de quatro na cozinha e duas na area de
servigo), assim como implantados pontos de telefone e TV nos dormitérios. Também o QDFL deve ser substituido, com a
implantagao de disjuntores e nova distribui¢ao de circuitos;

8) Deve ser verificada precisamente a altura manométrica (conforme indicador do roteiro a altura manométrica maxima
indicada foi ultrapassada em apenas um pavimento) e, se necessario, implantar valvula redutora de presséo. Verificar a
possibilidade de implantagdo de caixas coletoras de esgoto no nivel da rua e, na impossibilidade desta implantagédo, prever
duas bombas de recalque com funcionamento automdtico da segunda em caso de falha da primeira. Aumento no
comprimento da tubulagdo de ventilagdo para atendimento ao indicador;

9) Buscar solugdes alternativas ao sistema publico oferecido pela PMSP® para implantacdo de programa de coleta

seletiva, como por exemplo a retirada diaria de lixo seco e o descarte para entidades de terceiro setor.

Resta mencionar que o periodo de aplicacdo do roteiro no edificio 1 foi de duas
semanas, sendo feitas seis visitas ao edificio, das quais duas foram de entrevistas
com o sindico, zelador e moradores e quatro visitas técnicas, feitas por especialista
para medicbes e observacbes. Considerando que o periodo diario de trabalhos
relativos a aplicagcédo do roteiro foi de trés horas, de segunda a sexta-feira, pondera-
se que foram incluidos nas tarefas de aplicacdo a reprodugdo em desenho
computadorizado (AutoCAD) de plantas bem como a tabulagdo de resultados e
redacédo de relatérios. Foram dispensadas entdo vinte e uma horas no total para

efetivacdo da aplicagao do roteiro no edificio de todas as atividades executadas.

% Para a regido o sistema de coleta seletiva oferecido pela PMSP tem freqiiéncia de recolhimento de uma vez por semana
(www.prefeitura.sp.gov.br acessado em 22/06/2011).
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5.2. APLICAGAO FEITA POR ESPECIALISTA

5.2.1. APRESENTACAO DO EDIFiCIO®®

O Edificio 2 localiza-se no centro da cidade de
Séao Paulo. A conformagé&o atual da avenida onde se

encontra o edificio remonta a inauguragcdo do

Edificio 2 e €& resultado do processo de
verticalizagdo induzido pelo Plano de Avenidas®,
que a remodelou para que esta se tornasse parte
importante do Perimetro de lIrradiagdo®. Em seu

entorno imediato, encontra-se uma importante praca

do centro da capital paulista, ponto central do "c "5\ icia do edificio 2 oartr da

~ . Avenida. Crédito da fot - Ti
chamado Centro Novo®’ de Sdo Paulo. Na avenida e s vaieia Bonfim. age

onde esta localizado o edificio, encontram-se importantes referenciais urbanos da
cidade, como a Pragca Dom José Gaspar, a Biblioteca Municipal Mario de Andrade
(arquiteto Jacques Pilon, 1935-1942), edificios icénicos como o Edifico Italia
(arquiteto Fraz Heep, 1965) e a Galeria Metropole (arquitetos Salvador Candia e
Giancarlo Gasperini, 1959-1963).

Em agosto de 1952, foi apresentado a prefeitura de S&o Paulo o projeto para a
construg&o do Edificio 2. As obras do edificio se estenderam por 15 anos e, devido a
dificuldades financeiras por parte da construtora, a finalizagdo foi assumida pela
comissdo de obras do condominio. O edificio foi concluido somente na década de
1970.

O edificio possui cerca de 70 metros de fachada frontal que se alinha as divisas
laterais até o 12° pavimento. A partir do 12° pavimento, ha um recuo lateral de 2,5m
e, a partir do 20° pavimento, de 4,5m. O recuo frontal de 4m alinha-se com 0s
demais edificios desde a cobertura até o pavimento térreo, onde € cedido ao passeio
da avenida.

% Na apresentacédo do edificio foi transcrito, integralmente, o texto do aplicador do roteiro, arquiteto Tiago Seneme Franco
(formado ha nove anos), apenas omitindo a identidade do edificio e trechos que o identificassem. Sempre que o relatério citar
que “ndo foram atendidos quesitos”, refere-se aos indicadores do roteiro, ja descritos e comentados nos referenciais teéricos
de cada item do roteiro.

% Plano viario estrutural criado por Francisco Prestes Maia e Ulhda Cintra entre os anos de 1920 e 1930.

€ Anel viario perimetral que circunda parte do centro da cidade de Sdo Paulo, item integrante do Plano de Avenidas.

%" Porcao do centro da cidade de S&o Paulo, compreendido pela regido entre a Praca da Republica e Vale o Anhangabad.
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Ha um nivel de subsolo ocupado por parte do estacionamento e areas de servigo
do condominio. O acesso as escadas e elevadores de servico que atendem as torres
residenciais se da somente por esse pavimento. No térreo e na sobreloja, funciona

uma galeria comercial, e estdo dispostos 0s acessos sociais dos apartamentos.

Acima do embasamento comercial, estdo dispostos dois blocos residenciais. O
bloco A fica voltado para a avenida e possui apartamentos desde seu primeiro
andar, acima do embasamento. E atendido por quatro niicleos de circulagdo vertical
divididos entres acesso social e de servigos. O bloco B, paralelo ao bloco A, fica
voltado para os fundos do terreno, e nos seus trés primeiros andares acima do
embasamento sdo previstas garagens. Este bloco é atendido por cinco nucleos de

circulag&o vertical, divididos entre acessos social e de servigo.

BLOCO B

| ‘_l‘,_,_l_,_.‘ ‘_1\.,_.,,._.|1r‘_1‘._.l,_,.‘1r L llV
I . =
o EE o/ J—élfj W

W‘m‘ﬁ wﬂuﬁf 7 f»?l" i

= 1

] = = =t [=|
i Bl
a D 2> g
i T | —
| o1
LEGENDA
[1]SALA DE ESTAR/JANTAR
BLOCO A - . [2]DORMITORIO Ny
0 5 10 20 AVENIDA SAO LUIS COZINHA
‘ ‘ ] ‘ | 4| AREA DE SERVIGO
ESCALA GRAFICA (metros) /5 DORM. EMPREGADO

Figura 15 — Planta do pavimento tipo dos edificio 2 do 6°ao 12°andar.

Diversas tipologias compreendem apartamentos de 1, 2 e 3 dormitorios. Além da
previsdo de variacdo tipolégica no projeto original, muitas unidades sofreram
modificagbes e adaptagdes ao longo dos anos. O bloco A apresenta maior variedade
e apartamentos maiores, e o0 bloco B possui apenas apartamentos de 1 e 2
dormitérios. O bloco A conta com 164 apartamentos, e o bloco B, com 158,
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totalizando 322 unidades. Segundo Galvdo e Ornstein (SOCIEDADE BRASILEIRA
DE QUALIDADE DE PROOJETO, 2009, p. 179):

“Na cobertura (25 ° andar) existe area de lazer com piscina, playground e
area livre utilizada para a pratica de ginastica. No edificio existem 109 vagas
para automaoveis, o que é insuficiente para o numero de apartamentos, bem
como 18 elevadores para os moradores e 2 elevadores de automoveis. O
terreno onde foi implantado o conjunto tem 3.634m? e, no total, tem-se
46.570m? de area construida. Por fim vale acrescentar que os edificios |[...]
sdo revestidos com pastilhas cor-de-rosa, com detalhes em pastilhas azuis.
As paredes e colunas dos pavimentos térreo e sobreloja sao revestidos com
placas de marmore travertino.”

5.2.2. RESULTADOS®

devidamente preenchida.

Quadro 33 — Ficha do formulério correspondente ao item funcionalidade.

A seguir (Quadro 33) é apresentada a ficha referente ao item funcionalidade

ITEM FUNCIONALIDADE

Atende | Nao atende | Nao verificado | Nio se aplica

Um dormitério com area (til igual ou superior

! a 9,00m?2 e largura maior ou igual a 2,50m u o o o
Demais dormitérios com areas Uteis iguais

2 | ou superiores a 8,00m? e largura maior ou | Od O O
igual a 2,50m®
Espaco multifuncional (quitinetes) com area

3 | datil igual ou superior a 16,00m2 e largura Oa O O |
maior ou igual a 3,00m
Sala de estar/jantar com areas Uteis iguais e

4 | superiores a 12,50m2? e largura maior ou | O O (|
igual a 2,50m
Banheiros com é&reas Uteis iguais ou

5 | superiores a 2,80m?2 e largura maior ou igual | Od O O
a 1,20m
Cozinhas com 4&reas Uteis iguais ou

6 | superiores a 5,00m?2 e largura maior ou igual | Od O O
a 1,80m
Areas de servico com éareas Uteis iguais ou

7 | superiores a 2,80mz2 e largura maior ou igual Oa | O O
a1,20m
Dormitérios, salas de estar/jantar e espagos

8 | multifuncionais com pé-direito igual ou | a O O
superior a 2,60m.
Cozinha e area de servigo do pé-direito igual

9 ou superior a 2,50m. u o - o

10 S%rg)heiros com pé-direito igual ou superior a O 0O O

,30m.

Nao existem pilares que possam impedir o

11 | aumento ou conjugacdo de dormitdrios e | Od O O
salas de estar/jantar.
Nao existem pilares que possam impedir a

12 conjugacgédo de apartamentos. - o O o
A area Util total de espacos de circulagéo,
como corredores, halls e vestibulos nao

13 ultrapassam 5% da éarea util total do o = o o
apartamento
Ha a possibilidade de integrar o dormitério

14 | de empregado (se existir) as areas intimas | O | |

ou social.

2 Mesmo que tenham sido citados pelos aplicadores no seu relatério, nio foram descritos os instrumentos utilizados para
aplicagdo dos métodos de andlise, pois estes foram os mesmos referenciados na aplicagdo modelo, apresentada
anteriormente.
% Dormitdrios de empregados nio serdo consagrados neste quesito.
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Como comentarios adicionais, foram informados os
apartamentos visitados e que serviram como amostra,
sendo trés conforme configuracao original de leiaute e

trés com significativas modificagoes.

Ressalta-se que foram visitados apartamentos do
7° 14°,16°, 21° e 24° pavimentos. Foi também citado
nesses comentarios adicionais que foram feitos

estudos das dimensdes dos cémodos em plantas dos

pavimentos do edificio e confrontadas as dimensdes Al

com as vistorias feitas no local. O ultimo comentario : - —=
apresentado foi que, em um dos apartamentos :.@

visitados, no 21° andar, a area reservada a circulagdo PLANTA-apto. 24°andaro 1 :

representa 10% da &rea util total.

SALA
17,52m

jm]

S m—
HALL
12m2
T

DE ESTAR/JANTAR
2

]
VESTIBULO
2,42m?

DORMITORIO
14,85m?

COZINHA
9,88m?

ESCALA GRAFICA

(metros)

Figura 16 — Apartamento visitado do
24°andar.

No campo reservado as fotos e aos desenhos, inseriram-se plantas de

apartamentos visitados, demonstrados aqui nas figuras 16, 17 e 18 com leiaute

original. A seguir, na Tabela 28, sdo apresentados os resultados brutos para o item:

fosee

_ |

COZINHA
18,08m2

CORREDOR
9,74m2

DORMITORIO
18,84m?

DORMITORIO
23,48m?

DORMITORIO
14,85m2
il ‘ SALA DE ESTAR/JANTAR
| 56,60m?
DORMITORIO
I 29.27m?
—
VARANDA
| 7,65m2 |
| [ 1 N} 11
|
VARANDA
7,65m?
PLANTA - apto. 14° andar L | —
0 1 2 4

———]

ESCALA GRAFICA (metros) PL,&NTA - gpto. 21 ;andar
0o 1 2 4
— ——

Figura 17 — Apartamento visitado do ESGALA GRAFICA (metros)

14°andar.

Figura 18 — Apartamento visitado do 21 ° andar.

4



Tabela 28 — Ficha com resultados brutos para o item funcionalidade.
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Quantidade de quesitos atendidos
Quantidade de quesitos nao atendidos
Quantidade de quesitos nao verificados
Quantidade de quesitos que néo se aplicam

11
02
00
01

O quadro 34, por sua vez, apresenta o resultado final para o item:

Quadro 34 — Resultado final para o item funcionalidade

RESULTADOS PARA O ITEM FUNCIONALIDADE

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os

néo verificados e nao se aplica. O Potencial péssimo para reabilitagéo.
De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se O Potencial ruim para reabilitacio
0s nao verificados e néo se aplica. p ao.
De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se . I

0s nao verificados e ndo se aplica. O Potencial regular para reabilitagéo.
De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se . I

0s nio verificados e nao se aplica. | Potencial bom para reabilitagéo.
De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se O Potencial excelente para reabilitagao

os ndo verificados e ndo se aplica.

Para o item acessibilidade, é apresentada no Quadro 35 a ficha do item

devidamente preenchida:

Quadro 35 — Ficha do formulario correspondente ao item acessibilidade.

ITEM ACESSIBILIDADE

Atende

| Nao atende | Nao verificado | Nio se aplica

N&ao existem desniveis abruptos, tais quais
degraus, ou mesmo rampas com inclinagéo
superior a 8,33% no caminho da rua até a
porta do apartamento.

O

O O

Todos os vaos de passagem do caminho da
rua até a porta do apartamento tém largura
16 | igual ou superior a 0,80m e ndo possuem
soleiras com desnivel igual e inferior de
0,005m.

Para o caso da existéncia de corredores de
circulagdo no caminho da rua até a porta do
apartamento, estes tém largura igual ou
superior a 1,20m.

Existe espaco com 1,20 de largura a frente
18 | do elevador em todos os pavimentos do
edificio.

Nos apartamentos todas as portas tém vaos
de passagem com 0,80m de largura ou
19 | existe a possibilidade de sua ampliagéo e
ndo possuem soleiras com desnivel igual e
inferior de 0,005m.

Para o caso da existéncia de corredores de
circulagdo ou areas de passagem, como
halls ou vestibulos, nos apartamentos, estes
tém largura igual ou superior a 0,90m.

20

Existe um banheiro onde ¢é possivel
desenhar um circulo de 1,50m de diametro
21 | no centro, havendo a possibilidade de mudar
o local das pegas sanitarias, inclusive o
vaso.

O

Nos comentarios sao citados os pontos onde

foram detectados problemas, como o acesso ao

edificio pelo subsolo, escadas de servico e

emergéncia, acesso aos halls

sociais e

elevadores. Também é informado que as rampas

de acesso ao subsolo tém inclinacdo de 20 e

30%, respectivamente, ndo havendo espago para

Foto 33 — Soleira nos acessos sociais com
desniveis de 0,035m a 0,06m. Crédito da foto
Tiago Franco e Valéria Bonfim.
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execucao de rampa com inclinacao adequada. Os halls de elevadores tém largura

de passagem inferior a 1,20m.

No campo reservado as fotos e desenhos, foram inseridas fotos que corroboram

as informacoes feitas nos comentérios adicionais.

Foto 34 — Rampa em passagem para acesso ao Foto 35 — Rampa em passagem para acesso ao

subsolo. Crédito da foto Tiago Franco e Valéria subsolo. Crédito da foto Tiago Franco e Valéria
Bonfim. Bonfim.

Foto 36 — Degrau em rota de fuga.Crédito da foto Tiago Foto 37 — Desnivel em rota de fuga. Crédito da foto
Franco e Valéria Bonfim. Tiago Franco e Valéria Bonfim.
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A seguir, na Tabela 29, sdo demonstrados os resultados brutos para o item:

Tabela 29 — Ficha com resultados brutos para o item acessibilidade.

Quantidade de quesitos atendidos 03
Quantidade de quesitos n&o atendidos 04
Quantidade de quesitos nao verificados 00
Quantidade de quesitos que n&o se aplicam 00

Tendo sido tabulados os resultados brutos, foi obtido o resultado final para o item

apresentado no Quadro 36:

Quadro 36 — Resultado final para o item acessibilidade.

RESULTADOS PARA O ITEM ACESSIBILIDADE

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os

= o " . Potencial péssimo para reabilitagdo.
nao verificados e ndo se aplica. p P ¢

De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se

- o = . Potencial ruim para reabilitagao.
0s nao verificados e néo se aplica. p ¢

De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se

A o = . Potencial regular para reabilitagao.
0s nao verificados e néo se aplica. 9 p ¢

De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se

~ o = . Potencial bom para reabilitagao.
0s nao verificados e néo se aplica. p ¢

Oojo/m 0|0

De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se

o e " . Potencial excelente para reabilitagao.
0s nao verificados e néo se aplica. p ¢

Para o item conforto térmico, o Quadro 37, a seguir, apresenta a ficha
devidamente preenchida:

Quadro 37 — Ficha do formuldrio correspondente ao item conforto térmico.

ITEM CONFORTO TERMICO | Cidade — S3o Paulo Zona bioclimatica — 3

Atende | Ndo atende | Nio verificado | Nio se aplica

Areas de aberturas (janelas) de dormitérios

22 | sdo adequadas as recomendagdes da zona O | O Oa
bioclimatica da cidade.
Areas de aberturas (janelas) de sala de
estar/jantar séo adequadas as

23 recomendagdes da zona bioclimatica da o . o o
cidade.
Areas de aberturas (janelas) de cozinhas

24 | sao adequadas as recomendagdes da zona | Oa O Oa
bioclimatica da cidade.
Transmitancia térmica (U — W/m2K) das
paredes externas é adequada as

25 | recomendagdes da zona bioclimatica da | O O O
cidade (verificar o a da parede - cor
externa).
Capacidade Térmica (CT — J/m2K) das
paredes externas ¢é adequada as

26 recomendagcdes da zona bioclimatica da u o o o
cidade.

Nos comentarios adicionais, inicialmente sdo descritas as esquadrias padrdo dos
apartamentos do edificio 2, sendo a dos dormitérios composta de veneziana externa
e folhas de madeira de correr na parte interna. Nas salas de estar, a esquadria
padrdo é de ferro com folhas de correr. Nas cozinhas, as esquadrias também sao de
ferro do tipo basculante. O material constituinte das alvenarias externa e interna €
descrito no projeto executivo de arquitetura com tijolos de barro macico rebocados
em ambas as faces do tipo “um tijolo” (0,25m de espessura) nas vedacdes externas

e “meio tijolo” (0,15m de espessura) nas vedagobes internas. Também foi informado
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que em Sao Paulo (zona bioclimatica 3) ha necessidade de aberturas que tenham
de 15 a 25% da area do piso.

No campo reservado aos desenhos e fotos, sdo inseridas tabelas com as areas
das aberturas dos cémodos dos apartamentos visitados (tabelas 30, 31, 32 e 33):

Tabela 30 — Area de aberturas de esquadrias de apartamento visitado do 7° andar.

. . ‘ Area de piso Relacao
. Medidas das Tipo de Area de N y
Ambiente janelas(m) abertura abertura (m?) do con:odo abertura/area
(m?) de piso (%)

Dormitério 2,20x1,30 Correr 1,43 14,85 9,62

Sala de estar/jantar 2,20x1,30 Correr 1,43 17,57 2,44

Banheiro 1,20x1,10 Basculante 1,32 4,98 26,50

Cozinha 1,60x1,28 Basculante 2,04 9,88 20,64

Area de servico 1,00x1,28 Basculante 1,55 2,65 58,49

WC de empregado 0,95x0,90 Basculante 0,85 1,45 58,62

i Fonte — Tiago Franco e Valéria Bonfim.
Tabela 31 — Area de aberturas de esquadrias de apartamento visitado do 14° andar.

Amblente | Meddssdes | Tpode | Areade | TSI | aneruradres
] (m2) de piso (%)

Dormitério 2,70x1,30 Correr 1,75 13,63 12,83
Sala de estar/jantar 2,50x1,30 Correr 1,62 22,07 7,34
Banheiro 1,05x1,10 Basculante 1,15 5,23 21,98
Cozinha 1,60x1,28 Basculante 2,04 9,63 21,18
Area de servico 1,00x1,28 Basculante 1,12 5,30 21,13
WC de empregado 0,95x0,90 Basculante 0,85 1,36 62,50

. Fonte — Tiago Franco e Valéria Bonfim.
Tabela 32 — Area de aberturas de esquadrias de apartamento visitado do 21°andar.

. . ‘ Area de piso Relacao
. Medidas das Tipo de Area de N y
Ambiente janelas(m) abertura abertura (m2) do coTodo abertura/area
(m?) de piso (%)
Dormitério 1 1,35x1,30 Correr 0,87 18,84 417
Dormitério 2 2,70x1,30 Correr 1,75 23,48 7,45
Dormitério 3 1,25x1,30 Correr 3,31 20,27 11,65
4,00x1,30 ’ ’ ’

Sala de estar/jantar iggi] 28 Correr 4,35 56,60 7,68
Banheiro 1 0,80x1,30 Basculante 1,04 6,29 16,53
Banheiro 2 0,80x1,30 Basculante 1,04 6,32 16,45

Cozinha ;;gi] :28 Basculante 6,01 18,08 33,24

Area de servigo 1,00x1,28 Basculante 1,43 4,52 31,63
WC de empregado 1 1,00x1,30 Basculante 1,43 2,61 54,78
WC de empregado 2 1,00x1,30 Basculante 1,43 2,61 54,78

i Fonte — Tiago Franco e Valéria Bonfim.
Tabela 33 — Area de aberturas de esquadrias de apartamento visitado do 24° andar.

Amblente | Meddssdes | Tpode | Areade | TESLEET | onerurasres
] (m?) de piso (%)

Dormitério 2,20x1,30 Correr 1,43 14,85 9,62
Sala de estar/jantar 2,20x1,30 Correr 1,43 17,57 2,44
Banheiro 1,20x1,10 Basculante 1,32 4,98 26,50
Cozinha 1,60x1,28 Basculante 2,04 9,88 20,64
Area de servigo 1,00x1,28 Basculante 1,55 2,65 58,49
WC de empregado 0,95x0,90 Basculante 0,85 1,45 58,62

Fonte — Tiago Franco e Valéria Bonfim.

A Tabela 34, a seguir, apresenta os resultados brutos para o item:

Tabela 34 — Ficha com resultados brutos para o item conforto térmico.

Quantidade de quesitos atendidos 03
Quantidade de quesitos ndo atendidos 02
Quantidade de quesitos nao verificados 00
Quantidade de quesitos que ndo se aplicam 00
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No Quadro 38, é decretado o resultado final para o item:

Quadro 38 — Resultado final para o item conforto térmico.

RESULTADOS PARA O ITEM CONFORTO TERMICO

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os
nao verificados e ndo se aplica.

Potencial péssimo para reabilitagéo.

De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se
os ndo verificados e ndo se aplica.

Potencial ruim para reabilitagdo.

De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se
0s nao verificados e néo se aplica.

Potencial regular para reabilitagéo.

De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se
os ndo verificados e ndo se aplica.

m OO 0

Potencial bom para reabilitagao.

De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se O

0s nao verificados e néo se aplica.

Potencial excelente para reabilitagdo.

O Quadro 39, a seguir, mostra a ficha preenchida relativa ao item conforto

acustico:

Quadro 39 — Ficha do formulario correspondente ao item conforto acustico.

ITEM CONFORTO ACUSTICO

Atende | Nao atende | Nio verificado | Nio se aplica

As lajes entre pavimentos nao tém, em toda

27 | a sua extensdo, espessuras inferiores a | | | |
0,10m.
Os banheiros possuem caixas acopladas

28 Nnos vasos sanitarios. o u O o
Os tubos de queda de esgoto e/ou prumadas

29 | principais de &agua fria ndo passam pelas O | Oa O
paredes limitrofes de dormitérios
O nivel de ruido externo no periodo de

30 | 22h00min até 06h00min é sempre igual ou O | Oa O
inferior a 55 dB(A).
O nivel de ruido no interior dos dormitérios

31 | sempre é igual ou inferior em 15 db(A) ao | | | |

exterior no mesmo periodo.

Como comentérios adicionais para o item,
foi informado que a espessura da laje
constante do projeto executivo de arquitetura
€ de 0,08m. Informagdes sobre instalacées
hidrossanitarias foram obtidas em projetos de
instalacées existentes na administracdo do
Também foi

edificio. indicado que as

medi¢des nos apartamentos foram realizadas

Foto 38 — Cinco faixas de rolagem e ponto de 6nibus
localizado na frente do edificio. Crédito da foto Tiago
Franco e Valéria Bonfim.

no dia 15/09/2011 (entre 14h50min e 16h00min) e na area externa do edificio no dia

05/10/2011 (23h15min). Os valores de Leq verificados no interior dos apartamentos

foram os seguintes:

Tabela 35 — Resultados de medicdes acusticas nos dormitérios dos apartamentos.

Apartamento Leq com janela fechada Leq com janela aberta Reducgéo
7° andar 48 dB(A) 30 dB(A) 18 dB(A)
14° andar 56 dB(A) 38 dB(a) 18 dB(A)
24° andar 48 dB(A) 33 dB(A) 15 dB(A)
16° andar 58 dB(A) 42 dB(A) 16 dB(A)

No momento das medi¢bes, os apartamentos estavam vazios. O resultado para a

medicao da area externa, por sua vez, foi de 71 dB(A). Igualmente eram descritas,
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nos comentarios adicionais, as caracteristicas da avenida e inseridas, no campo de

desenhos e fotos, imagens que ilustram essa descricao (Foto 38).

A Tabela 36 a seguir, apresenta os resultados brutos para o item:

Tabela 36 — Ficha com resultados brutos para o item conforto acUstico.

Quantidade de quesitos atendidos 01
Quantidade de quesitos nao atendidos 04
Quantidade de quesitos n&o verificados 00
Quantidade de quesitos que n&o se aplicam 00

No Quadro 40, € decretado o resultado final para o item:

Quadro 40 — Resultado final para o item conforto acustico.

RESULTADOS PARA O ITEM CONFORTO ACUSTICO

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os O

N o , . Potencial péssimo para reabilitagao.
néo verificados e ndo se aplica. P p G

De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se

- " = . Potencial ruim para reabilitagao.
0s nao verificados e ndo se aplica. P ¢

De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se

A " = ) Potencial regular para reabilitagao.
os ndo verificados e néo se aplica. 9 p ¢

De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se

- o = . Potencial bom para reabilitagao.
0s nao verificados e ndo se aplica. P ¢

De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se
0s ndo verificados e néo se aplica.

Ooo0O|m

Potencial excelente para reabilitacdo.

Quanto ao conforto luminoso, apresenta-se no Quadro 41 a ficha relativa ao item.

Quadro 41 — Ficha do formulario correspondente ao item conforto luminoso.

ITEM CONFORTO LUMINOSO

Atende | Nao atende | Nao verificado | Nao se aplica

Todos os dormitérios tém nivel de
32 | iluminancia de luz natural médio igual ou ] | | O
superior de 60 Lux .

A sala de estarjantar tem nivel de
33 | iluminancia médio de luz natural igual ou ] | Od O
superior de 60 Lux.

A cozinha tem nivel de iluminancia de luz m

34 natural médio igual ou superior de 60 Lux.

Todos os banheiros tém nivel de iluminancia
35 | de luz natural médio igual ou superior de O | O O
60Lux.

Todos os dormitérios possuem mecanismos
36 | de controle de iluminancia, tais quais O | Od |
venezianas, integrado aos caixilhos.

Como comentarios adicionais, foram descritas as cores e os acabamentos nos

ambientes dos apartamentos onde ocorreram as medigdes:

= Apartamento do 7° andar — dormitério com piso acabado de taco, parede com
pintura branca fosca, teto com pintura branca fosca; sala com piso de taco, parede
com pintura branca fosca e teto com pintura branca fosca; copa com piso de pastilha
rosa e creme, parede de azulejo branco e teto com pintura branca fosca; cozinha
com piso de pastilha ceramica rosa e creme, parede de azulejo branco e teto com
pintura branca fosca; sanitario com piso de granilite creme e cinza, parede de

azulejo azul e teto com pintura branca fosca;
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= Apartamento do 14° andar — dormitério com piso acabado de carpete escuro,
parede com papel de parede com tons de verde e teto com pintura branca fosca;
sala com piso de carpete escuro, parede com papel de parede com tons de verde e
teto com pintura branca fosca; sanitario com piso acabado de granilite creme e

cinza, parede de azulejo branco e teto com pintura branca fosca;

2 Apartamento do 24° andar — dormitério com piso acabado de taco, parede com
pintura rosa fosca e teto com pintura branca fosca; sala com piso acabado de taco,
parede com pintura rosa fosca e teto com pintura branca fosca; copa com piso
acabado de pastilha rosa e creme, parede em azulejo branco e teto com pintura
branca fosca; cozinha com piso acabado de pastilha rosa e creme, parede em
azulejo branco e teto com pintura branca fosca; sanitario com piso de pastilha azul,

parede de azulejo branco e teto com pintura branca fosca.

Também eram citados os valores de iluminancia (lux) observados em cada

ambiente dos apartamentos, conforme apresentados na tabela 37 a seguir:

Tabela 37 — Niveis de iluminancia nos ambientes dos apartamentos.

Apartamento Ambiente lluminancia média (lux)
Dormitério 695
Sala 578
7°andar Copa 95
Cozinha 260
Sanitério 17
Dormitério 856
14° andar Sala 1643
Sanitério 16
Dormitério 582
Sala 567
24° andar Copa 90
Cozinha 240
Sanitério 13

Foi ressaltado, nos comentérios, que as
medigcdes ocorreram no periodo entre
10h00Omin e  11h00min de  dias
parcialmente nublados e que havia a
possibilidade de realizar medigbes em

apartamentos do 16° e 21° andares,

porém, devido a grande alteragdo de

leiaute, como a demoligéo de diversas

Foto 39 — Dormitério de apartamento do 7° andar. Crédito
da foto Tiago Franco e Valéria Bonfim.

divisérias internas, optou-se por nao fazé-lo.

Apenas na unidade do 21° andar foi observada a auséncia de mecanismos de
controle de luminosidade na esquadria do dormitério.
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No campo reservado para desenhos e fotos, foram inseridas fotos dos ambientes
medidos (Fotos 39 a 48).
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Foto 40 — Cozinha de apartamento do 7° andar. Foto 41 — Banheiro de apartamento do 7° andar.
Crédito da foto Tiago Franco e Valéria Bonfim. Crédito da foto Tiago Franco e Valéria Bonfim.

Foto 42 — Sala de apartamento do 7° andar. Crédito da  Foto 43 — Dormitério de apartamento do 14° andar. Crédito da
foto Tiago Franco e Valéria Bonfim. foto Tiago Franco e Valéria Bonfim.

Foto 44 — Sala de apartamento do 14° andar. Crédito da  Foto 45 — Banheiro de apartamento do 14° andar. Crédito
foto Tiago Franco e Valéria Bonfim. da foto Tiago Franco e Valéria Bonfim.



Foto 46 — Dormitério de apartamento do 24° andar. Crédito da foto

Tiago Franco e Valéria Bonfim.

Foto 48 — Cozinha de apartamento do 24° andar. Crédito da

foto Tiago Franco e Valéria Bonfim.
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Foto 47 — Sala de apartamento do 24° andar.
Crédito da foto Tiago Franco e Valéria Bonfim.

No relatério  entregue  pelos

aplicadores, as fotos foram

acompanhadas da descricdo de
acabamentos, ja informada
anteriormente. A Tabela 38, a seguir,
apresenta os resultados brutos para o

item conforto luminoso:

Tabela 38 — Ficha com resultados brutos para o item conforto luminoso.

Quantidade de quesitos atendidos
Quantidade de quesitos nao atendidos
Quantidade de quesitos nao verificados
Quantidade de quesitos que nédo se aplicam

No Quadro 42, é mostrada a tabulagdo dos resultados brutos do item com o seu

respectivo resultado:

Quadro 42 — Resultado final para o item conforto luminoso.

RESULTADOS PARA O ITEM CONFORTO LUMINOSO

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os

néo verificados e nao se aplica. O Potencial péssimo para reabilitagéo.
De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se O Potencial ruim para reabilitagio
os ndo verificados e ndo se aplica. )
O, 10, T H 1
cl?se n‘;%/;e?”iiﬁog 2 ﬂggssltgzpﬁ?dldos, excluindo-se O Potencial regular para reabilitagéo.
De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se u Potencial bom para reabilitagio
os ndo verificados e ndo se aplica. )
De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se O Potencial excelente para reabilitago.

os ndo verificados e ndo se aplica.
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Tal qual a aplicacdo modelo para o item seguranca contra incéndio, nao foram
utilizados instrumentos na aplicacdo dos métodos de analise, pois o preenchimento
do guia de aplicacao baseou-se em visitas no edificio, em entrevistas com o zelador,

bem como em andlise das plantas dos pavimentos.

O Quadro 43 a seguir apresenta a ficha relativa ao item seguranga contra
incéndio, devidamente preenchida:

Quadro 43 — Ficha do formulario correspondente ao item seguranca contra incéndio.

ITEM SEGURANCA CONTRA INCENDIO

Atende | Nao atende | Nao verificado | Nao se aplica

O edificio possui para raios, com sua antena

37 | localizada em ponto mais alto e conectada | | | |
ao condutor que esta enterrado no solo.
a8 O edificio possui hidrantes ou mangotinhos m O O O

em todos os andares.

E reservada quantidade regulamentar de
39 | 4gua para provisdo de hidrantes e (| O | O
mangotinhos nos reservatérios.

Existe area de facil acesso e visibilidade em
40 | todos os andares para colocacdo de | Oa O O
extintores de incéndio.

Existem afastamentos minimos de 1,20m
entre vergas e peitoris de aberturas de
pavimentos consecutivos ou aba horizontal n O O O
que avance 0,90m na fachada, constituidos
de materiais com resisténcia ao fogo igual ou
maior de 2 horas.

41

Todos os corredores de fuga tém largura
42 | minima de 1,20m e pé direito minimo de O | O O
2,50m em toda sua extenséo.

A distdncia maxima a ser percorrida de
qualquer ponto do andar tipo até a escada

de fuga é igual ou menor de 40,00m em u o o O
todos os andares.

43

A distancia percorrida de qualquer ponto do
44 | andar térreo até a area externa do edificio é O | O O
menor ou igual a 45,00m

A escada de fuga tem largura minima de
45 | 1,20m em toda sua extensdo e altura dos | O O O
degraus compreendida entre 0,16m e 0,18m.

A regi@o onde esta localizado o edificio nao

possui rede publica de distribuicdo de gas
natural, porém ha local no pavimento térreo

46 na area externa do edificio, onde podem ser o o o .

implantados  botijobes  coletivos  para

distribuicdo de GLP.
A reg_iéo onde _esté Ioc_aliz_ad(_) o edificio
47 | possui rede publica de distribuicdo de gas n O O O

natural e os apartamentos sdo abastecidos
por esta rede.

As tubulacbes de gas ndo passam por
espagos fechados como escadas
48 | enclausuradas, dutos de ventilacdo de | O O O
antecamaras, dutos de ar condicionado ou
lixo, ou pogos de elevadores.

No caso da passagem de tubulagao de gas
49 | em shafts estes tém aberturas permanentes Oa | O O
para ventilagdo nas partes superior e inferior.

As tubulagdes de gas estdo a uma distancia
50 | maior ou igual a 2,00m dos condutores de Oa | O O
para raios.

Ha registro de corte da instalagdo de gas
que permite a interrupgdo do suprimento a
51 | edificagdo, devendo o mesmo estar em local | O O O
de facil acesso e na parte externa da
edificacdo.




161

Foi comentado que o edificio 2 possui documento de vistoria do sistema de para
raio (atestado de vistoria de malha de aterramento) constatando que o edificio
possui antena no ponto mais alto do edificio e conector enterrado no solo, porém foi
verificada a inadequacao da ligacdo das antenas, pois o condutor estd conectado
aos guarda-corpos metalicos da &rea comum da cobertura e as descidas
subsequentes, que nao foram instaladas com espacadores de maneira adequada.
Também foi informado que nao foram encontrados, nem informados pelos gestores
do edificio, dados precisos quanto a reserva de agua para incéndio. Nos halls de
acessos as escadas, as passagens nao possuem a largura minima indicada no
roteiro, € ndo ha pé-direito minimo nas escadas de incéndio. As escadas de incéndio
tém sua saida localizada no subsolo, e ndo ha pontos de conexao com o pavimento
térreo. Nao ha condigbes fisicas adequadas nem distancia minima em relagao a
essa saida. Além dessas condi¢cdes, a rota de fuga nado é direta para a rua, visto que
a circulagdo nos pavimentos tipo € interrompida no 3° andar do edificio, onde o
morador deve sair para um patio externo aberto, localizado entre as duas torres e
sobre o embasamento, para entdo acessar outras escadas, localizadas nas laterais
do edificio. Nesse percurso externo, ha degraus e obstaculos. Mesmo que nos
projetos existentes na administracdo do edificio ndo seja possivel a verificacdo do
quesito 49 (shafts), o zelador informou que existem alguns shafts que acomodam
tubulacdes de gas e que nao tém ventilacdo adequada. Por fim, foi informado que

existem dois registros gerais de gas que se localizam na area externa do edificio.

O campo de desenhos e fotos apresenta fotos que corroboram os comentarios do

item.

Foto 49 — Para raio em ponto mais alto do edificio 2. Crédito da foto Tiago Franco Foto 50 — Ligacdo de para raio e

e Valéria Bonfim. aterramento ao guarda corpo da area
comum da cobertura. Crédito da foto
Tiago Franco e Valéria Bonfim.



162

Foto 51 — Patio entre as duas torres onde Foto 52 — Acesso as escada que ligam o patio interno com o nivel

desembocam as escadas de incéndio. Crédito da da rua. Crédito da foto Tiago Franco e Valéria Bonfim.
foto Tiago Franco e Valéria Bonfim.

EScADA-H =____3;|.t =175, 25
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. Foto 54 — Parte de projeto de |nsta|agoes demonstra conflito entre as
Foto 53 — Acesso ao registro de gas na prumadas de gas e de condutores de para-raios a menos de 2,00m de
calcada. Crédito da foto Tiago Franco e distancia. Crédito da foto Tiago Franco e Valéria Bonfim.

Valéria Bonfim.

A Tabela 39, a seqguir, apresenta os resultados brutos para o item:

Tabela 39 — Ficha com resultados brutos para o item seguranga contra incéndio.

Quantidade de quesitos atendidos 09
Quantidade de quesitos ndo atendidos 04
Quantidade de quesitos nao verificados 01
Quantidade de quesitos que n&o se aplicam 01

Tabulados os resultados brutos do item, o Quadro 44 indica o seu resultado final:
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Quadro 44 — Resultado final para o item seguranga contra incéndio.

RESULTADOS PARA O ITEM SEGURANCA CONTRA INCENDIO

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os 0O

= e o . Potencial péssimo para reabilitagéo.
nao verificados e ndo se aplica. P P G

De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se

= " = . Potencial ruim para reabilitagéo.
0s nao verificados e néo se aplica. P ¢

= " = . Potencial regular para reabilitagéo.
os ndo verificados e ndo se aplica. 9 P ¢

De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se

< " = . Potencial bom para reabilitagéo.
0s nao verificados e néo se aplica. P ¢

De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se

O
De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se 0O
|
os ndo verificados e nao se aplica. O

Potencial excelente para reabilitagdo.

O Quadro 45 a seguir indica a ficha preenchida do item elementos estruturais e de

vedagao vertical:

Quadro 45 — Ficha do formulario correspondente ao item elementos estruturais e de vedacao vertical.

ITEM ELEMENTOS ESTRUTURAIS E DE VEDACAO VERTICAL

Atende | Nzo atende | Nio verificado | Nio se aplica

Ndo existem no edificio fissuras com

52 aberturas superiores a 0,6mm o - O o
Nao foi observado desplacamento do

53 | cobrimento da armadura (pilares, vigas e | | Oa O
lajes).
Nao foram observadas ferragens expostas

54 com ou sem oxidagéao. u o O o
Ndo foi detectada a ocorréncia de

55 eflorescéncia ou carbonatagdo do concreto. - o O o
Né&o foram observadas fissuras de borda em

56 janelas e portas. o - O o
Rebocos de elementos de vedagdo vertical

57 | (paredes) ndo apresentam desplacamento O | Oa O
ou regides pulverulentas.
Os elementos de vedagao vertical (paredes)

58 | externos ndo apresentam, na sua face O | Oa O
interior, manchas e sinais de umidade.

Também é apresentada, no Quadro 46, a ficha exclusiva deste item:

Quadro 46 — Descrigdo da configuragéo de fissuras.

DESCREVER A SEGUIR AS CONFIGURACOES DAS FISSURAS OBSERVADAS

Tipo de fissura Encontrado | Nao encontrado Diagndstico possivel

Fissuras no contorno de vaos de m O Falta de chumbadores ou concentragao
portas e janelas demasiada de tensdes.

Falta de vergas sobre os vaos e
Fissuras a 45° nos cantos dos m O contravergas sob os vaos ou, na existéncia
vaos de portas e janelas de ambas, estas ndo se prolongam pelo
menos 0,20m para cada lado do vao.

Fissuras em forma de escada na
parede.

Juntas  verticais, dos tijolos, nao
descontinuas ou tijolos mal amarrados.

Fissuras a 45° e algumas

) g Recalque de fundagdes
fissuras verticais nas paredes

Fissura horizontal na base das
paredes

Excessiva deflexdo da laje que apodia a
parede, por excesso de peso na laje.

Falta do uso de ferro-cabelo ou tela
eletrosoldada.

Fissura vertical no encontro de
pilar com a alvenaria

Fissura vertical no pilar Corrosdo da armadura.

Fissura nos cantos das lajes Excessiva deflexdo no centro da laje.

Juntas  verticais, dos tijolos, nao
descontinuas; tijolos mal amarrados; uso de
grande quantidade de tijolos no inteiros.

O Oooooo)ag
H EE E H E N

Fissuras em forma de escada no
centro das paredes

Foi comentado que na cobertura foram verificadas fissuras com abertura superior
a 0,6mm e, na parede proxima ao teto do pavimento térreo, também foram

verificadas fissuras, porém nao foi possivel medi-las. Igualmente foram observadas
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fissuras a 45° na parte externa e nos cantos de aberturas de esquadrias mas,

também estas, ndo foram medidas por dificuldades de acesso.

O campo de desenhos e fotos apresenta fotos que confirmam os comentérios:

Foto 55 — Fissura de borda em janela. Crédito da Foto 56 — Fissura préximo ao teto do pavimento térreo.
foto Tiago Franco e Valéria Bonfim. Crédito da foto Tiago Franco e Valéria Bonfim.

03 04 05 06

ABERTURA DE TRINCAS (mm) /
08 09 10 12 14 16 18 20 25 3

Foto 57 — Fissura no pavimento de cobertura. Foto 58 — Fissura no pavimento de cobertura. Crédito da
Crédito da foto Tiago Franco e Valéria Bonfim. foto Tiago Franco e Valéria Bonfim.

Na Tabela 40, a seguir, sdo apresentados os resultados brutos para o item

elementos estruturais e de vedagao vertical.

Tabela 40 — Ficha com resultados brutos para o item elementos estruturais e de vedacéo vertical.

Quantidade de quesitos atendidos 03
Quantidade de quesitos nao atendidos 04
Quantidade de quesitos n&o verificados 00
Quantidade de quesitos que n&o se aplicam 00
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No Quadro 47, é mostrada a tabulacao dos resultados brutos e o resultado para o
item:

Quadro 47 — Resultado final para o item elementos estruturais e de vedacéo vertical.

RESULTADOS PARA O ITEM ELEMENTOS ESTRUTURAIS E DE VEDACAO VERTICAL

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os 0O

= = s . Potencial péssimo para reabilitagdo.
nao verificados e ndo se aplica.

De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se

= " = . Potencial ruim para reabilitagéo.
0s nao verificados e néo se aplica. P ¢

De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se

= " = . Potencial regular para reabilitagéo.
0s nZo verificados e n3o se aplica. guiarp ¢

~ o = . Potencial bom para reabilitagéo.
0s nao verificados e néo se aplica.

O
|
De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se 0O
O

De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se

~ e " . Potencial excelente para reabilitagao.
0s nao verificados e néo se aplica.

No Quadro 48, por sua vez, é apresentada a ficha preenchida para o item
instalacoes elétricas:

Quadro 48 — Ficha do formuldrio correspondente ao item instalacdes elétricas.

ITEM INSTALACOES ELETRICAS

Atende | Nao atende | Nao verificado | Nio se aplica

Todos os dormitérios tém uma TUG a cada

59 | cinco metros de perimetro de parede, com, | O O O
no minimo, duas TUG's.
A sala de estar/jantar tem uma TUG a cada

60 | cinco metros de perimetro de parede, com, | O O O
no minimo, duas TUG's.

61 | A cozinha tem, no minimo, quatro TUG’s. | || O O

62 | Os banheiros tém, no minimo, uma TUG's. | Od O O
A éarea de servigo tem, no minimo, duas

63 | Tug's. O | O O
Todos os dormitérios tém, pelo menos, um

64 ponto de telefone. o u - o
A sala de estar/jantar tem, pelo menos, um

65 ponto de telefone. u o o o
Todos os dormitérios tém, pelo menos, um

66 ponto de antena de TV. o - O o
A sala de estar/jantar tem, pelo menos, um

67 ponto de antena de TV. u o o o
O QDFL tem disjuntores e cada um deles

68 | apresenta informagdes sobre sua corrente O | O O
nominal em Ampéres.
Os circuitos sdo divididos em iluminacéo,

69 | TUG's e circuitos independentes para cada Oa | O O
TUE.
A soma das cargas dos equipamentos de

70 | cada circuito ndo ultrapassa 2200 VA para | Od O O
circuitos de TUG’s e iluminag&o.
O fator de potencia do edificio é igual ou

71 superior a 0,92. o o u

Nos comentarios, inicialmente foram citadas as quantidades de TUGs por
ambiente dos apartamentos, sendo trés para os dormitérios, quatro para as salas,
duas para as cozinhas, uma para os banheiros e uma para as areas de servico.
Também foi informado que apenas nas salas existem pontos de antena de TV e
telefone, sendo um de cada. Informa-se, entdo, que a divisdo de circuitos ocorre por
ambientes, e, quanto a previsdo de cargas para iluminagdo dos ambientes,

totalizam:
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Salas com 740 VA — 340 VA para iluminacéao e 400 VA de TUG;
Dormitérios com 640 VA — 340 VA para iluminagéo e 300 VA de TUG;

>
>
= Cozinhas com 1420 VA — 220 VA para iluminagéao e 1200 VA para TUG;

= Banheiro e area de servigco com 1400 VA — 200 VA para iluminagédo e 1200 VA
de TUG.

Salientou-se que as informacdes foram obtidas em projeto original de instalacbes
elétricas existentes na administracdo do condominio. Alguns apartamentos visitados
modificaram a quantidade de TUGs e circuitos elétricos, porém estes ndao foram
considerados para o preenchimento da ficha. Por fim, é citado que, mesmo que se
tivesse acesso as contas de energia elétrica do condominio, ndo houve
entendimento, por parte dos aplicadores, das orientagbes para levar a cabo os
métodos para a avaliagdo do quesito relativo ao fator de poténcia.

A tabela 41 a seguir mostra a ficha com o resultado bruto do item instalagbes

elétricas:

Tabela 41 — Ficha com resultados brutos para o item instalacdes elétricas.

Quantidade de quesitos atendidos 06
Quantidade de quesitos nao atendidos 06
Quantidade de quesitos ndo verificados 01
Quantidade de quesitos que n&o se aplicam 00

No Quadro 49 é mostrada a tabulacdo dos resultados brutos e o resultado final

para o item:

Quadro 49 — Resultado final para o item instalacdes elétricas.

RESULTADOS PARA O ITEM INSTALACOES ELETRICAS

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os O Potencial péssimo para reabilitao
nao verificados e ndo se aplica. )
De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se O Potencial ruim para reabilitagaio
0s nao verificados e ndo se aplica. )
De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se m Potencial regular para reabilitagao
0s ndo verificados e ndo se aplica. )
De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se O Potencial bor para reabilitagaio
0s nao verificados e ndo se aplica. )
De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se O Potencial excelente para reabilitagio
0s nao verificados e ndo se aplica. )

Para o item instalagbes hidrossanitarias, apresenta-se a ficha para o item
preenchida no Quadro 50:
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Quadro 50 — Ficha do formuldrio correspondente ao item instalacdes hidrossanitérias.

ITEM INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

Atende | Nao atende | Nao verificado | Nio se aplica

O sistema predial de agua fria é do tipo
72 | indireto, com reservatérios inferiores e | O O O
superiores.

O volume de &gua fria dos reservatorios
atende a demanda dos usudrios de vinte e
73 | quatro horas (400 litros por dormitério e 200 | O O O
litros por dormitério de empregada) mais
reserva para hidrantes.

Os reservatérios possuem mecanismo de
controle de entrada e manutengéo do nivel
74 | de &gua, como torneiras de béia e duas | O O O
bombas de recalque com funcionamento
independente em cada reservatério inferior.

A distancia entre o reservatério superior e o
dltimo ponto hidraulico inferior é de, no
75 maximo, 40 metros l(doze andarc_es). Para m O 0O O

alturas superiores existem mecanismos de
diminuicdo de pressdo, como valvulas ou
reservatérios intermediarios.

O sistema de esgoto sanitario é separado do
sistema de escoamento de aguas pluviais e
os tubos de queda tém um Gnico
76 > - ) [
alinhamento e, se existirem desvios, as o = o
pecas formam um angulo igual ou inferior a
45°.

Existem tubos de queda exclusivos para pias
de cozinha e maquinas de lavar loucas, com
77 | ventilagdo, descarregando em caixas de Oa | O O
gordura coletivas. Ndo existem caixas de
gordura individuais nos andares.

As caixas coletoras de esgoto estdo O m O O

8 instaladas no nivel da rua.
Existem tubos de ventilagdo nas instalagdes
de esgoto, sendo que a tubulagdo principal
79 estd na cobertura, com uma distancia O m O O

minima de 4 (quatro) metros de qualquer
janela e a uma altura minima de 2 (dois)
metros da cobertura.

Para os comentarios adicionais, sdo informadas as capacidades nos reservatorios

superiores e inferiores:

2 Quatro reservatorios de 30.080 litros e dois de 29.358 litros no subsolo — total de
179036 litros;

2 Dois reservatoérios de 30.000 litros e dois de 20.000 litros sobre o bloco A — total
de 100000 litros;

2 Dois reservatorios de 26.500 litros e dois de 23.200 litros sobre o bloco B — total
de 99.400 litros.

O total de reserva de agua fria € de 378.436 litros, sendo que o consumo diario
estimado para o edificio é de 227.200 litros (143.200 litros no bloco A e 84.000 litros
no bloco B). Analisado o projeto de instalagées de agua fria, observou-se que ha
separagao entre o coletor de esgoto e o de &aguas pluviais, contudo, segundo
observacao in loco, informou-se que ha jungao das tubulagées no subsolo, existindo,
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entdo, conexdao com a rede de coleta de esgotos. Também foi comentado que
existem desvios a 90° segundo o projeto analisado. Do mesmo modo, foi informado
que ha tubos de ventilagdo na cobertura; contudo, estes ndo respeitam a distancia

minima das aberturas.

No campo reservado para desenhos e fotos, foram inseridas fotos do projeto de
instalagbes hidrossanitarias, que demonstram a existéncia de valvulas redutoras de

pressao, assim como a imagem do duto de ventilacao na cobertura do edificio.

VALVULA DE REDUGAD DE T
PRESSAO (caso MA'S DESFAVORAVEL) -

el
149 PAVINENTO ‘_,_I 3 T

I |
el

=

4 s COLUMA lhaua
AiE PRoRmA

| = o tniauioon.

]

13 PAVIMENTO =

'I.l'-\. 5 : h.n'!n” : € I il o 2 '
Foto 59 — Detalhe de vélvulas redutoras de pressdo. Crédito Foto 60 — Duto de ventilagdo na cobertura. Crédito da foto
da foto Tiago Franco e Valéria Bonfim. Tiago Franco e Valéria Bonfim.

A seguir, na Tabela 42, é a apresentada a ficha com os resultados brutos para o

item instalagdes hidrossanitarias:

Tabela 42 — Ficha com resultados brutos para o item instalagdes hidrossanitarias.

Quantidade de quesitos atendidos 04
Quantidade de quesitos nao atendidos 04
Quantidade de quesitos n&o verificados 00
Quantidade de quesitos que n&o se aplicam 00

O Quadro 51 mostra o resultado da tabulagao dos resultados brutos e o resultado

final do item:
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Quadro 51 — Resultado final para o item instalagdes hidrossanitarias.

RESULTADOS PARA O ITEM INSTALACOES HIDROSANITARIAS

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os 0O

= e o . Potencial péssimo para reabilitagéo.
nao verificados e ndo se aplica. P P G

De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se

= " = . Potencial ruim para reabilitagéo.
0s nao verificados e néo se aplica. P ¢

De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se

= " = . Potencial regular para reabilitagéo.
os ndo verificados e ndo se aplica. 9 P ¢

< " = . Potencial bom para reabilitagéo.
0s nao verificados e néo se aplica. P ¢

O
|
De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se 0O
O

De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se

- - " . Potencial excelente para reabilitagdo.
os ndo verificados e ndo se aplica. P ¢

No quadro 52, a seguir, € apresentada a ficha correspondente ao item localizagao

e vinculos com a infra-estrutura do local e gestao de lixo, devidamente preenchida:

Quadro 52 — Ficha do formulario correspondente ao item localizagdo vinculos com infra estrutura local e gestao de lixo.

ITEM LOCALIZACAO E VINCULOS COM INFRA-ESTRUTURA DO LOCAL E GESTAO DE LIXO

Atende | Nzo atende | Nio verificado | Nio se aplica

Existe centro médico a uma distancia igual O m O O

80 ou inferior de 400 metros do edificio.

Existe posto do corpo de bombeiros a uma

81 | distancia igual ou inferior de 400 metros do | | | |
edificio.
Existe lavanderia a uma distancia igual ou

82 inferior de 400 metros do edificio. u o O o
Existe farmacia a uma distancia igual ou

83 inferior de 400 metros do edificio. - o O o
Existe posto de policia a uma distancia igual

84 ou inferior de 400 metros do edificio. u o - o
Existe restaurante a uma distancia igual ou

85 inferior de 400 metros do edificio. - o O o
Existe supermercado a uma distancia igual

86 | ou inferior de 400 metros do edificio. u o - o
Existe posto de correio a uma distancia igual

87 ou inferior de 400 metros do edificio. u o O O
Existe praca ou parque com local para
pratica de atividades esportivas a uma

88 distancia igual ou inferior de 800 metros do u o = =
edificio.

89 Existe parada de Onibus a uma distancia O O O

igual ou inferior de 800 metros do edificio.

Existe estacdo de metr6 a uma distancia
20 igual ou inferior de 800 metros do edificio. u o O o

Existe local nas areas comum do edificio
com capacidade de armazenamento do

91 | volume de lixo gerado por uma semana, | Od O O
separado da &rea de acesso principal do
edificio.
Existe na regido do edificio programa de
coleta seletiva de lixo, com freqliéncia de

92 recolhimento minima de uma vez por u o o u
semana.

Nos comentarios adicionais, sdo citadas as distancias de cada servigo e
estabelecimentos citados nos quesitos do item, confirmando o preenchimento da
ficha. Também foi informado que ha no edificio ambiente adequado e suficiente para
armazenar o lixo produzido e coletado dos apartamentos por uma semana;
entretanto, as lojas existentes na galeria também usam o mesmo espagco para

armazenar os residuos produzidos e coletados.




170

Segue-se, na Tabela 43, a ficha preenchida relativa aos resultados brutos para o

item localizag&o e vinculos com a infra-estrutura do local e a gestao de lixo:

Tabela 43 — Ficha com resultados brutos para o item localizacéo vinculos com infra estrutura local e gestdo de lixo.

Quantidade de quesitos atendidos 11
Quantidade de quesitos nao atendidos 02
Quantidade de quesitos nao verificados 00
Quantidade de quesitos que ndo se aplicam 00

No Quadro 53, apresenta-se o resultado final para o item:

Quadro 53 — Resultado final para o item localizacdo e vinculos com infra estrutura do local e gestéo de lixo.

RESULTADOS PARA O ITEM LOCALIZACAO E VINCULOS COM INFRA-ESTRUTURA LOCAL E GESTAO
DE LIXO

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os

N o o . Potencial péssimo para reabilitagao.
n&o verificados e ndo se aplica. P p G

De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se

- o = ) Potencial ruim para reabilitagao.
0s nao verificados e ndo se aplica. P ¢

De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se

Ja " = ) Potencial regular para reabilitagao.
0s nao verificados e ndo se aplica. 9 p ¢

De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se

= o = ) Potencial bom para reabilitagao.
0s nao verificados e ndo se aplica. P ¢

De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se
0s ndo verificados e ndo se aplica.

m O0O|o|g

Potencial excelente para reabilitacdo.

Preenchidas as fichas dos itens, foi obtido o seguinte resultado bruto para o

edificio, apresentado na Tabela 44

Tabela 44 — Ficha com resultados brutos do edificio 2.

Quantidade de quesitos atendidos 54
Quantidade de quesitos nao atendidos 34
Quantidade de quesitos nao verificados 02
Quantidade de quesitos que n&o se aplicam 02

Tabulados os resultados brutos, apresenta-se, no Quadro 54, o resultado quanto

o potencial para reabilitacao do edificio 2.

Quadro 54 — Resultado final para o edificio 2.

RESULTADO FINAL

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os

N o - . Potencial péssimo para reabilitagao.
n&o verificados e ndo se aplica. P p G

De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se

- - = ) Potencial ruim para reabilitagao.
0s nao verificados e ndo se aplica. P ¢

De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se

Ja " = ) Potencial regular para reabilitagao.
0s nao verificados e ndo se aplica. 9 P ¢

De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se

= o = ) Potencial bom para reabilitagao.
0s nao verificados e ndo se aplica. P ¢

Om|O|0O|0O

De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se
0s ndo verificados e ndo se aplica.

Potencial excelente para reabilitacdo.

Por fim, no Quadro 55, foram feitas consideracdes finais sobre a avaliacdo

realizada.

Quadro 55 — Consideragdes finais sobre o potencial para reabilitagcdo do edificio 2.

Dos 54 itens atendidos de um total de 88 verificados temos 61%.

Dentre os itens ndo atendidos, entende-se que os de maior complexidade para adequacado sdo os que dizem respeito a
acessibilidade, seja no caso de degraus, mas principalmente no tocante as dimensées minimas em largura das circulagées,
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visto que estas estdo em geral, entre colunas dos elevadores, escadas e eixos estruturais.

A adequacgéo da rota de fuga também se mostra como um item preocupante, pelo fato de somente possuir contato externo
pelo subsolo e na sua rota indireta possuir diversos obstaculos.

O aplicador informou que o total de horas dispensadas a aplicacao do roteiro foi

de trinta horas e trinta minutos, apresentando a seguinte cronologia dos trabalhos:

= 01/09/2011 (02h30min de trabalho) — visita de apresentagdo ao condominio.
Nesta oportunidade conheceu-se a equipe que trabalha no condominio, como o
sindico, o zelador e o secretario. Visitamos as instalagbes gerais e o arquivo de
projetos;

2 06/09/2011 (02h30min de trabalho) — em contato com o zelador, foi solicitada
uma lista de potenciais apartamentos a serem visitados e também, se possivel, que
a listagem atendesse trés apartamentos do bloco A e trés apartamentos do bloco B,
sendo um de andar baixo, um em andar intermediario e um em andar alto. Foram
analisados os itens referentes ao tépico acessibilidade e areas externas de modo
geral;

= 08/09/2011 (03h00min de trabalho) — tendo obtido autorizagdo para visitar trés
unidades, iniciaram-se os trabalhos focados nas informacgbées que pudessem ser
extraidas por meio das bases graficas®®. Os itens referentes as instalagdes elétricas,
muito modificadas nos apartamentos, foram verificados nas plantas disponiveis do
projeto executivo;

2> 13/09/2011 (02h00min de trabalho) — em retorno para prosseguimento das
analises graficas, houve alteracdo na amostragem disponivel para visita e ocorreu o

retrabalho da anadlise do item Instalagcdes elétricas;

2> 15/09/2011 (04h00min de trabalho) — agendada a visita a dois apartamentos
vazios, foram analisados os itens funcionalidade — afericdo de medidas in loco —,
conforto acustico — medicbes acusticas —, conforto luminoso — afericdo de controle
de luz —, seguranca contra incéndio — verificagcdo de hidrantes e mangotinhos, area
para extintor, barra resistente a fogo —, elementos estruturais e de vedacao vertical —
verificacdo de fissuras, manchas, patologias —, instalacées elétricas — afericao se

realmente estdo alteradas as instalagdes e verificagdo do QDLF;

& A estratégia de comecar pelas pecas graficas se deu pelo fato de permitir uma maior familiarizagdo com o edificio para entdo
seguir com as observagdes in loco.
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= 20/09/2011 (01h30min de trabalho) — medicdes referentes ao conforto luminoso

em dois apartamentos; andlise dos depositos de lixo;

= 27/09/2011 (00h30min de trabalho) — medi¢cao (no periodo noturno) do nivel de

ruido na area externa;

2 29/09/2011 (04h00min de trabalho) — levantamento dos dados do entorno para o
item vinculos e infraestrutura do local; tabulagéo dos dados levantados®;

= 06/09/2011 (03h00min de trabalho) — analise das plantas de hidraulica e
dimensionamento da caixa d’agua; verificagdo do encaminhamento dos para-raios e

das tubulacées de gas;

2> 11/09/2011 (02h00min de trabalho) — visita a cobertura, onde verificaram-se
patologias, dutos de ventilacdo de coleta de esgoto, localizagdo das caixas d’agua e
rotas de fuga;

> 13/09/2011 (02h00min de trabalho)- ultimas medi¢des nos apartamentos e
solicitacdo das contas de energia elétrica;

2> 14/09/2011 (03h30min de trabalho) — tabulacdo dos dados.

Ainda foram informadas as dificuldades encontradas pelos aplicadores para
aplicacao do roteiro. Inicialmente, foi apontado que perguntas com negativas geram
duvidas e demandam releituras, o que d4 margem a problemas de interpretacédo em
uma leitura desatenta. Isso ocorreu, por exemplo, com o quesito 70, no qual o
questionamento é se “a soma das cargas dos equipamentos de cada circuito nao
ultrapassa 2200 VA para circuitos de TUG e iluminagdo”. Segundo os aplicadores,

uma pergunta afirmativa facilitaria a compreensao.

Além disso, foi citado que alguns termos técnicos como “transmitancia”, por
exemplo, poderiam ter um pequeno verbete explicativo, pois arquitetos ou
engenheiros, que ndo necessariamente sejam especialistas de itens constantes no
roteiro, podem desejar maiores informacgdes sobre questdes que estao avaliando. Do
mesmo modo, os aplicadores relataram dificuldade no entendimento da equagéo de

166

“Fator de Poténcia™” , ndo efetivando este método de analise, bem como problemas

% O objetivo inicial era de visitar trés apartamentos no bloco “A” e trés apartamentos no bloco “B”, contudo, devido a muitas
unidades extremamente descaracterizadas por reformas e a resisténcia de alguns moradores em receber a equipe, além de
dificuldade de horério (itens que deveriam ser medidos durante o dia) e encontrar moradores no local, o universo de pesquisa
teve de se restringir ao minimo solicitado.

% Quesito de nimero 71 do formulario de aplicagéo.
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"7 (se um mercado de bairro ou mercearia sdo

na definicao de “supermercado
validos para este quesito). Os aplicadores ainda acrescentaram a dificuldade de

acessar 0s apartamentos, visto que alguns moradores se recusavam a recebé-los.

Da mesma forma os aplicadores acrescentaram algumas sugestdes para o roteiro

tais como:

2 Alguns itens que parecem ser mais dificultosos para reabilitagdo tém o mesmo

peso de quesitos que podem ser corrigidos com certa facilidade;

= Um sumadrio sucinto do roteiro poderia ser agregado, de forma a dar um rapido

panorama antes de partir para o formulario em si;

> ltens como “rota de fuga” e “para-raios” poderiam ser mais bem detalhados e
explorados, pois, no caso do edificio 2, somente respondendo o questionario,
poderiam passar despercebidas algumas questdes qualitativas fundamentais, como
o questionamento sobre a rota de fuga nos andares tipo e, em outro item, sobre a
saida no térreo. O edificio possui, contudo, uma ligagéo indireta entre a rota de fuga
do pavimento tipo e 0 embasamento, além de este percurso ter diversos obstaculos.
Um aplicador desatento poderia ignorar esse fato se atentasse somente para as
perguntas feitas no relatério. Em relacdo ao para-raios, acontece algo semelhante,
pois ha sistemas de para-raios que estdo aterrados, mas muitas partes deste

sistema estao em desacordo com orienta¢des regulamentares.

%7 Quesito de niimero 86 do formulario de aplicagéo.
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O tema de reabilitacao de edificios ainda é assunto incipiente em nosso pais e,
embora as pesquisas acerca do assunto estejam em fase de expansao, os
profissionais responsaveis pelo projeto, gerenciamento, administracdo e execucao
do processo produtivo ndo tém preparo direcionado a este tipo de intervengéao
(AMANCIO e FABRICIO, 2011). As acoes de reabilitagdo sao tratadas como obras
novas, dispensando ou tratando de maneira descuidada o diagnéstico do edificio a
ser reabilitado. Assim, as decisdes projetuais para adequacdes da edificagdo
visando atender as necessidades normativas e legais atuais sdo assumidas
partindo-se do pressuposto de que o edificio a ser reabilitado ndo atende aos
quesitos alvos dessas agbes e que esse edificio poderd suportar as propostas
apresentadas. Ha, muitas vezes, o desconhecimento das potencialidades do edificio
a ser reabilitado em atender as necessidades domésticas contemporaneas, e a
aplicabilidade de solucdes de projeto s6 sao verificadas no decorrer da obra. Nesse
sentido, a intengéo desta tese foi elaborar um instrumento que contribuisse na fase
inicial do processo de reabilitacdo, colaborando com o maior embasamento técnico e
cientifico das decisdes projetuais e igualmente fundamentando estudos de
viabilidade econémica e técnica, sem, no entanto, onerar o processo e aumentar
prazos na sua aplicagdo. Adotou-se o principio da avaliacdo expedita, com a
elaboragdo de um sistema rapido e amigavel no seu uso e de baixo custo para sua

realizagao.

Desse modo, a aplicagao do roteiro feita pelo autor da tese, chamada de modelo,
demonstra que seus resultados criam subsidios ndo sé para a etapa de projeto mas
também de construcdo nos processos de reabilitagdo de edificios. Os resultados
particulares de cada item ja evidenciam quais dos quesitos avaliados merecem
maior ou menor atencao por parte dos projetistas. Ao mesmo tempo, o resultado
final pode servir como argumento e justificativa para a op¢ao de reabilitar, ou nao, o
edificio avaliado. Da mesma forma, as informacdes constantes nos comentarios
finais fornecem detalhes para projetos, podendo, também, nortear o levantamento
de custos no processo de reabilitacdo, pois citam servicos imprescindiveis para que

o edificio passe a atender questdes normativas atuais.

Desta feita fica ratificado o argumento fundamental da tese (apresentado a pag.
15), de acordo com o qual “o roteiro proposto ajuda na tomada de decisdes

projetuais e construtivas, justificando a opcao por reabilitar o parque imobiliario
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existente e sendo um balizador para a diminuicdo e a otimizacdo dos custos de

execucao”.

Por se tratar de uma primeira aproximacao, o diagnéstico oriundo da aplicagéo do
roteiro pode necessitar, em alguns casos, do apoio de procedimentos mais
elaborados para confirmagdo de determinados fatores relevantes. Entretanto, esse
diagnostico ja demonstra as condi¢gdes de habitabilidade do edificio avaliado

indicando as agdes necessarias para a melhoria de suas condicbes ambientais.

Vale acrescentar que o tempo exiguo da aplicacao do roteiro demonstra que sua
efetivagdo na fase de estudos preliminares ou de pré-projeto ndo contribuird para o
aumento do prazo de execugao das etapas posteriores. O tempo de aplicagdo pelos
especialistas foi de 30h30min, conforme relatado, levando a crer que, com
dedicagao integral da equipe (composta de um arquiteto e um estagiario/auxiliar
como informado a pag. 60), os servicos de aplicacdo do roteiro poderiam ser
desenvolvidos em uma semana, com aproximadamente seis horas diarias de
trabalho. Resta citar que a aplicacédo por especialistas foi feita, tal qual a aplicacéo
modelo, em edificio ocupado, o que criou dificuldades de ingresso nas unidades
habitacionais conforme relatado na pagina 172 (nota 65). Para um edificio
desocupado, 0S acessos as areas comuns € aos apartamentos ficariam mais
facilitados, pois, por exemplo, seriam dispensadas as autorizacdes de proprietarios
para ingresso em unidades autdbnomas. Isto poderia diminuir mais ainda o prazo de

efetivacao do roteiro.

A aplicacao realizada por especialistas, por sua vez, evidencia que o roteiro é
compreensivel e viavel para utilizagdo pelos stakeholders. Notem-se as
similaridades da aplicacao modelo com a feita por especialistas, pois ambas seguem
uma ordem de trabalhos definida pelo guia de aplicacdo. Iniciando pela descricao
fisica e histérica do edificio analisado, apresentam resultados para todos os itens e,
apoés o resultado final, demonstram em quais itens devem ser tomadas medidas para

a solucao de problemas que surgirdo no processo de reabilitacao.

Além disso, as dificuldades relatadas pelos aplicadores nao inviabilizam a
estrutura do instrumento, pois, em sua maioria, podem ser solucionadas sem que
haja necessidade de mudangas radicais, tanto em discussbes tedricas de
indicadores, bem como no formato e na apresentacdo do guia de aplicacao.

Portanto, conforme indicacbes do especialista que aplicou o roteiro, o quesito de



179

namero 70 (pag. 215 — apéndice A) do guia de aplicacdao sera modificado assim
como sera introduzido um glossario de termos. Também um pequeno sumario sera
inserido no roteiro, de modo a facilitar a leitura do documento e, nas eventuais
dificuldades de entendimento e conhecimento em assuntos técnicos especificos
como “rotas de fuga” e “para-raios”, as explicagdes constantes das instrugdes de
aplicacao dos métodos de analise e o preenchimento do formulario de aplicacao
serdo melhores explicitadas. Quanto as ponderagcées e pesos para alguns dos
quesitos constantes no guia de aplicacdo, este assunto ja foi argumentado no

capitulo 3, em que os procedimentos metodolégicos sdo abordados.

E relevante, por sua vez, o fato de os comentarios finais da aplicagdo modelo
detalharem melhor as medidas a serem tomadas no projeto e na execucdo das
reabilitacbes do que os comentarios finais feitos na aplicacdo dos especialistas. Isso
caracteriza que a aplicagdo modelo deve ser mostrada aos aplicadores ou fazer
parte, com algumas modificacdes a titulo de exemplificacdo, do proprio guia de
aplicacdo de modos a apoiar os servi¢os de aplicagdo e elaboracgao final do relatério
do roteiro, 0 que nao foi feito. Segundo ja citado (pag. 60), apenas o formulario, o
guia de aplicagédo e as orientagdes para o emprego dos métodos de analise foram
enviados a equipe de aplicagédo. Pedro, Vilhena e Paiva (2011), ao comentarem os
procedimentos de aplicacdo do método MANR, ponderam que, anteriormente a sua
aplicagéo por terceiros, houve uma sessdo de discussdes e treinamentos com o0s
aplicadores onde eram mostradas aplicagbes modelos. Por sua vez, o MER
HABITAT, um dos benchmarks citados, vai mais além, pois as analises baseiam-se
em edificios modelos, conforme ja citado na pagina 31. Argumenta-se que, para o
roteiro, o procedimento de aplicacdo por especialista teve como objetivo a
verificacdo do seu entendimento por parte do aplicador e sua viabilidade na
aplicacao, nao cabendo, neste caso, apresentar a aplicagdo modelo, pois esta iria
influenciar a formulagéo do relatério final. Como continuidade dos trabalhos desta
tese, na realizacao de treinamentos prévios para aplicagdo do roteiro, certamente a
aplicacdo modelo deve ser utilizada como exemplo de aplicacdo, como ja

argumentado.

Como informado (pag. 13), os instrumentos de diagnostico para reabilitagbes
existentes em paises europeus adotam o principio da avaliacdo expedita, sem, no

entanto, perder a credibilidade nos seus resultados. Procedimentos mais elaborados,
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que requerem grandes suportes tecnoldgicos, temporais, materiais e financeiros,
podem nao estar disponiveis aos intervenientes nas atividades de reabilitacao,
ocasionando perda de interesse pela realizagdo do diagnéstico fisico do edificio a
ser reabilitado. Nesse sentido, os instrumentos de diagndstico expedito propdem-se
a agilizar a etapa de verificacdo do edificio, fornecendo informagdes importantes e
confiaveis para as fases de projeto e execu¢ao sem aumentar custos e comprometer
o cumprimento de prazos. O roteiro aqui proposto demonstrou que se constitui em
opcao rapida e com oferta de resultados, dispensando procedimentos elaborados e
onerosos na sua aplicacdo. Além disso, os instrumentos europeus citados
anteriormente, como o EPIQR, MER HABITAT e MANR, porém, sao adaptados a
realidade brasileira, pois adotam como paradigma maximo em seus indicadores a
norma NBR 15575 (ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010)

na busca de regulacéao de padrbes de qualidade das habitacdes no Brasil.

Como continuidade dos trabalhos de desenvolvimento do roteiro, convém
adicionar que, conforme demonstrado anteriormente (pag. 41), algumas fases para
elaboragcdo do método de Lanzinha, Freitas e Gomes (2001) ndo foram aplicadas
nesta tese, haja vista estarem fora dos objetivos aqui consagrados, mas poderao ser
efetivadas posteriormente. Particularmente, podem ser citadas as fases C e D, onde
€ mencionado o modelo computacional resultante do método proposto pelos
autores, que pode ser a etapa seguinte do roteiro aqui apresentado. Igualmente,
Pedro, Vilhena e Paiva (2011), ou mesmo os benchmarks EPIQR e MER HABITAT,
também apresentam os resultados da aplicacdo em modelos computadorizados
(ECOLE POLYTECHNIQUE FEDERAL DE LAUSANNE, 2004; MARCO, HAAS,
WILEMIN e EDELMANN, 2006).

Antes, porém, alguns aspectos relativos ao arcabougo sugerido neste trabalho
devem ser comentados e analisados. Inicialmente, como ja citado, mesmo que o
método proposto seja valido para edificios com caracteristicas funcionais e
construtivas pré-definidas e também para uma determinada classificacdo da
proposta de reabilitacao (pag. 21), seus principios podem ser adaptados para outras
categorias de edificios e classificacdes de reabilitacdes, tais como a reabilitacdo com
mudanga de uso ou edificios de mudltiplos usos, por exemplo. Ha, porém, a
necessidade de adaptacédo dos indicadores € uma nova argumentagao tedrica sobre

eles.
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Destaque-se que a constante atualizacdo dos parametros e dos indicadores é
condicao fundamental para a credibilidade dos resultados. Com efeito, ja no ano de
2012, estd marcada a apresentacao da revisdo final da NBR 15575 (ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2010), cujos indicadores devem ser
imediatamente acrescentados no roteiro. As discussoes teoéricas (referenciais), no
entanto, s serao revistas se as mudancas do parametro que deu suporte a qualquer
indicador utilizado seguirem em sentido completamente oposto, com a supressao de
alguma exigéncia que antes era recomendada, ou mesmo o cancelamento de

normas que foram aqui adotadas.

Também é digna de nota a possibilidade de ampliacdo dos itens constantes no
roteiro de modo que outras partes da edificacdo possam ser analisadas. A
verificacdo do estado de conservacdo de fachadas e as impermeabilizagbes de
areas comuns expostas as intempéries sdo exemplos de itens que podem ser
acrescentados. Contudo, ndo deve ser esquecido o principio fundamental do
instrumento aqui proposto, que é a obtencédo de um diagnéstico expedito que possa
fundamentar as decisdes projetuais e a¢gdes construtivas. Assim sendo, elaborados
0s requisitos e os critérios para os novos itens e decididos os indicadores de
potencialidades para reabilitacdo, os métodos de avaliagdo devem ser facilitados na
sua aplicacdo e, somente se houver a necessidade, serdo executados
procedimentos mais elaborados.

Por fim, ressalte-se que, mesmo que o resultado oriundo da aplicagao do roteiro
comunique o potencial para reabilitacdo do edificio analisado com base em
indicadores normativos atendidos, igualmente s&o informados os servigcos
necessarios para o acolhimento aos indicadores. Se forem levantados os custos
desses servigos e inseridos no roteiro, amplia-se o resultado ndo apenas para um
diagnéstico a ser usado no estudo de alternativas técnicas, mas também para o
estudo de viabilidade econémica da reabilitacdo. O EPIQR, por exemplo, propde-se
no escopo de aplicagéo de resultados, a elaborar um relatério completo do estado
geral do imovel a reabilitar, diagnosticando seu estado fisico e funcional e, a partir
desse diagnéstico, determinar a natureza dos trabalhos a realizar. Com base nesse
diagnéstico e detalhamento, estima-se, com uma variagdo de 15%, o custo de
reabilitacido (ECOLE POLYTECHNIQUE FEDERAL DE LAUSANNE, 2004). No

entanto, salienta-se que € imperativa a atualizagcdo periddica dos custos de
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execucao de servicos para que haja precisdo e credibilidade nos resultados. Nesse
caso, podem ser utilizadas tabelas TCPO, que regularmente sao atualizadas
(TABELAS DE COMPOSICAO DE PRECOS PARA ORCAMENTOS, 2011), pois,
desta feita, tal qual o EPIQR, sera evitada a defasagem no levantamento de valores

nas agdes de reabilitagéo.

Van der Voordt e Van Wegen (apud JONG e VAN DER VOORDT, 2002)
acrescentam que as fases de planejamento e de estudo de viabilidade nao
necessariamente mostram como devem ser atendidos 0s requisitos basicos para o
projeto e a construcado da edificacdo, porém informam, com relativa precisao, onde
devem ser feitas as agdes para atendé-las. Além disso, Elali e Veloso (NUTAU,
2006) devotam importancia a busca e ao conhecimento de dados técnicos e
conceituais na fase anterior ao projeto. Esses dados podem ser coletados por
terceiros, porém cabem ao projetista as decisbes e agdes de projeto, baseadas na
interpretacdo dos dados. Portanto, o diagnoéstico a que o roteiro se propde,
constante na etapa de estudo de viabilidade, ndo tem carater de instruir praticas de
execucao de servigos nas obras de reabilitagdo, mas, combinado com instrumentos
prescritivos, pode se constituir em importante aliado para a melhoria da qualidade
nas etapas de projeto e execugao.

Do mesmo modo, Andrade, Ruschel e Moreira (apud KOWALTOWSKI,
MOREIRA, PETRECHE e FABRICIO, 2011) acrescentam que, na etapa inicial,
anterior ao projeto arquitetdnico, o levantamento de requisitos Uteis ao edificio que
serd projetado é de vital importancia, pois, ainda segundo os autores, conhecendo-
os sao definidas as principais metas e objetivos que o projeto deve alcancar. Do
mesmo modo, os autores adicionam que se devem reduzir estes requisitos a um
nivel aceitavel e ordena-los para que apenas aqueles realmente necessarios sejam
considerados (ANDRADE, RUSCHEL e MOREIRA apud KOWALTOWSKI,
MOREIRA, PETRECHE e FABRICIO, 2011). Outrossim, Van der Voordt e Van
Wegen (apud JONG e VAN DER VOORDT, 2002) indicam que as etapas de
planejamento e estudo de viabilidade, as quais, em obras de reabilitacao, incluem o
diagnostico do edificio como ja argumentado (pag. 12) , quando negligenciadas,
podem acarretar gastos extras de tempo e recursos financeiros nos processos de
projeto e construgdo, pois, entre outros fatores, os projetistas ou dispensam um

longo periodo coletando e analisando informagdes, ou tomam decisdes equivocadas
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que acarretam custos adicionais na fase de construcdo. Assim, a delimitacdo no
roteiro de itens a serem verificados no edificio é consideravel para que nenhum
deles seja esquecido nas prospeccoes realizadas, ou mesmo seja evitado gasto de

tempo com investigacdes de aspectos irrelevantes ao processo de reabilitagao.

Hershberger (1999), por sua vez, da grande importancia as técnicas de
observacdo como apoio a fase pré-projeto (estudo de viabilidade e pré-projeto séo
denominacbes dadas para a etapa anterior ao projeto conforme ja citado na pag.
11). Segundo o autor, as observagdes diferem de entrevistas com usuarios dos
ambientes, outra consideravel técnica de obtencédo de dados, pois, em entrevistas, o
usuario é colocado como sujeito no processo de busca de informacdes Uteis ao
projeto. Nas observacdes, por sua vez, o usuario é colocado como objeto, e 0
interesse principal € seu comportamento no ambiente projetado. Deste modo, em
observacgdes, o foco principal é o edificio. Para tal, a sistematizacdo dos
procedimentos € importante para que o observador mantenha o foco nos itens
consideraveis, e o0 registro das observagdes em listagens e checklists sao
fundamentais como apoio ao procedimento.

Definidos como uma listagem de especificagdes que tem como objetivo classificar
e atribuir peso ao produto, esses checklists, ou simplesmente listas de verificacao,
permitem a utilizacdo de conhecimentos sobre requisitos que foram considerados
relevantes, sendo utilizadas para avaliar edificios ou criar subsidios para o processo
de projeto. Trata-se de uma selegdo de paradmetros, como normas, leis,
especificagdes técnicas, entre outros, que permitem reconhecer uma edificagéo
como aceitavel. Em alguns casos, no entanto, os checklists sao extensos e com
procedimentos de apoio para seu preenchimento como métodos de avaliacdo
complexos que aumentam sobremaneira o tempo de aplicagdo, o que pode fazer
com que os stakeholders percam interesse no seu uso (KOWALTOWSKI et alli,
2006). Acrescenta-se que paises como EUA, Canada, Australia e Japao apresentam
sistemas de avaliagcdo de desempenho ambiental de edificios que, segundo Silva,
Silva e Agopyan (2003) e Degani (2010), dividem-se em dois grupos, sendo o
primeiro voltado ao mercado, como o BREEAM e o LEED, e o segundo orientado a
pesquisa, como o GBC. Basicamente, a diferenca entre eles se fundamenta no fato
de que, no primeiro grupo, os sistemas foram desenvolvidos para serem utilizados

por projetistas e empreendedores, e o segundo grupo da énfase as metodologias,
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que, fundamentadas cientificamente, possam servir como orientagdo para o
desenvolvimento de outros métodos. Para o primeiro grupo, a facilitagdo nos
procedimentos de avaliagdo e andlise de indicadores traduz-se em checklists que
facil e rapidamente podem ser preenchidos e tabulados, e seus resultados derivam
em um diagnostico para o edificio avaliado (SILVA, SILVA e AGOPYAN, 2003).

Desta feita, a organizacdo de quesitos a serem verificados no edificio numa
listagem ou checklist, aqui chamada de formulario para aplicagédo, além de otimizar o
tempo de visitas e prospecc¢des no edificio avaliado conforme citado anteriormente,
contribui para organizar os trabalhos e fundamentar os argumentos das propostas
apresentadas ao processo de reabilitacdo. No entanto, por ter linguagem simples,
assim como pode ter facilitados os métodos de avaliagdo que irdo apoiar seu
preenchimento, ndo contribuirdo para aumentar sobremaneira gastos nem prejudicar
o cumprimento de prazos, despertando o interesse e incentivando os profissionais
envolvidos nos processos de projeto e construcdo de obras de reabilitagdo, bem
como o mercado imobiliario pela realizacdo da importante etapa de diagnéstico do
edificio a ser reabilitado.
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APENDICE A - FORMULARIO PARA APLICAGAO

209

ITEM FUNCIONALIDADE

Atende | Nao atende | Nao verificado | Nio se aplica

Um dormitério com area (til igual ou superior

! a 9,00m?2 e largura maior ou igual a 2,50m o o O O
Demais dormitérios com areas Uteis iguais

2 | ou superiores a 8,00m2 e largura maior ou O O O Od
igual a 2,50m®*®
Espaco multifuncional (quitinetes) com area

3 | atil igual ou superior a 16,00m? e largura a a O O
maior ou igual a 3,00m
Sala de estar/jantar com areas Uteis iguais e

4 | superiores a 12,50m2? e largura maior ou O O O (|
igual a 2,50m
Banheiros com é&reas Uteis iguais ou

5 | superiores a 2,80m?2 e largura maior ou igual Od O O O
a1,20m
Cozinhas com d&reas Uteis iguais ou

6 | superiores a 5,00m?2 e largura maior ou igual Od O O O
a1,80m
Areas de servico com éareas Uteis iguais ou

7 | superiores a 2,80m?2 e largura maior ou igual Od O O O
a 1,20m
Dormitérios, salas de estar/jantar e espagos

8 | multifuncionais com pé-direito igual ou Od O O O
superior a 2,60m.
Cozinha e area de servigo do pé-direito igual

9 ou superior a 2,50m. o o - o

10 Saargr\siros com pé-direito igual ou superior a O O O O
Nao existem pilares que possam impedir o

11 | aumento ou conjugacdo de dormitérios e | Od O O
salas de estar/jantar.
N&o existem pilares que possam impedir a

12 conjugagédo de apartamentos. o o O o
A area Util total de espacos de circulagéo,
como corredores, halls e vestibulos nao

13 ultrapassam 5% da érea util total do o o o o
apartamento
Ha a possibilidade de integrar o dormitério

14 | de empregado (se existir) as areas intimas Od O O O
ou social.

COMENTARIOS ADICIONAIS

FOTOS E DESENHOS

Continua...

% Dormitdrios de empregados domésticos ndo serdo consagrados neste quesito.
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Quantidade de quesitos atendidos
Quantidade de quesitos ndo atendidos
Quantidade de quesitos ndo verificados
Quantidade de quesitos que n&o se aplicam

XX
XX
XX
XX

RESULTADOS PARA O ITEM FUNCIONALIDADE

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os
nao verificados e ndo se aplica.

Potencial péssimo para reabilitagcédo.

De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se
0s nao verificados e ndo se aplica.

Potencial ruim para reabilitagdo.

De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se
0s nao verificados e néo se aplica.

Potencial regular para reabilitagéo.

De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se
0s nao verificados e ndo se aplica.

Potencial bom para reabilitagdo.

De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se
0s nao verificados e néo se aplica.

Oolo|o|o|o

Potencial excelente para reabilitacdo.

ITEM ACESSIBILIDADE

Atende

| Nao atende | Nio verificado | Nio se aplica

Nao existem desniveis abruptos, tais quais
degraus, ou mesmo rampas com inclinagao
superior a 8,33% no caminho da rua até a
porta do apartamento.

O

O O

Todos os vaos de passagem do caminho da
rua até a porta do apartamento tém largura
16 | igual ou superior a 0,80m e ndo possuem
soleiras com desnivel igual e inferior de
0,005m.

Para o caso da existéncia de corredores de
circulagdo no caminho da rua até a porta do
apartamento, estes tém largura igual ou
superior a 1,20m.

Existe espaco com 1,20 de largura a frente
18 | do elevador em todos os pavimentos do
edificio.

Nos apartamentos todas as portas tém vaos
de passagem com 0,80m de largura ou
19 | existe a possibilidade de sua ampliagdo e
nao possuem soleiras com desnivel igual e
inferior de 0,005m.

Para o caso da existéncia de corredores de
circulagdo ou areas de passagem, como
halls ou vestibulos, nos apartamentos, estes
tém largura igual ou superior a 0,90m.

20

Existe um banheiro onde é possivel
desenhar um circulo de 1,50m de diametro
21 | no centro, havendo a possibilidade de mudar
o local das pegas sanitarias, inclusive o
vaso.

COMENTARIOS ADICIONAIS

FOTOS E DESENHOS

Continua...
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Quantidade de quesitos atendidos
Quantidade de quesitos nao atendidos
Quantidade de quesitos nao verificados
Quantidade de quesitos que néo se aplicam

XX
XX
XX
XX

RESULTADOS PARA O ITEM ACESSIBILIDADE

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os o i
nao verificados e nao se aplica. Od Potencial péssimo para reabilitagéo.
De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se . . I
0s nao verificados e ndo se aplica. O Potencial ruim para reabilitagdo.
De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se . —
0s ndo verificados e nao se aplica. Od Potencial regular para reabilitagéo.
De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se . I
0s nao verificados e ndo se aplica. O Potencial bom para reabilitago.
De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se . S
os nao verificados e ndo se aplica. Od Potencial excelente para reabilitagéo.
CIDADE | ZONA BIBLIMATICA
ITEM CONFORTO TERMICO
Atende | Nzo atende | Nio verificado | Nio se aplica
Areas de aberturas (janelas) de dormitérios
22 | sdo adequadas as recomendagdes da zona O O Oa O
bioclimatica da cidade.
Areas de aberturas (janelas) de sala de
estar/jantar sao adequadas as
23 recomendagdes da zona bioclimatica da o o O o
cidade.
Areas de aberturas (janelas) de cozinhas
24 | sao adequadas as recomendagdes da zona O O Oa O
bioclimatica da cidade.
Transmitancia térmica (U — W/m2K) das
paredes externas é adequada as
25 | recomendagbes da zona bioclimatica da O O Oa O
cidade (verificar o a da parede — cor
externa).
Capacidade Térmica (CT — J/m2K) das
paredes externas ¢é adequada as
26 recomendagcdes da zona bioclimatica da o o o o
cidade.
COMENTARIOS ADICIONAIS

FOTOS E DESENHOS

Continua...
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Quantidade de quesitos atendidos
Quantidade de quesitos ndo atendidos
Quantidade de quesitos ndo verificados
Quantidade de quesitos que n&o se aplicam

XX
XX
XX
XX

RESULTADOS PARA O ITEM CONFORTO TERMICO

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os

ndo verificados e ndo se aplica. O Potencial péssimo para reabilitagcédo.
De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se T T
0s nio verificados e no se aplica. O Potencial ruim para reabilitagao.
De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se ; T
0s nao verificados ¢ ndo se aplica, O Potencial regular para reabilitagéo.
De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se ; T
0s nao verificados e néo se aplica. o Potencial bom para reabilitagéo.
De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se : T
0s nao verificados € ndo se aplica, O Potencial excelente para reabilitagéo.
ITEM CONFORTO ACUSTICO
Atende | Nao atende | Nio verificado | Nao se aplica

As lajes entre pavimentos ndo tém, em toda
27 | a sua extensdo, espessuras inferiores a O O O O

0,10m.

Os banheiros possuem caixas acopladas
28 nos vasos sanitarios. o o o o

Os tubos de queda de esgoto e/ou prumadas
29 | principais de &gua fria ndo passam pelas O O O O

paredes limitrofes de dormitérios

O nivel de ruido externo no periodo de
30 | 22h00min até 06h00min é sempre igual ou O O O O

inferior a 55 dB(A).

O nivel de ruido no interior dos dormitérios
31 | sempre é igual ou inferior em 15 db(A) ao O O O (|

exterior no mesmo periodo.

COMENTARIOS ADICIONAIS

FOTOS E DESENHOS

Quantidade de quesitos atendidos
Quantidade de quesitos ndo atendidos
Quantidade de quesitos ndo verificados
Quantidade de quesitos que ndo se aplicam

RESULTADOS PARA O ITEM CONFORTO ACUSTICO

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os

nao verificados e nao se aplica. O Potencial péssimo para reabilitagdo.
Esenzél(c):/:/ e?ifiigai/joosdz ﬂ;issig)zpig?didos' excluindo-se Od Potencial ruim para reabilitagao.
Ese n‘;(():/\‘; e?ifigai/joosdz cnlgsssiteoz p?itC?didos' excluindo-se Od Potencial regular para reabilitagdo.
Ese n%%oée?iféga‘?osd Z ﬂgsssig)zpig?didos’ excluindo-se (| Potencial bom para reabilitagdo.
De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se O Potencial excelente para reabilitaggo.

0s nao verificados e néo se aplica.

Continua...




Continuagéo.

213

ITEM CONFORTO LUMINOSO

Atende | Nao atende | Nao verificado | Nio se aplica

Todos os dormitérios tém nivel de

32 | iluminancia de luz natural médio igual ou Od O O O
superior de 60 Lux .
A sala de estarfjantar tem nivel de

33 | iluminancia médio de luz natural igual ou Od O O O
superior de 60 Lux.
A cozinha tem nivel de iluminancia de luz

34 natural médio igual ou superior de 60 Lux. o o O o
Todos os banheiros tém nivel de iluminancia

35 | de luz natural médio igual ou superior de | | | |
60Lux.
Todos os dormitérios possuem mecanismos

36 | de controle de iluminancia, tais quais | | | |

venezianas, integrado aos caixilhos.

COMENTARIOS ADICIONAIS

FOTOS E DESENHOS

Quantidade de quesitos atendidos
Quantidade de quesitos nao atendidos
Quantidade de quesitos nao verificados
Quantidade de quesitos que néo se aplicam

RESULTADOS PARA O ITEM CONFORTO LUMINOSO

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os

néo verificados e nao se aplica. O Potencial péssimo para reabilitagao.
Esenzé(:/\o/e?ifisci‘?ogee g;gssite()zp:ﬁtcﬁdidos, excluindo-se O Potencial ruim para reabilitagdo.
Ese né%o/\c;e?if?ci‘ﬁog ee g;gssiteozp:ﬁtc?.didos, excluindo-se O Potencial regular para reabilitagdo.
Esen%%o/\o/e?iféi‘?ogee g;gssiteozp:ﬁtc?.didos, excluindo-se O Potencial bom para reabilitagdo.
De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se O Potencial excelente para reabilitagdo.

os ndo verificados e ndo se aplica.

ITEM SEGURANCA CONTRA INCENDIO

Aten

de

| Nao atende | Nio verificado | Nao se aplica

O edificio possui para raios, com sua antena
37 | localizada em ponto mais alto e conectada
ao condutor que esté enterrado no solo.

O

O

O O

O edificio possui hidrantes ou mangotinhos

38 em todos os andares.

O

O

O O

E reservada quantidade regulamentar de
39 | 4gua para provisdo de hidrantes e
mangotinhos nos reservatérios.

Existe area de facil acesso e visibilidade em
40 | todos os andares para colocagdo de
extintores de incéndio.

Existem afastamentos minimos de 1,20m
entre vergas e peitoris de aberturas de
pavimentos consecutivos ou aba horizontal
que avance 0,90m na fachada, constituidos
de materiais com resisténcia ao fogo igual ou
maior de 2 horas.

41

O O

Continua...
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Todos os corredores de fuga tém largura
42 | minima de 1,20m e pé direito minimo de
2,50m em toda sua extenséo.

A distdncia maxima a ser percorrida de
qualquer ponto do andar tipo até a escada
de fuga é igual ou menor de 40,00m em
todos os andares.

43

A distancia percorrida de qualquer ponto do
44 | andar térreo até a area externa do edificio
menor ou igual a 45,00m

A escada de fuga tem largura minima de
45 | 1,20m em toda sua extensdo e altura dos
degraus compreendida entre 0,16m e 0,18m.

A regi@o onde esta localizado o edificio nao
possui rede publica de distribuicdo de gas
natural, porém h local no pavimento térreo
na area externa do edificio, onde podem ser
implantados  botijobes  coletivos  para
distribuicéo de GLP.

46

A regido onde estad localizado o edificio
possui rede publica de distribuicdo de géas
natural e os apartamentos sdo abastecidos
por esta rede.

47

As tubulacbes de gas ndo passam por
espagos fechados como escadas
48 | enclausuradas, dutos de ventilagdo de
antecamaras, dutos de ar condicionado ou
lixo, ou pocos de elevadores.

No caso da passagem de tubulagdo de gas
49 | em shafts estes tém aberturas permanentes
para ventilacdo nas partes superior e inferior.

As tubulagbes de gas estdo a uma distancia
50 | maior ou igual a 2,00m dos condutores de
para raios.

Ha registro de corte da instalagdo de gas
que permite a interrupgdo do suprimento a
51 | edificagdo, devendo o mesmo estar em local
de facil acesso e na parte externa da
edificagdo.

COMENTARIOS ADICIONAIS

FOTOS E DESENHOS

Quantidade de quesitos atendidos
Quantidade de quesitos ndo atendidos
Quantidade de quesitos ndo verificados
Quantidade de quesitos que ndo se aplicam

XX
XX
XX
XX

RESULTADOS PARA O ITEM SEGURANCA CONTRA INCENDIO

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os

= o p . O Potencial péssimo para reabilitagéo.
nao verificados e ndo se aplica.
De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se . . _—
0s néo verificados e nao se aplica. O Potencial ruim para reabilitagéo.
De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se O Potencial regular para reabilitagéo

0s nao verificados e ndo se aplica.

Continua...
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De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se
0s nao verificados e néo se aplica.

O

Potencial bom para reabilitagao.

De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se
os ndo verificados e ndo se aplica.

O

Potencial excelente para reabilitagéo.

ITEM ELEMENTOS ESTRUTURAIS E DE VEDACAO VERTICAL

Atende | Nao atende | Nao verificado | Nio se aplica

Ndo existem no edificio fissuras com

52 aberturas superiores a 0,6mm o o O o
Nao foi observado desplacamento do

53 | cobrimento da armadura (pilares, vigas e Od O O O
lajes).
Nao foram observadas ferragens expostas

54 com ou sem oxidagao. o U O a
Ndo foi detectada a ocorréncia de

55 eflorescéncia ou carbonatagdo do concreto. o o O o
Né&o foram observadas fissuras de borda em

56 janelas e portas. o o O o
Rebocos de elementos de vedagdo vertical

57 | (paredes) ndo apresentam desplacamento | | | |
ou regides pulverulentas.
Os elementos de vedagao vertical (paredes)

58 | externos ndo apresentam, na sua face O O Oa O

interior, manchas e sinais de umidade.

DESCREVER A SEGUIR AS CONFIGURACOES DAS FISSURAS OBSERVADAS

Tipo de fissura Encontrado | Nao encontrado Diagnéstico possivel
Fissuras no contorno de vaos O O Falta de chumbadores ou concentragdo
de portas e janelas demasiada de tensdes.
Falta de vergas sobre os vaos e contravergas
Fissuras a 45° nos cantos dos O O sob os vaos ou, na existéncia de ambas,
vaos de portas e janelas estas ndo se prolongam pelo menos 0,20m
para cada lado do vao.
Fissuras em forma de escada O O Juntas  verticais, dos tijolos, nao
na parede. descontinuas ou tijolos mal amarrados.
fssuras vertats nss paredes O O Recalque de fundagbes
Fissura horizontal na base das Excessiva deflexdo da laje que apdia a
paredes O o parede, por excesso de peso na laje.
Fissura vertical no encontro de O O Falta do uso de ferro-cabelo ou tela
pilar com a alvenaria eletrosoldada.
Fissura vertical no pilar O O Corroséo da armadura.
Fissura nos cantos das lajes O O Excessiva deflex@o no centro da laje.
) Juntas  verticais, dos tijolos, néao
rl:fi:rnifoeg;sforgzéi;sescada Oa O descontinuas; tijolos mal amarrados; uso de
P grande quantidade de tijolos néo inteiros.

COMENTARIOS ADICIONAIS

FOTOS E DESENHOS

Quantidade de quesitos atendidos
Quantidade de quesitos nao atendidos
Quantidade de quesitos nao verificados
Quantidade de quesitos que néo se aplicam

XX
XX
XX
XX

RESULTADOS PARA O ITEM ELEMENTOS ESTRUTURAIS E DE VEDAGCAO VERTICAL

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os
ndo verificados e ndo se aplica.

O

Potencial péssimo para reabilitagdo.

De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se
0s nao verificados e néo se aplica.

O

Potencial ruim para reabilitagdo.

Continua...
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De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se

0s nao verificados e no se aplica. O Potencial regular para reabilitagao.
De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se O Potencial bom para reabilitacio
0s ndo verificados e ndo se aplica. p Gao.
De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se O Potencial excelente para reabilitacio
0s nao verificados e néo se aplica. P Gao.
ITEM INSTALACOES ELETRICAS
Atende | Nao atende | Nio verificado | Nio se aplica
Todos os dormitérios tém uma TUG a cada
59 | cinco metros de perimetro de parede, com, O O O O
no minimo, duas TUG’s.
A sala de estar/jantar tem uma TUG a cada
60 | cinco metros de perimetro de parede, com, (| | | |
no minimo, duas TUG’s.
61 | A cozinha tem, no minimo, quatro TUG'’s. O [ [ O
62 | Os banheiros tém, no minimo, uma TUG’s. O | O O
A é&rea de servico tem, no minimo, duas
63 | Tug's. O (| (| (|
Todos os dormitérios tém, pelo menos, um
64 ponto de telefone. O a o O
A sala de estar/jantar tem, pelo menos, um
65 ponto de telefone. O o o o
Todos os dormitérios tém, pelo menos, um
66 ponto de antena de TV. O d a o
A sala de estar/jantar tem, pelo menos, um
67 ponto de antena de TV. O o o o
O QDFL tem disjuntores e cada um deles
68 | apresenta informagbes sobre sua corrente O O O O
nominal em Ampéres.
Os circuitos sdo divididos em iluminagéo,
69 | TUG's e circuitos independentes para cada Oa O O O
TUE.
A soma das cargas dos equipamentos de
70 | cada circuito ndo ultrapassa 2200 VA para O O | |
circuitos de TUG’s e iluminagéo.
71 O fator de potencia do edificio é igual ou O
superior a 0,92.
COMENTARIOS ADICIONAIS

FOTOS E DESENHOS

Quantidade de quesitos atendidos
Quantidade de quesitos ndo atendidos
Quantidade de quesitos ndo verificados
Quantidade de quesitos que néo se aplicam

XX
XX
XX
XX

RESULTADOS PARA O ITEM INSTALACOES ELETRICAS

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os
nao verificados e ndo se aplica.

O

Potencial péssimo para reabilitagcéo.

Continua...
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De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se

0s néo verificados e nao se aplica. O Potencial ruim para reabilitagdo.
De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se O Potencial regular para reabilitagao
os ndo verificados e ndo se aplica. '
De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se 0O Potencial bom para reabilitagéio
os ndo verificados e ndo se aplica. )
De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se O Potencial excelente para reabilitagdo.

os ndo verificados e ndo se aplica.

ITEM INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

Atende

| Nao atende | Nao verificado | Nio se aplica

72

O sistema predial de agua fria é do tipo
indireto, com reservatérios inferiores e
superiores.

O

O O O

73

O volume de &gua fria dos reservatérios
atende a demanda dos usuarios de vinte e
quatro horas (400 litros por dormitério e 200
litros por dormitério de empregada) mais
reserva para hidrantes.

74

Os reservatérios possuem mecanismo de
controle de entrada e manutengdo do nivel
de agua, como torneiras de bodia e duas
bombas de recalque com funcionamento
independente em cada reservatério inferior.

75

A distancia entre o reservatério superior e o
Gltimo ponto hidraulico inferior é de, no
maximo, 40 metros (doze andares). Para
alturas superiores existem mecanismos de
diminuicdo de pressdo, como valvulas ou
reservatérios intermediarios.

76

O sistema de esgoto sanitario é separado do
sistema de escoamento de aguas pluviais e
os tubos de queda tém um Gnico
alinhamento e, se existirem desvios, as
pecas formam um angulo igual ou inferior a
45°.

77

Existem tubos de queda exclusivos para pias
de cozinha e maquinas de lavar lougas, com
ventilagdo, descarregando em caixas de
gordura coletivas. Nao existem caixas de
gordura individuais nos andares.

78

As caixas coletoras de esgoto estéo
instaladas no nivel da rua.

79

Existem tubos de ventilagdo nas instalagdes
de esgoto, sendo que a tubulagéo principal
estd na cobertura, com uma distancia
minima de 4 (quatro) metros de qualquer
janela e a uma altura minima de 2 (dois)
metros da cobertura.

COMENTARIOS ADICIONAIS

FOTOS E DESENHOS

idade de quesitos atendidos

Quantidade de quesitos nao atendidos
Quantidade de quesitos nao verificados
Quantidade de quesitos que nao se aplicam
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RESULTADOS PARA O ITEM INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os

nao verificados e nao se aplica. O Potencial péssimo para reabilitagcédo.
E:nzélgoée?iffjczoéoosd‘ae ﬂ;gssig);pitcear?didos, excluindo-se a Potencial ruim para reabilitagao.
c?sen‘;(c):/\je?ifiz‘?ogz ﬂggssitgzpﬁ?didos, excluindo-se Od Potencial regular para reabilitagao.
E:nggoée?ifézzoosdz ﬂ;sssi?zpitce;didos, excluindo-se | Potencial bom para reabilitagéo.
De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se O Potencial excelente para reabilitagdo.

0s nao verificados e ndo se aplica.

ITEM VINCULOS E INFRA ESTRUTURA DO LOCAL E GESTAO DE LIXO

Atende

| Nao atende | Nio verificado | Nio se aplica

Existe centro médico a uma distancia igual

80 ou inferior de 400 metros do edificio.

O

O

O O

Existe posto do corpo de bombeiros a uma
81 | distancia igual ou inferior de 400 metros do
edificio.

Existe lavanderia a uma distancia igual ou

82 inferior de 400 metros do edificio.

Existe farmacia a uma distancia igual ou

83 inferior de 400 metros do edificio.

Existe posto de policia a uma distancia igual

84 ou inferior de 400 metros do edificio.

Existe restaurante a uma distancia igual ou

85 inferior de 400 metros do edificio.

Existe supermercado a uma distancia igual

86 ou inferior de 400 metros do edificio.

Existe posto de correio a uma distancia igual

87 ou inferior de 400 metros do edificio.

Oojo|o|jojo|g)| d

Oojo|jo|jo|o|jo| d

Oojo|jo|jo|o|jo| d
Oojo|jo|jo|o|jo| d

Existe praca ou parque com local para
pratica de atividades esportivas a uma
distancia igual ou inferior de 800 metros do
edificio.

88

O

O

O
O

Existe parada de onibus a uma distancia

89 igual ou inferior de 800 metros do edificio.

O

O
O

Existe estacdo de metrd6 a uma distancia

90 igual ou inferior de 800 metros do edificio.

Existe local nas areas comum do edificio
com capacidade de armazenamento do
91 | volume de lixo gerado por uma semana,
separado da area de acesso principal do
edificio.

Existe na regido do edificio programa de
coleta seletiva de lixo, com freqiéncia de
recolhimento minima de uma vez por
semana.

92

COMENTARIOS ADICIONAIS

FOTOS E DESENHOS

Quantidade de quesitos atendidos
Quantidade de quesitos ndo atendidos
Quantidade de quesitos ndo verificados
Quantidade de quesitos que n&o se aplicam

Continua...
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RESULTADOS PARA O ITEM VINCULOS E INFRA ESTRUTURA DO LOCAL E GESTAO DE LIXO

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os o i
néo verificados e nao se aplica. O Potencial péssimo para reabilitagéo.
De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se . ) _—
0s nao verificados e ndo se aplica. O Potencial ruim para reabilitagéo.
De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se . —
0s nao verificados e ndo se aplica. O Potencial regular para reabilitagéo.
De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se . I
0s nao verificados e néo se aplica. O Potencial bom para reabilitagao.
De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se . S
0s nao verificados e nao se aplica. O Potencial excelente para reabilitagdo.
RESULTADO DO EDIFICIO

Quantidade de quesitos atendidos XX
Quantidade de quesitos nao atendidos XX
Quantidade de quesitos nao verificados XX
Quantidade de quesitos que nao se aplicam XX
RESULTADO FINAL

De 0% a 19% de quesitos atendidos, excluindo-se os O Potencial péssimo para reabilitacio
nao verificados e ndo se aplica. P P ¢a0.
De 20% a 39% de quesitos atendidos, excluindo-se . ) _—
0s nao verificados e ndo se aplica. O Potencial ruim para reabilitagéo.
De 40% a 59% de quesitos atendidos, excluindo-se . I
0s nao verificados e ndo se aplica. O Potencial regular para reabilitagéo.
De 60% a 79% de quesitos atendidos, excluindo-se . I
0s nao verificados e ndo se aplica. O Potencial bom para reabilitagéo.
De 80% a 100% de quesitos atendidos, excluindo-se . S
0s nao verificados e n3o se aplica. O Potencial excelente para reabilitagcdo.

CONSIDERACOES FINAIS

APENDICE B - VALORES DE U E CT PARA VEDAGCOES DOS
EDIFiCIOS PASSIVEIS DE AVALIAGAO PELO ROTEIRO®,

Tipologia de vedacao U CT

Alvenaria de tijolo de barro macico assentado na menor dimensdo revestido em 313 255
ambas as faces com reboco de 2,5cm de espessura. Espessura final de 15cm. ’

Alvenaria de tijolo de barro macigo assentado na maior dimensdo revestido em

ambas as faces com reboco de 2,5cm de espessura. Espessura final de 25cm. 2,25 455

Alvenaria de tijolo ceramico com seis furos assentado na menor dimensad revestido
em ambas as faces com reboco de 2,5cm de espessura em ambos os lados. 2,48 159
Espessura final de 15cm.

Alvenaria de tijolo ceramico com seis furos assentado na maior dimenséo revestido
em ambas as faces com reboco de 2,5cm de espessura em ambos os lados. 2.02 192
Espessura final de 15cm.

Alvenaria de bloco de concreto de 14x19x39cm revestido em ambas as faces com

reboco de 2,5cm de espessura. 2,76 265

% Fonte: NBR 15220 (ABNT, 2002) e Selo Casa Azul da CEF.




220

APENDICE C - VALORES DE a PARA CORES EXTERNAS".

Cor o
Branca 0,2-0,3
Amarela, laranja e vermelha clara 0,3-0,5
Vermelha escura, verde clara e azul clara 0,5-0,7
Marrom clara, verde escura e azul escura 0,7-0,9

APENDICE D - CLASSIFICACAO DA REGIAO BIOCLIMATICA
DAS CAPITAIS BRASILEIRAS'.

Cidade Zona bioclimatica Cidade Zona bioclimatica
Aracaju Zona 8 Manaus Zona 8
Belém Zona 8 Natal Zona 8
Belo Horizonte Zona 3 Porto Alegre Zona 3
Brasilia Zona 4 Porto Velho Zona 8
Campo Grande Zona 6 Recife Zona 8
Cuiaba Zona 7 Rio Branco Zona 8
Curitiba Zona 1 Rio de Janeiro Zona 8
Florian6polis Zona 3 Salvador Zona 8
Fortaleza Zona 8 Sé&o Luis Zona 8
Goiania Zona 6 Sé&o Paulo Zona 3
Jodo Pessoa Zona 8 Teresina Zona 7
Macapa Zona 8 Vitéria Zona 8

Macei6 Zona 8

™ Fonte: Frota e Schiffer (2000).
" As cidades de Palmas (Tocantins) e Boa Vista (Roraima) foram excluidas desta lista, pois ndo séo citadas na NBR 15220
(ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2005).
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ANEXO 1 - QUESTIONARIO APLICADO NOS MORADORES

DO EDIFiCIO COPAN E CONDOMINIO PLANALTO.

- Na sua opiniéo gual a principal vantagem do edillcio qoe voof mere?

- E aprincipel desvantapem?

- S fosse possivel:

O Wecd faria a O Manteriae refermaria O Nio fana aberagaes O Oubres
dempligdn da edifida e edificio atual  na edificio awal, pois el
qus mora & comshuiria  modermzande Iedas suas
um nawe conforme ol -5 i & nacassidades de it que
padrtes que o mercada  eBtricas é.

ofe e nas dias de hoie

- 5z responede o "outrcs™ na questio anterior, qoal{is} serialm}esies)
proposialsy?

- Cual 2 sna excolandade™
0O 1? grau incomple o

0O 2 grau completa

O Fés Craduacio

incamplkie

0O 7 grau completa
O Supetiar incompleta

0O Pt graduagia campledcs

O 2% prav incompleta
O Superier comple o

- D apartamenta € proprio cu alugado”

- Gual 2 quantidade de pessoas do sexo femining que maram no
apartamenta?

- Cuzl 2 quantidade e peiioay do sexo maseuling que Morem o
apartamente?
- Cual afs} idade(s} do(s) moredorne s} que mora{m}) no
apartamenta?

- Hé guanto tempz v ood mora nesie apariamemio™
COMENTARIOS ADICIONAILS,

DERIGADD PELA COLARORACAD!HH
1dentifigoe o nimero de s 0 apariamentc para entrega da planla

UNIVERSIDADE DE SA0O PAULO
FACULDADE DE ARQUITETURA E URBANISMO
FROGRAMA DE POS-GRADUACAD

CRUPC DE PESQUISA (JUALIDADE E
DESEMPENHO NO AMBIENTE CONSTRLUIDO

L
Hppit
QUESTIONARIO DE OPINIOES
EDIFICIO PLANALTO

ESTE QUESTIOMARIC E PARTE INTECRANIE DE FESQLISA
CUMZ CEIETIYO E ANALISAR OF AMEIENTES CONSTRUIDOS
LEYANDZ EM CONTA O PONTCO DE VISTA D05 LEUARIOE
MESTE SENTICD E MUITO INPORTANTE (UE ¥ OCE DE SUAS
OFINIOES S0HRE AR KECESRIDACES DOS MORADORES OF
EDIFICIOR DE APARTA MENTOE, RESPONDEMDO AR QUESTORS
A EBCGUIR RESEALTA-SE QLUE SERA PRESERVADD O
AKCNIMATO OE CADA MORA DR,

- 3¢ vocé toise comprar om apartaments hoj, qual mporlancie que daria para as
caracter{tlicas a seguir ap avalis-lo:

- [a sus ppinido des caracieristicas apresenisdas anteriomment qual € 2 mais
imporents ao se avaliar wm apartaments que s deseja comprar?

Muito : Fouwce Sem
importame imp b toporianke | imoporidmcia
0 Lmarhe e a2 quantidade dos
comedes  adequades 15 swax [m] o [u] [n]
necessidades

S ek aparamEnta pode T
adaptads  pma pesseas com
dificuldades de locamogdoc came
idasos ¢ portadanes de deliciEncia

Termpazatums apradiveis nos
cEmedes na imema e ne verde =ma
ecessidade de ulilizar equipamemios [m] [u] [u] [u]
come venliladores, aquecedoes au ar
condicionadas

Emince nfieis d= ruides na inkeriar
e cEmodas, s mque vord &t ox
sans que vEm A1 o oou de

_apartamentos dt vizinhas

Cémades bem iluminidas com b
arual, =] o o o

Em casc d= incéndic que vood tenha
uma rela de Fuga =gwa ou poma

aressar rapidame nke equipamenios de o u] o o
combak ao Foge coma stintores de

incéndin, por 2eemple

Que a esbruura ivigas & calmasy do
edifeic =ja =pma & durdvel = ax [m] a [u] o

paredes s=iam de boa gqualidade

- E & menos importante?

- Vool armsoontaria maiy alpumady) caraclersticars} que considere imporiants{s)
araliar num apartamento antes de compri-lo?
O 5im O Mo

- 8= miponden "Sim” ne questae anterior qual{is} seriafm}estals) caracteristicaniy®

- Vool po algum prestedor de servigos, [ mquoikiton desenhos (plantas) de projetos
deediticio na administrag e do condominic?
0O 5im O Nao

- 8¢ mypondew “3im™ na guestdo anterior, qual{is} ms) modivon de sua e gquisiche?

Inslalagda eletica =egur, sem ErHgo
de chagues au curta-cimule & com
uma quantidide de 1omadas adequada o o o o
s suas necessidades

Tubulagees d=  dgua & expalo
mesisienles, duriveis & qus impeam a
pazsapem e pdaores desagradiveis [m] a o [m]
para a5 apartrenbaz, bem camo
i minuam 4 incidéncia de

Lacal adequade pam deposilar Lo,
programa de educad e cansume e
fgua e eletricidade & pravimddade de
bospitais, supermemada, {armdrias,
escolas de boa qualidade, shopping:
ceniers, dentre qubnas

Exitténcia  de  equpamenics e
ImaATGA, Bis CoWa puatilas, portis [m] o [m] o

autamidlicas e circwilc inkemne de TV,

- Voof acha imporlents a existéncia e wilzeche destes desenhos (planies) pela
administrazdo do condominio « moradores?

O %m O Mac 0O Mao =i

- e mrponden "sim™ na que stdo anterior, por qué’

VIRE A PAGINA >
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ANEXO 2 - VALORES DE iNDICE DE REDUGAO SONORA (R)
PARA VEDAGOES (dB) DAS TIPOLOGIAS CONSTRUTIVAS
DAS EDIFICAGOES AVALIADAS PELO ROTEIRO".

Densidade
Tipologia de vedacao Superficial R
Kg/m?
Alvenaria de tijolo de barro macico assentado na menor dimensdo revestido em
. 288 49
ambas as faces com reboco de 2,5cm de espessura. Espessura final de 15cm.
Alvenaria de tijolo de barro macigo assentado na maior dimensdo revestido em 432 52

ambas as faces com reboco de 2,5cm de espessura. Espessura final de 25cm.

Alvenaria de tijolo cerdmico com seis furos assentado na menor dimensé&o revestido
em ambas as faces com reboco de 2,5cm de espessura em ambos os lados. 198 46
Espessura final de 15cm.

Alvenaria de tijolo ceramico com seis furos assentado na maior dimenséo revestido
em ambas as faces com reboco de 2,5cm de espessura em ambos os lados. 318 50
Espessura final de 25cm.

Alvenaria de bloco de concreto de 14x19x39cm revestido em ambas as faces com

reboco de 2,5cm de espessura. 300 49

™ 0 indice de Redugéo Sonora (R) foi calculado matematicamente com valores de Densidade Superficial das vedagées obtidas
em Costa (2003).




