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2. ORIGEM DA PROPRIEDADE.

2ol Histéricoq

De uma maneira geral, pode-se dizer que a proprie-
dade teve o seu apare¢imento ligado intimamente com o advento do
homem.

Encontrando um ambiente hostil, rude e desconhecido,
viu o homem que, para evitar um estado de necessidade, para satis-
fazer as suas eXigénciés,‘era fortado 8 executar algum trabalho ,
necessario lutar para poder sobreviver.

A prépria semente faz esfor@os para romper a crosta
~de terra dura que a cobre, e vir a respirar o ar e dentir a luz.

0 homem nao fugiu a lei comum: teve também que fazer esforcos per
severantes para prover as suas necessidades. Tal esfﬁrgo, incons
ciente nas plantas, torna-se, quanto ao homem, ato refletido e
toma o nome de trabalho.

Desse trabalho, dessa luta herculea contra o meio
hostil, nasceu no homem o conceito de dominio ("dominium"), das
cousas que ele manuseava, € que eram indispenséveis para a sua 1lu
ta, para o seu sustento.

Em conseqﬁéncia desse estado de cousas; apareceu no
homem, mesmo sem o perceber, a manifestagéo primitiva do dom{nio,
dominio &sse resultado da preocupagéo do que era para ele indispen
savel a sua manutencao (caca, frutos, hervas, etc.) assim como sua
protecao contra o meio rude.

Como seu trabalho se tornava cada vez mais penoso e
sua vida mais risco corria, percebeu que era imperioso e de abso-
luta necessidade para o seu trabalho e para a sua garantia, inven-
tar (a invencao & trabalho exclusivamente de raciocinio) alguns
apetrechos que o viriam auxiliar enormemente. Deles entao se
julgou e se tornou senhor absoluto.

A - ) > - -
Ve-se, assim, que a propriedade nascente foi indivi-
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dual e exclusivay, e ainda de cousas méveis; isso porque, sendo a
terra nesse periodo superabundante, nao sentiu necessidade de de-
marcar uma parte para si.

Com o passar do tempo, aumentando em nﬁmero, sentiu
0 homem a necessidade de grupar-se: ou por instinto de conservagéo
ou para melhor se defender, ou para melhor troca de aptidoes, faci
lidades e utilidades, grupou-se, passando entao a viver juntamente
com companheiros, formando uma coletividade. Como ndo ha na su-
perficie da terra nenhum territorio que, em certa época, ndo tenha
sido arrebatado a viva fargas também naquela época, esse problema
comecara a aparecer. Associavam~se cada vez mals, para impedir a
toda farga, possiveis incursdes em seus territorios.

Com isso apareceu a propriedade da terra, proprie-

’ ~ . . .
dade de cousa imovel, que veio entao a constituir a propriedade co-

mum ou coletiva.

Evidentemente nem todos assim procediam. Os ho-
mens que se dedicavam 3 criacao, nao tiveram, nesse in{cio, apégo
3% terra; mudavam sempre de regiao, & procura de novas e melhores
pastagens: eram nomades.

As nascentes propriedades coletivas - a "communio
bonorum primeva" - foram-se estendendo cada vez mais, até que fi-
caram transformadas em vastas regioes, regioes essas que eram pro
priedades de todos e que passaram a constituir, posteriormente,.as
sociedades primitivas, células das nacoes modernas. Dessa manei-
ra fol que apareceram e se constituiram em sociedade, o clan celta,
a gens romana, o mir slavo, a tribu arabica e tantas outras.

Essas primitivas propriedades eram estabelecidas em
direitos e princ{pios bastante diversos dos que serviram de base
as modernas geracoes.

Assim 6 que os antigds germanos nao possuiam, cada
um, particularmente, a terra. 4 tribu ou sua sociedade & que dis

Z .
tribula as terras a cada um, e fazia rodizio entre os mesmos nos
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anos seguintes, de sorte que, O individuo era proprietério da co-
lheita e n3o da terra. Ja em outras regides, como a Grécia e a
Itélia, a terra pertencia ao indiv{dﬁo, e contrériamente, a co-
lheita a tribu.

Diz FOUSTEL DE COUL&NGES(6) que, entre os gregos e
os latinos, nao eram as leis, e sim as crencas religiosas que .ga-
rantiam o direito da propriedade.

Cada tribu ou agrupamento, tinha seus campos de
cultura e de pastoreio, e era propriedade privada deles. Nasciam
assim, as povoggaes, lugarejos, vilas, etc..

Em Roma antiga, cada propriedade, cada casa, cada
campo de cultura, eram protegidos pela lei romana e também pela
religiéo,‘e eram delimitados por marcos divisérios, de distsncia
em dist%ncia, que marcavam a propriedade da familia. fsses mar-
cos divisérios (troncos de érvores, grandes pedras, etc.) eram cQ
nhecidos por "termos" (do latim "terminus" - limite).

De um modo geral, a propriedade, em origem foi uma
instituicao religiosa. S6 muito mais tarde & que ela se tornou
uma instituicdo juridica.

Das conquistas, muito comum em épocas-remotas,vos
conquistadores, justamente por serem os vencedores e senhores, da
vam a éles mesmos a propriedade da terra, sem entretanto delas se
ocuparem; era O "dom{niOheminente" como se dizia, e aos conquis- .
tados deixavam a posse do solo sob a forma de manutenéncia. ﬁsse
sistema que durante varios séculos serviu de fundamento a consti-
tuigéo social e pol{tica da Europa,-sob o nome de regime feudal,
deixou ainda tracos em muitos pa{sess - Na Inglaterra, sobretudo,
a maioria das propriedades rurais conservou de direito, a forma de
um feudo e airda hoje esta embaracada de lagos, de que o pais ten
ta desprender-se a duras penas.

Conelui-se que a propriédade das cousas méveis foi,

rd - " 4 -
originalmente, exclusiva do individuo, e a das cousas- imoveis da
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coletividade; pertencia entretanto, a uma determinada coletividade
que a protegia com tdodas as fargas,'contra incursoes de outras.
Foi entao a propriedade coletiva se dividindo e

4
dando origens a outras propriedades coletivas, porem menores, che-

fiadas pelo chefe da familia; posteriormente, dividindo-se para
dar parte a todos os seus membros.

A conclusao quz se depreende deste répido esbago, é
que a propriedade evoluiu progressivamente, constantemente, da
forma coletiva para a forma individual, e tende a aproximar-se,
cada vez mais, da forma da propriedade das cousas maveis.

E como diz PIETRO COGLIOLO(L): "toda evolugao vai
da comunidade ao indiv{duo, e por isso a propriedade individual é
instituto dos povos civilizados".

Para assimilar completamente a propriedade terri-
torial, isto é, a possibilidade de n§o.sé possuir, mas também de
dispar da mesma, com a mesma facilidade com que se dispoe de um
objeto qualquer, importante ‘passo fol dado na Austrélia, pafs no-
vo, que foi o pioneiro do Sistema Torrens.

fsse célebre sistema, transforma o direito da pro- -
priedade da terra em simples inscriggo no registro, permitindo ao
proprietério, até certo ponto, colocar a sua propriedade no bolso,
sob a forma de uma folha de papel; além disso, possibilita a
transferéncis da propriédade de uma pessoa a outra, ¢om extrema fa
cilidade. H4 muito que se fez campanha para introduzir esse sis-
tema nos velhos pafses europeus.

A aplicacao do sistema Torrens foi introduzida no
Brasil em 1889, e posteriormente transformado em lei,

Modernamente, as sociedades organizadas estabelecem
leis para proteger a propriedade, € que para o proprietério possa
usar, gozar e diépar de seus bens, e rehavé-los, se as mesmas fo-

rem injustamente tomadas por outros.
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3. D4 ORIGEM E EVOLUGAO D4 PROPRIEDADF NO BRAS]IL.

3.1, Origem.

4 propriedade territorial no Brasil, baseado no que
rd Id d .
expuzemos no capitulo anterior, ja existia desde ha muito, por

ocasiso de sua descoberta.

Queremos, entretanto, em breve resumo, tratar mais
particularmente da propriedade no Brasil, apés sua descoberta.
Evidentemente, houve conquista da terra, tanto das que foram to-
-madas de outros, como ainda das que foram apropriadas, mas que
eram absolutamente virgens.

A propriedade territorial no Brasil foi, por impo-
sicao do Tratado de Tordezilhas, de possessao ideolégica portu-
guésa, mesmo antes da descoberta do nosso pa{s. Essa possessao
s6 se concretizou realmente, e por direito coube ao reino de Por-
tugal, somente em 1500, com o éxito grandiosa do navegador Pedro
Alvares Cubral, ao descobrir o Brasil; passou entao, essa vasti-
dio de terra a ser dominio privado de Portugal, que foi mais feliz
em suas aventuras nessa parte do Novo Mundo.

Portugal, avido de novas conquistas e riquezas,
submeteu ao. seu jugo éste novo e colossal territério, com tudo que
nele existia. Ficou entao sendo, por conquista, senhor absoluto
.de tudo e de todos.

40 ser descoberto, era o Brasil habitado por gente
da mais infima civilizacao: vivia da caca e da pesca, e como ar-
mas de trabalho ou de guerra, sb possulam o arco e a clava. Com
-a chegada dos primeiros portuguéses, estes e os nativos entraram
em violentos choques, pois nao se compreendiam devido a seus di-
ferentes graus de civilizacao.

0 indio tinha o sentimento da propriedade coletilva

(da tribu), mas nao o tinha da propriedade individual. Além de

A

o)
outros crimes, roubavam aos portugueses, € isso para eles nada signi
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ficava. Porém, ao menor deslise, a menor incursao de um portu-
gués em seu territdrio (territério‘da tribu) era-lhes altamente
ofensiva e repudiada ferozmente por eles, estendendo-se as suas
represalias nao apenas aos autores da incursao, mas a todos os
portuguéses. Essa sua maneira de vinganga nao pode ser muito
combatida, pois, ainda hoje, os homens civilizados responsatilizam
povos inteiros por crimes ou erros de alguns poucos indiv{duos°

Devido a continuas incursdes de estrangeiros. de-
vido ainda ao comércio e aos grandes lucros que ésses invasores
estavam auferindo, preocupou-se Portugal.

Subindo ao trono de Portugal D. Joao III, éste
olhou, com mais cuidado e carinho a colonia indefesa e abandonsg-
da. Fez seguir, entao, a primeira esquadra chefiada por Chris-
tovao Jacques, para colonizacdo de sua possessio. Nada ou poura
cousa esta medida tomada por D. Joao influiuj; pouco tempo apés,
de novo em abandono se achava a colonia.

Vinte e dois anos depois da descoberta, ainda nin-
guém queria vir de Portugal para o Brasil, esponténeamente.‘

Nessa época, Diogo da Gouvea (portugués de grande
cultura e que dirigia um colégio em Paris) propas a colonizagéo
em varios pontos do nosso litoral, para melhor combater os merce-:
narios que aparegiam com relativa‘freqﬁéncia.‘ 4 idéia ou propo-
sigéo de Gouvéa era que se povoasse o0 Brasil pelo regime feudal
das doacoes; nessa.idéia, a 8le se associou Christovao Jacgques(em
1527). Foi.a autorizaco necessaria negada nessa época, mas, al-
guns anos mais tarde, foi ela vitoriosa.

Tudo indicava, novamente, que longo per{odo de pou-
co caso e desleixo viria; eis, porém, que pela Eurcpa corre a no-
ticia de que enorme guantidade de prata fol vista em maos dos inai-
genas, ao longo do rio descoterto por Solis (rio da Prata).

Novamente a ambicao de.novas riguezas despertou da

4 Y
apatia.em que vivia o reino portugués; havendo-duvida quanto a lo-
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calizagio désse rio, em referéncia a linha de demarcagdo (tratado
de Tordezilhas), fez D. Joao partir, imediatamente, para o Brasil,
Martim Afonso de Souza (armado de poderes absolutos) e seu irmao
Pero Lopes-. A aczo de ambos foi, inicialmente, colocar por todo
o litoral brasileiro, marcos que indicavam o dominio portugu@s
(1530).

Como no Brasil nao havia resisténcia alguma, achou
o reino portugués que seria mais facil a conquista pura e simples
das terras. Devido a enorme extensio de costa, que coube a Por-
tugal na partilha de Tordezilhas, sentiu-se obrigado, para uma ocu
pacao e defesa eficientes, comegar a colonizacao em varios pontos
dela. Foi esse o objetivo-da divisdo do nosso territorio em ca-
pitanias, o que de fato, apesar do fracasso do sistema, permitiu
a cordalportuguésa a posse efetiva do extenso litoral.

Portugal resolveu que para aqui viessem seus fidazi-
gos e capitaes, e aos mesmos fez doagbes enormes, para criar pos-
tos de defesa. Esta resolugao comunicou-o o Rei, em carta, a
Martim Afonso de Souza em 28 de setembro de 1532.

Foi, entao, o nosso Pafs dividido em lotes de 50
léguas de costa e pela terra a déntro, até a linha de demarcagéo.
Cada lote déstes coube a um capitéo—mér (és vézes mais de um) o
qual deveria povoar e trazer prosperidade Es terras, exercendo SO~
bre elas direitos senhoriais quase absolutos.

A
Foram esses lotes chamados Capitanias, e seus senho

Tes, Donatérios. Eram elas hereditarias e os seus donos gozavam
de direitos excepcionais. . Voltava-se ao regime das sesmarias, jé
usado anteriormente em outras plagas por D. Fernando, o ultimo rei
da dinastia de Borgonha.

’Eram as capitdnias desiguais; algumas nem sequer
foram visitadas. Os grandes senhores capitaes nao tinham tanta
riqueza para tais‘émprésas;fapesar deé que podiam escravizar o in-

dio, cobrar impostos, distribuit ou retalhar a terra em sesmarias.
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S6 ao rei; e em pessoa, davam contas de seus atos.

Os lotes que constituiram as capltanias eram quilnze
e somente treze os donatarios ou capitaes. Os mais favorecidos
foram os irmaos Souza, que tiveram L lotes com cérca de 180 léguas.

As capitanias, segundo Varnhagen, tinham 59.600 16-
guas quadradas.. Mas, éste célculo, como sustentam Rocha Pombo e
Jonathas Serrano, estava erraco. Os lotes de terra distribuidos
deviam contar para mais de 100,000 léguas guadradas.

Fol com o aparecimento dessas capitanias, que teve
origem a propriedade territorial no Brasil. Os donatérios, seriho
res como. eram, comecaram entao, para povoar e fazer progredir suas
capitanias, a distribuir terras, que eram na maioria das vézes,
dadas graciosamente. Eram as sesmarias.

Entretanto, devido a indmeros fatSres, esse regime
de capitanias nao trouxe os resultados pretendidos. Apesar do frg
casso da experiéncia, outras nacoes seguiram o mesmo exemplo de
Portugal: assim, havia os seigneurs francéses no Canadé, oS pa-
trone das colonias holandésas, o staroste inglés da Carolina, que
correspondiam aos donatarios.

Além de outros fatares, a excessiva interdependéncia
das capitanias, que as tornavam inimigas entre si, faziam necessa-
rio s criagéo de um Governo Geral. Os préprios donatarios recla-
mavam a uniao. A 12 de maio de 1548, escrevia Tuiz de Gées, de
Sao Vicente, a D. Jogo III - "Venha V.h. em nosso auxilio; em bre-
ve esta terra se perderé e os francéses que a tomarem tomarao de-
pois a 4frica e irao atacar a Asi?’portuguésa; e se ésses pressé-
gios nao movem V.A., tenha compaixao e piedade de tantas almas crig
tas d'esta terra" (20).

Foi o apélo atendido, e no mesmo ano, em 15/8,criado
o Governo Geral, sendo nomeadc¢ para O mesmo Thomé de Souza.

Com o advento.do GovérnO‘Geral, comegou de fato a

distribuicao de terras para colonizagao, pelo sistema feudal de
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doacoes. Fssa medida jé havia sido usada pelos colonizadores gre-
co-fenicios da antiguidade.

J4 no mesmo ano de }5b8, el-rei mandou que se desse
as terras das ribeiras as pessoas que tinham posses para estabe-
lecer engenhos e construlir postos de defesa.

Dessa época em diante, para obter-se as sesmarias,
era necessario cultivar a terra. No Regime de- 1548 le-se: "0
Governador as fara demarcar; e logo que estiver de assento, da-
-las-a de sesmarla a quem as quizer, nunca maior porgao que aquela
que a cada um for.possivel aproveltar" (2).

Nessa época, a Coroa percebeu que a distribuigéo de
terras, sem a obrigacao de as cultivar, iria arruinar a colania;
antes mandava que se dessem as terras a.quaisquer pessoas, con-
tanto que,fassem cristaos. Constava no Regimento de 17 de de-
‘zembro:

- a doagao de pequenos lotes;

- a obrigacao do sesmeiro de residir neles e de.cul
tiva-los.

Entretanto, os sesmeiros nao se preocupavam com O
desenvolvimento de seus quinhdes, e muitos deles nem vinham tomar
posse das sesmarias. Porém, o Regimento dava ao Governador o po-
der de obrigé—los.a residir em sua capitania, e de tomar-lhes a
terra, para dar a outros que quisessem as mesmas, € se comprometes-
se a seguir as determinacoes do Regimento.

4 capitania formava a maior unidade administrativa
da colonia. Dividia-se em comarcas, em pequeno nﬁmero; cada co-
marca compunha-se de t@rmosa com sede nas vilas. Os térmos, por
sua vez, dividiam-se em fregueslas (sede de uma zona eclesiastica -
a parodguia). 4inda estas se dividiam em bairros, de circunscricao.
mais imprecisa e cujo principal papel aparece na organizacao das

ordenancas.

0 Alvaré de 5 de janeiro de 1785 declarava que era
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condicao essencial a ¢ultura nas sesmarias dadas.
fsse estsdo de cousas, doacoes de sesmarias, teve
duracso ate 1807, quatido o Alvara de 25 de janelro ordenou que nao
fossem dadas cartas de concessao de sesmaria, sem que primeiro hou
vesse medigao oficial, julgada por sentenga.
A partir de 1822, nao foram mais concedidas cartas

de sesmarias.

3.1.1. algumas definicoes ¢ explicagoes necessarias.

Nos campos de Coimbra era de uso a medida agréria -
sesma - que correspondia a 2,25 palmos ou 0,495 do metro, 4 agui
lhada, vara com que os lavradores tangiam os bois em servigo,tinha
guatro (L) sesmas ou 13 1/2 palmos e servia de unidade para medida
dos campos.

Também a sesmd & uma medida gue corresponde a térga
parte do covado.

Covado - antiga medida de comprimento, que tinha
3 palmos e correspondia a 66 cril

Sesmar - d{vidir em sedmaria.

Légua de sesMdbia - medida itinersria com 3.000 ou
6.000 bragass:

Sesmeiro - o homem que possuia ou habitava a ses-
maria.

. G8rtas de sesmaria. ©FEram a doacao ou a autorizacao

dada pelos donatarios para ocupagéo das terras. As sesmarias nao
eram iguais; algumas apresentavam dimensac de 3.000 por 3.000 bra
gas; outras, de 6,000 por 6.000 bragas. Outras ainda tinham me-
didas diferentes.

Demarcagao ~ delimitagao; determinacao de limites
por meio de marcos.

Pelo exposto, tem-se uma idéia geral da origem da pro
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priedade no Brasil. Porém, nao ficaria completo tal estudo, se
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nao tratdssemos da evolugao atraves dos tempos, da referida pro-
priedade.
Vamos ; porfanto, fazer um ligeiro apanhado da evo-

luczo da nossa propriedade.

3.2, Bvolugao.

Pelo que jé expusemos, vimos que as primeiras pro-
priedades territoriais foram obtidas por concessao gracliosa do go-
vérno. Essas concessoes nao mais foram concedidas a partir de
1822.

Também5 de biitra matieira, se poderiam obter as tér-
ras: pela pura e simple§ ocupacao.

41ém das grandes sesmarias, orlginalmente doadas
pelos donatarios e posteriormente pelo Governador, mais tarde, ou-
tras doacoes, bem menores, foram distribuidass primeiramente aos
posseiros do litoral e depois também aos moradores do interior da
colonia. Essas pequenas datas de terra, principalmente em Sao
Paulo, eram de uma légua por‘trés, com angulos retos e rumos car-
deais.

Empreendeu-se, dai por diante, a conquista do ex-
tenso territério situado a oeste do litoral. Sendo o sertao pré-
ticamente indefinido, os desbravadores nao o disputavam entre si.
Apesar de nao terem autoridade para tal, foram os homens invadindo
a zona interiorana, tomando posse e dominio da terra.

Sendo, a partir de 1822, proibidas as cartas de seg
marias, era ésse o tnico modo de adquirir a terra; era a .ocupacio
suméria. vFoi nessa época gque apareceram oS inﬁmeros posseiros e
invasores das terras, os quais queriam, a todo custo, uma proprie-
dade territorial.

~Estes, invadindo e utilizando a terra para suas cul-

turas e pastoreio, ali se estabeleceram. Para utilizar a terra
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era preciso cultiva-la e cultivando-a entendia o' invasor ser o do-
no. 86 se é propfiefério,'quando se goza do direito de conservar
a propriedade, utilizéFla, ou nao utilizando-a, mas impedindo que
um segundo dela se aposse. £ o direito de fazer tudo o gque se
quer, inclusive o de nao fazer nada: ¢ o direito sem limites e
sem condicoes, o "jus abutendi'.

4 ocupacgao priméria era a posse, € a posSse era o
ato daquele que, nao tendo direito algum anterior, inicia um domi -
nio sobre a terra desocupada; os homens que praticavam essa ocu-
'pagdo tiveram a propriedade da terra, nao efetiva e oficialmente,
mas sim pela farga e pelo medo e respeito que impunham aos outros.
Era a posse de fato, que se transformaria depois, de direito..

Todavia, a posse que faziam era de um territdrio que
‘nao pertencia a ninguém (pertencia de direito ao Reino, mas este
nao se importava.com estas irregularidades); . e nao era uma con-
quista, ocupacao esta que se supoe ser, a expulsao do fraco pelo
forte. ﬁ, sem dﬁvida, o direito de ocupagao em sua origem, o di-
reito de conquista; mas, temos de considerar que no caso, o con-
auistado ou o possuidor da terra, era o reino portugu@s‘e este poa-
co ou nada se importava com tais fatos; nao se importava, porque
era a terra abundante e ainday de certo modo, um desbravamento
para éle interessante.

Ora, ésses invasores, posteriormente posseiros, de-
vido ao seu trabalho, a sua luta para O progresso € para a Sua even
tual riqueza, foram adquirindo de fato algurs direitos; de tal
sorte, que alguns se apossavam da terra e nao mais saiam; outros a
abandonavam em seguida e iam a procura de novas e melhores regioces.
Na maioria das Vézes, efetivavam a posse e ainda permutavam, ven-
diam e os seus sucessores herdavam a propriedade.

Naturalmente, havia regioes mais disputadas: melhores
terras, melhores éguas e valorizacao possiVélmente“mais certa. Nes

- . . . v ) A L.
ses lugares, pode-se dizer, imperava a lel do mais forte; estes so
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brepujavam os outros e impunham seu dominio sobre a terra.

Ja aqul, problemas aparecem; as Ultimas cartas de
sesmarias traziam a'clgusula de respeitarem as posses anteriores.,
Mesmo dentro de uma doagéo oficial (sesmaria), jé haviam posseiros,
que devido a cléusula vinda nas cartas, tornavam-se proprietérios
efetivos e oficiais. Vemos que, mesmo os invasores, Os proprie-
téribs por conquista, sem o pedir tornaram-se proprietérios reails
e legais da terra.

Entretanto, outros que eram proprietérios por con-
quista e que nao foram incluidos em sesmaria alguma, continuavam a
ser invasores, proprietérios por f6rga.

" Por tempo bastante longo, a conquista da terra con-
tinuou: aliés*modo ﬁnico de.se possulr uma propriedade, antes do
advento da lei das terras.

Mas o direito de propriedade, como dizia o Cédigo de
Napoledo em seu artigo 544 (11), "é o direito de gozar e dispor =as
cousas da maneira mais absoluta". Ora, isso poe em relévo que a
propriedade era um direito absoluto. Absoluto porque podia fazer
0 que bem se entendesse,; inclusive a estupidez de destrui-1a.
Conclui-se entgo, que os invasores das terras, tornavam-se realmen-
te donos, pois gozavam de direitos absolutos.

Possuindo a terra, por longo tempo e sem interrupcgao
da posse, &ddquiriram os posseiros, mais tarde, direitos sobre a
mesma . Porém, como vefemos adiante, fol necessario um registro
dessas terras para legitimar a posse.

4 conquista do sertao vastissimo, sem limites, em gg
ral se fazia de duas maneiras: procuravam os sertanejos os cursos
d’égua mais préiimos das povoagSes e por éles caminhavam, pouco a
pouco, na direcdo das cabeceiras para as barras; ou entao, desciam
os grandes rios, procurando.os ribeiroes que neles desaguavam (da
barra para as cabeceiras). Ocupavam e cultivavam as margens peri-

€ . . < s . . ~
fericas do rio e depois iam s€ expandindo, sertao a dentro.
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A égua ocupava fator preponderante nessas incursoes:
servia de vefculo e ao mesmo tempo de ponto de referéncia Valioso,
nso s6 das terras de que se assenhoreavari, coOmMo também, para deter
minar o limite das mesmas.

0 sertao era '"res nullius", enorme, vasto e convi-
dava os homens a dele se apossar. 0 posseiro obedecia quase sempre
uma regra: explorava um curso d'égua, construia em suas nargens
pequenas habitagSes, fazendo a rogada ou limpeza do mato; assina-
lava de diversas formas o seu dominio: ora fazendo sinais em &rvo-
res, ora cravando grandes pedras ou troncos de érvores, que nada
mals eram que marcos divisdrios. Considerava como sendo suas to-
das as terras em declive para o curso d'égua, delimitando dessa na-
neira sua propriedade. Em geral, marcava toda a bacia hidrogré-
fica, indo pelo curso d'égua até o local que achasse conveniente,
‘e todas as terras que para ela vertianm.

A

Erarm esses fatos muito importantes, e neles reside a
diferenca essencial entre as sesmarias € a posse. Como virus as
posses eram delimitadas por vertentes e espigoes; jé‘a sesmaria

,

nada respeitava, pois cortava montes, transpunha aguas e individua
- ~ - - ’ -

lizava~se pela demarcacao posterior, isto e, quando os possuidores

da carta de sesmaria resolviam tomar posse. Ja a posse, se indi-

vidualizava, tao sémente, pela condigéowimutével da declividade na-
tural do terreno e pelas égu-as°

Perdurou essa situacao e Esse estado de cousas até o
ano de 1850, ano em que foi legislada e prorulgada a primeira lei
que dava garantias aos posseiros. Foi essa leil apelidado Registro
do Vigério. Mandava a mesma que se organizasse um servigo estatig
tico, para verificagéo das terras que estavam ocupadas e gque tinham
sido apossadas; essa lei, principalmente, proibia que dessa época
em diante se ocupassem ou se apossasseny, das terras que por ventura
ainda nao tinham sido ocupadas.

A partir désse ano, todas as terras que nao tinham

» : z . A
sido ocupadas, passavam ou voltavam so dominio do Governo: eranm as



terras devolutas (devoluta adquirida por devolugéo; desocupada,
vaga). E como terras devolutas, nao mais podiam ser doadas ou
apossadas; jé agoray para possuir a terra era necessario que O in-
teressado comprasse ‘ou negociasse as terras devolutas com o Govéfho.

4s terras nao ocupadas voltavam, assim, ao dominio
do Govérno; verdade ¢ que nunca deixaram de ser propriedade do go-
vérno, mas estiveram, por iongo tempo,'sujeitas a conquistas pura e
simples. Agora, nao mais podiam ser conquistadas, pois uma lei o
impedia.

Todavia, as terras que foram e estavam sendo ocupa-
das, a Nacao nao mais as considerava como sendo suas e sim dos ocu-
pantes.

0 Govérno respeitou e aprovou a situagao existente,
nao sé em relagéo as terras assenhoreadas por ocupagéo priméria
(posse), como também as que foram adquiridas por qualquer titulo(as
sesmarias).

0 Govérno agiu do seguinte modo: determinava quais
seriam as terras suas ou devolutas, por um processo de excluséd;
as terras que n3o estavam sendo ocupadas, as que n3o possuiam ti-
tulo legitimo qualquer e as que nac eram levadas ao registro do Vi-
gério, essas, evidentemente, nao eram de ninguém (pois individuo
algum a reclamava) e ainda nao eram pretendidas; se fossem preten-
didas por alguém, esse alguém a'registraria com O Vigério. Eram
terras de ninguém, portanto terras do Govérno, terras devolutas.

Vemos ainda pelo exposto, que pela promulgagéo dessa
lei protetorial das terras, o Govérno dava a oportunidade de quem
quer que fosse possuir a terraj; bastava que se interessasse e a rg
gistrasse. As demais seriam dele, naturalmente.

4 lei no 601, de 18 de setembro de 1850 (Registro do
Vigério),regulamentada pelo decreto n2 1.318, de 30 de janeiro de
185l;, era sem duvida, ume prova da boa vontade do Reino; demonstra-
va ainda, o esp{rito elevado, liberal, de alta visao e acima de tudo,

patriético, dos legisladores que a fizeram.
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Pela citada lei, o océupante ou o interessado nas ter
ras, deveria fazer o registro das mesmas, ‘perante o Viéério da fre-
guesia; era exigida apenas uma simples declaracao ddjpossuidOP,es~
crita em dois exemplares iguais, datadas e assinadas pelo declarap
te ou por uma testemunha, caso o interessado nao soubesse escrever.

Os documentos (sempre dois) deveriam declarar: o
nome do possuidor ou ocupante da terra, designacao da freguesia,
nome particular da regifo (caso houvesse); sua area (em geral era
dada a érea aproximada, pols poucos a conheciam realmente e alguns
a desconheciam por completo) e seus limites. De posse désses da-
dos, fazia-se o necessario registro.

0 Vigério langava, textualmente, em um livro espe-
cial, os dizeres do documento apresentado; guardava uma.das cébias
em um arquivo especial e a outra, devidamente assinada ou rubricedsa,
restituia ao interessado.

Nao era de sua alcada e nem 1{cito por parte do Vi-
gério, verificar a procedéncia, falsidade ou legitimidade das de-
claracoes e nao podia também impor multas. ~ Se as declaragoes apre
sentadas fossem deficientes, contivessem erros, ou ainda, pelos da-
dos apresentados houvesse dﬁVida, quanto a 5rea, regiao ou limites,
ainda assim os Vigérios nao podiam recusa-las e as registravam.

Fra sua funcdo advertir, elucidar e aconselhar sobre tais fétos;
porém, se o0 interessado insistisse no registro, era élé féito.

. Nao se podia fazer reclamagdo algyma contra um regis
tto, pols a inich que podis ser prejlidicads etra & Néggégge esta jg
se havia declarada satisfeita em possuir sgmente as terras até -entao
nao ocupadas ou pretendidas.

Podemos perceber que, apesar da boa vontade e da
cooperacao da nova lei, ela apresentava graves falhas. Nao exi-
gindo documentos precisos da posse da terra, téis como érea, regiao
e limites, iriam ser as mesmas motivo de discordia e disbutés hd fu-
turo. Nessa época foi ela sem dﬁvidé“b%a,bpoiébrésdlvia o’ihferés-

se de todos.
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Nao fol intuito da lei criar empecilhos e restrigoes
ao povoamento do sertao. Nao, pelo contrério; 0os legisladores da
quela época,sabiam (e provaram promulgando a lei) que a‘colonizagéo,
o povoamento das terras era. .o primeiro e mais importante fator na
prosperidade de uma nagao que surgia. Como jé dissemos, a lei foi
criada para satisfazer a todos, sem exigir quase nadaj; foi também,
sem dﬁvida, seu intuito impedir de vez os abusos das ocupagoes pri-
mérias e conhecer por exclusao (ocupantes, sesmeiros e pretendentes)
o0 seu patrimanio_em‘terras.

Respeitou a citada lei os t{tulos de dominio jé exis
tentes, como também as posses que fossem registradas, com a condigéo
das mesmas serem legitimadas posteriormente. Demonstrou, ainda, o
seu alto esp{rito'de cooperagéo, nao sé respeitando os t{tulos e re
gistros, como ainda dando liberdade e muita. facilidade para tais re
gistros.

0 registro, entretanto, nao dava titulos e nem di-
reitos équeles que nao os tivessem; nao alterava e nem prejudicava
os jé proprietérios.

No artigo 9L, do Decreto n® 1.318, de.185L, vemos:
"as declaracdes de que tratam éste artigo e o precedente n3o confe-
rem algum direito aos possuidores" (23).

Como vemos, essa lei nio constituia, nao dava titu-
los e nem criava direitos de uns contra os outrbs;“ou de particular
contra particular; mas criava, isto sim, fiﬁulos contra o Estado,
uma’ veéz que fossem posteriormente cumpridas as formalidades legais
da posse.

Na pratica, a lei de 1850 n3o foi totalmente respei- ,
tada e executada, nem pelo Govérno e muito menos pelos particulares.

0 Governo nzo cuidou da medicao das terras devolutas,
e ficou portanto, sem saber ao certo o total de suas terras. Se os
registros fossem feitos, baseados em dados precisos, as terras devo-
lutas seriam as que sobrassem; mas como vimos, os registros nem sem

pre continham dados reais, precisos.
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Também oS posseiros nao cuidaram da legitimagao das
terras, como mandava a lei. Ficou a situacgao qQuase que a mesma da
quela anterior ao registro.

Como o progresso nao podia ser sustado, e apesar da
proibigéo da lei, continuaram os ocupantes a desbravar o sertao.

Ja agora, a posse era das terras devolutas e s6 poderiam tornar-se
de direito, legais, pelo usucapiao  (usucapiao - ¢ um dos modos de
adquirir a2 propriedade por uma posse nao interfompida de alguma
cousa, durante certo tempo, ou tempo limitado por lei).

ko par disso, uns sustentavam a impossibilidade do
usucapizo em terras devolutas, desde que a lei de 1850 proibia as
aquisigdes das terras, a nao ser pela compra ao Govérno. Fsses
que assim pensavam baseavam-se no artigo 12 da Lei de 1850, que di
zia: "Ficam proibidas as aquisigoes de terras devolutas por outro
titulo, que nao seja o de compra. Excetuam-se as terras situadas
nos limites do Império com pa{ses estrangeiros, em uma zona de dez
1éguas, as quais poderao ser concedidas gratuitamente" (23).

Outros estudiosos, como CLOVIS BEVILACQUA(I), sus-
tentavam que o intuito da lei foi apenas o de impedir as concessoes
gratuitas de terras devolutas fora das fronteiras; mas nao quis
impedir que fossem usucapidas. Com Bevilécqua, concordaram La-
fayette, Almeida Oliveira, Carlos de Carvalho, Lacerda de Almeida e
miitos outros.

Em 1891, a Constituicgao de 2L de fevereiro transfe-
riu aos Fstados as terras devolutas.

Entretanto, em 1898, a 2 de agdsto, foi promulgada a
Lei no 545, que com seu esp{rito altamente liberal, legitimou (in-
dependentemente do processo de legitimacao exigido pela Lei ne 601,
de 1850) as terras que se achassem em posse particular, mediante ti
tulo de dominio ou sentenca judicial, anterior a 2 de agbdsto de
1878; também legitimou as sesmarias nao revalidadas e que se con-

servassem em posse particular, com culturas e habitagéd efetivas du-
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rante 30 anos continuos."

Nas-primeiras‘décédaS'do nosso século, tomou impulso
verdadelramente impressionante o desbravamento e povoamento das zo-
nas virgens do nosso Estado.

fisse desbravamento foi facilitado devido a inumeros
fatares, entre os quais: o abandono em que se achavam as terras dg
volutas, a falta de regulamentagao para a medicao das mesmas,a agao
dos bravos sertanistas e alnda a agao da Lei n¢ 1.844, de 27 de de-
zembro de 1921 (promulgada pelo presidente Jorge Tibirica, auxiliado
pelo Secretario da Agricultura, Carlos Botelho).

Essa lei autorizou o Govérno a conceder, gratuita-
mente, titulo de domfnio aos ocupantes das terras devolutas, assim
como aos que tinham titulos nao leg{timos, anteriormente a Lei.

Era a legitimacao da posse, com a condigao dos pos-
seiros a justificarem dentro do prazo de um ano. Como ate ent3o
tinha acontecido, os posseiros das terras devolutas em geral nao
cuidaram da justificacgBo, pois nao pensavam que essa deciszo fosse
modificada.

Eis que, em 23 de julho de 1931, o Decreto n2 5.133
declarava nhulas.as posses feitas em terras devolutaé,’pbsteriormente
a 19 de janeiro.de 1877. S6 reconhecia como legitimas, as terras
particulares com t{tulos e as concessdes que foram revalidadas an-
teriormente ;quela data.

Duas correntes entao se formaram: uma que defendia
a usucapitibilidade das terras devolutas e outra que Jjustamente sus-
tentava o contrario.’

Todas essas duvidas se dessiparam com a promuigagéo
do Decreto n2 22.785, de 31 de maio de 1933 (artigo 29), qﬁé pres-
crevia: "que os bens publicos, SEJ4 QUAL FOR SUs NATUREZA, nio Sao
sujeitos a usucapiao".

. Entretanto o Decreto n? 6.473, de 30 de maio de 193l

(que vigora ainda hoje com as modificacoes e aditivos constantes nos
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Decretos 7.200, de 10 de junho de 1935, 9.L461, de 9 de setembro de
1938, 10.351, de 21 de -junho de 1939 e 11.096, de 20 de maio de
1940) deu até certo ponto valor énposse, reconheceu o dispositivo
da Lei de .1850, que proibia a aquisic2o de terras devolutas, a nao
ser por compra, nao se opSs ao usucapiao e também declarou de domf-
nio particular as terras que fossem ocupadas pacificamente ate a
promulgacido do Cédigo Civil (1) (1916), por tempo nio inferior a

30 anose.

fisse Decretd'em matéria de liberalidade, eritravou o
Decreto 5.133, de 1931 e ainda a excelente Lei no 1.8Ll, de 1921.

Entravou o Decreto 5.133 porqgue s6 reconhecendo 0s
tftulos anteriores a 2 de agdsto de 1878, a posse sem outro auxilio
que o dsa ocupaggo antecedente 30 anos a mesma data e a posse"pac{f'
fica com cultura e habitacao efetivas pof 30 anos antes da ‘promul-
gagao do Cédigo Civil, desautorizou o texto onde reconhecia toda
posse e titulo anterior a 12 de janeiro de 1877. "

Entravou também a Lei 1.8Ll na parte em que ela pu-
nha sob a protecao legal os possuldores das terras devolutas que
tivessem tftulo nao leg{timo anterior a 27 de dezembro de 1921,pos-
se de um ano antes dessa data ou posse por decisao judicial. Ye-
mos que, omitindo o respeito a causa julgada, desrespeitou o Codigo
Civil e a propria Constituicao.-

Quem possuia a terra durante 30 anos (posse) anterior
mente a promulgagao do Cédigo Civil Brasileiro (promulgado em 1916
e entrou em vigor em 12 de janeiro de 1917) nao necessitava de re=
gistro ou-tftulo algum para legalizar sua posse; o Coddigo Civil
dava a Esses posseiros, situacgao legal.

Com a promulgacdo do Codigo Civil Brasileiro, éste
obrigava o registro das terras, de tal sorte que, em 1946 (30 anos
apésva promﬁlga@éo do me smo) héo mais era dada posse legal as terras
de conquista e 'usucapidasj dessa época em diante, s6 eram registra-
das as qQue apresentassem t{tulo legal.:

4 situacdo ainda continuou muito embaracosa duranté
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longo tempo; é que cada Estado da Uniao tinha o seu Cédigo de Pro-
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cesso e isso muito dificultava a situagao.

Foi- somente em 1939 (publicado no Diario Oficial em
13 de outubro de 1939 - Decreto-Léi n? 1.608) com é'prdmulgégéo do
Cédigo do Processo Civil e Comercial do Brasil, que a situagao ficou
esclarecida. Foi esse Cédigo posto em vigor no dia 19 de fevereiro
de 1940 e revogadas as disposigSes/em contrario.

"0 recente instituto processual foi modelado numa
orientagéo nova aos auditérios nacionais e inspirado nos prinéipiOs
da oralidade e da concentracao, onde prevalece a autoridade do juiz
e a brevidade do feito" (21).

Para ésse Cédigo, 0 juiz é a figura principal.

Fm seu artigo 19 diz: "0 processo civil e comefcial;
em todo territério brasileiro, réger-se-é por este Cédigo, salvo o
dos feitos por €le nao regulados, que constituem objeto de lei es-
peeial" (21).

"Em 1938, pelo Decreto n2 9.L61, de 9 de éetembro;
ficou de competéncia da Procuradoria de Terras a demarcagao das ter
ras marginais dos lagos, lagoas, rios navegéveié e dos que se fazem
navegéveis.

Por ¢ésse decreto toda parte marginal dos lagos, la-
goas e rios, numa extensao de 15 metros para a parte da terra e a
contar do ponto médio das enchentes, ficaram de posse do Estado.
Fntretanto o Codigo de &guas (Decreto n® 2L.643) facultava aos pro-
pfietérios ribeirinnés; o cultivo dessas margens sem o sacrificio
do interésse bﬁbli003 ejaihda reduziu de 15 para 10 metros a lar-
gura de sua servidao.

Podemos observaf nesse. caso uma inCOngrnénéia. A
Constituigéo de 10 de novembro -8e 1937, a respeito do;335unto, so
faz referéncia as margens dos rios e lagos névegévéis,excluiﬁdo por
tanto, a ‘Posse das margens dos rios que se fazém navegaveis.

Sao terras ﬁﬁblicas do Govérno, porém nao devolutas

e nem com elas se confundem: s3o os teérrenos de marinha.
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Com o Decreto n? 10.351, de 21 de junho de 1939 foi
organizado o cadastro administrativo de propriedédé: territorial em
nosso Estado. Por &sse decreto ficava o Instituto Geogréfico e
Geoldgico (ouﬁrora Comissao Gedgréfica) incumbido de organizar a
Carta Geral, as Cartas Especiais e o Cadastro Territorial do Estado
de Sao Paulo.

Para finalizarmos Eésse cap{tulo citaremos alguns ar-
tigos do Cédigo Civil Brasileiro (1), de 1mport§ncia no assunto que
tratamos:

Art. L89. "“f justa a posse que nao for violenta,
clandestina ou precaria".

Art. 490. ME de bba f&é a posse, se o possuidor ig-
nora o vfcio, ou o obstaculo que lhe impede a aquisiggo da cousay -
ou do direito possuido".

Art. 491. "4 posse de boa fé s6 perde éste carater
no caso e desde o momento em que as circunstancias facam pressumir
que o possuidor nao ignora que possui indevidamente':

4rt. L92. "Salvo prova em contrério, entende-se man
ter a posse o mesmo caréter, com que foi adquirida".

4 aquisicao da posse:

art. 493. "adquire-se a posse':

I. "Pela apreenééo da cousa ou pelo exercicio do direito"™-
II. ""Pelo fato de se dispor da cousa, ou do direito".’
II1I. "Por gualquer dos modos de aquisicao em geral.-

Art. L95. "4 posse transmite com os mesmos caracte-
res gos herdeiros € legatérios do possuidor'".

brt. L96. "0 sucessor universal continua de direito
a posse do seu antecessorj; e ao sucessor singular ¢ facultativo
unir sua posse a do anterior, para os efeitos legais'.:

Art. L97. "Nao induzem posse os atos de mera permis-
sao ou toléréncia,'éésim como nao autorizam a sua aquisigao ou atos
violentos, ou clandestinés, sendo depois dé cessar a violéncia, ou a

clandestinidade'.
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4rt. 498. "A posse. do imovel faz pressumir, ate pro
va contréria, a dos moveis e objetos que nele estiverem".

Art. 500. “Quando mais de uma pessoa se disser pos-
suidora, manter-se-a provisoriamente a que detiver a cousa, nao
sendo manifesto que a.obteve de alguma das outras por modo vicioso".

Aort. 507. "Na posse de menos de ano e dia, nenhum
possuidor sera manutenido, ou reintegrado judicialmente, senao con
tra os que nao tiverem melhor posse".

§ tnico. "Entende-se melhor a posse que se fundar
em justo t{tulo; na falta de tftulo, ou sendo os titulos iguais,

a mais‘antiga; se da mesma data, a posse atual. Mas se forem t0-
das duvidosas, sera sequestrada a cousa, enquanto nao se apurar-a
quem toque'.

Art. 508, "Se a posse for de mais de ano e ‘dia, o
possuidor sera mantido sumériamente, até' ser convencido pelos meios

legais".
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Ly, DAS CONCESSOES DF TERRAS NA FAIXsa DA FRONTEIRA.

0 Decreto-Lei n? 1.968, de 17 de janeiro de 1940,re-
gulamentou as concessoes de terras, situadas'na faixa da fronteira.
0 citado decreto regulamentou as concessoes de ter-
ras, dentro de duas faixas distintas: uma de 150 quilametros e ou-

tra de 30 qui16metros, ao longo da frohteira do territério nacional.

L,1. Na faixa de 150 qui16metros.-

Art, 19, "As concessoes de terras na faixa de cen-
to e cinquenta quilametros, ao longo da fronteira do territorio na-
cional, somente poderdo ser feitas mediante prévia'audiancia do
Conselho de Seguranca Nacional" (9).

Nessas concéssoes de terras leva-se em conta os se-
guintes dispositivos:

a) Ser o8 beneficiados de preferéncia brasileiros
ou se acham constituidos em fam{lias brasileirasy; considera-ze fa-
milia brasileira, aquela em que o chefe ¢ brasileiro ou tenha fi-
lhos brasileiros.

b) Aproveitamento racional das terras, dentro do pra
z0 estabelecido para cada casoy; nao podenda as terras constituir
latifundios inexplorados ou deficienteménte‘explorados.

c5 A predomingncia de brasileiros natos nos nucleos
de populaggo, na razao de 50% no m{nimo, bem como, nos mesmos nﬁ—
c¢leos a percentagem maxima de 25% para cada nacionalidade estran-
geira. A computacao em ambos os casos se faré‘sbmente em relacgao
aos maiores de 12 anos.

d) Nenhuma concessao de terras compreenderé nesta
faixa, superffcie superior a dois mil hectares (2.000 ha), salvo
nos casos em que, a juizo da Comissao Especial, sejam necessarias
areas maiores, especialmente em se tratando de industrias extrativas
ou de pecuéria.

4 Comissao Especial (criada pelo Decreto-Lei no 1.16l,
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de 18 de marco de 1939) fara as devidas verificacdes, tais como:
proceder a revisao das concessoes de terras até agora feitas pelos
Governos Estaduais e Municipais, na faixa de 150 km da fronteira do
territorio nacional; = examinar a legitimidade das concessoes de ter
ras; verificar a 4rea das terras ocupadas; verificar se os bene-
ficiados nas terras, deram integral cumprimento as condigSes ex-
pressas nos atos de concessaoj; requisitar aos interessados, plan-

4 ’
tas, titulos e documentos que entender necessarios.

Li.2. Na faixa de 30 gquilOmetros.

“i4s terras pﬁblicas compreendidas nos primeiros
trinta quilametros (30 km) a partir da linha da fronteira do ter-
ritério nacional e pertencente a Unido, serao distribuidas pela Di-
visdo de Terras e Colonizac3o do Ministério da agricultura; aos
Estados e Munic{pios-cabe a distribuicao de suas terras ainda que
nesta faixa" (9).

Quando se tratar de distribuigée de terras pertencen
tes aos Estados e Municipios, além das condicoes desta lei, serao
observadas as consignadas em lels e regulamentos dos respectivos
Estados.

A distribuiggo das terras de propriedade da Uniao
situadas nesta faixa, poderé ser feita a titulo gratuito aos se-
guintes:

a) reservistas de primeira categoria, que tenham
tido bom procedimento, durante o tempo de servigo militar;

b) aos miliares reformados;

¢) aos funcionarios pﬁblicos aposentados;

d) aos nacionais, retirantes de regioes atingidas
por qualquer calamidade pﬁblica.

A 5rea, nesta faixa,'poderé estender-se até 100 hec-
tares, sendo porém, gratuita somente a concessao de area até vinte

e cinco (25) hectares.
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Nas concessoes, na faixa de 30 Quilametros, sao con-
dicoes essenciais para ser mantida a mesma:

1) a ocupagép efetiva das terras, dentro-do prazo de
noventa (90) dias, a contar do deferimento da concessao;

2) a morada nas terras;

3) o cultivo ou aproveitamento economico das ter-
ras, a juizo da Divisao de Terras e Colonizagao do Ministério da
dgricultura.

0 t{tulo de propriedade do lote sé sera expedido
quando, a Jjuizo do Ministério da dgricultura estiverem cultivados
ou aproveitados, pelo menos, dois térgos da superficie total con-

cedida, excluida as reservas florestais.
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5. DO REGISTRO TORRENS.

Antigamente e ainda atualmente, em muitos pa{ses eu-~
TOpeus, a verificagéo da legitimidade da propriedade territorial
nao era feita com seguranca € nem dava ao adquirente completa ga-
~rantia, de modo a nao temer nem aborrecimentos nem a evicgao; o©
adquirente nunca estava ‘completamente seguro de que o vendedor era
o verdadeiro proprietério.

Imaginou-se, na Austrélia, o sistema chamado “sis- -
tema Torrens", nome do pol{tico que o inventou em 1858. fF'sse sig
tema se propagou em outros pa{ses, principalmente nos novos, como
o Brasil,

Como jé vimos, o sistema do registro Torrens foi in
troduzido no Brasil em 1889 e um ano épés, pelo Decreto n? L51-B,de
31 de maio de 1890, fol oficializado, passando a ser comumente cha
mado "Lei Torrens".

Conslderando que, ainda hoje muitas velhaS‘nagaes
européias nio adotam ésse excelente sistema, o Brasil jé em 1890,
grande passo dava, com a oficializacao do mesmo.

Pode-se dizer em poucas palavras que é a aplicggéo
a terra do sistema usado no estado civil que rege as pessoas e pelo
qual se registram o nascimento, casamento, 2 morte, e se entregam
aos interessados certidoes de inscricao.

No "registro Torrens" cada imével tem a sua histdria
€ 0s seus principais caracteristicos fnscritos na pégina de um re-
gistroy, do qual se extrai cépia ao interessado.

A certidzo que o adquirente da propriedade recebe
egﬁivale a carregar tal propriedade no b6lso; querendo o proprie-
tério vender ou permutar a propriedade, leva sua certidao ao oficial
do registro e éste nela averba a venda ou permuta e extrai novo t1-
tulo ao adquirente, sem necessidade de intervencido de eserivaes ou
de advogados.

41ém do registro Torrens dar totais garantias aos
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proprietérios, facilita sobremaneira a compra e a venda de uma pro
priedade.

Apesar de -todas essas vantagens e facilidades, acha-
mos que as exigéncias feitas para a inscrigéo no registro Torrens
entre n6s, sob o ponto de vista da Topografia, contém pequenos. en-
ganos, os quais serao oportunamente apontados e sugestoes serao da

das para a sua correcgao.

O Decreto n@ hSl-B, de 1890, determinou que o Gover-
no organizasse o registro Torrens, tornando-o obrigatério para as
terras que fossem legitimadas, revelidadas ou adquiridas do Estado
e facultativo para as que pertencam ao domfnio particular.

Em se tratando de uma propriedade comum, o imdvel
poderé ser inscrito no registro Torrens a requerimento de todos os
condominos.

Para a inscricao de uma propriedade territorial no

. A V ° .
registro Torrens, operar-se-a de acordo com os seguintes preceitos:

a) Parsg o levantamento da planta devers se obser-
var as seguintes regras (13):

I. "Empregar-se-so goniometros ou outros instrumen-
tos de maior precisao".
II. "& planta sera orientada segundo o meridiano do
lugar, determinada a declinagso magnética".
III. "Fixacao dos pontos de referéncia necessarios a
modificacoes ulteriores e de marcos especiais, ligados a pontos
certos e estaveis nas sedes das propriedades, de maneira que a plan

~
ta possa incorporar-se a carta cadastral".

b) 4 planta devers indicar:

~ ) ’ ) " . )
I. "A conformagao altimetrica ou orografica aproxi-
mativa dos terrenos'.
II. "4s construgoes existentes, designando os fins a

que se destinam".

A . ) 4 )
ITI. "Os valos, cercas e muros divisorios".
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IV.. "As aguas principals e o seu valor mecanico".
V. "“Por meio de cores convencionais, as culturas
. - . . . ’
existentes, os pastos, campos, matas, capoeiras e divisas do imo-

vel®,

"4s escalas das plantas, na medicao das propriedades
de mais de cinCO'quilametros qﬁadrados (5 km?), poderéo variar en-
tre os limites: 1:500 m a 1:5.000 m (1/500 a 1/5.000)",

\
"4s. plantas, anexadas o memorial e as cadernetas

das operagBes de campo, autenticadas pelo agriménsor".

’ .
c) O memorial descritivo indicara minuciosamente:

I. "O ponto de partida, os rumos seguidos e a avi-
ventacao dos antigos, com os respectivos calculos".
II. "Os acidentes, as cércas, os valos, marcos an-
tigos, cérregos,~rios, lagoas".
ITI. "Os novos marcos cravados, as culturas existentes
e a sua produgao anual".
IV, "4 composigéo.geolégica dos terrenos, a cultura
ou destino a gue melhor se prestam".
V. "4s industrias agrfcolas, pastor{s,‘fabris, ex-
trativas, exploradas ou suscetiveis de exploraggo".
VI. "4s vias de comunicacao existentes e as que de-
vam ser abertas".
VII. "4s disténcias, 2 estacao de estrada de ferro,
portos de embarque e mercados mais préximos".
VIII. "0 numero conhecido de trabalhadores, empregados
na lavoura, com indicacdo, podendo ser, de suas nacionalidades".
IX. "0 sistema adotado em relagao ao servico agr{f
cola e ao estabelecimento de colonos (parceria, subdivisao da pro-
priedade em lotes, empreitadas, etc.)".
X. "4 avaliacao de todos os moveis e imdveis diseri-
minando-se os precos de cada um".

XI. "Queisquer outras informagoes que possam concorrer
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para o conhecimento cabal da propriedade, ou de seu valor" (11).

0 relatorio feito com tbdas as exigéneias da iei,
servira de base 2 avaliacao da propriedade, a qual devers ser feita
por dols avaliadores, um nomeado pelo Jjuiz e o outro pelo proprie-
tério; em caso-de divergéneia 0 juiz nomeara um perito para re-
solver o impasse.

O juiz poderé dispensar a nomeacgao do avaliador,des
de que o proprietério ache justa e verdadeira a avaliacao-do agri-
mensor, declarada no relatério.

Toda vez que o proprietério do imével requerer por
qualquer motivo, nova avaliagio de sua propriedade, o juiz mendara
proceder a mesma, sSem necessidade de nova planta. Também, caso o
proprietério tenha planta de sua propriedade jé homologada, fica
desobrigado de nova medigéb de suas terreas.

"Em qualquer hipétese, sera ouvido o 6rg50 do Minis-
tério Pﬁblico, que poderé impugnar o registro por falta de prbVa
completa do dominio ou preterigéo de outra formalidade legal.

"Quando os documentos justificarem a propriedade do
requerente, o julz mendara lavrar editais, que serao afixados no
lugar de costume e publicados, uma vez, no 6rg59 oficial do Estado
e tres (3) na imprensa local se houver, marcando-se prazo, nio me-
nor de dois (2) meses, nem meior de guatro (L), para a matrfcula,
desde que nao surja oposicao".

"Se nao houver contestagao ou nao for recebida a que
se oferecer, o juiz ordenara a matricula" (13).

Todas as despesas decorrentes do servigo serzo do

4 4
proprietario do imovel.
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6. GRILEIROS.

Por acharmos de bastante interésse e importante, co-
locamos um pequeno cap{tulo sobre os grileiros.

Importante porque, sempre que se fala ou se escreve
sobre a propriedade territorial, seja ela particular, devoluta ou
usucapida, se é forgcado a incluir os grilos.

Grileiro. E o indiv{duo que procura apossar-se ou
apossa-se de propriedades alheias, mediante falsas escrituras de
propriedade, vulgarmente chamadas grilos.

Foram os grileiros, as vézes pac{ficos e ordeiros e
outras tantas, desordeiros, deshonestos e acima de tudo indesejéveis.

Os pac{ficos e ordeiros eram aquéles que ocupavam as
terras devolutasy; confiando na sempre tolerancia existida por parte
do Govérno, nessa questao. Invadiam as terras, cultivavam-nas e
esperavam que de uma maneira ou outra, o Governo as cedesse futura-
mente.

ﬁsses, apesar de agirem ilegalmente, nao podem ser
muito combatidos pois nao prejudicaram‘ninguém particularmente e
ajudaram de certa forma o Gov@rno, no povoamento do sertao. Po-
rém, os segundos, eram aquéles que maldosa, maliciosa e criminosa-
mente for javam titulos e ludibriavam a;baa £é dos adquireﬁtes. Co
mumente se instalavam nas terras usurpadas, para imprimirem melhor
apargncia nas suas vendas deshonestas. Expediam t{tuiosmfalsbs,

‘que ficaram conhecidos como terra-papel.

Grandes transtornos e inquietacao trouxeram tais
atos. Os sitiantes, nao conhecendo tais fatos compravam terras aos
grileiros; como recebiam dos mesmos escritura de compra com as de-
vidas formalidades, imaginavam possuir tftulos leg{timos. Sujei-
tos posteriormente a perda das terras, em situagéo angustiosa encon-

'd
traram-se tais proprietarios.

- - - . A ]
Tais fatos ainda se verificam com certa freqliencia

nas regioes mais novas.
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7. PROPRIEDADE INDIVIDUAL.

Propriedade "é um fendmeno histdérico e economico; é
um fato material que um conjunto de circunstancias transformou em
fato jur{dico, dando lugar ao aparecimento do instituto do direito
da propriedade" (16).

Ser proprietério & ter dominio sobre alguma cousa, e
dominio é a faculdade legal que assiste a alguém de usar, gozar .e
dispor de seus bens.

Proprietério individual é aqu@le que domina, que
exerce atos de senhor absoluto: tem dom{nio exclusivo,. Quando
se diz que um homem tem dominio sobre a propriedade, tem-se-lhe inm
plicitamente reconhecido que, poderé usé-la, usufruir seus rendi-
mentos, vendé—la, trocé—la, destru{-la; enfim, dispor da mesma co-
mo queira. Tem ainda o direito de excluir outro qualquer dessas
mesmas faculdades.

0 carater exclusivo ¢ assim um dos caracteres do do-
m{nio particular, individual. Disso conclui-se que uma proprie-
dade particular, exclusiva, nao pode ao mesmo tempo pertencer a ou-
trem.

Entretanto, ocorre freqllentemente, que essa exclusi-
vidade, esse dom{nio, e legado ou transferido por qualquer meio de
direito a outro ou a outros, que désse modo passam a substituir o
antigo proprietério na sua posigéo jur{dica_em relacao a proprie-
dade.

Quando esse fato acontece, a propriedade se conserva
ﬁnica,_integral, indivisa, porém o direito primitivo divide-se em

tantas partes quantos sao os sucessores.
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8. PROPRIEDADE COLETIV4 QU CONDOMfNIO,

0 condominio nasce de diversas formas e de diversas
maneiras. Ora éle aparece por sucesséo, ora por compra direta da
propriedade. Porém, em qualquer caso, as mesmas regulamentaQBes
€ 0S mesmos princ{pios O Tregem.

Toda vez que uma propriedade pertence, seja quais
forem as origens; a mais de uma pessoa em virtude de um direito
real, tém-se a co-propriedade ou condominio.

Condominio ¢ o direito que mais de uma pessoa tem
sdbre uma sb cousa, nio em parte certa, mas. em quota ideal ou abs-
trata. Ha entre os condominos comunhao de propriedade, servidao,
usufruto, uso e habitagéo. £ a comunhao da propriedade.

Segundo a mais antiga teoria vinda do Direito Ro-
manos na co-propriedade o conddmino é senhor dé fragéo ideal da
cousa.

Os condominos podem livremente usar, gozar e disp6r
de sua parte da maneira que lhes aprouver. E um direito real so-
bre a propriedade comum.

fsses titulares s3o ordinariamenté chamados: sécios,
compartes, condSminos, co-proprietérios, co-senhores, parceiros.
litisconsortes e part{cipes, termos que em direito exprimem a mesma
cousa.

Deve-se ainda notar que, a faculdade de usar e gozar,
deve ser exercida pelo condomino ou sua fam{lia; néo‘é_pérmitido a
iim determinado condomino dar posse, uso e g6zo do imével a eStfaﬁhos,

salvo o assentimento dos outros.

. s .
8.1. Origens do condominio.

. s
O condominio pode ter aparecimento, segundo diversas
causass as quais passamos a enumerar:
a) quando mais de uma pessoa adquire por compra e

por certo pregco, a propriedade;
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b) quando varios individuos recebern uma propriedade
por heranca ou doaésb do proprietério exclusivog
c) quando a demarcagéo da propriedade é imposs{vel,
seja a confusao obra da natureza ou mesro de um dos seus donos,semn
o consentimento dos outrosjy

d) confusao de limites.

~ "~ o
8.2. Dos direitos e obrigacoes dos condominos.

8.2.1. Obrigacoes.

4 propriedade em comunhao trag aos condominos obri-
gagSes a que nao podem se furtar. Devem é€les contribuir propor-
cionalmente as suas quotas, para as despesas de»conservagéo e obri-
gagSes a que esta sujeita a propriedade.,

Vamos, resumidamente, citar as obrigacoes:

a) Sujeitar-se a divisBo da cousa, concorrendo, na
proporgao de sua parte, para as respectivas despesas.

b) Contribuir, tambén na proporgéo de sva parie.para
a conservacao da cousa e suportar o onus a que estiver sujeilta.

¢) Contribuir para o pagamento dos débitos e encar-
gos da comunhao.

d) Responder pelos frutos que perceber e indenizar

, 0s danos que causar.
8.2.2. Direitos,.

A - - - .
Os direitos dos condoninos devem ser divididos en

duas classes:

I. Direitos que cada um pode exercer na propriedade

cormum, independente do consentimento dos demais.

4
IT. Direitos que cada um pode exercer, porem, COmn o

consentimento dos demais ou da maioria dos demais.

Entre os primeiros tem-se os seguintes:

a) exigir a divisao da propriedade a todo tempoj
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b) usar e gozar livremente da propriedade, conforme
seu destino, e sobre eié\exercer todos os dlreitos éompat{veis com
a indivisao;

¢) reivindica-la de terceiros;

d) alhear a.respectiva parte indivisa ou gravé-la.

Entre os da segunda classe, 0s que dependem do con-
sentimento dos demais, temos:

a) fazer inovacoes na propriedade comum;

b) gravar, em quantidade real, toda ou parte da pro-
priedade;

c) administrar e demarcar a propriedade indivisa;

d) dar posse, uso e gazo da propriedade comum a e€s-
tranhos.

Os artigos 63l e 188 do Cédigd Civil (1) estabelecrem:

"Se varias pessoas possuirem cousa indivivel, ou es-’
tiverem no gSzo do mesmo direito, poderé cada um exercer\sabre o]
objeto comum atos possessérios, contanto que nao excluzm os ¢os ou-
tros compossuidores". -

"0 condamino, como qualquer possuidor, poderé defen-
der sua posse contra outrem".

Se nenhum condomino tem direito a uma parte determi-
nada e certa da propriedade, nada impede que cada um tenha sobre
ela posse firmada. Pode, entretanto, usar e gozar dessa parte co-
mo se fOsse proprietério exclusivo, recebendo (com exclusao dos ou-
tros) os frutos e renda que provierem do seu trabalho; tem ainda,
€ssa posse no condom{nio, grande import%ncia.

Por ocasiso da divisao da propriedade, da direito de
preferéncia ao condomino sobre o local possuido, salvo ‘se & consti-
tuido de ma fé; e se a posse for superior a 30 anos, pode excluir
até a agdo divisdéria, pois h5~prescrig§o.

Cada condomino tem um direito'atuél sobre a proprie-
dade, enquanto for indivisa, na proporcio de sua quota; tem um di-

reito futuro sgbrerparte determinada da propriedade, materializada
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por um quinhao, quando for dividida, corresporidente a 'sua quota.

Vemos poisy que se um condomino quiser dispor de -sua
parte péderé fazéAlo, mas em que valor em area? Se a propriedade
¢ ainda indivisa ¢ se &le dispuzer de sua parte abstrata ou ideal,
a area ests sujeita a modificagdes na futura divisao.

Se o comprador receber menos do que a divisao in-
dicar, tera direito a receber o restante para totalizar o quinhao
exato. Em caso contrério, se receber mais do que a quota indicada
apés a divisao, sera nula a venda.

Os artigos 623 e 757 do Codigo Civil (1) dizem:

"A cousa comum a dois ou mais proprietarios nao pode
ser dada em garantia real, na sua totalidade, sem o consentimento
de todos; mas cada um pode individualmente dar em garantia real
a parte que tiver, se for divisivel s cousa, € sO a respeito dessa
parte vigoraré a indivisibilidade da garantia'.

Vamos, para elucidar o assunto, transcrever os es-
clarecimentos do ilustre autor do Cédigo Civil Brasileiro, CLOVIS
BEVILACQUA (1):

"Cumpre assentar que, na falta de consentimento dos
outrosy, o condomino somente poderé hipotecar a sua parte, se o imé-
vel for material e economicamente divis{vel, e se .a divisibilidade
for manifesta."

Quando por qualquer motivo, nao for poss{vel O uso’
e gSZo comum da propriedade, os condaminos podem vend@4la, alugé-la,
administré-la ou ainda dividi-ls em quinhSes correspondentes as suas
respectivas quotas.

Se vendida, o produto da venda sera partilhado, na
proporgao do direito de cada um.

Se alugada, a renda sera distribuida proporcional-
mente. Em igualdade de condigaes, devers um condomino qualquer
ter preferéncia no arrendamento.

Se administrada, o administrador sera eleito pelos

condominos em maloria absoluta, ou nomeado pelo juiz no caso’'de em-
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pate; calcula-se a maioria, n3o pelo numero de conddmino, mas pelo
valor das quotas.
Se dividida, cada condomino recebersd um quinhao pro-
porcional, correspondente a sua parte.
No caso de venda do condomfnio, devera um condomino

~ - A - A -
qualquer, em condicoes identicas, ter preferencia na compra.

8.3. Inovagoes na propriedade comum.

~ -~ - -
Todas as inovagoes que dizem respeito a reparos, con-
servagéo ou melhoria da propriedade comum, poderéo ser feitas,pois
’ : ¢ . ~ ~ . .
so vantagens e beneficios trarao aos condominos; mas mesmo assim
4 . .
so com o consentimento de todos.
A . ~
Toda inovagao que cause embarago no seu uso pelos de

- y A- ~ ’ s 4
mais condominos, nao sera permitida.

£
8.L4. Analogia e diferenca entre condominio e socie-

dade.

8.4.1. Analogia.

4 propriedade comum, seja qual for a sua origem,yapre-
senta sempre em direito, um conjunto de caracteres também observa-
dos na sociedade. Ve jamos:

4ssim como os condaminos, sao os socios obrigados  a
concorrer para a conservagéo, pagamento de impostos, prestar contas
da administracao e responder pelos danos causados.

4ssim como o condom{nio, a sociedade tem pluralidade
de titulares de direito,

Assim como no condom{nio, a dissolugéo na sociledade
se efetua pela mesma  forma jur{dica - a partilha.

Todos ésse's pontos de analogia entre condominio e
sociedade, d3o aos menos entendidos em direito, certa confusao entre
OS mesmos, que oS consideram eqilivalentes. Daji o emprggo indistinto

) 4 ‘ 4 ) N / L) o )
dos vocabulos - socios, consocios, parceiros, condamlnos,_co-senho-
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res, etcsy, como sinonimos.
Devemos entretanto dizer que tal confusao nao ocorre

entre os conhecedores do assunto e muito menos entre os juristas.
8.L.2. Diferencas.

Juridicamente, condominio e sociedade sao diferentes
e se revestem de formas jur{dicaS' préprias.

Os pontos diferenciais entre um e outro, podem ser
assim resumidoss

a) duanto a origem - a sociedade sempre se forma de

acordo e com vontade dos socios.

4 comunhao ou condominio, pode tanto aparecer por
vontade dos titulares como na maioria das vézes surgir acidental-
mente como legado ou doagéo. Pode portanto existir, independente-
mente da vontade dos titulares de direito.

b) guanto a sua extensao - a sociedade requer sempre

uma ou mais cousa comum, para ser o fim atingido - o lucro ou outro
fim visado.

c) guanto a sua finalidade - na sociedade, o fim
principal é sem dﬁvida, o beneficio ou lucro comum. Na comunhao
nao hé essa finalidade, pois quase sempre & mesma aparece involun-
tariamente.

~ s L.
d) quanto a2 natureza das relacoes. juridicas - na so-

ciedade, os socios e suas relagBes tem aparecimento por um contrato
social; no condom{nio, os condominos surgem pela existéncia da pro
priedade comum.

e) quando ocorre o falecimento de um dos sécios, ge-
ralmente dissolve-se a sociedade; jé no condom{nio, nao desaparece
a comunhao. Pelo contrério, nasce outra comunhao dentro do primi-
tivo condomfnio.

f) na comunhao, os cqndGminos podem sempre que quei-

~ . . . /¢ 4
ram € a todo tempo, pedir a divisao; na sociledade isso so e possi-
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vel, depois de terminado o termo convencionado.
Outras diferenciacoes existem, mas pensamos que ape-

nas essas elucidam o assunto.

~ rd
8.5. Extincao do condominio.

Varias sdo as causas que podem determinar & dissolu-
cao da propriedade comum; umas resultém da prépria vontade dos
condominos e outras que S&o independentes dessa vontade.

Essas causas podem ser assim resumidas:

a) desaparecimento ou perda total da propriedade.

Se a perda for parcial, a comunhao persiste em relacao aos bens

. - ¢ ‘ ‘o £ . .
subsistentes; se for a ruina de um predio, o condominio continua
em relacao ao solo.

A 4 . . LI
b) pela transferencia. E direito dos condominos,

em conjunto, vender, doar ou permutar a propriedade comum a uma

ou mais pessoas. Verificada a venda ou doacao, extingue-se o con-
? .

dominio.

~ 4
c) pela sucessao testamentaria. Pela morte dos con

A 4 . A
dominos e sendo um so o herdeiro; -ou ainda pela morte dos condo-
minos menos um, € que nao tenham sucessores ascendentes ou descen-’

dentes.

7 - - . .. .- ~
d) termino do prazo convencionado a indivisao.

e) pela divisdo e partilha. Essa é sem duvida, a

~ s
causa mais comum da extingao do condominio.-
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9. ORIGEM DO JUIZO DIVISORIC.

Nao se pode admitir a existeéncia de uma propriedade
sem limites;  mesmo porque, se admitissemos tal fato, estarfamos
negando a prépria propriedade, que nao poderé existir sem ser ma-
terialmente delimitada.

Diz CHARLES COMTE (5) que "a propriedade se confina
sempre e de todos os lados com outras propriedades".

Assim sendo, quando dizemos propriedade, admitimos
como verdade, que a mesma se limita com um rio, mar ou com outra
propriedade nacional, municipal ou privada, ou ainda, com outra
propriedade, porém estrangeira.

Nao nos vamos aprofundar nesse assunto; ‘porém, po-
demos dizer que a origem filoséfica da divisao da propriegade nas-
ceu juntamente com a mesma.

& origem do juizo divisério-vem da mais remota anti-
guidade. Diffcil e quase impossfvel seria determinar com precisao
sua origem. Seguhdo os estudiosos do assunto, foi a divisao ju-
dicial da propriedade, originéria no Egito com Rhamséss filho .de
Amenophis III.

Rhamsés fez com que as terras agricultéveis fossem
medidas e em segulida divididas em areas iguais e quadradas, as
quais mandou serem distribuidas entre o0s seus suditos. Os 1lotes
eram separados uns dos outros por marcos divisorios e distribuidos
depois de serem sorteados. Cobrava o rei, para cada lote, um tri-
buto.

Como o Egito estava sujeito a inundaQBes pelas éguas
do rio Nilo, estas na época das cheias invadiam mulitos lotes, total
ou parcialmente. Quando isto acontecia, o rei mandava ao local
seus inspetores que mediam a parte naq inundada (como conheciam a
drea inicial, determinavam a area inundada) para ser o tributo des-
contado proporcionalmente.

4 necessidade da medigéo (para pagamento do tributo)
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e da recolocagao dos marcos arfastados pelas éguas, deu nascimento
a arte de medir os campos (4Agrimensura).

0 que nao se sabe ao certo, é que se os lotes eram
perpétuos ou temporérios, se 0s Sucessores herdavam ou néo, se
podiam divid{—lo'entre si, e por dque meio e como tinham agéo em.\
juizo para regularizar os limites dos seus respectivos lotes.

Enquanto a civilizagéo apenas se despontava em ou--
tros povos, jé o Egito era organizado e civilizado. Da{, outros
povos copiarem seu processo na formagao, demarcacao e distribuicao
da propriedade particular.,

Mais tarde os hebreus, sob a chefia de Moysés (de-
pois Josué), confiantes na promessa divina, tomaram para si e para
seus herdeiros as terras indicadas pelo Senhor. Partilharam a ter
ra conquistada éhtre ¢les e ainda uma sobre partilhéifqi feita en-
tre as famflias de cada tribu. Os lotes antes da distribuicao
eram discriminados por marcos que atestavam de maneira perene a
propriedade da familia: "Maldito o que remove os marcos do seu
proximo" (7).

Em Roma, tudo indica que o juizo divisorio ascende
a tempos bastante anteriores a "lei das 12 tabuas"..

0 exposto nos-da uma idéia,da origem da demarcacgao .
e da divisao da propriedade; vemos ainda gque se tratava de uma di-
visao judicial, pois era sempre feita por um superior que funcio-
nava como juiz absoluto.

Foram os povos evoluindo e também com eles, as leis
que regularizavam a divisao da propriedade.

Veremos em out:o cap{tulo, que essa divisao, a
"communi dividundo" tem varias origens- e se processa de diversas

formas.
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10. FUNCEO DO JUIZO DIVISORIO.:

E direito de todo conddmino exigir dos demais e a
qualquer tempo, a divisao da propriedade comum em quinhoes propor-
cionais.

Quase sempre, é o juizo que se ocupa da divisao -
"communi dividundo" - nomeando peritos e avaliadores para procede-
rem a demarcagao e divisao.

6 fungdo do juizo divisorio ¢ dividir de fato e de
direito, o que a cada um pertence legitimamente; 2lém dessa fina-
lidade, tem a fungao de exigir as prestagOes pessoais entre os con-
dSminos,ﬂou seja: a prestacao de contas dos frutos e rendimentos,

.indenizacao de danos causados, reparticao de despesas feitas na pro

priedade comum, etc..
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11. CAUSAS QUE DETERMINAM 4 DIVISAOQ.

Varias s3o as causas que determinam a necessidade‘da
partilha da propriedade comum. -

is vézes a partilha ¢ determinada pelo simples pedi-
do de um dos condominos: a todo part{cipe a lei faculta o direito
de exigir a divisao quando queira e a todo tempo.

0 estado de comunhao da propriedade pode dar origens
a lit{gios, gquer entre os'préprios condominos quer entre eles e pes
soas estranhas.

E muito comum entre os condSminos,.disputas sobre a
posse, administracao, substituicao do administrador, prestacao de
contas, pagamento de dividas e contribuicoes;" também com estranhos
que autorizados por um dos‘cond/c‘)minos9 ocupam parte da propriedade.

Quando aparecem essas cousas, duas solugBes sao ca-
b{veis: a venda ou-a divisao da propriedade, na proporgéo de seus
direitos.

Se pela divisao a propriedade se fragmenta em partes
muito pequenas ¢ inuteis para o fim a que se destina, deve-se pre-
ferir a venda da mesma e conseqgllente partilha proporcional da im-
porténcia obtida.

- Na venda da propriedade, deve ser preferido, em
igualdade de condicgoes, © condomino ao estranho; e dentre os con-
dominos, devers ser preferido, também em igualdade de condigoes, ©
gque tiver benfeitorias na propriedade ou na falta destas, O condo-
mino que poésuif a maior quota. Os demais serao naturalmente in-
denizados.

4 divisao do condominio, beneficia em-geral, nio so
aos préprios cond6ominos como também aos vizinhos, pois é sabido que
a propriedade em comunhéo, em geral gera disputas e desharmonia.

4 divisao geralmente traz beneficios de ordem econo-
mica e social.

~ . ~
De ordem economica, porque com a extincao do condo-
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m{nio, cada novo exclusivo proprietério tratara de melhor explorar
e portanto de maiores proveitos tirar do seu quinhao.

De ordem social, porque com a extingdo do condomi-
nioy se extinguirao também 0s lit{gios e disputas em torno de di-
versos fatores.

Deve-se ainda considerar que quanto menor for a pro
priedade agricola, maior cuidado sera a ela-dispendido para que
renda maiores frutos; também melhor conservagao se podera fazer,
assim como cultivé-la e exploré-la mais racionalmente, mesmo porque
agora o proprietério é exclusivo e maiores cuidados tera.

Ja dizia DARWIN na sua obra Origem das Espécies (8)
gue "a conservagao da forma esta na razso direta da simplicidade'.

E sabido que todo homem, movido talvez por um ins-
tinto de egoismo, nao dispensa maiores cuidados e atencao a pro-
priedade comum, da qual ele é um dos co-proprietéribs.

Ja sendo a propriedade sua, exclusilva, ele por ins-
tinto a ela se apega, dispensando cuidados e tratos bem maiores.

LUIGI PATERNG e CASTELLO BICOCCA na sua obra "La
Communione dei- Beni" (18) dizem: "o homem, precisamente por suas
qualidades individualistas, nao se apega a uma couSa, nao a melho-
ra, nao procura tirar a maxima vantagem, sendo quando da mesma €
senhor absoluto, @0 passo que as cousas comuns, das .quais nao pode
dispor como e quando lhe agrade, s6 um interésse medfocre lhe des-

pertat'.
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PARTE III

12. DIVIsEO D4 PROPRIEDADF . AGRIcola.

12.1. Consideracoes Gerais.

Sabemos que é direito de todo condamino, a qualquer
tempo, exigir a divisao da propriedade comum e que as acgoes de de-
marcacao e divisao, embora diversas quanto aos fins, tem entretanto
a mesma natureza.

4 demarcagéo - "finium regundorum" - tem por fim de-
limitar o imovel e pode ser feita tanto para o estabelecimento,como
para a restauracao de uma linha diviséria.

4 acao de divisao - "communi dividundo" - tem por
fim partilhar um imével comum pelos condominos habilitados.

Caso muito comum resultante da divisdo é o do reta-
lhamento da propriedade em partes de areas iguais; ela nao atinge
os grandes dom{nios, porque seus proprietérios;tém geralmente meios
suficientes para manter a propriedade a cargo de um de seus suces-
sores, -assegurando aos outros guota igual em dinheiro ou em outros
imoveis nas grandes cidades. Porém,‘o pequeno'proprietério, que so
dispoe de uma jé pequena gleba, nao pode fugir ao retalhamento pela
partilha igual.

Assim o pequeno dominio, depois de cada-ébito ira se
fragmentando numa,progresséo, até se tornar um pequeno lote de ter-
ra, que so servira para vender a algum vizinho.

Quando a divisao nao for camoda, deve-se evitar a
partilha e proceder a venda da propriedade, com posterior divisao
da importéncia apuradaj; sempre que poss{vel e em iguais condigoes,
se dara prioridade de compra a um dos herdeiros.

Evitar-se-a dessa forma um mal, que é a parcela dimi-
nuta e se conservara a propriedade indivisa, a qual tera muito mais

utilidade a quem quer que seja.
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Outro mal que comumente aparece é o parcelamento,.
Diz-se que uma propriedade foi rétalhada, quando fol
dividida entre grande numero de proprietérios, cada um com um qui-
nhao e que foi parcelada ou houve parcelamento, quando um s6 pro-
prietério recebe varias glebas ou parcelas para formar o quinhao.

O mal do parcelamento poder-se-é evitar com a per-
muta das parcelas afastadas pelas lim{trofes, de forma a unificar
a propriedade (quinhao).

Enfim, se a fragmentagéo da. propriedade em parcelas
diminutas e préticamente inaproveitéveis para a sua finalidade é
desvantajosa, perigosa mesmo, a extrems facilidade de alienagéo tem
muitas vezes um perigo ainda maior - a rufna da pequena propriedade
rural.

Para dar ao pequeno proprietério a faculdade de tor-
nar a sua propriedade territorial inalienével, foi que nos Estados
Unidos (Texas) em 1839, criou-se uma instituicso chamada "homes-
tead, que se espalhou para muitos pa{ses.

4 "homestead" ou.'"bem de-fam{lia", no Brasil, foi
consagrada pelo Cédigo Civil, nos artigos 70 a T73.

0 artigo 126 da Constituigao Federal, confirmou o
"bem de familia" até 50 hectares, com redugéo de 50% dos impostos

sobre o imovel (12).

12.2. Divis3o amigdvel.

. ™ .’ ’
Denomina-se divisao amigavel, tambem chamada extra-

-judicial, aquela em que a propriedade comum ¢ dividida em concor-
dancia, de todos os conddminos.

Para ésse tipo de divisao, todos os participes terao
que ser capazes de se obrigarj; na divisao amigével, nao poderé
contar entre os condSminos, menores € incapazes, pois 0s mesmos nao
estao em condigoes (devido a idade e condicoes mentais) de firmar

~ ’ . e L~ .
acordos e tambem porque a leil nao o permite.
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£ &sse tipo de divisio pouco comum, pois raro sao os
casos em, gue OsS condominos concordam entre si; nao havendo acordo
entre os mesmos, dificilmente se nao impossivel,‘se poderé fazer
uma divisao amigével, pois se um nao concorda com outros, provéve;
mente nao concordaria com o agrimensor que seria escolhido para a
divisao.

Também outro fator que impede que a divisao seja
amigévelg & a existéncia de interésse do Estado na propriedade.

Para todos ésses casos, isto é, ngo concordancia en-
tre os condBminos, presenga de menores e Incapazes e quando o Es-
tado tem interésse, s6 mesmo a divisao judicial & que se aplica.

s . . A . ~ A
Casos ha em que os condominos poderao estar de acor-
A
do e nenhuma divergencia entre os mesmos exista, mas havendo me-

~ 4
nores ou incapazes entre os mesmos, a divisao tera que ser judicial:

~ . z . 7 . . . ~ ’
uma divisao que poderlamos chamar de amigavel-judicial, pois nao ha

contengao. Outro exemplo de divisao amigavel-judicial & a parti-
lha da propriedade no inventario (na maioria das vézes}; me smo
que os herdeiros sejam maiores e estejam de acﬁrdo, a divisao nzo
poderé ser amigével.

Duas situagaes podem se apresentar na divisao da pro
priedade comum:

a) quando todos os condominos tem ignais dircitos
ou partes iguais do imével; esta situacgao é criada quando o condo-
minio se forma devido a uma heranca, de tal modo que todos os su-
cessores recebem direitos iguais.

b) quando os direitos dos condominos sao desiguais,
isto é, uns tém direito a maiores quinhoes que outros. £ muito
comum, formar-se um condominio dentro de outro condominio. Supo-
nhamos um condominio no qual todos os;condaminos tém direitos
iguaisy com a morte de um condamino, sua mulher e filhos, dao for-
magao a um novo condominio dentro do primeiro, de tal modo que és-

tes terao partes menores que os primeiros condominos.
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Os direitos ou partes ainda podem ser desiguais,
quando um dos condominos vende sua parte ou pequena porcgao de sua
parte e quando hé'élienagéo ou mesmo herancas desiguais.

A primeirs preoCupagéo do agrimensor escolhido pelos
participes, devers ser a verificacao dos titulos, isto é, a parte
que cada um tem por direito; Esse trabalho & legalmente da algada
dos advogados, no caso da divisao ser judicial.

Esta € uma funcao que devera ser exercida com todo
cuidado, com muita minucia e com toda honestidade. Far-se-a em
primeiro, o exame e confereéncia dos t{tulos, das partes, o0s quais
nao sendo precisos exigem a intervenca. de advogado, que deve ser
consultado.

0 exame consiste na verificacio dos titulos, obser-

vando sua agutenticidade ou legalidade. 4 conferencia ou confronto

consiste no cotejo dos titulos exibldos, principalmente para veri-
ficagdo da identidade do imodvel.

£ de real import%ncia que os t{tulos sejam apresen-
tados antes da iniciacao do servigo, nao s para facilitar o mesmo,
como para haver tempo para a correcao devido algum poss{vel engano,
substituir ou completar os t{tulos.

As espécies de t{tulos podem ser diversas: uns po-
dem ser mais antigos que outros, uns podem estar revestidos de so-
lenidades legais,outros nao, uns podem ser registrados e outros nao,
e uns podem estar apoiados na posse e outros nazo. Em qualquer ca-
so, deve o agrimensor recorrer ao Registroj; sabe-se que a forma-
lidade do Registro é condigéo indispensével para a validade. Em
certos casos pode ser tolerada.a falta de registro quando o titulo
de aquisic3o é anterior a vigéneia do Codigo Civil.

Esta disparidade de situagao jur{dica, as vézes nao
acarreta dificuldade alguma ao estabelecimento da linha perimetral
demarcatéria9 mas as vézes & aparecimento a sérias duvidas que de-

~ . A .. .o A P
verao ser solvidsas em concordancia entre os condominos.
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Quando dois titulos estao em desac%rdo, deve-se pre-
ferir o titulo que foi registrado, e se ambos forem registrados,pre
ferir o que tiver prioridade no registro; se ambos nao forem re-
gistrados, deve-se preferir o mais antigo em data, maxime se for
apoiado pela posse. Os cartorios de Registro atualmente fazem uma
filiagéo antes de proceder o registro do titulo apresentado.
Para que uma partilha seja considerada perfeita, de-

ve satisfazer os seguintes requisitos: seér completa, igual e co-

moda .

A partilha é completa quando abrange todo o imovel

devidendo e suas benfeltorias, de acor’o com oS t{tulos apresen-~
tados; sera irregular e imperfeita -se se excluir qualquer parte

da propriedade ou nao contemplar gqualquer dos bens que fazem paffe
da propriedade. As vézes se torna diffcil a divisao completa,pois
parte do imével pode ser uma heranca indivisa, ou entao quando for
imposs{vel a verificagéo da parte de um condomino por falta ou cla-
reza no titulo.

Com relagao as benfeitorias (incluindo as plantagoes)
e riquezas naturails, hé casos em que a partilha cria sérios proble-
mas: ou se torna impossivel ou ela torna imprestaveis ao Seu fim,
as benfeitorias; no ultimo caso, muito comum, a dificuldade sera
resolvida pela adjucicacao das mesmas a quem mais convenha ou a
quem mais direitos possul, compensando os demais com dinheiro ou
maior quantidade de terras.

Em relagao aos frutos, os que sao provenientes de
piantag5eé nao comuns, caberao ao respectivo dono da mesma; .0s que
sao provenientes de plantacdes comuns, ser3do proporcionalmente divi-
didos,

Quanto a igualdade, els nao se refere a quantidade,
mas sim a qualidade e natureza dos bens.. Deve-sa sempre que pos-
sfvel, dar terras bbas e mds a todos e benfeitorias a todos; nao

seria justo e nem legal que se desse maiores vantagens a uns que a
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outros. Como nem sempre e possivel observar esses requisitos, os
A ~ ~
condominos inferiorizados na divisao, devem receber compensacao em

dinheiro ou outro valor.

4 partilha é comoda quando os condominos podem ti-

rar o maior proveito e utilidade do quinhao recebido. Toda vez
que seja possi’vel7 deve-se localizar o condomino na parte em que
ele jé se instalara e jé cultivara a terra.

Feita a verificacao dos t{tulos, far-se-a a demarca-
cdo (caso n3o tenha sido feita) e o levantamento do imdével divi-
dendo.

Ainda que sendo amigével a divisao e nao havendo
portanto exigéncias legais sobre o modo a serem feitos a demarcagéo
e o levantamento, mesmo assim deve o agrimensor proceder a medigao
do imével, com O"méximo’rigor e seguir todos os requisitos que a
técnica especiglizada exigir.

Assim sendo, deve o agrimensor seguir e observar as
seguintes regras:

a) Designar a propriedade, com sua situagéo e deno-
minacao.

b) Empregar gbniSmetros que possam aproxXimar um mi-
nuto na medicdo dos angulos; ndo ha necessidade de uso de apare-
lhos mals precisos, pols a aproximaggo de um minuto jé é bastante
satisfatéria.

c) Medir as distancias com diastimetros metalicos
devidamente aferidos ou pela estadimetria (sempre medir a projegéo
horizontal do terreno).

d) Determinar préviamente o0 meridiano verdadeiro e a
declinacio magnética.  4s direcoes dos alinhamentos poderao ser
referidas ao meridiano magnético da estacao inicial, sendo todos os
demais referidos ao mesmo meridiano,_porém tomados independentemente
da bﬁssola, fazendo ceconstar a declinaggo na planta.

e) Na medicao de angulos no caminhamento, deverao ser
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registrados os valores dos. rumos ou dos azimutes.

Rumo - € o ﬁenor angulo que um alinhamento faz com
o meridiano, variando de 02 a 902 com especificagao-do quadrante e
contados a partir da extremidade norte ou da extremidade sul.

Azimute - é o éngulo que um alinhamento faz com o
meridiano, crescente de 02 a 3602 no sentido do movimento dos pon-
teiros do relégio e contados a partir da extremidade norte.

£) Localizar com cuidado e rigor as aguas (rios, ri-
beirocs, lagoas, nascentes, quedas), estradas estaduais, municipais
e caminhos; essas servidoes serao de grande importancia no ato de
se fazer o plano de divisao.

g) Durante o levantamento ou apés 0 mesmo, localizar
com exatidao as benfeitorias’e construcoes (sede, casas de colonos,
pocilgas, estabulos, ranchos, etc.).

h) Medir e localizar as culturas perenes, nao pere-
nes, matas e os diversos padroes de terra. As categorias de terra
séo'também fatores muito importantes na partilha.

i) Fazer juntamente com o levantamento planimétrico,
um altimétrico, ainda que expedito.

j) Anotar com precisao os nomes dos confrontantes,
devendo anotar também os nomes das propriedades.

k) Elaborar na caderneta de campo, um “croquis" bem
detalhado e claro, o qual sera de grande utilidade na confecgao da
planta.

Esses sao os requisitos que se devem observar nos
trabalhos de campo.

Com os dados obtidos no campo organizar-se-a a pla-
nilha para determinacao do erro linear, assim como para proceder-se
os célculos das coordenadas cartesianas para o desenho da respectiva
planta.

Para o levantamento planimétrico da propriedade(ape-

~ - N o - : ~
sar de nao haver exigencias legais) achamos que deverao ser usados
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os métodos de levantamento por caminhamento, medidos os gngulos de
deflexao ou caminhamento com medida dos azimutes dos alinhamentos;
preferivelmente deve-se: conjugar ambos os métodos, ou seja, cami-
nhamento com medida dos gngulos de deflexao e azimutes.

No fechamento do per{metro'néo se devera admitir
érro angular malor que"fﬁ“ ou 2 Wﬁ— (gquando a topografia do ter-
reno for desfavoravel) expresso em minutos, sendo N, o numero de es
tacoes. Para o erro linear nao se devera admitir érro maior que
1:1.000 nas medigBes de propriedades rurais e maior ‘que 1:5.000 nas
propriedades urbanas.

Flaborada a planilha, distribuidos os erros(angular
e linear), far-se-a o desenho da planta. A planta devera ser de-
senhada pelas coordenadas cartesianas calculadas. Em certos ca-
sos, pode-se usar para o desenho, O Tecn{grafo'(uséndo azimutes e
distancias), aparelho util e simples due‘dé aproxima§5d angular de
1 minuto e distancias tomadas com régua graduada em 0,5 milimetro,
O que permite facilmente representar até 0,25 de miiimetro.

Deve-se evitar o uso.do transferidor, mesmo que seja
de precisao, para desenhar a planta, pois o seu uso acarreta erros
e imperfeicoes.

0 desenho da planta, nas condigbes atuais, devera
ser feito em papel tela ou na falta déste em papel vegetal, com tin
ta preta Nankim, possibilitando dessa forma, tiragem de cépias he-
liogréficas. 4 escala a ser usada sera a mais comoda e a maior
poss{vel; a sua escdlha sers naturalmente feita de acdrdo com a
malor ou menor quantidade geOmétrica da propriedade, além das di-
mensoes existentes ou mesmo dese jada do papel.

No desenho da planta deve-se deixar uma margem e sa-
lientar o titulo (nome da propriedade, dos proprietérios, municipio,
comarca e distrito), as escalas numérica ¢ grafica, area e indigao
gréfica do meridiano verdadeiro, do meridiano magnético ou‘o valor

~ 'd . ' ~ r 3 ]
da declinagao magnetica, geralmente determinada na estagao inicial.
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' Na planta desenhada localizar-se-ao as construgoes,
benfeitorias, culturas existentes, 5guas, estradas e as diversas ca
tegorias de terra.

Isto feito, a operacao que se segue sera o calculo
da area do imével levantado, das diversas culturas e dos diversos
padroes de terra. ~Devido as amarracgoes feitas a poligonal do le~
vantamento, os métodos analiticos para calculo de area nao podem
ser aplicados (éstes sé d3o a area da poligonal de ensaio e nso a
area total incluindo as amarragoes); entao deve-se calcular a drea
seja pelo proéesso gréfico (divisao em triéngulos e transformacao
do pol{gono num trigngulo de area eqliivalente) ou pelo processo me-
canico com o uso do plan{metro (planimetro polar é um instrumento
de mane jo simples, com o qual se avalia répidamente a area de um
per{metro qualquer, especialmente irregulares: & um integrador me
canico).

Sempre que se use o plan{metro (caso .mais comum)
deve-se antes verificar o seu estado e caso nao esteja perfeita-
mente aferido, deve-se proceder  as necessarias corregaes. Nunca.
se deve aplicar o] plan{metro apenas uma vez pelo per{metro desenha-
do, mas simg, varias vézes e tirar a média das leituras feitas(deve
ser eliminada a leitura que desviar muito - mais de 2 unidades do
plan{metro - das demais); salientamos ainda que a,operagéo»de cal-
culo de area é muito importante e devera ser feita com bastante

aproximagao.

12.2.1. Particularidades concernentes a Demarcacao e

e
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Todos os imoveis que se encontram no dominio parti-
cular por qualquer titulo (compra, venda, troca, cessao, doacao,
posse e usucapiao) sao distintos uns. dos outros, além de suas parti-
cularidades, pela posiggo geogréfica constituida por limites certos

e definides.
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fsses limites podem ser naturais (cursos d'égua, es-

! ~ ‘ N 'y 'y ‘e . e Y .
tradas, valos, espigoes, etc.) ou convencionais (imaginarios) como

um rumo com determinada ‘orientacao.

Quer sejam naturais ou convencionais, mesmo antes de
serem demarcados no solo, éles preexistem e sao indicados nos titu-
los da propriedade (quando esses titulos s3o bem feitos) e por isso
é que se diz que a propriedade antes de ser separada de fato o ¢ de
direito e que a separagéo demarcatoria nao ¢ mais que a transplan-
tacao para o terreno da separacao "de jure", preexistente nos ti-
tulos.

Na demarcagéo do perfmetro da propriedade, deve 0
agrimensor estabelecer o ponto inicial do levantamento e materiali-
za=-10 por um marco de pedra, ferro, concreto ou madeira de lei, po-
dendo consistir em um pilar de tijolos, especialmente feito para
ésse fim; alguns agrimensGres em vez de marcos, fazem simplesmente
uma valeta, costume ésse que deve ser evitado devido a facilidade
com que tal sinal desaparece e -ainda devido a impossibilidade de fi
xagcao do ponto exato.

E conveniente que o marco inicial se destaque dos
demais e a todo tempo possa ser reconhecido; para facilitar sua rg
colocacao (caso desapareca propositada ou ocasionalmente) deve-se
colocar junto ao mesmo, fragmentos de vidro ou outras substancias
incorrupt{veis e grandes pedras como testemunhas.

O marco primordial, uma vez fixado, ficara sob pro-
tecao da lei, constituindo mesmo crime danificd-lo ou destruf-1o
(cddigo Penal - art. 1L7 e 329).

05 demais marcos, também chamados secundéribs, sa0
0s que se colocam nas linhas divisorias e noé vértices do per{metro
da propriedade; sao também tais marcos de grande importéncia,pois
indicam o limite da propriedade e evitam confusao da mesma com uma
propriedade vizinha.

’ ;1‘. -~ . . .
Tambem os marcos secundarios sao colocados no meio de
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um alinhamento, quando éste for muito longo; em geral sao de con-
creto ou madeira.

As vézes tais marcos s3o desnecessarios em alguns
pontos, devido a fatores diviéérios naturais e inconfund{veis, tais
como rios, ribeirces, estradas, etc..

Os marcos quer sejam de pedra, madeira, ferro, con-
creto, etc., ou substituidos pelos acidentes naturais (rios9.c6r-
regos, etc.) existentes na linha diviséria, provam e determinam os
limites que distinguem uma propriedade da outra.

0Os marcos, quer seja principal (inicial) ou secun-
dério, devem ser assinalados na planta.. Eles geram a presungéo
"juris et juris" da posse e "juris tantum" do dominio.

Na demarcacao, deverd o agrimensor verificar cuilda-
dosamente se houve ou nao invasao da propriedade.

E poss{vel que, ao langar-se a linha do perimetroy
se verifique ter havido invasao, ou pelos condominos da proprie-
dade dividenda na propriedade vizinha, ou desta na propriedade que
ests sendo levantada.. Caso éstés fatos se verifiquem, deve o agri
mensor juntamente com os condominos da propriedade dividenda“e os
.confrontantesy resolver o impasse harmoniosamente, isto é, de co-
mum acordo.

Durante a demarcaggo podem aparecer ao agrimensor
.problemas dos mais variados, os quals devem ser resolvidos com cui-
dado e per{cia. Citaremos élguns'problemas € suas solug@es:

I. Suponhamos que entre duas propriedades territo-
riais, o limite constituido pelos respectivos tftulos de dominio,
seja uma corrente d'agua desde sua cabeceira até a sua foz; se em:
dado lugar, entre os pontos 4 e B a égua desaparecer pela infil-

tracao no solo, qual seria o limite?
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Nesse casoy 0 agrimensor devera resolver o impasse
determinando que o limite entre as propriedades AL e BR no trecho
A-B, sera a linha de maior depressao do terreno ou "talweg" ("tal-
vez" - & o escoamento naturaly no lugar comum das menores cotas
de duas vertentes).

II. ©Suponhamos que, pelos titulos de dois iméveis
confrontantes, o limite seja constituido por uma linha que par-
tindo de um salto de um cérrego qualquer (8) e dai éiga até a ar-
vore tal e dai até o ponto B, determinado pelo cruzamento de duas.

estradas.
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Esta o limite bem determinado; porem se por moti-
. o ’ " o . .
vos quaisquer, a arvore citada desaparecer (ser abatida e devido a

-~ ’ .
agcao do tempo ou outro fator qualquer, desaparecer tambem suas rai-
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zes) fica o limite confuso.

Deve tal problema, na falta de informagao segura e
acordo entre os interessados, ser resolvido da seguinte maneira:
baseando-se em todas as escrituras e dados antigos, na designacao
de limites, costumavam chamar o gngulo reto de fazendo quadra e os
angulos agudos ou obtusos por quebrando a direita ou a esquerda
(correspondente a deflexao). Como os titulos n3o fazem referéncia
a éngulos agudos ou obtusos e nem a expressao correspondente, e di-
zem, daf (salto A) segue até a arvore tal e daf até o ponto B, de-
ve-se. entender que os tres pontos de referéncia determinam uma 1i-
nha reta e portanto na situagao criada, tiraria-se uma linha reta
do ponto 4 (salto) até o ponto B (confluénecia de estradaé),

III. Outro problema comum é aquéle em que os titulos
trazem como limite entre duas propriedades, o espigao tal. Essa
¢ uma referéncia bastante precéria e deve-se resolver éste problema,.
tomando como limite uma linha que passe pelos pontos de maiores al-
titudes que correspondem ao espigao.

IV. Se os t{tulos dao como limite entre duas pro-
priedades, um lago, deve-se tomar como linha diviséria, aquela que
divida o citado lago, de forma a ficar eqliidistantes das margens.

V. Se os t{tulos determinam como divisa de duas
propriedades um cérrego gqualquer desde sua barra até o espigao onde

A . . ’ -
nascey e se em dado lugar ele se bifurca e logo apos se Jjunta nova-

mente, qual seria o limite?
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Deve nesse caso o agrimensor tomar por limite, a cor
rente que oferecer maior volume d'égua e se forem de igual volume,
considerar o de maior curso e se éstes ainda forem iguais, tomar
como limite aquéle que seguir a diregéo geral do cérrego, da bifur-
cacao até a barra. Se ele achar ésse meio insuficiente, devera
auscultar a vizinhanga .e na falta desta, tomando por‘épice o ponto
de bifurcacdo e levantar uma bissetriz até a base do espigdo, divi-
dindo a area em partes iguais; a bissetriz sers ent3o o limite.

VIl. Sempre que dois t{tulos derem por referéricia um
rumo qualquer, como limite entre duas propriedades e nao citem ser
O rumo magnético ou verdadeiro, deve-se verificar se o mesmo & ver-
dadeiro ou magnético.

Outro fato que devera merecer atencao do agrimensor,
sera a escolha de seus auxiliares; sendo a responsabilidade toda
sua, deve escolher elementos capazes e principalmente honestos. Ho~
nesto porque é comum os auxiliares desleixarem uma medigéo qualquer
e nao apontar tais erros receiosos de repreensao; deverszo portan-
po, os elementos escolhidos serem honestos e apontarem os erros co

metidos para que o agrimensor os retifiquem.

12.2.2. Plano de Divisao.

Desenhada a planta e calculada a sua érea, deve o
agrimensor localizar na mesma as benfeitorias (casas, cércas, mu-
ros, pasto fechado, etc.), as éguas, estradas, culturas existentes
‘e os diferentes padroes de terra. A planta assim feita sera de
grande valia para a divisao.

Elaboraré‘em seguida um memorial descritivo do iméQ
vel levantado, o qual constara de: denominagao do imével, sua si-
tuagdo (bairro, distrito, municipio e comerca), distancia da sede
do imovel a do m.unici'pio9 nome do proprietério ou proprietérios,
area expressa em hectares, metragens, direcoes dos alinhamentos,con

’ ) . 8
frontantes, aguas, cercas, estradas, etc..
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Para se fazer o planho de divisao é necessario que -
antes o agitimensor avalie devidamente a propriedade e todos os seus
pertences; além da avaliacao total, deve avaliar em separado as di
versas culturas, as benfeitorias, os diversos padroes de terra,etc..

Entende-se por avaliacao, a operacao pela qual se dg
termina o preg¢o ou valor de um objeto, sendo prego ou valor a soma
de utilidades que se podem tirar de uma cousa, reduzidas a dinheiro;
nao se deve levar em conta a afeiczo especial a um objeto.

Nao existem regras fixas para estabelecer a avalia-
¢c30, devendo o agrimensor faze-la, subordinando as circunstancias
da época da avaliagéo, os. precos de oferta e procura e a maior ou
menor utilidade do objeto a ser avaliado.

4 avaliacgao das terras deve ser regulada pela média
dos negécios que tenham sido feitos em época recente, atendendo a
sua finalidade, situacao, vestimenta, clima, altitude, facilidade
de comunicacao, etc..

Deve-se ainda considerar a cultura mais adaptével a
um determinado tipo de terra, pois tratando-se, por exemplo, de la-
voura de café, as terras que sao préprias para tal cultura, devem
ser melhor classificadas (devido ao prego do café) que outras e en-
tre elas, classificar melhor as mais altas, vestidas de mata vir-
gem, servidas de abundantes 5guas e préximas de’bonto de émbafque:

4s terras quando identicas e quanto a produtividade
e vestimenta, deve-se. avaliar com maior preg¢o as que sao melhor
servidas por 5guas e estradas.

4s benfeitorias (casas, cércas, pastagens, etc.). de-
vem ser consideradas, nao pelo seu custo, mas sim pela sua quali-.
dade e utilidade que prestam.e pelo seu estado de conseryagép._

As benfeitorias nas’propriedades agr{colas sao ava-
liadas por um valor abaixo do comum,. pois considera-se a utilidade
que prestam a lavoura e nao a que prestam aos seus proprietérios.

As culturas devem ser verificadas e classificadas por
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suas idades, estado de conservaggo, maior ou menor produtividade,-
local em gue se é&ham e pelos frutos pendentes.

Em caso de dificuldades, deve o agrimensor recorrer.
as informagBes de uma pessoa capaz, desinteressada na divisao;
sendo a divisao amigével, deve o agrimensor fazer as avaliacgoes
respeitando sempre que poss{vel a opiniao e julgamento dos condomi-
nos, principalmente quando unénimes. ¥ comum os condominos insis-
tirem em pregos maiores ou menores para determinado objeto; o
agrimensor‘deveré orienta-los e aconselhé-los, porém, caso insistam
em seus pontos de vista e estiverem todos de acardo, deverao ser

aceitos seus julgamentos.

A avaliagao sera feita de todo o imével, separando
o agrimensor, distintamente, cada tipo de terra, cada benfeitoria,
etc..  Se nao houver variedade de tipo de terra, fato .que rara-
mente sucede, avalia-se um hectare da mesma e multiplica-se o valor
obtido pelo numero de hectares.

No plano de divisao, deve o agrimensor ouvir atenta-
mente as pretensoes dos condominos e satisfazé-los o‘mais'poss{vel
quanto aos quinhoes, locallzagao, etc..

Mas como na divisdo é extremamente diffcil, senao
imposs{vel, a divisao em areas geométricas iguais (quando os condo-
minos tém direitos iguais) e de mesmo valor, dando ainda servidao
em éguas e estradas, deve-se proceder a divisao em areas eqliiva-
lentes, isto é, dreas desiguais mas de igual valor.

Neste caso ou no caso dos futuros quinhoes nao terem
dreas iguais (por direito), o modo de se resolver o problema sera o
seguinte:

Pela apuracao dos titulos, no plano de diviszo, de-
vera 6 agrimensor determinar a quantidade'geométrica que deveréd ca-
ber a cada condomino nas terras dividendas. Como numa propriedade
agricola ha muita diversidade de tipos de terra e de valores dife-
rentes; conforme a avaliagéo, deve-se fazer as compensagaes propor-

cionais.
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- Suponhamos uma propriedade A com 300 hectares
(3.000.000 mf) cuja avaliagdo total foi de @ 3.000.000,00 e sendo

srés os condominos.

Se eles possuem direitos iguais a cada um deveré ca
"ber  1.000.000,00 correspondentes a terra (incluindo benfeito-
rias). Divide-se entao a propriedade A em trés quinhoes desiguais
mag de valores iguais (cada quinhao valendo  1.000.000,00); de-
ve-se ainda esclarecer a maneira de exercer as servidoes (éguas e

A A z A ” B
estrgdas) aos tres condominos e ouvi-los sobre a preferencia nos

quinhoes.
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Especificagoes Preco Unitario Preco Total

A L)
Condomino A

ll0 ha de terra roxa @ 24 .000,00 @ 960.000,00
1 casa de tijolos @ L0.000,00 @ L0.000,00
@ 1.000.000,00

Condomino B

100 ha de terra are-

nosa @ 9.700,00 @ 970.000,00
1 casa de tijolos @ 30.000,00 30.000,00

@1 .00C.000,00

Condomino C

160 ha de terra de |
campo ® 6.250,00 @ 1.000.000,00

@ 1.000.000,00

L~_____________________ — —
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Na divisao, as vezes nao e possivel dar servidoes
' A, ’ e
para todos os condominos; nesse caso as terras que forem zervidas
’ ~ s .
por agua e estradas, terao valor maior ainda que ao Ja anterior:-
A " ~
mente calculado, de tal modo que o eondomino que nhao receber essas
&
vantagens, devera ser recompensado ou em maior quentidade de ter- -

ray ou em dinheiro.
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Outra maneira que podera ser seguida para a divisao
& a de dividir s propriedade de acordo com os titulos apreéentados,
nao considerando de infcio o valor da terra, benfeitorias, etc.;
os conddminos inferiorizados, quantd ao valor da terra, benfeito-
rias, servidoes, etc., serso indenizados apds a divis3o em dinheiro
pelos beneficiados na divisao (feita a respectiva avaliacao).

Estabelecido o plano de divisao e com éle estando de
acordo todos os condaminos, 0 agrimensor devers demarcar cada qui-
nhao e elaborar nova planta com 0s respectivos quinhoes, fazendo
ainda um memorial da divisao com a descricao de cada gleba.

Dividida a propriedade, pode ser do interésse dos
donos, para evitar dﬁvidas e prejulzos, separar um quinhao do ou-
tro por intermédio de um tapume (cérea viva, cérca de arame, valo,
etc., tudo que sirva para vedar passagens e que nao esteja em desa-
cordo com as leis).

Se o tapume for construido para divisa ou vedar pas-
sagem de animais (gado cavalar, bovino,etc.), a despesa e conser-
vagao do mesmo sera comum 2o0s confinantes; se entretanto for a
cerca para evitar passagem de animais de pequeno porte, a cuja
criacao se dedique um dos confinantes, a despesa e conservacgao sera
unicamente sua.

A planta final (com a divisao) podera ser assinada
por todos os condaminos,é em seguida, em cartério, devera ser la-
vrada & escritura da divisao.

Daremos a seguir um exemplo de divisao amigével para

melhor elucidacao do assunto:
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‘SAO  JOSE DOS REIS”

PLANTA DA FAZENDA

E COMARCA DE CONCHAS

.

MUNICIPIO DE ANHEMBI
PROPRIEDADE DOS CONDOMINOS: ANTONIO,

PEDRO E LUIZ MONDINI

28 ALQ.

7,80 Ha = 317

ESCALA = 1:10.000

AREA = 76
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PLANTA DA DIVISAO DA FAZENDA "SAO JOSE DOS REIS”
MUNICIPIO DE ANHEMBI E COMARCA DE CONCHAS

PROPRIEDADE DOS CONDOMINOS: ANTONIO, PEDRO E LUIZ MONDINI
| ' AREA = 767,80 Ha = 317, 28 ALQ.
il ESCALA = 1:10.000
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PLANILHA DO LEVANTAMENTO PLANIMETRICO DA FAZENDA «SAO JOSE

COORDENADAS CARTESIANAS

DOS REIS»

TOTAIS
| : Longitudes Parciais Latitudes Parciais
Deflexdes Azimute Azimute Longitudes Parciais Latitudes Parciais ensada 1 itud Latitud.
Linha | Dista CALC. + CAL. RUMO seno Compensadas Compensadas
E D Comp. E(4) | (=) | W= (+) N | ) | s (—) E() | W) | N) S(—) E(4f) W) [ N(p) s

MP-1 222,50 — — 102°40° 102°40° |77°20°’ SE 9757 2193 217,09 11 — — 48,79 20 216,98 — — 48,59 + 216,98 — 4859
1-2 248°00 — — 102°40° 102°40° {77°20’ SE 9757 2193 241,97 12 — — 54,39 22 241,85 — — 54,17 + 458,83 — 102,76
2-3 309,00 — 21°59’ 12439’ 124°39 |55°21’ SE 8226 5686 254,18 15 — - 175,70 28 254,03 — — 175,42 + 712,86 — 278,18
3-4 198,00 618 — 11821 11821’ |61°39’ SE 8801 4749 174,26 10 - — 94,03 18 174,16 — — 93,85 4. 887.02 — 372,03
4-5 299,40 9°23 — 108°58’ 108°58 {71°02’ SE 9457 3250 283,14 14 — — 97,31 27 283,00 — — 97,04 +4-1.170,02 —. 469,07
5-6 196,00 7°55' — 101°03 101°03’ {78°57’ SE 9815 1917 192,37 9 — — 37,57 18 192,28 — — 37,39 +1.362.30 —. 506.46
67 24750 = 89°24’ 19027 190°27° 10°27’ SW 1814 9834 — 44,90 12 — 243,39 22 — 45,12 — 243,17 4131718 — 749,63
7-8 298,50 0025’ — 190°02’ 190°02’ {10°02’' SW 1742 9847 — 52,00 14 — 293,93 27 — 52,14 — 293,66 +1.265.01 —-1.043,29
89 217.80 — 0018’ 190°20° 190°20° |10°20° SW 1794 9838 — 39,07 10 — 214,27 20 — 39.17 - 214,07 4 122587 —1.257,36
9-10 280,00 — 0°20° 190°40° 190°40° |10°40’ SW 1851 9827 — 51,83 13 — 275,16 25 — 51,96 — 274,91 +-1.173.91 —1.532,27
10-11 123100 — — 190°40° 190°40° |10°40° SW 1851 9827 — 22,77 6 - 120,87 11 — 22,83 — 120,76 +-1.151,08 —1.653,03
11-12 235,00 — — 190°40° 190°40° (10°40°' SW 1851 9827 — 43,50 11 — 230,93 21 — 43,61 — 230,72 4.1.107.47 —-1.883,75
12-13 13920 — — 190°40° 190°40° [10°40° SW 1851 9827 — 25,77 7 - 136,79 12 — 25,84 — 136,67 +1.081)63 —.2.020,42
13-14 251,00 51°55’ — '138°45 138°45° [41°15’ SE 6593 7518 165,48 12 - — 188,70 22 165,36 — — 188,48 1-1.246,99 —2.208,90
14-15 15300 = 1°21 140°06’ 140°06° |39°54’ SE 6414 7672 98,13 7 — - 117,38 13 98,06 — — 117,25 + 1.345,05 —-2.326,15
15-16 255,50 — 1449’ 154°55° 154°55° |25°05’ SE 4239 9057 108,31 12 — — 231,41 22 108,29 — — 231,19 + 1.453,34 —-2.557,34
16-17 195,00 — 57°25° 212°20° 21220 3220 SW 5373 8434 — 104,77 9 — 164,46 18 — 104,86 — 164,28 + 1.348,48 ~-2.721,62
17-18 221,00 — 0049’ 213°09’ 213°09° 133°09°SW | 5468 8372 - 120,84 11 — 185,02 20 — 120,95 — 184,82 +.1.227,53 —.2.906,44
1819 | 24440 — 024 213°33 213°33' 13333’ SW | 5527 8334 - 135.08 12 - 203,68 22 - 13520 - 203,46 +-1.092,33 —-3.109,90
19-20 49,60 — — 213°33’ 213°33' 33°33' SW 5527 8334 - 27,41 2 — 4134 4 — 27,43 — 41,30 +-1.064,90 —3.151.20
20-21 58,00 - = 21333’ . 213°33" 13333 SW | 5527 8334 - 32,06 3 - 4834 5 - 32,09 - 48,29 +1.032,81 —-3.199:49
91-22 100,00 — 47°55 261°28’ 261°28’ 181°28’ SW 9839 1484 — 98,89 5 — 14,84 9 — 98,94 14,75 T 933,87 —3.214,24
22-23 12070 - 86°39° 34807 348°07 |11°%3' NW | 1888 9820 - 24,49 6 127,37 12 — - 24,55 127,49 — -+ 909,32 — 3.086,75
23-24 93,00 | 101°51 — 246°16’ 246°16° [66°16° SW 9154 4025 — 85,13 4 — 37,43 8 — 8517 — 37,35 4 82415 —-3.124,10
24.95 126,30 87°09° 333°25° 333225’ |26°35°' NW | 4475 8943 - 56,74 6 113,40 12 — — 56,80 113,52 — 4 1767.35 —-3.010,58
25-26 92,60 | 132°48 — 200°37° 200°37° 20°37° SW 3521 9360 — 32,60 4 — 86,67 8 — 32,64 86,59 + 734,711 —3.097,17
26-27 53,40 16°36’ — 184°01° 184°01° | 4°01’ SW 0700 9975 — 3,714 3 — 53,27 .4 — 377 — 53,23 4 730,94 —3.150,40
27-28 55,00 1314 — 170°47 170°47 | 9°13' SE 1602 9871 8,81 3 — — 54.29 4 8,78 — 54,25 + 739,72 —.3.204,65
28-29 57,50 — 4125 212°12’ 212°12' 3212 SW 5329 8462 — 30,64 3 - 48,66 5 — 30,67 - 48,61 + 709,05 —3.253,26
29-30 49,10 84°27 — 127°45° 127745’ [52°15’ SE 7907 6122 38,82 9 — — 30,06 4 38,80 - — 30,02 T 4185 — 328398
30-31 50,70 — 2337 15122’ 151°22' (28°38’ SE 4792 8777 24,30 2 — — 44,50 4 24,28 — — 44,46 4 77213 —3.327,714
31-32 52,00 — | u2 | 26344 26344’ 18344 SW | 9940 1092 - 51,69 2 - 5,68 4 = 51,71 - 5,64 1 72042 —3.333,38
32-33 54,50 — 263°44’ 263°44’ |83°44’ SW 9940 1092 - 54,17 3 — 5.95 4 — 54,20 — 591 1 66222 —-3.339,29
33-34 58,00 73°20° - 190°24’ 190°24° |10°24’ SW 1805 9836 — 10,47 3 - 57.05 5 — 10,50 — 57,00 + 65572 —-3.396,29
34-35 62,50 45711 — 145°13’ 145°13' (3447’ SE 5705 8213 35,66 3 - — 51,33 5 35,63 — - 51,28 4 69135 —3.447,57
35-36 4800 - 58°36" 203°49’ 203°49’ [23°49' SW 4038 9148 — 19,38 2 — 43,91 — 19,40 — 43,87 4 67195 —-3.491,44
36.37 90,00 — 125°49’ 399°38 320°38" (30722’ NW | 5055 8628 — 45,50 4 71,65 8 - — 45,54 71,73 _ + 62641 —341371
37-38 56,00 47°19 - 282719’ 282°19° [77°41’NW | 9770 2133 — 54,71 2 11,94 4 — — 54,73 11,98 — 1 571,68 —3.401,73
38-39 52,50 59°46° — 222°3%’ 222°33'  |42°23' SW 6741 7387 — 35,39 2 - 38,78 4 — 35,41 — 38,74 4. 536,27 —-3.440,47
39-40 66,00 50°13’ — 172°20° 172°20° | 7°40’ SE 1334 9911 8,80 3 —_ 65,41 5 8,77 — — 65,36 + 545,04 —-3.505,83
20-41 35.00 _ 402 216°22’ 21622’ |36°22’SW | 5930 8052 — 20,76 1 — 2818 4 - 20,77 — 2814 + 52427 —.3.533.97
41-42 51.30 —_ 80°06 296°28’ 296°28" 63°32° NW 8952 4457 — 45,92 2 22,86 4 _ —_ 45, 94 22,90 — +. 478, 33 —.3.511,07
42-43 67,00 91°16’ — 205°12’ 205°12° [25°12' SW 4258 9048 — 28,53 3 — 60.62 6 — 28,56 — 60,56 + 449,77 —-3.571,63
43-44 77,80 — 11°32 216°44° 216°44’ ' {36°44’ SW 5981 8014 — 46,53 3 — 62.35 7 — 46,56 — 62,28 4 40321 — 3.633,91
44-45 80,00 39°43 — 177°01° 177°01 | 2°59’ SE 0520 9986 4,16 4 — 79.89 7 4,12 — — 79,82 + 407,33 —3.713,73
45-46 79,70 — 6551’ 242°52 242°52' |62°52’ SW 8899 4561 - 70,93 4 - 36,35 7 — 70,97 - 36,28 + 336,36 —-3.750,01
46-47 80,00 38°29 — 204°23’ 20423 (24°23’ SW 4128 9108 — 33,02 4 - 72.86 7 — 33,06 — 72,79 + 303,30 —.3.822,80
47-48 55,00 41°20° — 163°03’ 163°03’ |16°57° SE 2915 9566 16,03 2 — —_ 52,61 4 16,01 — — 52,57 4 31931 —-3.875,37
48-49 66,00 — 26°16’ 189°19’ 18919 | 919’ SW | 1619 9868 — 10,69 3 - 65,13 5 = 10,72 - 65,08 4 308,59 —-3.940,45
49-50 65,00 213 — 187°06" 187°06" | 7°06° SW 1236 9923 — 8,03 3 — 64,50 5 — 8,06 — 64,45 4+ 300,53 —-4.004,90
50-51 218.60 — 115717 302°23’ 302°23 [57°37 NW | 8445 5256 — 184,61 11 117,08 20 il — 184,72 117,28 — +. 11581 —.3.887,62
51-52 166,30 25°3% — 276°50’ 276°50° [83°10' NW | 9929 1190 — 165,12 8 19,79 14 — : - 165,20 19,93 — —. 49,39 —-3.867,69
52-53 166,00 7°20° — 269°30’ 269°30’ *(89°30’ SW 1000 0087 — 116,00 8 — 1.44 14 — 166,08 — 1,30 —. 21547 — 3.868,99
53-54 204,80 85°18 — 184°12’ 18412 | 412’ SW 0732 9973 — 14,99 10 — 20425 18 — 15,09 204,07 —. 230,56 —4.073,06
54-55 207,00 — 113°3% 297°45’ 297°45’ |62°15’ NW 8850 4656 — 183,20 10 96,38 18 — — 183,30 96,56 — —- 413,86 —.3.976,50
55-56 24900 7°05’ — ] 290040 290°40° (69°20° NW | 9356 3529 - 232,96 12 87,87 22 — — 233,08 88,09 — — 646,94 —3.888,41
56-57 113,20 440’ — 1 286°00° 286°00° |74°00°’ NW | 9613 2756 — 108,82 5 31,20 11 — — 108,87 31,31 — — 175581 —.3.857,10
57-58 102,60 — 71018 | 357°18 357°18 | 2°42’ NW 0471 9989 — 483 5 102,49 9 — — 4388 102,58 — —. 760,69 — 3.754,52
58-59 257,00 — 0°55° 358°13 358°13" | 1°47NW | 0311 9995 — 7,99 12 256,87 22 — — 8,11 257,09 — — 768,80 —-3.497,43
59-60 223,00 217 — 355°56 35556° | 4°04’NW | 0709 9972 - 15,81 12 222,44 20 — — 15,93 222,64 — — 784,73 —3.274,79
60-61 24250 28°10° — 327°46' 327°46' |32°14’ NW | 5334 8459 — 129,35 12 205,13 22 — — 129,47 205,35 — 914,20 —-3.069,44
61-62 25250 — — 327°46’ 327°46> 132714 NW | 5334 8459 - 134,68 12 21359 22 — — 134,80 213,81 — —1.049,00 —.2.855,63

(Conclui na folha seguinte)



(Conclusdo da folha anterior)
TOTAIS
- . . . . . .. Longitudes Parciai Latitudes Parciai
D A i r i 3 rciai 34 arciais atitudes al . .
Lisha _— eflexdes (;;r;l‘l(x:t'a " A:;an‘:.!e RUMO sono Longitudes Parciais Latitudes Parciais Compensadas Compenuad::a" Longitude Latitude
E | » Comp. E() | (=) | W) ) N | (9 | 8 [ (=) | B | W) | N | S [E(4) W) [N s
62-63 | 150,00 — 114 329°00° 329°00° [31°00' NW | 5150 8572 — 77,25 7 128,58 13 — — 7732 | 128,71 — — _
63-64 | 166,80 — 37°58 6°58 6°58' | 6°58’' NE 1213 9926 20,23 8 — 165,57 14 — 20,15 - 162’;1 - — H%E?% — %;%?3%
64-65 | 113,20 3°36' - 392 392 | ¥22NE | 0587 9983 6, 6 — 113,01 11 - 6,58 — 113,12 — —-1.099,59 —-2448,09
65-66 98,80 533’ — 357°49’ 357°49 | 211'NW | 0381 9993 — 3,76 5 98,73 9 — = 3,81 98,82 — —.1103/40 —-2.349,27
66-67 50,00 = 51°41° 4930 4930 |49°30°NE | 17604 6494 38,02 2 il 32,47 4 — 38,00 - 32,51 - —-1.065,40 —-2.316,76
67-68 29,70 “37 — 4°53’ 453 | 4°53 NE 0851 9964 11,04 6 — 129,33 11 - 1098 — 12934 — T 105442 —.218749
68-69 86,00 — 032’ 5925° 595 | 525 NE | 0944 9955 8,12 5 — 85,61 8 — 8,07 — 85,69 — —1.046,35 —-2.101,73
69-70 79,10 — 22°42 28°07’ 28°07 (28°07 NE 4713 8820 37,28 4 — 69,77 7 — 3724 — 69.84 — — 100911 — 203189
70-71 68,00 66°07 — 322°00° 322°00' |38°00'NW | 6157 7880 — 41,87 3 53,58 6 — = 41.90 53,64 - —-1.051,01 —1.978.%5
7172 | 17750 | 4648 — 275°1" 275°12 [48°48 NW | 9959 0906 — 176,77 9 16,08 16 — — 176,36 16,24 — —.1.227.87 —-1.962,01
79-73 | 128,00 — 57°36’ 33248’ 33248 [27°12 NW | 4571 8894 — 58,51 7 113,84 11 — — 5858 | 113,95 — —1.986,45 —.1.848,06
73-74 | 18480 | 20°02 — 312°46’ 312246 |4T14NW | 7341 6790 — 135,66 10 125,48 16 — — 13576 | 125,64 — —.1.42221 — 172242
7475 | 238,00 — 43°56’ 356°42’ 356°42" | 3°18'NW | 0576 9983 — 1371 12 237,60 21 — — 1383 | 237,81 — —-1.436,04 —-1.484,61
75-76 9500 | 1837 — 338°05’ 33805 [21°55 NW | 3733 9277 — 35,46 5 88,13 9 — — 35,51 88,22 — — 147155 —-1.396,39
76-77 | 161,90 — 80°55' 59°00" 50°00° [59°00'NE | 8572 5150 138,78 9 = 83,38 14 — 138,69 - 8352 — —.1.332,86 —1.312,87
78 | 21000 | 19°10° — 39°50’ 3950 [39°50'NE | 6406 7679 134,53 1 — 161,26 19 — 134,42 — 161,45 — — 119844 —1151,42
78-79 | 195,00 — 3803’ 77°53' 7753 [7753 NE | 9777 2099 190,65 10 — 40,93 18 - 190,55 - 4111 — —.1.007.89 —1.110,31
960 | 21980 | 4403 e 3350’ 33%50° [33°50'NE | 5568 8307 122,38 11 — 182,59 20 - 122,27 - 182,79 — —. 885,62 — 92752
80-81 90,00 — 34°95' 6815’ 6815 |[68°15’ NE | 9288 3706 83,59 5 — 33,35 8 — 83,54 — 33,43 — —. 802,08 — 894,09
81-82 79,00 | 65%50° — 225’ 1 2226 | 2226 NE | 0425 9991 3,36 4 — 78,93 7 — 3,32 — 79,00 — — 798,76 — 815,09
82-83 35,00 - 13°20° 15%45’ 2 15°47 [1547NE | 2720 9623 9,52 1 — 33,68 3 — 9,51 - 33,71 — — 789,25 — 781,38
83-84 38,40 - — 15°45’ 2 1547 [1547 NE | 2720 9623 10,44 2 — 36,95 4 — 1042 — 36,99 — — 778,83 — 744,39
84-85 | 279,00 — — 15°45’ 2 1547 [1547TNE | 2720 9623 75.89 13 — 268,48 25 — 75.16 — 268,73 — — 703,07 — 475,66
85-86 | 300,00 — — 15°45" 2 15°47 1547 NE | 2720 9623 81,60 14 — 288,69 27 — 81,46 — 288,96 — — 621,61 — 186,70
86-87 | 144,00 — — 15%45' 2 15°47 (1547 NE | 2720 9623 39,17 7 — 138,57 13 — 39,10 — 138,70 — — 58251 — 48,00
87-88 51,00 - 85°45' 101°30° 3 10133 [78°29'SE | 9799 1997 49,97 2 — = 10,18 5 49,95 — — 10,13 — 532,56 — 5813
88-89 64,80 — - 101°30’ 3 101°33 [78°29’ SE 9799 1997 63,50 3 — — 12,94 6 63,47 — — 12,88 — 469,09 — 7101
89-90 | 175,00 - — 101°30° 3 10133’ (7829’ SE | 9799 1997 17148 8 — — 34,95 17 171,40 — — 34,78 — 297,69 — 105,79
90-91 | 192,00 — 343 10513’ 4 10517 [14°43'SE | 9649 2625 18526 9 — — 50,40 20 185,17 — — 50,20 -— 11252 — 155,99
91-92 78,00 | 1240’ — 92:33 5 9238’ [87°22'SE | 9990 0445 77,92 4 — — 3,47 7 77,88 — — 3,40 — 3464 — 159,39
92-MP | 16300 | 8015 — 1218’ 6 12°2¢ [1224'NE | 2130 9770 3472 8 — 159,25 14 = 34,64 — 159,39 i 0,00 0,00
MP-1 - - 90°15’ 102°33' 7 102°40° 3.465,60 273 |3.459,30 357 | 4.669,80 548 | 4.681,41 613 |346297 |3.46297 |467528 |4.675,28
13.088,80 1.501°23 1.861°16'
= 0°07’ Longitude Latitude —, — = = issi
Brro Angular = 0°07 _Longitude Latitude_ E=V AX: + &y E 0,0010 1% (admissivel)
- N — Ve — . — oo E = 3.465,60 N = 4.669,80 E = V(6:30)2+(11,61)? =V 39,69+134,79
Brro Admissivel YN = }/92 = 9,5 minutos = 009 W= 345030 8 = 468141 E— 7148
A X = 630 AX =1181 E = 1321 B
) ==
13,21 P (perimetro)

13.088,80
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MEMORIAIL DESCRITIVO

Refere-se o presente memorial a demarcacao e divisao
amigével, levada a efeito no imovel denominado Fazenda "S. José dos
Reis", de propriedade dos condominos 4ntonio, Pedro e Luiz Mondini,
situado no Munic{pio de Anhembi e Comarca de Conchas.

0 referido imével é delimitado por um polfgono irre-~
gular, cuja demarcacao se inicia pelo marco primordial (MP), assi-
nalado em planta anexa e cravado na margem direita da estrada esta-
dual Anhembi-Piracicaba, no canto onde o imével faz divisa com a
Fazenda Santa Ines e com a Fazenda Santo Antonio; désse ponto se-
gue por cérca de arame margeando a.referida estrada na direcao de
Piracicaba até o marco 6, situado no vertice onde o imdvel faz di-
visa com terras de Francisco 4dao e Fazenda Santo Antonio;. deflets
a direita e segue por cérca de arame 2 distancia de 1.535,00 m com
o rumo verdadeiro de 10223!'SW até o marco 13; deflete 51950! a
esquerda e segue pelo caminho gue da acesso ao imovel na disténcia
de L00,00 m até o marco 153 deflete 140497 a direita e segue por
cérca de arame 255,50 m ate o marco 16, confrontando desde o marco
6 até éste ponto com terras de Francisco Ad3o; deflete 570L2t a di
reita e segue por cérca de arame 76lL,00 m até o marco 21, cravado
3 margem diréita do rio Tieté, confrontando com terras de José Sil-
veira; desce pelo referido rio ate a barrs do Ribeirao de Conchas,
situado na margem oposta, ribeirao que limita a propriedade divi-
denda com a Fazenda Lago Azuly sobe pelo referido ribeirao até o
marco 50, confrontando com a Fazenda Lago 4zul; deflete a direita
e segue com o rumo de 57237'NW com a distancia de 218,60 m, por
cérca, até o marco 51; deflete 28900' 3 esquerda e segue a distan-
cia de 330,00 m por cérca até o marco 533 deflete 85218 a esquerda
e segue a distancia de 20,80 m por cerca de arame até o mareco 5l
deflete 108200' 3 direita e segue, ainda por cérca de arame, a dis-
tancia de 565,00 m até o marco 57, cravado na margem da estrada es-

tadual Anhembi-Conchas, confrontando desde o marco 50 até este ponto
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com a Fazenda Szo Joaquim; deflete a direita e segue por cerca
pela estrada estadual Conchas-hnhembi até o marco 60, cravado ao
lado da confluencia do caminho que d4 acesso a sede do imdvel (ca-
poeira) com a estrada estadual Conchas-anhembi, confrontando com
terras dos Irmaos Segninij deflete a esquerda e segue por cerca
pela estrada estadual até o marco 63, cravado ao lado da ponte que
existe nessa estrada sobre o Ribeirao da Bocaina, confrontando com
Irmaos Segninil; desce pelo Ribeirzo da Bocaina até o marco 71,
cravado ao lado da barra do citado ribeirao; desce pelo riokTieté
até o marco 82, cravado na margem direita do rio Tieté e ao lado
do caminho de acesso ao imével, confrontando com a Fazenda Boa Es-
peranga; segue por cérca de arame com o rumo de 152L7'NE e a dis-
tancia de 796,40 m até o marco 87; deflete 85245' a direita e se-
gue por cerca de arame 560,00 m até o marco 92, cravado na margem
da estrada que da acesso a sede do imdvel (cafézal); deflete
80215' & esquerda e segue pelo caminho numa distincia de 163,00 m"
até encontrar o marco inicial MP, confrontando desdé o marco 82
até o MP com a Fazenda Santa Inés.

Abrange o per{metro descrito a area de 7°678.000:m2
(767,80 ha ou 317,28 alqueires paulista).

E nao desejando mais continuar em comum, resolvem :
amigévelmente dividir o imovel em areas desiguais e de valores-
1guals, ficando para o condomino Pedro Mondini o quinhao no 1, para-
Luiz Mondini o quinhao n2 2 e para &ntonio Mondini o quinhao n¢ 3,

r'd ~ -~
da planta anexa, cujas caracteristicas e confrontacoes sao:

QUINHAEO No 1

Proprietério:w Pedro Mondini.
freas- 1.928.100 2 = 192,81 ha = 79,67 alq.
Valor: - @ 8.743.735,00.

’ ) - . A . -~ ’
Havera para o pagamento deste quinhao a area de.

1.928.100 mz, representada por um poligono irregular, cujo marco .ini
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cial no 6 assinalado em planta anexa, esta cravado na margem direita
da estrada estadusl Anhembi-Piracicaba, na divisa com terras de
Franeisco Ad3o e da Fazenda Santo 4ntonio; deflete a direita e se-
gue por cérca de arame 1.535,00 my, com o rumo de 10223'SW até o
marco 133 deflete 51950° a esquerda e segue pelo caminho que da
acesso ao imovel numa distancia de [,00,00 m até o marco 155 de-
flete 1LelL9' 3 direita e segue por cérca de arame 225,50 m até o
marco 16, confrontando desde o marco 6 ate este ponto com terras de -
Francisco Adéo; deflete . 57242 a direita e segue por cérca de ara-
me T76L,00 m até o marco 21, cravado na margem direita do rio Tiete,
confrontando com terras de José Silveiray desce pela margem do rio
Tieteé até o marco N, situado na barra do Ribeirao dos Patos; segue
até o marco M, com o rumo de 119L40'NE e na distancia de 1.080,00 m,
cqnfrontando com o quinhao n2 3; deflete a esquerda e segue pelo
caminho até o marco L, com o rumo de 832LO'NW e na disténcia de
113,00 m; deflete a direita e segue pelo caminho com o rumo de-
L32l8'NW na distancia de 390,00 m até o marco K; deflete a esquerda
e segue ainda pelo caminho com o rumo de 83253!'SW a distancia de
77,00 m até o marco J; deflete a direita e segue por cérca com o
rumo de 17940'NE na distancia de 555,00 m até o marco I;. deflete
2 direita e segue até o marco L do per{metro geral, cravado 5 mar-
gem direita da estrada estadual Anhembi-Piracicaba, com o rumo de.
L1912'NE e com a distﬁncia de 735,00 m; segue pela estrada esta-
dual &nhembi-Piracicaba, até encontrar o marco inicial 6, do per{-

' o
metro geral, confrontando desde o marco N ate o marco 4 com o qui-

nhao n¢ 3.

QUINHAO Ne 3
Proprietério:- Antonio Mondini.
frea:- 2.725.7b2 12 (272,57L2 ha= 112,66 alq.)
ValOI':- @’.# 8071-'»3-735 ,‘OO.

0 quinhao n® 3 consta de duas glebas separadas pelo
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rio Tiete, A primeira gleba situa-se a direita do rio Tiét8 e a .
segunda a esquerda do referido rio.

Havera para o pagamento daste quinhao uma area total
de 2.725.7L2 m2, representada por duas glebas. A primeira gleba
(2 direita do rio Tieté) contém a area de 1.358.742 m2(135,8742 ha)
representada por um pol{gono irregular cujo marco inicial é 0 marco
4 cravado na margem da estrada estadual Anhembi-Piracicaba, no pe-
rimetro geral; segue por cerca de arame pela referida estrada até
o marco L do per{metro geral; deflete a direita e segue com O ru-
mo de L1212'SW na distancia de 735,00 m até o marco I; deflete a
esquerda e segue pdr cerca com o rumo de 172L07SW na distancia de
555,00 m até o marco J; deflete a esquerda e segue pelo caminho
com o rumo de 83253'NE e na distancia de 77,00 m até o marco K3
deflete a direita e segue pelo caminho com o rumo de L32l8'SE e na
distancia de 390,00 m até o marco L; deflete a esquerda e segue
ailnda pelo caminho com o rumo de 832/|0'SE e com a distancia de
113,00.m_até o marco M; deflete—é direita e segue com o rumo de
112L0'SW com a distaneia de 1.080,00 m até o marco N, situado na
barra do Ribeirao dos Patos, confrontando desde o marco L ate éste
ponto eom o quinhao ne 1; desce pelo rio Tieté até o marco D e
deéste segue com o rumo de 19258'NE na distancia de L71,00 m até o
marco C; deflete pS esquerda e segue pelo caminho com o rumo de
L7202 MW na disténcia de 220,00 m até o marco B; deflete a direita
e segue com o rumo de 19200°NE na distancia de 1.366,00 m até o
marco inicial A4, confrontando desde o marco D até éste pohfo com O
quinhao no 2.

Segunda gleba (2 esquerda do rio Tieté) - contém
esta gleba a area de 1.367,00 m& (136,70 ha) representada por um po
l{gono irregular cujo ponto inicial é o mérco 26 do per{metro ge-
ral, cravado ao lado da confluéncia do Ribeirao de Conchas com o
rio Tieté; sobe pelo referido cérregb até o marco -50 do-perfmetro

geral, confrontando com a Fazenda Lago Azul; segue‘até 6 marco 51
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por cérca de-srame, com o rumo de 57237'NW e 3 distancia de 218,60

m; deflete 286461 3 esquerda e segue por cerca a distanciade
3.330,00 m até 0 mar¥v 53; deflete 85018' a3 esquerda e segue pOT

cérca » distanbia de 204,80 m até o marco 5L; deflete 107230! 3 di
reita e segue pst cérca a distancia de 565,00 m até o marco 57 do

per{metro geral, confrontando desde o marco 50 até éste<com a Fa-
zenda Sao Joaquim; deflete a direita e segue por cerca pela estra-
da estadual Conchas-Anhembi até o marco 60 do per{metro geral, con-
frontando com terras dos Irmaos Segnini; segue pela estrada parti-
cular que ds acesso a sede do imdvel até o marco G; segue déste
ponto pelo valo ai existente até o marco P, 5 margem do Ribeirao da
Boa Esperanca; desce pelo referido ribeirao até o marco E, situado
na confluéncia désse ribeirio com o rio Tieté, confrontando desde -
0 marco 60 até éste ponto com o quinh&o n® 2; sobe pelo rio Tiete

, ,
ate encontrar o marco inicial (26).

QUINHAQ No 2.

Proprietério: Luiz Mondini.
Area: 3.02L4.158 mf(302,4158 ha= 12,95 alg.).
Valor: @ 8.7L43.735,00.

0 quinhao n2 2 consta de duas glebas separadas pelo
rio Tiete. A primeira situa-se a direita do rio Tieté e a se-
gunda 3 esquerda do referido rio. Havera para o pagamento desse
quinhao a area total de 3.024.158 mZ, representada por duas glebas.
A primeira gleﬁa (32 direita do rio Tieté) contém a area de
1.646.158 m@ (16L,6158 ha) representada por um poligono irregular
cujo marco inicial é o mesmo MP do per{metro geral; segue por cérca
de arame pela estrada estadual Anhembi-Piracicaba, com o rumo de
T77220'Se 5 distancia de 222,50 m gté o marco Aj; deflete a direita
e segue com o rumo de 19200'SW e 3 distancia de 1.336,00 m até o
marco By deflete 2 esquerda e segue com o rumo de L7202'SE, pelo

caminho e a distincia de 220,00 m até o marco C; deflete a direita
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e segue com o rumo de 19958'SW e a distancia de 471,00 m até o
marco D, confrontando desde o marco 4 até éste com o qﬁinhgo n? 3;
desce pelo rio Tieté até o marco 82 do per{ﬁetro geral, confrontan-
do desde o marco T1 até o 82 com a Fazenda Boa Fsperanca; segue
por cérca de arame com o rumo de 159L7'NE e na distancia de 796,40
m até o marco 87; deflete 85945 a direita e segue ainda por cérca
de arame 560,00 m até o marco 92, cravado na margem da estrada que
da acesso a sede do imdvel (cafezal); deflete 80215' 3 esquerda e
. segue pelo caminho 163,00 m ate encontrar o marco inicial MP do pe-
r{metro geral, confrontando desde o marco 82 até o MP com a Fazenda
Santa Inés.

Segunda gleba (a esquerda do rio Tieté). Contém es-
ta gleba a area de 1.378;000 m? (137,80 ha) representada por um
pol{gono irregular, cujo ponto inicial é o marco E, cravado ao lado
da confluéncia do Ribeirao Boa Esperanga e Rio Tieté; sobe pelo
referido ribeirao até o marco F localizado na extremidade do valo
existente; segue pelo valo af existente até o marco G, cravado na
margem do caminho que d4 acesso a sede do imével; segue pelo re-
ferido caminho até o marco 60 do per{metro geral, confrontando des-
de o marco E até éste ponto com o quinhao ne 33 segue pela estrada
estadual Conchas-fLnhembi até o marco M, cravado a margem direita do
Ribeirao da Bocaina, confrontando até este marco com Irmaos Segnini;
desce pelo referido ribeirao até o marco 71, localizado na barra
déste ribeirgo, confrontando,com a Fazenda BOa Esperanca; sobe pelo
rio Tieté até o marco inicial E.

Todos os quinhoes descritos sao servidos por éguas e

estradas.
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13. DIVISZ0 JUDICIAL.

13.1. Consideracoes Gerais.

Vamos nesse~cap{tulo, evitar discorrer e discutir
questoes de direito, por estarem fora de nossa alcada; vamos ape-
nas mostrar resumidamente como se procede a divisao. judicial, cri-
ticar e dar sugestoes para sanar as falhas do Cédigo do Processo
Civil, na parte que ¢ de nossa alcada, a Topografia.

Divisao judicial é aquela que se faz regida por
leis, dirigida pelo juiz e que &aparece quando numa propriedade em
comunhéo, existam entre os condominos pessoas incapazes de se obri-
gar (menores e interditos) ou quando todas sao maiores e capazes,
mas uma delas ou varias se opoem a efetua-la amigévelmente.

A lei impde a todos os condominos a obrigacao de
consentir na divisao em todo tempo que for solicitadaj; portanto,
se um condomino for favoravel a divisao e todos os outros contra-
rios a ela, prevaleceré a vontade do primeiro.

0 Cédigo Civil fixa o prazo de 5 anos para o acordo
sobre a indiviséo, prazo que pode ser prorrogado, salvo se a indi-
visao for cléusula de doagéo ou testamento. A prorrogaggo porém
nunca poderé exceder de outros 5 anos(l).

Pelo que jé citamos, podemos observar que a agéo de
divisao nem sémpre ¢ contenciosa no sentido exato da palavras; mas
como o que caracteriza a jurisdig5o contenciosa é a possibilidade
de contestagao, quer estejam ou nao de acordo as partes com o pro~
cesso, a agao de divisao tem sempre uma fase contenciosa.

0 direito de pedir a demarcagao ou divisao judicial-
mente, é imprescrit{vel, podendo a todo tempo ser exercido, salvo
o0 caso de ser limitado por vontade do doador; porém a acao de de-
manda s6 pode ser exercida durante ou dentro do prazo de 30 anos,
pois a propriedade nao deve e nao pode ficar instavel indefinida-

~ a) ~
mente, mesmo porque, a lei nao protege ao condomino que nao trate,
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que nao cuide deé .seus proprios interesses.

4 divisao judicial consta de duas fases distintas: .

la. Fase. Fase Contenciosa, E nela que se opera a
separacao "de jure", isto é, a separaggo jé‘preexistente»nOS t{itu-
los; nesta fase a lei permite aos condaminos a mais ampla defesa
e a produgéo de todas as provas permitidas em direito, de modo a
esclarecer o "iter linearis".

4 fase contenciosa consta de 3 (tres) per{odos dis-
tintos:

a) ordinatdrio - objeto do pedido; consta do pe-~

dido, citacao, defesa e contestacao.

b) probatério - prova da alegagéo; admite provas

por presuncgao, documentos, testemunha, confissao, arbitramentos e
vistorias.

c¢) decisorio - solucao da contenda, recursos e ul-
timas decisSes; abrange a sentenga, recursos e cousa julgada.

Citaggo - & o ato judicial que tem por fim, nos pro-
cessoS§y chamar a pessoa que tem direitos ou cienﬁificé—la de ocor-
réncias que lhe interessamj no ultimo caso toma o nome de notifi-
cacao.

Contestacao - oposigéo ao pedido (contrariar).-

Prova - ¢ tudo que, por lei, serwve para certificar o:
fato alegado; nénhuma alegagéo pode ser admitida em juizo, sem
a prova correspondente,

Presuncao - é a conseqliéncia que, de um fato eviden-
te, é tirada,; pela pr6pria lei ou pelo juiz, para a prova de outro .
fato que é duvidoso.

Testemunha - & a pessoa que depoe em Juizo,de acordo
com a lei, sobre um fato qualquer em discussao; s pode servir co-
mo testemunha a pessoa capaz e desinteressada na questzo.

rd
Documento - e todo escrito oferecido em juizo, para

a prova de uma alegacgao.
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Arbitramento - € o parecer do perito, devidamente

nomeado e juramentado, sobre o fato em 1it{gip;

Sentenca - ¢ a decisao da controvérsia, pela autori-
dade judletdria. Tembém se diz que sentenca é a decis3o do juiz,
anulando o processo ou resolvendo as questoes nele agitadas.

° o &
Confissao « e o reconhecimento por uma das partes 1li

tigantes, da verdade do fato que a outra alegasj sb pode ser feita
por pessoa capaz.

Recurso - ¢ o meio de que se serve a parte prejudi-
cada ou supostamente prejudicada por uma decisao judiciéria, para
obter, mediante novo exame da questao, outra sentenca que repare
erros e injusticas, que porventura foram praticados.

Cousa julgada - ¢ a sentenca definitiva, que nao é

r'd
mals susceptivel de recursos.

’
2a. Fase - Executoria.

B objeto dessa segunda fase, as questoes jur{dicas
pertencentes a primeira; nesta fase é que se faz a separaggo real,
conereta, isto é, transplanta para o terreno os limites reconhecidos
certos e legftimos da primeira fase da acao.

4 divisao judicial se faz de maneira idéntica a da
extra-judicial ou amigével; apenas que nesta, o agrimensor devera
seguir a marcha processual que regula a divisao e também seguir as

determinagSes e regulamentos que exige o Cédigo do Processo Civil.
13.2. Pedido de Divisao.

Qualquer interessado num imével, desde que tenha di-~
reito de propriedadey direito real sobre a. cousa, pode pedir a di-
visao do mesmo. 0 simples possuidor ou aquéles que detiverem o
imovel em nome alheio, nao tendo direito real, nao podem requerer a
divisao.

4 lei so exige que o requerente tenha direito real;

pouco importa que o imével esteja possuido por outrem. 4 posse de
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‘outrem S0 impede a divisao, quando a acao esta prescrita.

0 estado de indivisao pode. algumas vézes cessar de
.fato; isto tem lugar quando um conddomino, excluindo os demais,
apossa=~se da propriedade comum e a possul como uma propriedade par-
ticular, e se essa posse exclusiva perpetua-se por mais de 30 anos,
seja ou nao de bda fé, fica prescrita a acdo de divisao, isto &, o
que se apossou do condominio tem base para o usucapiao e requerer
legalmente a propriedade. A4 posse exclusiva,y no condom{nio, pode
ser total ou apenas‘sabre uma parcela da mesma; daf conclui-se que
a prescrigéo pode ser total ou parclal.

0 objetivo do pedido de divisao é duplo: ‘'envolve
além da partilha, as obrigagaes pessoais a que o estado de indivisao
da nascimento entre os conddminos. £ necessario que o autor do
pedido de divisao seja partfcipe na propriedade a dividir, isto é,
que lhe assista sobre ela um "jus in ré" (direito real que compete
sobre cousa certa) de igual natureza ao dos demais litisconsortes,
‘ou seja, direito na. propriedade, no usufruto, no uso, habitacao,
etec..

E pois a acdo de divisdo competente entre co-proprie
térios, usufrutuérios, usuarios e enfiteutas. Porém, se o direito
real for entre éles diversos, como se a uns pertencem a cé-proprie-
dade e a outros o usufruto, uso, etec., nao ha condom{nio; nao ha-
vendo condominio, nao havera acao de divisio para dissolvé-lo.

Nao podem pedir a divisao: o simples possuidor, o
credor hipotecério, o anticresista, o arrendatario e o depositério
(anticresista - ¢ o administrador da cousa alheia em proveito pré-

prio; depositério - possuidor por delegacgao e a titulo precério:

r'd N
e mero administrador). .

0 direito do requerente 'a divisio deve ja estar!/ no
seu patrimanio9 nao dependendo de eventualidades ou condigoes; soO
pode requerer a divisao quem tem direito real sobre a propriedade no

momento.
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4ssim sendo, o herdeiro de uma heranca que ainda nao
tenha sido partilhada, nao pode requerer a divisao, porque ainda
nao tem e pode jamais ter o "jus in ré" sobre a propriedade.

4 le? nao prescreve forma definida para o pedido de
divisao; além de ser acompanhadb dos t{tulos do direito real do im
petrante, a peticao inicial de divisao deve ser clara, precisa e
certa.

0 pedido de divisao (feito exelusivamente por inter-
médio de advogado) deve revestir-se dos seguintes requisitos:

a) designagio do imdvel, sua situacdo e denominagio;

b) a comunhao, em sua origem e estado atual;

c) descrigéo minuciosa dos limites, de acordo com-ti
tulos constitutivos‘do me smoj

d) indicacao dos nomes e residéncias de todos os con-
dominos ou interessados;

e) indicagéo dos representantes jur{dicos dos meno-
res € incapazes;

f) mencao dps part{cipes que tenham benfeitorias e
culturas préprias ou comuns

g) declaracao ou estimativa do valor da causa;

h) solicitacao do abono das despesas com O feito,y in
clusive honorarios do agrimensor e arbitradores, rateados os gastos
entre todos os consortes.

Nesta peticao inicial, requer-se a citacao dos in-.
teressados e dos representantes juridicos.dos‘incépazes (menores e
interditos).

Os condominos ¢ representantes ndo sao obrigados a
comparecer; se nao aparecerem O processo tem in{cio, a revelia dos
me Smos ¢

Vamos para melhor esclarecer a‘petigéo inicial de di

-~ Ld
visao, dar uma forrmula da mesma:
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da Comarca de€ eceeesee

Joao Agr{cola e D, Maria Agr{cola, marido e mulher,
brasileiros,; agricultores, residentes em ¢c..s..4 sendo co-proprie-
tarios do imovel pro-indiviso denominado fazenda "Rio Bonito", si-
tuada no distrito e munic{pio de ¢c.se..9 desta comarca, queremn,
no uso do direito que lhes assegura o art. 629 do Cédigo Civil,com
binado com o art. 415 do Cﬁdigo do Processo Civil Brasileiro, pro-
mover a sua divisao, para separar o'seu quinhéo dos pertencentes
aos demais co-proprietérios, alegando e esclarecendo’o seguinte:

I. O imdvel "Rio Bonito", onde ha varios interes-
sados com benfeitorias préprias, como adiante vail especificado, e
onde existem também vérias extensoes de terras desocupadas, algumas
das quais cobertas de matas, tem as seguintes confrontacoes: Con-
fina-se de um lado, com terras pertencentes a d.¢ceec..3 -pOTr OU-
tro, com o rio denominado Piraclicamirimj por outro, pelo divisor .
d'éguas dos ribeiroes Santo e Padre, com a fazenda Padre, de pro-
priedade dos herdeiros ou sucessores d€ Fieeose.ee3 € por outro
lado finalmente, com a antiga estrada que da cidade de ....... vai
.5 sede da fazenda dos herdeiros do Alferes Abreu.

IT. Estas divisas, assim atualizadas, correspondem
as com que dito imbvel foi, em obediéncia a Lei ne 601, de 1850 e
seu Regulamento n2 1.318, de '185L, levado a registro em 28 de
abril de 18564 na paréquia de.cccsseog DOT José Alves Lima, que,
anteriormente a adquirira de Fceeese..y pOr escrito particular de 7
de abril de 1849 e pelo preco de @ 100,00 (doc. junto n2 c....).

III. fsse imével foi por José Alves de Lima e sua
mulher vendido, por escritura de 1l de outubro de 1865 (doc.n2....),
a Paulo Dias, que o possuiu integralmente, nele morando, até a sua
morte, ocorrida em 1880.

IV. Estabeleceu-se entao, a comunhao entre a viuva

e os cinco filhos de Paulo Dias, aos quais foi adjudicado em par-
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tilha, homologada em 2 de Janeiro de 1882 (doc. n2 .c..).

Nessa partilha, coube a décima parté do imével, no
valor de ( 300,00 a filha Emilia, casada com José Ribeiro, a quem
em meagao e pelo mesmo valor de ¢ 300,00 coube dita parte, em in-
ventario realizado em 1897 (doC. N2 .o..).

V. Essa parte fol arrematada por Francisco Viana,
em execucao de sentenga contra aquéle movida em 1905 (doCe N2 ¢.vs)e
Falecendo Francisco Viana, quando jé viﬁvo, fol dita parte de terra
por ele arrematada, e onde se estabélecera, partilhada em partes
iguais aos seus trés netos Antonio, Pedro e Joao (doc. no ....).

VI. 4 parte déste ¥ltimo fol, por escritura publica
de 27 de marco de 1921 e pelo prego de ¢ 1,000,00, comprada pelos
suplicantes (doc. n® ....), que se.tornaram assim, condominos do
imével9 cuja diviséo ora pedem, por nao mais lhes convir que per-
dure a comunhao.

VII. Os suplicantes possuem casa de morada, pomar
e um pequeno canavial no imével dividendo, onde também sio estabe-
lecidos com benfeitorias os condominos Joaquim de Almeida, Antonic
e Pedro Viana, José Mendes de Souza e Manuel Joéquim Dias.

VIII. Diante do ekpasto, dando 2 presente o &alor
de @ 60.000,00, requerem os suplicantes a V.Excia. se digne de man-
dar cltar os interessados constantes no rol anexo, por mandado os
residentes na comarca e por edital, com o prazo que V.Excia. de-
terminar, nzo s6 os residentes fora da comarca em lugar certo e sg -
bido, se nao também os ausentes em lugar ignorado e os desconhe-
cidos - citados também os maridos e as mulheres dos que casados
forem, bem como os representantes dos incapazes e menores, junta-
mente com eéstes se forem pﬁberes, todos para virem assistir aos tér
mos da presente acao de divisao, abonando-se pro-rata as respecti-
vas despesas, contestar ou confessar a mesmay, no prazo de dez dias,
acompanhando o processo em todos os seus térmos, inclusive os de

~ 4 . A . ' ’ ~ L :
execugaoy, ate final, tudo com clencia do curador de orfaos,dusentes
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e Incapazes.
Nestes térmos

P. deferimento,

Fulano de Tal (&dvogado)

Relacao dos interessados.

1. Joaquim de 41lmeida, residente no imével, onde
tem casa, cafezal, invernada e olaria.

2. ‘&ntonio Viana, residente no imével9 estabelecido
com olaria e pastos.

3. Pedro Vianas que possui no imovel um algodoal,
confiado a colonos, residente nesta cidade 3 TUA eeeoevne o

li. José Mendes de Souza, com invernadas no imovel
arrendadas a terceiros, residente nesta Comarca, no bairro ...... .

5. Manuel Joaquim Dias, residente na Capital do Es-
tado, 2 TUG ccesses o

6. Agripino V. de Andrade, residente neste Estado,
em lugar ignorado.

7. Maria de Lourdes viuva de &ntero de Souza, e
seus filhos impﬁberes Mérib, Maria e Cirilo, residentes no Distrito

Federal, em enderégo ignorado.

8. Joao Pontes, residente no Estado de Minas Ge-
rais, municfpio de Juiz de Fora, com enderégo ignorado.

9. Herdeiros ou sucessores desconhecidos de Bene-
dito Meireles e sua mulher, Ana Meireles.,

10. Interessados ausentes e desconhecidos,

13.%3. Marcha Processual.

. o~ PI ,
Vamos relatar as determinacdoés e exigéncias do Co-

digo do Processo Civil (13), quanto a divisdo e demarcacdo da pro-
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priedade territorial.

ort. L22. "Na peticio inicial, instruida com os tf
tulos de propriedade, requereré o autor a Citégéo dos interessados".

ort. L23. "ao despachar a inicial, o juiz nomeara,
para a execugéo do processo divisdrio ou demarcatério, um (1) agri-
mensor, doils (2) péritos e respectivos suplentes".

Parégrafo tnico. "As partes poderao ser assistidas
por perito de sua confiancga®.

brt., L2lh, "Feitas as citagoes, terao os réus o pra-
zo de-dez (10) dias para a contestagao".

Art. L25. "Se a contestagao nao for oferecida no
prazo da lei, prosseguir-se-é no processo'.

Parégrafo tnico. "Contestada, a causa tomara o cur-
so ordinario™.

Art.\h26. "4 sentenga que julgar procedente a agao,
ou homologar o acordo das partes, dara a‘estas o prazo de cinco(5)
dias para a exibicao dos t{tulos, oferecimento de testemunhas e
produgéo de docunentos que esclarecam os peritos a respeito da con-
finac8o do imdvel e constituicao dos quinhdes de cada condomino".

Art. L27. "Findo o prazo do artigo antecedente, o
“Jjuiz designarég por despacho, dia para comégo da divisao ou demar-
‘cagéo, intimando-se as partes representadas". .

ort. L28. "A vista das informagoes das testemunhas
e dos t{tulos, o agrimensor précederé as deligéncias necessarias a
verificagéo do ponto de partida para a mediggo do per{metro divi-
dendo ou demarcando, ou ao reconheeimento do marco primordial, ru-
mos e vest{gios que sirvam para fixar a base das operagBesvde de-
marcagéo,’do que tudo apresentaré ao juiz relatorio e parecer fun-
damentado'.

'Parégrafo tnico. "Entregues pelo agrimensor o rela=-
torio e o0 ‘parecer e intimadas as partes, o juiz procederé, em audi-

A = o o
encia especial, na sede do juizo:
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a) ao exame e conferéncia dos t{tulos;

b) a determinacao do ponto de partida, fundamentando
a sua deciszo.

art. bé9. "0 ponto de partida seré assinalado pelo
agrimensor, ouvido os peritos".

Art. L430. "Em seguida, o agrlmensor fara o memorial
descritivo, o levantamento da planta do imdvel dividendo e a deli-
mitagcao, total ou parcial, do demarcando, devendo atender a farga
dos titulos ou a sentenga e obter esclarecimentos por informagao
das testemunhas e fama da vizinhanga".

Parégrafo Unico. "Para a conclusio do trabalho sera
marcado prazo razoével, que se prorrogaré por motivo Jjusto, podendo
gualquer interessado promover a substituicao do agrimensor, se, fin-
do o prazo, o servigo nao estiver concluido".

4rt. U431, "Se, durante os trabalhos de medigao e
demarcaggo surglrem duvidas que reclamem o parecer dos peritos e a
deliberacao do juiz, a éste o agrimensor as comunicara por escrito,
afim de que as resolva, depois de ouvidos os peritos".

Parégrafo\ﬁnico. "0 juiz!ouviré 0 agrimensor ou os
peritos, quando qualquer interessado alegar falta que deva ser cor-
rigida",

art. L32., "0 levantamento da planta obedecera as
seguintes regras:

I. "Empregar-se-ao goniGmetros ou outros instrumen-
tos de maior precisao".

IT, YA planta sera orientada segundo o meridiano do
lugar, determinada a declinacgao magnética”.

III. "“Fixacao dos pontos de referéncia necessarios
a verificacoes ulteriores e de marcos .especiais, ligados a pontos
certos e estaveis nas sedes das propriedades, de maneira que a
planta possa incorporar-se a carta cadastral".

4rt. L33. "4 planta indicara:
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I. "4 conformagao altimétrica ou orogréfica apro-
Ximativa dos terrenos™.

II. "As construgoes existentes, designando os fins
a que se destinam".

III. "Os valos, cércas e muros divisorios".

IV. YAs éguas principais e ¢ seu valor mecanico".

V. "Por meio de cores convencionais, as culturas
existentes, os pastos, campos, matas, capceiras e divisas do 1mo-
vel”,

Art. L3lL. "bs escalas das plantas, na medigao das
propriedades de mais de cinco quilametros quadrados (5 km?) poderao

variar entre os limites: 1:500 m a i:5.000 1 (1/500 a 1/5.000)".

Art. U35. "YAs plantas serao anexadas o memorial e

as cadernetas das operacoes de campo, autenticadas pelo agrimensor".

x

Art. L36. "0 mewmorial descritivo indicara minucio-
samente:s

I. "O ponto de partida, os Tumos seguidos e a aﬁi-
ventagao dos antigos, com os respectivos caleulos".

II. hOs acidentes, as cércas, valos, marcos anti-
gos, cérregos, rios, lagcas",

IIf. "0Os novos marcos cravados, as culturas exis-
tentes e a sua produgdo anual®.

IV. ™A composigao geolégica dos terrenos,; a cultura
ou destino a que melhor se prestem".

V. "As industrias agrfcolas, pastoris, fabris, ex-
trativas, exploradas ou suscept{veis de explcragéo”,

VI. "As vias de comunicagao existentes e as que de-
vam ser abertasV.

VII. "Quaisquer outras informagoes que possam con-
correr para ¢ conhecimento cabval da propriedade ou de seu valor".

art. L37. YEntregues en cartorio velo agrimensor a

e - Py Py .« ™ o 4
planta e o memorial descritivo, o esciivao os juntara aos autos;que
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serao conclusos, a fim de que o julz designe dia para os atos com-
plementares da divisao ou da demarcagao, mandando intimar as partes

representadas e os peritos".

Art. U438. "Concluidas as operagoes da divisao ou
demarcaggo, seré fixado as partes e aos litisconsortes o prazo co-

mum de cinco (5) dias para dizerem do seu direito".

4rt. U39, "Findo o prazo, serao os autos conclusos
ao julz, que marcara a audiéncia de instruggo e julgamento, na qual
hemologara, ou nso, a divisdo ou demarcacao™.

Art. LLO. "“Concordando as partes, poderé ser felta
a divisao, ou a demarcagao, observadas as seguintes regras:

I. “Escolhido em petigao assinada por todos os in-
teressados, ou nomeado pelo julz, o agrimensor procederé a divisao
ou demareagae na forma prescrita neste Cédigo, ou convenclonada

pelas partes",

II. "Y4presentando o agrimensor, por escrito, em
cartorio, a divisdo ou demarcagio, o julz ouvird os interessados
no prazo comun de.cinco‘(ﬁ) dias e proferira a decisao".

Paragrafo unico. "&juizado o pedido, tomar-se-3 por
termo o acardo9 que seréisubscrito por todos os interessados ou

por proeurador com poderes especiais'.

Disposicdes peculiares a divisio.

4rt. LlL1. Va4 peticdo inicial, instruida nos termos

do a?tigb 159, contera:

I. "4 indicag3do da causa ou origem da comunhao e a
designacao da propriedade comum, com seus caracteristicos, situacso
e denominacao".

II. "A descrigao de seus limites".

TIII. "4 nomeagao dos condominos e dos representan-
tes dos incapazes e indicag2o de sua residéncia".

IV. "4 indicacdo dos interésses estabelecidos com

benfeltorlas préprias ou .comuns'.



A Fethe_
-86-
V. "4 declaragao ou estimativas do valor da causa".
Vi. "0 pedido do abono, "pro-rata", das despesas

"da causa".

Parégrafo wnico. "0 pedido poderé compreender os
frutos comuns".

Art. hhi2. "Designado o dia para os atos complemen-
tares da divisao e feitas as intimagdes, os peritos procederzo ao
exame, classificacao e avaliagao das terras, sendo calculadas pelo
agrimensor, em separado, as areas de cada gleba",

art. LLh3. "0 agrimensor avaliara em globo o imd-
vel, se se tratar de terras de valor igual, classificando-a em
dreas no caso de diversidades de valores. Em seguida, os peritos
apresentarao o plano de divisao, consultada, quando poss{vei, a co-
modidade das partes, e o juiz adjudicarg a cada sécio, terrenos
cont{guos as suas moradas e benfeitorias, evitando o retalhamento
dos quinhdes em glebas separadasM.

art. LlLl. "0 Juiz ouvira os interessados sébre o
plano da divisao feito pelos peritos, fixando, para esse fim, o
prazo de cinco (5) dias".

§ 19. "N3o havendo impugnacio, o Juiz determinara
a divisdo geodésica do imével, de acordo com o laudo dos peritos".

§ 20, "Na mesma folha de pagamento serao declaradas
as servidoes que recairem sobre o quiphéo demarcado ou a seu favor
forem instituidas, designando-se o lugar, modo e condicoes do seu
exercicio".

§ 30, ‘“Seré permitido o estabelecimento de servidao
de caminho para ligar o prédio domiﬁante a mais préxima estagéo de
estrada de ferro ou pasto fluvial, via pﬁblica ou fonte".

§ Lo. "Lancadas as folhas de pagamento, serzo os
autos entregues ao agrimensor,; que completaré a planta dentro de
cinco (5) dias, assinalando as linhas divisérias de cada quinhao".

§ 50. T"Somente depois de transitar em julgado a sen-
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tenga que homologar o processo divisério, podera o escrivao extrair

certidio da folha de pagamento.

Disposicoes Gerais.

A e ~
Art. U449. "Os honorarios do agrimensor serao con-
vencionados com as partes".
"~ . 4
"Na faltz de convengao, o agrimensor apresentara em
’ A o .’ s __ 5
cartorio a sua proposta, sobre a qual o juiz ouvira os in%teressa-
4
dos, resolvendo afinal de actrdo com o que lhe parecer razoavel™.
4 l'4 A,
Paragrafo unico. "Se a maioria dos condominos im-
4 ~ ~
pugnar os honorarios e o agrimensor nao aceitar a impugnacao, outro

4
sera nomeado",
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PARTE IV

1. cRfTICAS E SUGESTJES.

Nao vamos fazer criticas e nem dar sugestoes em queg
- . o ) ~ [
toes de direito, assunto que nao entendemos e que nao € de nossa

algada.

Porém, na parte que‘nos Interessa e que & de nossa
algada, a Topografia, pensamos que muitas falhas e imperfeigaes se
observam nas regulamentacdes sobre legislagio de terras, represen-
tadas pelo atual Cédigo do Processo Civil e Comerclal Brasileiro
(Decreto-Lel no 1.608, de 18 de setembro de 1939).

4 nossa intencao ao fazermos er{ticas e dar algumas
sugestoes para a necessaria correcao do referido Cédigo, nao é ou-
tra senao alertar os juristas responséveis pelo mesmo, para as 1in-
éorregBeS'que tal cddigo contém e muito satisfeitos ficariamos se
essa nossa modesta contribuicao fosse de alguma maneira aproveitada
em futura alterac3o désse Cédigo.

Como jé frizamos, nao somos versados em direito;
porém Justo e certo, e mesmo imprescindfvel seré que os 1lustres
juristas ao fazerem determinacoes em forma de lel, e na parte que o
direito se ligue intimamente com uma especlalidade qualquer, no
caso a Topografia, oucam os representantes capazes de tal especlali-
dade. Isso dizemos, poié que , as vézes observamos qQue algumas 1in-
corregSes sao feltas somente na parte topogréfica,‘com dizeres dﬁ-
blos e 1ncertos. .

Pénsamos que essa nossa modesta contribuigSO possa
de alguma manelra ser util e servir, para o caso de uma poss{vel e
necessaria reforma do Cédigo, com referéncia aos pontos que criti-
canos

Em segulda apresentaremos os artigos nos quals jul-
gamos necessarilas modificacoes, com a redagao original e com a re-

dacao propostas
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I. Art. L23. "40 despachar a inicial, o juiz no-
mearg, para a execugao do processo divisdrio ou demarcatério, um
(1) agrimensor, dois (2) peritos e respectivos suplentes®.

Parégrafo unico. "As partes poderao ser assistidas
por perito de sua confiancga'.

critica:

Ve+se que o C6digo aboliu o excelente sistema de
louvagéo, que proporcionava a eséolha do agrimensor pelas partes,
preferindo a escolha pelo juiz; diz aimda que as partes poderao
ser assistidas por perito de sua confiancga. Mas essa medida nada
representa, pois poderao apenas assistir e nao fazer a divisao.

Achamos que esse artigo deveria estar depdis do art.
L26, onde se julga procedente ou nao a agao diviséria ou demarcatd-
riags também 6 nessa ocasiao que se deveria tratar dos honorarios
do agrimensor e nao no fim, no Capitulo V nas "Disposicdes Gerais®.

Modificacao proposta:

Art. U426 A. Julgada procedente a agao, o juiz no-
mearé, para execugao do processo divisério ou demarcatério, um(1)
agrimensor, dois (2) peritos e respectivos suplentes.

§ 1. O agrimensor e os peritos serao nomeados den-
tre os profissionais habilitados, indicados pelas partes.

§ 22, 0O juiz poderé recusar a 1ndicag§o do agrimen-
sor e peritos, se os mesmos nao lhe merecerem confianga.

§ 30, 0 agrimensor e os peritos nomeados apresen-
tarao dentro de cinco (5) dias propostas de honorarios.

§ he. &s partes terao o prazo de cinco (5) dias
para falar sobre as propostas apresentadas.

§ 50. Se a maioria dos interessados impugnarem as
propostas, o juiz fixara os honorarios que deverao ser pagos, tendo
o agrimensor e peritos dois (2) dias para aceitarem ou nao.

§ 62, Aceitas as propostas arbitradas pelo juiz,
prestarao compromisso. Recusadas, outros serao nomeados, seguidas

as mesmas formalidades.
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II. Art. 432. "O levantamento da planta obedecera

Civomey

as seguintes regras:

I. "Empregar-se-ao goniametros ou outros instrumen-
tos de maior precisao’.

II. "A planta sera orientada segundo o meridiano do
lugar, determinada a declinagdo magnética".

III. “Fixagac dos pontos de‘referéncia necessarios
a verificagaes ulteriores e de marnros especiais, ligados a pontos
certos e estaveis nas szdes das propriedades, de maneira que a plaﬁ
ta possa incorporar-se a carta cadastral.

Critica:

I, A4chamos que os dizeres desse item est3o errados;
dizendo que “Empregar-se-3o0 goniametros ou outros instrumentos de
maior precisao%, conclui«ée que existam aparelhos medidores de an-
gulos mais precisos que o goni8metro, Mas isto é um absurdo pois
goniametro ("metron"™ - medida e "gonos" - angulo) & todo aparelho
que mega éngulos. Qual seria o medidor de gngulos mais preciso
que o goniametro, se ésse ¢ todo e qualquer aparelho que mega angu-
los?

II. Deveria determinar, quanto aos métodos de deter
minaggo‘do meridiano e quanto a precisido de tais métodos. Como
esta redigido pouco valor tem.

III. Redigido corretamente. Deveria ainda éste ar
tigo do Cédigo3 fazer determinag¢ies quanto a mediggb das distgncias,
referencia ao meridiano magnético, obrigatoriedade do fechamento do
pol{gono topogréfico para determinagao do erro angular e .referencia
aos métodos de levantamento aceitcs.

Ndo fazendo referéncia quanto aos métodos de levan-
tamento, poderé um agrimensor menos escrupuloso, levantar o imovel
pelos processzos de irradiagdo ou de intersecgio, métodos nada reco-

4 -
mendaveis e imprecisos.
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Modificagdo propostas

Art. L32. O levantamento da planta obedecera as se-
gulntes regras:

I. Empregar-se-ao goniametros que possam aproximar
um minuto na medicao dos Sngulos, podendo ser usados aparelhos de
maior preeisao.

II. A planta sera orientada segundo o meridiano do
lugar, determinada a declinagao magnética; a determinacgao do meri-
diano verdadeiro devera ser feita pelo processo das alturas iguais
do soly ou outro mais preciso, sendo tolerado érro maximo de 15!
(15 minutos) nessa determinacao.

I1I. Fixagao dos pontos de referéncia necesssrios a
verificacoes ulteriores e de mareos especilals, ligados a pontos
certos e estavels nas sedes das propriedades, de manelra que a plan
ta possa 1ncorporar-se 3 carta cadastral.

IV. As direcoes das linhas poderao ser referidas ao
meridiano magnético da estacao inieial, sendo todas as outras dire-
coes referidas ao mesmo meridiano, porém, tomadas independentemente
da bussola.

V. Deverao ser usados para o levantamento quaisquer
métodos usados na Topografia, contanto que sejam por caminhamento.

VI. £ obrigatério o fechamento do poligono topogré-
fico para a determinaggo do erro angular de fechamento que sera ex-
presso em minutos e nao poderé ser malor que a raié quadfada de N
( VN ), sendo N, o nimero de estacoes do instrumento.

VITI. Qualquer que seja o processo de medida de an-
gulo no caminhamento, devera registrar o valor dos rumos ou dos azi
mutes calculados. Rumo - & o menor angulo que um alinhamento faz
com o meridiano, variando de 02 a 902 com especificagéo do quadrante
e contados a partir da extremidade norte ou da extremidade sul.
Azimute - é o anguld que um alinhamento faz com o'meridiano, cfeéf
cente de 02 a 3602 no sentido do movimento dos ponteiros do relégio

e contados a partir da extremidade norte.
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III. Art. L433. "4 planta indicara:

I. "A conformagao altimétrica ou orogréfiCa“aproxi-
mativa dos terrenos".

II. "As construgoes existentes, designando os fins’
a que se destinam"

IIT. "Os valos, cércas e muros divisorios".

IV. "As aguas principais e o seu valor mecanico".

V. "Por meio de cores convencionais, as culturas
exlstentesy os pastos, campos, matas, capoeiras e divisas do imo-
vel®,

_;ﬁtica:

Deveria éste artigo fazer determinacdes sdbre o mé-
todo a ser desenhada a planta e fixar o érro. linear admissivel.
Exigir: a) calculo das coordenadas cartesianas;
b) colocaggo dos nomes dos confrontantes e
suas divisas com a propriedade dividenda;
c) area;
d) escsla numérica e grafica;
e, posicao dos meridianos, verdadeiro, mag-
nético e o valor da declinagio magnéticas
fi a confecgao do desenho em pap&l tela ou
vegetal, com tinta Nankim, possitilitando a obtengao de cépias he- '
liogréficase
Quanto ao item I do referido artigo, achamos que o
mesmo deve ser abolido, pois a obtencao altimétrica ou orogréfica,
da regizo, mesmo aproximativa, é trabalho excessivamente dispendio-
so e desnecessaris nas Gemarcagoes e divisdes; ha terrenos a de-
marcar ou dividir, cujo valocr nao bastaria para o pagamento do ser-
vigo. Tendo na avaliacao, os peritos, obrigagzo de percorrerem o
imével9 ficarzo os mesmos conhecendo perfeitamente os acidentes do
imovel.

4 R4 N
O 1t2m V do mesmo artigo tambem devera ser alterado,
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pois a determinacdo de.convencdes por meio de cores nao ¢ pratica-
vel, pois nas cépias tais cores nao aparecem, perdendo totalmeﬁte
a finalidade ds exigéncia.

Modificagao propostat

Art. L33, 4pds os trabalhos de campo sera feito o
calculo das coordenadas cartesianas e determinado o érro linear de
fechamento, o qual devera ser inferior a um por mil (1/1.000).

Parégrafo 1o, Se o érro existente for'permiss{vel
sera desenhada a planta original, usando-se o método das coordena-
das para desenho da poligonal topogréfica.

Parégrafo 22, 4 planta indicaras

I. A localizacao de todas as estacas da poligonal,
numeradas ao menos cada 5 estacas.

II. Localizacao dos mircos existente$ e dos que fo-
rem cravados.

ITI. Os nbmes de todos os confrontantes, sendo assji
nalado sempre, o infcio e o fim das terras de cada un.

IV. 4s cérecas perimétricas é internas, valos,\éguas
divisorias ou nao, localizagao de matas, capoeiras, terras cultiva-
das, pastos, campos, culturas permanentes ou nao, benfeitorias, ca-
minhos e categorias de terras, representados por meio de legendas e
convengoes proprias.

V. &s altitudes, tomadas a anerside, dos pontos
mais importantes.

VI. & area, as escalas (grafica e numérica), a posi
¢ao dos meridianos verdadeiro e magnético, o valor da declinacao

magnética e a data.

IV. Artigo L3L. A4s escalas das.plantas, na medicao
das propriedades de mais de cinco,quilametrds quadrados (5 km2)9 po=-
derao variar entre os limites: 21:500 m a 1:5.000 m (1/500 a «.c0..
1/5.000)".
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Critica:

-9~

£ste artigo contém uma falha grave; evidentemente

o legislador que o fez trocou a palavra menos pelo antonimo mais.

Perecebe~se que a intengéo do mesmo foi evitar o uso de escalas que
produzam redugao exagerada.

0 limite da escala em funcio da area medida ¢ desa-
conselhavel. A area pode ser pequena e o0 terreno a representar
longo e estreito, necessitando maior tamanho de papel para a sua
representagao, exigindo escala menor.

Modificacio propostas

Art. L3L. As escalas a serem usadas deverao ser as
maiores poss{veis, Na mediggo das propriedades de menos de dez
quileetros gaadrados (10 kmz), as escalas poderao variar de 1:500m
a 1:5.000 m; para grandes extensoes poderao ser usadas escalas me-

nores, devidamente justificadas.

V., Art. L35. "is plantas serio anexadas o memorial
e as cadernetas das operagoes de campo, autenticadas pelo agrimen-
sor',

critica:

A exigéncia da anexacgao da ecaderneta das operacgodes
de campo 2 planta, sendo providéncia important{ssima, perde a sua
razao de ser sem que o Cédigo determine os requisitos necessérios
para a sua organizacao.

Como esta redigido o artigo tem-se a impressao que a
exigénecia ¢ feita em relagao a caderneta original; deveria o mesme
especificar que se exige uma cépia da caderneta das operagSes de
campo. Deveria ainda éste artigo exigir os célculos,das coordena-
das cartesianas, para verificagéomdos trabalhos de escritorio fei-
tos pelo agrimensor.

Modificacdo propostat

Art. L35, As plantas serao anexadas o memorial des-

critivo, uma copla da caderneta das operacoes de campo e uma copia
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dos célculos das coordenadas cartesianas calculadas e os erros cal-

culados e distribuildos, documentos éstes autenticados pelo agrimen-

SOY .

VI. Art. 436. "0 memorial descritivo indicara minu
ciosamente:

-~ I. "0 ponto de partida, os rumos seguidos e a avi-
ventagao dos antigos, com os respectivos calculos".

IT. "Os acidentes, as carcas, valos, marcos antigos,
eorregos, rios, iagoas"°

III. "Os novos marcos cravados, as culturas exis-
tentes e a sua produgao anual'.

IV. "A composicgao geolégica dos terrenos, a cultura
ou destino a que melhor se prestem".

V. "a&s industrias agr{colas, pastoris, fabris, ex-
trativas, exploradas ou susceptiveis de exploracao®.

VI. "As vias de comunicagZo existéntes e as que de-
vam ser abertas".

VII. ™"Quaisquer outras informacoes que possam con-
correr para o conhecimento cabal da propriedade, ou de seu valor".

Crftiegg

Achamos que ésse artigo deveria exigir que se des-
crevesse minuciosemente o imovel demarcando ou dividendo, indicando
metragens, direcgoes, confrontanteé, 5guas, cércas, estradas, ete..

Quanto ao item IV do referido artigo, o legislador’
evidentemente se enganou, pois a determinagéo exigida é impraticével
€ mesmo absurda.

Talvez fosse sua intencgao determinar que o agrimen-
sor fizesse a classificacao das terras sob o ponto de vista agr{cola
e existindo no imovel certos elementos minerais valiosos, torna-los
conhecidos sob o ponto de vista industrial. Mas mesmo sendo essa a
intencao do referido artigo, seus dizeres terao que ser mudados para

nao dar margem a interpretacoes erroneas e nessas condigSes exigen-
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cias desnecessarias por parte da Justicga.

Modificagao proposta:

Art. 136, O memorial descritivo indicara minuciosa-
mente s

I. 4 denominac&o do imével demarcando ou dividendo,
sua situagio (bairro, distrito, municipio e comarca), distancia da
sede do imével a do munic{pio, nome do proprietério ou proprieté-
rios e a érea expressa em hectares.

II. O ponto de partida e uma descriggo minuciosa
do per{metro, constando todas as caracter{sticas e confrontacoes,
com as distancias e direcao.de cada linha.

III. Os acidentes, as cgrcas, valos, marcos anti-
gos, corregosy riosy, lagoas.

IV. Os novos marcos cravados, as culturas existen-
tes e a sua producao anual.

V. A natureza das terras,; sua classificagao sob o
ponto de vista agr{cola com as respectivas 5reas,e indicando o fim
a que melhor se prestam para o seu aproveitamento.

VI. As industrias agr{colasi pastoris, fabris, ex-
trativas, exploradas ou Susceptiveis de exploracgao.

VII. 4s vias de comunicagao existentes e ac 31e Ae
vam ser abertas.

VIII. As gguas e o seu valor mecanico (se houver).

IX. Quaisquer outras informagoes que possam concor-

rer para o éonhecimento cabal da propriedade; ou de seu valor,

VII; AcGHamés que apos Este artigo se deveria adi-
cionar ésté de real valors: Lpéfas chddSsaremds a sugestao ja fei-
ta por CAMARGQ (3) em 19li8:

Art. U37-A. “bntes de homologar o trabalho da de-

~ . ~ - 3 o 4 ’ 4 .
marcacao ou o levantamento para a divisao, 6 juiz mandara assinalar

na planta, em sua presenga e na dos peritos e interessados, dois
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pontos facilmente loealizaveis no terreno. Em seguilda mandara que
o0 agrimensor e os peritos determinem em sua presenca, qual a dis-
tancia em metros que, na escala do desenho, deve ter, a reta 1ligando
os dols pontos anteriormente assinalados. Depois designaré dia
para que o agrimensor acompanhado obrigatbriamente dos peritos €,
facultativamente das partes e do juiz, proceda 2 localizaggo désses
pontos no terreno e faca medicZo da distancia entre os mesmos, con-
trolando a medida com a encontrada anteriormente na ‘planta. 4 di-
ferenga existente nao poderé apresentar erro supérior a 2 por mil
(2/1.000)",

"Se houver erro maior gue o limite permiss{vel o)
julz determinara novo levantamento do imével, por conta do agrimen-
sor, se as partes inteféssédas assim o -exigirem".

"Se o agrimensor se recusar a fazer novo servigo
sera ele destituido, nao lhe sendo 1fcito receber honorarios pelos
trabalhos executados, salvo concordancia dos interessados".

W"Efetivando-se a destituigéo do agrimensor o juiz
mandara que seja feita, pelo eserivao, comunicagdo do fato ao Con-
selho Regional de Engenharia e Arquitetura (C.R,E.Ae), para efeito
do disposto na letra d do art. 38 do Decreto no 23.569, de cc....

11/12/1939% (3).
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